Lokalplan nr. 534

"Brofaestet” i Viborg Baneby




Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfagres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at kom-
me med bemaerkninger og forslag til zendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 534 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x 201x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
201x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet som led i realiseringen af Byradets visio-
ner for omradet kaldet "Viborg Baneby”. Byradet har vedtaget en hel-
hedsplan for Viborg Baneby. Helhedsplanen er efterfglgende omsat til
kommuneplantillaeg for omradet med nye rammer for lokalplanlaegnin-
gen. Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for et kon-
kret projekt for boliger og en mindre del erhverv, der gnskes etableret i
tilknytning til Heervejsbroen.

Formal

Lokalplanen udlaegger et areal til bebyggelse pa gst- og vestsiden af
Heervejsbroen. Lokalplanen giver mulighed for, at der i omradet kan
etableres etageboliger, boliger i form af "townhouses” (teet-lav bebyg-
gelse), liberalt erhverv og udadvendte erhvervsfunktioner som restau-
ranter og cafeer, fitnesscenter, mindre butikker og lign.
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Den gstlige del af lokalplanomra-
det set fra Heervejsbroen fra nord
mod syd.

Den vestlige del af lokalplanomra-
det. Leengst til hgjre i billedet ses
Vilhelm Ehlerts Allé.

Lokalplanomradet set fra nord mod
syd. Til hgjre i billedet ses Heervejs-
broen.

B. EKSISTERENDE FORHOLD
Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger centralt i den nye bydel kaldet "Viborg Bane-
by”. Bydelen omfatter et eksisterende boligomrade og et zldre, byneert
erhvervsomrade, som er under omdannelse, sa hele omradet bliver en
levende, banebrydende og baeredygtig bydel.

Lokalplanomradet udgar en mindre del af omradet kaldet "Brolandin-
gen”, der ligger i "Viborg Baneby” i tilkknytning til Haervejsbroen. Der er
udarbejdet en helhedsplan for "Brolandingen”, der viser en mulig dispo-
nering af bygningshgjder, byrum, interne veje, parkering osv. inden for
omradet. Lokalplanen tager overordnet set udgangspunkt i helhedspla-
nen.

"Brolandingen” afgreenses mod syd af Middagshgjvej og mod vest og
nord af Vilhelm Ehlerts Alle, der er den nye fordelingsvej i Viborg Bane-
by. Qst for omréadet ligger et eksisterende boligomrade.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 8.000 m2.
Lokalplanen omfatter eiendommene pa Middagshgjvej 46 og 48.

Omradet omfatter en del af en tidligere industrigrund med dertilhgrende
bygninger og pa en mindre del af omradet ligger en boligejendom med
boligbebyggelse i 2 etager med udnyttet tagetage.

Inden for lokalplanomradet findes Haervejsbroen, der er en ny offentlig
stiforbindelse til cyklister og gadende, der straekker sig fra hovedbibliote-
ket i nord til Middagshgjvej i syd. | forbindelse med Haervejsbroen er der
anlagt en offentlig sti @st for Haervejsbroen med forbindelse til trapper
og elevator til broen.
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Vilhelm Ehlerts
Karreen

Middagshaj nord

o Etageantal
...... Lokalplansafgransning

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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For at f& mest muligt sollys til boligerne og
gardrummene er bebyggelsen disponeret
med de hgjeste bygninger mod nord og de
laveste mod syd.

Diagram, der viser, hvordan parkering og
det trafikale flow i omradet kan se ud.

Til- og frakersel til omradet sker med
overkgrsel fra Vilhelm Ehlerts Allé. Derfra
danner et vejsystem under terrassedaek-
ket adgang til parkering i de gstlige og
vestlige omrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger omradet til centerformal som boliger, liberalt
erhverv, almen service og lignende.

Disponering

Omradets overordnede disponering tager udgangspunkt i, at bebyggel-
sen henvender sig til Heervejsbroen, Vilhelm Ehlerts Allé, Middagshgj-
vej og til den gvrige del af omradet kaldet Brolandingen.

Visionen i helhedsplanen er at etablere feelles udendars opholdsarealer
i direkte tilknytning til Haervejsbroen. Lokalplanen sikrer disse visioner
gennem tilslutning af opholdsarealer i 1. sals niveau til Haervejsbroen.

Bebyggelsen i og omkring Brolandingen skal formidle overgangen mel-
lem de store volumener mod nord og den mindre skala omkring bolig-
byen mod syd. Der gives derfor mulighed for at etablere den hgjeste
bebyggelse taettest pa banen mens lokalplanen sikrer en lavere bebyg-
gelse mod Middagshajvej, hvilket ogsa giver den bedste disponering i
forhold til sollys.

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til centerformal og giver mulighed for
etablering af etageboliger og raekkehuse (herunder ungdomsboliger),
Heervejsbro, liberale erhverv, almen service, fitnesscenter, butikker,
restauranter, hoteller og lign.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opferes bebyggelse med et
maksimalt bruttoetageareal pa 11.000 m?, og sikrer, at etageantal varie-
rer mellem 2-7 etager.

Bebyggelse ma kun placeres inden for de udlagte byggefelter. Mindre
bebyggelse som cykelskure og lignende kan dog placeres uden for
byggefelterne.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bygningsfacader skal
udfgres i tegl, at bebyggelse opfgres med forskydninger og med et va-
rierende arkitektonisk udtryk. Dette for at sikre en hgj arkitektonisk kva-
litet og sammenheaeng i omradet samt en arkitektonisk sammenhaeng til
bebyggelsen nordgst for banen (det nye gymnasium, svemmehallen,
remisen, stationsbygningen mv.).

Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang er via overkarsel fra Vilhelm Ehlerts Allé og Middagshgjve;.
Vejadgang til omradet fra Vilhelm Ehlerts Allé er via indkgrsel under
den etagebebyggelse, som er en del af lokalplan nr. 489.

Viborg Kommunes generelle parkeringsnorm gaelder for omradet (her-
under 1 p-plads pr. 2 ungdomsboliger) med mulighed for reduktion i
forhold til stationsnaerhed og dobbeltudnyttelse.

Interne veje i omradet forventes udlagt som private faellesveje. Den
eksisterende Haervejsbro og stien langs omradets gstlige skel er offent-
lige stier.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at der udlesegges opholdsarealer svarende til min.
10 % af bruttoetagearealet til boliger, og at minimum 5 % heraf er feel-
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les opholdsarealer. Dette er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for opholdsarealer. Lokalplanen sikrer, at der etableres et
udendears opholdsareal i 1. sals niveau med offentlig adgang (pa et
haevet deek). Opholdsarealet skal have et gregnt og indbydende udtryk,
og der skal fra deekket veere forbindelse til Haervejsbroen og de om-
kringliggende bygninger.

Lokalplanen sikrer baeredygtige tiltag inden for lokalplanomradet i form
af eksempelvis begrgnning af bygningers tage/facader, LAR-lgsninger
(lokal afledning af regnvand) og beplantning.

Der er i forbindelse med helhedsplan for Brofaestet udarbejdet et stgjno-
tat, der viser, at bebyggelse mod Vilhelm Ehlerts Allé skal etableres
med stejdaempende facader, og at udendars opholdsarealer skal place-
res i tilpas afstand fra vejen eller afskeermes af bebyggelse eller lignen-
de, for at kunne overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav for vej-
trafikstgj. Dette sikres overholdt med naervaerende lokalplan.

12

Eksempler pa bymaessige op-
holdsarealer med et grent og
indbydende udtryk.
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Visualisering, der illustrerer, hvordan bebyggelsen kan se ud set fra Middagshgjvej,

hvor facader i stueplan er fort helt til terreen. Midt i billedet ses Haervejsbroen.
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Principielle snit gennem den bebyggelsesplan, som har dannet baggrund for lokal-

planen. Tveersnit AA viser et snit gennem bebyggelsen fra nord mod syd. Laengdesnit
BB viser bebyggelsen set fra syd med den lavere bebyggelse mod Middagshgjvej og
den hgjere bebyggelse i baggrunden. Pa begge snit ses det haevede terrassedeek i 1.

sals hgjde.

Lengdesnit BB (@st-vest)
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med
tilhgrende bekendtggrelser.

Natura 2000-omréader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 4,4 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 og nr. 35.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens
udlaeg af areal til centerformal ikke er risiko for pavirkning af bevarings-
status for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.C1.17 og
VIBM.D1 i Kommuneplan 2017-2029.

Rammeomrade VIBM.C1.17 udleegger omradet til centeromrade med
mulighed for blandet bolig og erhverv. For rammeomradet er det fast-
lagt, at der kan opfares bebyggelse i 3-8 etagers hgjde, og at den mak-
simale bebyggelsesprocent ma vaere 175 % for rammeomradet som
helhed.

Rammeomrade VIBM.D1 omhandler detailhandel i Viborg midtby (her-
under Viborg Baneby). Rammeomradet fastlaegger, at der inden for
lokalplanomradet kan etableres butikker til dagligvarer og udvalgsvarer.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinje i kommunepla-
nen:

Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 470 for Gymnasium og Banebro i
Viborg Baneby og lokalplan nr. 489 Centeromrade nord for Middags-
hgjvej i Viborg Baneby.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 534 opheeves lokalplan nr.
470 for dette omrade i sin helhed og den del af lokalplan nr. 489, der er
omfattet af naervaerende lokalplan.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. Tinglyst forsynings-
korridor fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle
rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Pa matrikel 24b Viborg Markjorde, er der tinglyst servitut om forsy-
ningskorridor med en bredde pa 5,5 m som vist pa kortbilag 2.

Pa matrikel 62c Viborg Markjorde er der tinglyst servitut om beskyttel-
sesbaelte med en bredde pa 5 m langs eksisterende regnvandsledning.

Pa matrikel 620k Viborg Markjorde, som ejes af Staten (DBS) er der pa
ejendommen tinglyst "Deklaration vedrgrende Banedanmarks rettighe-
der over DSB’s ejendomme pa Viborg Station.”

Det forventes at der inden for lokalplanomradet skal opseettes en trans-
formerstation.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 1.500 m? bu-
tikker til dagligvarehandel/udvalgsvarehandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma ikke veere stgrre end 500 m? og den
enkelte udvalgsvarebutik mé ikke veere sterre end 200 m2.

Folsom anvendelse

Der er i forbindelse med helhedsplan for Brofeestet udarbejdet et stagjno-
tat, der viser, at bebyggelse mod Vilhelm Ehlerts Alle skal etableres
med stgjdeempende facader, og at udenders opholdsarealer skal place-
res i tilpas afstand fra vejen eller afskaermes af bebyggelse eller lignen-
de, for at kunne overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav.

Dette sikres overholdt med naervaerende lokalplan.

Ligeledes skal det sikres, at vareindlevering til eventuelle butikker ikke
giver anledning til, at Miljgstyrelsens vejledende stajgraensevaerdier
overskrides ved boliger.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1 — 3. Miljgklasser-
ne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.
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Planlaegning for erhverv i miljgklasse 1 — 3 giver blandt andet mulighed
for detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1 - 3.

Det sikres, at der ved etablering af nye butikker skal udarbejdes konkre-
te beregninger, der dokumenterer, at Miljgstyrelsens til enhver tid geel-
dende vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder kan over-
holdes i forhold til de omkringliggende boliger mv.

Der gives kun mulighed for dagligvarebutikker med en butiksstarrelse
pa hgjst 500 m? og udvalgsvarebutikker med en butiksstarrelse pa hgjst
200 m2. Herved vil trafikafviklingen i forbindelse med butikkerne kunne
forega hensigtsmeessigt i forbindelse med boligbebyggelse inden for
lokalplanomradet. Butikkernes begraensede stgrrelse sikrer desuden en
minimal trafik i forbindelse med varelevering mv.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Viborg Fjernvarme forventer, at omradet bliver forsynet med lavtempe-
raturfiernvarme. Omradets fijernvarmeforbrugere skal vaere opmeerk-
somme p4, at Viborg Fjernvarme kan stille szerlige krav til de enkelte
bygningers varme- og brugsvandsanleeg, sé& de dimensioneres til lav-
temperaturfijernvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er p.t. feelleskloakeret, planlagt separatkloakeret.

| henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af besta-
ende ejendomme udferes som separatkloak. Det vil sige med separate
kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag-
og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak skal tilsluttes skel-
brgnde efter aftale med Energi Viborg Vand A/S (spildevandsforsyning).

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Antenneanlzag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens §§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifaglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 eller lov om
private faellesveje §§ 62-63.

F. MILJOVURDERING

Miljevurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den
endelige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Planforslaget pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelses-
omrade.

- Der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafikken i omradet.

- Der ikke er grundvands- eller drikkevandsinteresser, der kan blive
pavirket af de aktiviteter, der planlaegges for i omradet.

- Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj ved fa-
cader mod Vilhelm Ehlerts Alle ikke kan overholdes ved bebyg-
gelse til stgjfelsom anvendelse, sikrer lokalplanen, at der skal etab-
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leres foranstaltninger i et omfang, sa kravene til det indendars stgj-
niveau kan overholdes.

Miljokonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anlaeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfglgende miljg-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 534 FOR BROFASTET |
VIBORG BANEBY

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) fglgende be-
stemmelser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
1.1

at

§2
2.1

22

§3
3.1

3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udlaegge omradet til centerformal.

AFGRZENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 62c, Viborg Markjor-
der, dele af matrikelnummer 24b, 620k og 6200 og 7000d, alle
Viborg Markjorder, samt alle parceller, der efter den 25.10.2019
udstykkes inden for omradet .

Lokalplanomradet ligger i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal sasom boli-
ger, Heervejsbro, liberale erhverv, almen service, fithesscenter,
butikker, restauranter, hoteller og lignende?.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Teet-lav bebyggelse og/eller etageboliger,
liberalt erhverv, almen service?, fitness-
center, butikker i miljgklasse 1-34, restau-
ranter, hoteller og lign.

Delomrade Il Offentlige arealer som sti, Haervejsbro
med dertilhgrende funktioner som elevator

og lign.
Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

1 Ny matrikulering er i proces og forventes udfaerdiget ved lokalplanens endelige vedtagelse.

2 Der ma i omradet kun etableres virksomheder, der giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne

svarende til miljgklasse 1-3.

3 Fx uddannelse, institutioner, kulturformal og lignende.

4 Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan ved vareindlevering i natperioden veere

miljgklasse 4.
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Detailhandel

3.4 Ved bebyggelse, der har facader mod Haervejen (delomrade 1)
eller facader mod opholdsareal pa daek, ma der etableres detail-
handel, og der ma hgjst etableres i alt 1.500 m? bruttoetageareal®
til detailhandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst have et bruttoetageareal pa
500 m?, og den enkelte udvalgsvarebutik ma hajst have et brutto-
etageareal pa 200 m2.

§4 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes og sammatrikuleres i over-
ensstemmelse med omradets overordnede disponering og vej-
struktur som vist pa kortbilag 2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra omradet som er
lokalplanlagt med lokalplan nr. 489 vist pa kortbilag 2 samt fra
Middagshgjvej efter princippet vist pa kortbilag 2.

Der kan ske udkgrsel for brand- og redningskaretgijer til Vilhelm
Ehlerts Allé, som vist i princippet pa kortbilag 2. | forbindelse med
evt. udkgrsel skal det sikres, at udkarslen er lukket for gvrig biltra-
fik.

5.2 Der udlaegges areal til vej A — A som vist i princippet pa kortbilag &
2.8

5.3 Vej A - A skal belaegges med fast beleegning som asfalt, graesar-
meringssten, betonsten, brosten etc.

Der skal i forbindelse med vej A — A sikres mangvreareal pa
mindst 7 m for biler, der er parkeret i naboomradet, som er omfat-
tet af lokalplan nr. 489. Langs Heaervejsbroen, hvor der er et bre-
dere mangvreareal end 7 m, kan der etableres langsgaende par-

mm Areal til langs-
gaende parkering

kering.
Stier
5.4  Sti a — a (Heervejsbroen) udleegges efter princippet, som vist pa
kortbilag 2 7. Diagram der viser, at der kan placeres
langsgaende parkering, hvor mangv-
5.5 Sti b — b udleegges efter princippet, som vist pa kortbilag 2 8. Sti- rearealet er bredere end 7 meter.

forbindelsen er en offentlig sti og brandvej °.

5 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer, lagre,
overdaekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglementet. Kaeldre, der
anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved beregningen af bruttoetage-
arealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m? til personalefaciliteter. Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes
for garager, udhuse, abne overdaskninger og lignende kun den del af arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige
etageareal jf. BR2018, § 455, stk. 4.3.

6 Vej A-A forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.

7 Sti a —a er udlagt som offentlig sti i henhold til lov om offentlige veje.

8 Sti b —b er udlagt som offentlig sti i henhold til lov om offentlige veje.

9 Stien kan udvides i ngdvendigt omfang for at sikre tilstreekkeligt areal til brand- og redning.
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5.6 Stiadgange til lokalplanomradet placeres efter princippet som vist

pa kortbilag 2.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser inden
for lokalplanomradet, dog mindst:

Ved teet/lav boligbebyggelse: 1%z p-plads pr. bolig, der kan
etableres pa faelles parkeringsareal.

Ved etageboliger over 80 m2: 1'% p-plads pr. bolig, der kan
etableres pa faelles parkeringsareal.

Ved etageboliger under 80 m?: 1 p-plads pr. bolig, der skal
etableres pa faelles parkeringsareal.

Ved ungdomsboliger, kollegier og lignende: 1 p-plads pr. 2 boli-
ger (enheder), der skal etableres pa feelles parkering.

Ved liberale erhverv:1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.
Ved restaurationer og lign: 1-p-plads pr. 10 siddepladser.
Ved hoteller: 1 p-plads pr. 2 veerelser.

Parkeringspladser kan etableres pa feelles parkeringsareal for
flere eiendomme.

Stationsneerhed

Pa grund af lokalplanomradets naerhed til Viborg Station, kan
ovenstaende parkeringskrav reduceres med fglgende faktorer:

Boliger: 0,9
@vrige anvendelser: 0,7
Dobbeltudnyttelse

Ved stgrre samlet planlagt byggeri eller byomdannelse, der om-
fatter mindst 100 p-pladser, kan der ske en reduktion i det samle-
de parkeringskrav efter beregning af mulig dobbeltudnyttelse.

Parkering skal anleegges og reguleres, sa den er tilgaengelig for
alle funktioner, som indgar i beregningen for dobbeltudnyttelse.

Den forventede efterspgrgsel pa parkering over degnet opgares i
henhold til den viste tabel og opsummeres for alle funktioner i
hver tidsperiode.

Parkeringsbehovet i tidsperioden med den sterste samlede for-
ventede efterspargsel skal kunne deekkes med det udlagte antal
p-pladser.
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Hverdage Lardag San-
dag
Dagti- Mid- Af- Mid- Mid- Mid-
mer dag ten dag dag dag
Boliger 50 % 60 % 100 | 60 % 60 % 70 %
%
Detailhandel 30 % 70 % 20% [ 100% | 0 % 0%
Kontor 100 % 100% [5% | 5% 0% 0%
Erhverv 100 % 100% [5% | 5% 0% 0%
Kultur 10 % 40 % 100 | 60 % 90 % 25 %
%
Sundhed 100 % 100% | 30% | 15 % 5% 5%
Dagundervis- 100 % 100% [0% | 0% 0% 0%
ning
Aftenundervis- 0% 0% 100 | 0% 0% 0%
ning %
Bibliotek 30 % 70 % 100 | 75% 0% 0%
%
Museer 20 % 45 % 0% 100% | 0% 90 %
Restauration 30 % 40 % 90 % | 70 % 100 % | 40 %
Café 30 % 40 % 90% | 75 % 100 % | 45 %
Teater og bio- 15 % 30 % 90 % | 60 % 100 % | 60 %
graf
Idreetsanleeg 30 % 50 % 100 100 % | 90 % 85 %
%

5.9 Sterrelse pa parkeringspladser skal fglge vejledningen "Anleeg
for parkering og standsning i byer”.

5.10 Der skal etableres tilstreekkelig cykelparkering.

| forbindelse med skoler, institutioner og stgrre liberale erhverv
(mere end 100 m2 bruttoetageareal) og lign. dog mindst 1 cykel-
parkeringsplads pr. 4 elever og/eller 4 ansatte.

Belysning

5.11 Belysning af interne veje og parkeringsarealer ma kun etableres
med en lyspunktshgjde pd max. 5 m., og ma ikke veere generen-
de eller bleendende for trafikanter eller beboere.

Belysning af interne veje i delomrade | skal veere med samme ty-
pe mast og armatur for alle vejene.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1  Ved byggemodning af omradet kan terraenet, i omrader hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, sd mindre lavninger og forhgj-
ninger kan udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.
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6.2 Terrenet i delomrade | ma reguleres med hgjst +/- 0,5 m. i for-
hold til byggemodnet terreen indtil 1 m fra skel. Dette gaelder dog
ikke ved etablering af LAR-Igsninger.

Mod Vilhelm Ehlerts Allé og Middagshgjvej kan terreenet regule-
res helt til skel, og skal ramme samme terreen som vejene.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

7.1 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres bebyggelse svarende
til 11.000 m? bruttoetageareal. 1°
| delomrade | skal der etableres et haevet terrassedaek i tilknyt-
ning til bebyggelsen.

Haervejsbro og tilknyttede funktioner, haevet terrassedaek, parke-
ring i konstruktion, mindre skure, depotrum, aflast cykelparkering,
mindre teknikrum og lign. indgar ikke i det samlede bruttoetage-
areal.

7.2 Bygningshgjder og etageantal fremgéar af nedenstdende skema.
Maksimalt antal etager er uden evt. tagterrasser og maksimal
bygningshgjde er uden tilladte anleeg og konstruktioner — jf. § 7.4.

Byggefelt Etageantal Max.

bygnings-
hgjde (fra
bygge-
modnet
terraen)

1 Mindst 2 etager og hgjst 5 etager | 18 m
Bebyggelse med facade mod
udgangsbyggelinjen ma hgjst
veere 3 etager.

2 Mindst 4 etager og hgjst 6 etager | 21 m
Bebyggelse med facade mod
udgangsbyggelinjen skal variere i
4 og 5 etager og mindst 50 %
heraf skal veere i 4 etager.

Hgijst 7 etager 24 m

4 Hgijst 4 etager 15m

10

Det angivne bruttoetageareal sammen med heevet terrassedeek, parkering i
konstruktion, mindre skure, depotrum, aflast cykelparkering, mindre teknikrum
og lign. ma ikke overstige en bebyggelsesprocent pa 175 for lokalplanomradet
under ét. Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra bestemmelser i gaeldende
bygningsreglement om beregningen af bebyggelsesprocenten.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Mindre bygninger som cykelskure, drivhuse og lignende kan uan-
set krav i ovenstaende skema opferes i 1 etage. Hgjden ma ikke
overstige 4,5 m malt fra terraen, og facadehgjden ma ikke oversti-
ge 3 m malt fra terreen. Ved ensidig taghaeldning ma facadehgjde
veere op til 4,5 m.

Mindre bygningsdele som elevatortarne, tekniske installationer og
lignende kan opfaeres op til 4 meter hgjere end max. bygningshgj-
de, som beskrevet i § 7.2.

Tekniske installationer og lignende, der rager op over bygnings-
hgjde, skal have en afstand til bygningens facade, der er mindst
lige sa lang som den hgjde bygningsdelen rager op over byg-
ningshgjde. Der gaelder ingen begraensninger, hvad angar af-
stande for elevatortarne.

Tekniske installationer skal inddeekkes, sa de indgar i harmonisk
samspil med bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er vist
pa kortbilag 2.

Byggefelter kan overskrides med hgjst 2 m ved pabygning af
indgangspartier, altaner, trappetarne, elevatortarne, karnapper
mv.

Heervejsbro og tilknyttede funktioner, haevet terrassedaek, mindre
skure og lign. kan placeres uden for byggefelterne.

Der fastleegges udgangsbyggelinjer som vist pa kortbilag 2.

Bygninger med facade mod Middagshgjvej skal placeres med
facade eller gavl i udgangsbyggelinjerne. Bebyggelsen kan dog
frem-/tilbagerykkes op til 2 meter i forhold til udgangsbyggelinjen.

Mod udgangsbyggelinjen skal bebyggelse i stueplan fremsta med
facade og indgange skal placeres mod Middagshgijve;j.

| bebyggelsen kan der etableres porte, ubebyggede passager og
lign.

Bebyggelse ma opfares med en dybde pa hgjst 12,5 m. Inden for
byggefelt 3 og 4 kan bebyggelse i stueplan dog opferes med en
dybde pa hgjst 25 m.

Altaner/altangange og lign. udger ikke en del af den maksimale
bygningsdybde.

Der ma ikke opfgres bebyggelse i arealet der er udlagt til forsy-
ningskorridor og beskyttelsesbaelte. Forsyningskorridor fremgar af
kortbilag 2.

Generelle

7.9
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§8

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Baeredygtighed

8.1

8.2

Ved opferelse af ny bebyggelse, skal der til hvert byggeri vaelges
mindst to af nedenstdende Igsninger, der bidrager til begrenning
og beeredygtighed i omradet. . 12

Lasning B og D kan ikke veelges samtidigt.

Uanset valg af nedenstdende Igsninger skal tag- og overflade-
vand samtidig handteres i overensstemmelse med geeldende
spildevandsplan, herunder krav om max. aflabskoefficient.

A. Handtering af tag- og overfladevand

Der skal etableres foranstaltninger, s& mindst 25 % af tag- og
overfladevand nedsives eller forsinkes inden for det enkelte del-
omrade. Mindst halvdelen af denne vandmeengde skal handteres
som nedsivning via aben vandhandtering (fx regnbede).

B. Taghave

Etablering af veekstlag med beplantning pa mindst 25 % af byg-
ningens tagflade, og mulighed for ophold p& mindst 25 % af byg-
ningens tagflade. 13

C. Gronne facader

Etablering af beplantning, som i lgbet af en arraekke vil daekke et
areal svarende til mindst 20 % af bygningens primaere facade
eller mindst 10 % af to bygningssider.

Beplantningen kan bade etableres som klatreplanter ved foden af
bygningen og/eller placeres i udspring, stativer eller fiberdug pa
bygningens facade.

D. Gront tag

Bygningens tagflade skal etableres som et levende grant tag med
beplantning. Hele tagfladen skal vaere grgn undtagen vinduer,
eventuelle energianleeg og gvrige tekniske hensyn.

E. Treeer

Plantning af mindst 1 trae for hver 300 m2bebygget bruttoetage-
areal inden for det delomrade, hvor bebyggelsen er placeret.

Facader
Delomrade |

Udvendige bygningssider skal overvejende udferes i tegl som
blank mur.

11 Formalet er at fremme maengden og variationen af grenne elementer, og at integrere miljg- og klimahensyn i
omradet. Beplantningen bidrager til CO2 reduktion, fordampning og lokal temperaturregulering, og regnbedene
bidrager til forsinkelse, fordampning og nedsivning af regnvand. Samlet set vil de forskellige elementer ogsa sikre
beboerne i omradet et grgnt neermilje og hgj rekreativ kvalitet.

12 Hvis planter, traeer og lign. gar ud eller fiernes, skal der genetableres beplantning i samme omfang som beskrevet i

§8.1.

13 Tagterrasser og lignende skal ikke medregnes som en etage inden for lokalplanomradet.

14 Den primeere facade, er den facade, hvor den primaere indgang til bygningen er.
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Facader kan begrgnnes.

8.3 Bebyggelsen skal fremsta som en helhed, men facaderne skal
bearbejdes fx ved frem og tilbagerykninger. Facader skal opdeles
vertikalt fx ved variation i forbandt, fuge eller tegl sa lange faca-
departier opbrydes og opleves varieret.

8.4 Mindre bygningsdele som altaner, partier omkring vinduer og
dare, vinduesband, brystninger kan udfgres i andre materialer
end naevnti § 8.2.

8.5 Mindre bygninger som udhuse skure, teknik, herunder teknik pa
tage, og lign. ma fremsta med samme materiale som de primeere
bygninger. Alternativt ma de opfares i tree, zink, beton, ophaeng-
te/monterede facadebeklaedning som skaerm-tegl, eternitbeklaed-
ning og lignende.

8.6  Solceller og solfangere skal placeres pa tagflader med en maksi-
mal hgjde svarende til murkrone, jf. § 8.14.

8.7 Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. Bvrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.8 Inden det areal som pa kortbilag 2 er markeret som principiel
streekning til publikumsorienterede funktioner, skal der etableres
offentligt tilgeengelige publikumsorienterede funktioner (f.eks. bu-
tik, cafe eller lign.) og mindst én cafe.

8.9 Inden for det areal som pa kortbilag 2 er markeret som principiel
straekning til publikumsorienterede funktioner, geelder fglgende:

- Den enkelte bygning skal have indgang mod Middagshajvej eller
Heervejsbroen.

- Stueetagen skal etableres som "aktive facader” (fx butiksvindu-
er, vinduer ind til en restaurant eller lignende) eller "abne facader”
(fx et stort glasparti ind til et auditorium, et feellesrum eller lignen-
de), med en hgj facadeaktivitet, der lzegger op til interaktion mel-
lem stueetagen og byrummet, og understotter et aktivt byliv om-
kring Middagshgjvej ogHaervejsbroen.

Der skal, i stueetagen, etableres vinduer svarende til mindst 50 %
af facaden. Der ma hgjst tildaekkes 30 % af det enkelte vindue.

Tildeekningen skal ske med ensartet film, sandblaesning eller lig-
nende. Diskrete mgnstre og hgjst ét logo eller butiksnavn pr. vin-
due kan tillades.

Tage

8.10 Tage ma kun udferes som flade tage og/eller skranende tage i
bygningens laengderetning med taghaeldning imellem 0 og 40
grader.

Vandrette tagflader ma indrettes som taghaver.

8.11 Ved etagespring inden for en sammenhangende bebyggelse ma
tage etableres som sammenhangende tagflader, der optager
etagespringene.

8.12 Tage skal udformes uden tagudheeng.

8.13 Til tagbekleedning ma der kun anvendes tagpap, zink, kobber,
aluminium, eternit, natur- eller eternitskiffer.

Tage kan desuden udfgres som grgnne tage bekleedt med se-
dum, greestarv o. lign.
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8.14

8.15
8.16

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Der ma foruden grenne tage kun benyttes én og samme tagbe-
kleedning.

Der ma etableres indbyggede tagvinduer. Tagvinduerne skal
integreres i tagfladen og fremsta som veerende plan med taget.

Der ma etableres tagterrasser som udskaeringer i tagfladen.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning op-
haenges p3, stilles pa eller integreres i tagflader, jf. § 8.6.

SKILTNING™

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved saerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der kan opsaettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Storre fritstaende skilte og flaggrupper

Der ma ikke opstilles stgrre fritstdende skilte og flaggrupper.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og fglge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildaekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen.

Ved erhverv i boligomrade

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m? med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opsaettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst vaere 1 m hgjt og mé have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

15 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning

i Viborg Kommune”.
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§ 10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede faellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, terrasser eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

10.2 Ved boligbebyggelse skal der inden for lokalplanomradet etable-
res udendars opholdsarealer svarende til mindst 10 % af brutto-
etagearealet for boliger heraf mindst 5 % som falles opholdsare-
al.

10.3 Inden for delomrade | skal der etableres et felles udendars op-
holdsareal pa deek med offentlig adgang og med forbindelse til
Heervejsbroen i form af en rampe og med tilslutning til Heervejs-
broen som i princippet vist pa kortbilag 2. Daekket skal veere
mindst 800 m? og indrettes med beplantning og mulighed for op-
hold og leg.

Der skal sikres direkte forbindelse mellem bebyggelse i byggefelt
2 og opholdsareal pa deek.

Der skal sikres gode dagslysforhold i forbindelse med parkerings-
arealerne under daekket. Det kan ske ved perforeringer i deekket
eller ved at dele af stueplan i bebyggelsen i bebyggefelt 2 place-
res pa sgjler, sa der er abning til det fri.

@vrige opholdsarealer i lokalplanomradet kan etableres pa ter-
raen, som tagterrasser og/eller altaner

10.4 | delomrade | udlaegges et areal til oversigtsareal. Inden for area-
let ma der ikke etableres bebyggelse, hegn, beplantning eller lig-
nende, der kan forhindre udsyn for kgrende trafik pa Vilhelm Eh-
lerts Alle.

Hegn og beplantning

10.5 Treeer, der placeres inden for belagte arealer pa terraen, skal
sikres et plantehul svarende til mindst 10 m3 jord pr. tree.

10.6 Hegn ma kun etableres med et ensartet udtryk og et sammen-
haengende materialevalg for bebyggelsen under et.

Oplag og udstilling
10.7 Udendears oplag méa kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser.

Afskaermningen skal besta af et fast uigennemsigtigt hegn eller
mur, og skal desuden etableres som en vaekstskaerm og beplan-
tes, sa afskaermningen fremstar som en sammenhaengende be-
plantning.

Oplag ma ikke veere hgjere end afskaermningens hgjde.
10.8 Udstilling ma kun ske pa arealer i tilknytning til indgangspartier.

10.9 Der ma ikke udendgars parkeres eller oplagres uindregistrerede
keretgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet/uden for bygninger/uden for
seerligt indrettede arealer/uden for byggelinjer.
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Belysning

10.10 Udendars belysning, herunder belysning af bygningsdele og af-

§ 11

11.2
11.3

skaermede oplag, ma etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4
m.

Belysningen skal desuden etableres som nedadrettet belysning
med en maksimal udbredelsesgrad pa 45 gr., og skal vaere af-
skaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

Belysning af veje skal ske jeevnfgr § 5.11.

TEKNISKE ANLAG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret
pa terraen skal afskaermes af beplantning.

Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningsfacader og
tage, der vender ud mod veje og stier.

Affaldssortering

Der skal udlaegges feellesarealer til kildesortering af affald. Area-
lerne skal placeres, sa de overholder fglgende principper:

30-30 boliger pr. installation.

Op til ca. 75 m fra centrale udgange til et areal for kildesorte-
ring.

Placering ved brugernes daglige gang til og fra P-arealer, samt
ved stier vaek fra omradet.

Tekniske krav i forhold til tamning.

Der kan herudover veere szerlige behov ved bebyggelse til er-
hvervsformal.
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§ 12 MILJOFORHOLD
Stoj

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser.'®

12.2 Ved ny bebyggelse og eendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Sove- og opholdsrum med abne vinduer (svarende til et ab-
ningsareal pa 0,35 m2 pr. vindue): Lden 46 dB.

- Boligomrader, institutioner, skoler, udendgrs opholdsarealer,
parker og lignende: Lden 58 dB.

- Hoteller, kontorer og lignende: Lden 63 dB.

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 456, 470 og 489 for det omrade, der er omfattet af lokal-
plan nr. 534.

§ 14 GRUNDEJERFORENING

14.1 Der skal oprettes en feelles grundejerforening for lokalplanomra-
det med medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet
(undtaget delomrade II).

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
vejarealer, stier, faelles parkeringspladser, faelles opholdsarealer,
grenne omrader, beplantning, omradets interne spildevandsan-
leeg herunder anleeg til lokal anvendelse af regnvand (LAR-
anleeg) 17 og lignende.

Efter anleeg af omraderne skal grundejerforeningen desuden va-
retage nyetableringer i de feelles opholdsarealer og de faelles om-
réder som beskrevet ovenfor.

14.2 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammensiutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendi-
ge foreninger.

14.3 Grundejerforeningen skal dannes senest nar 30 % af det samlede
areal af delomrade | er omdannet til funktioner som beskrevet i
denne lokalplan.

16 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende graensevaerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs-
og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for
boligomrader med aben-lav bebyggelse.

17 Ansvar for drift og vedligehold af spildevandsanlaeg kan eksempelvis varetages af et spildevandslag.
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14.4 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-

kendes af Viborg Kommune. Andringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

14.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-

fgr af lovgivningen henleegges til foreningerne.

§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA

MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug'@, far'®:

Veje og parkering til bebyggelsen er etableret jf. § 5.
Baeredygtighedstiltag er etableret jf. § 8.1.

Opholdsarealer, herunder opholdsareal pa daek er anlagt jf. §
10.2 og § 10.3 og i overensstemmelse med stgjkrav for op-
holdsarealer jf. § 12.2.

Der er etableret foranstaltninger ved bebyggelse til stgjfaglsom
anvendelse (boliger, kontorer og lign.), i form af facadeisolering
eller lign. sa de vejledende graenseveaerdier for vejtrafikstaj kan
overholdes — jf. § 12.2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv forsyning jf. § 11.3.

Tilladelser fra myndigheder

15.2 Huyis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,

skal Viborg Kommune:

Godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader.

Give tilladelse til 22ndret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,
barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.

18 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter

bygningsreglementet

Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation geres betinget af, at der stilles sikkerhed for

feerdiggerelse af de naevnte anlaeg.

33



BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan nr. 534

Vedtagelse
Forslag til lokalplan nr. 534 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifelge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medferer ikke "handlepligt” til at @endre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for s vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlzeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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