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STADION LEJEKONTRAKT

Mellem underskrevne udlejer Viborg Kommune
Prinsens Allé 5
8000 Viborg

og medunderskrevne lejer Viborg FF A/S
CVR-nr. 83073713
Kirkebaekvej
8800 Viborg

er der indgaet feigende lejeaftale -- der bestar af en sammenskrivning af den oprindelige lejeaftale indgaet i
juni 2001 med efterfglgende tillaeg:
1.
Det lejedes omfang og benyttelse.

Lejeaftalen omfatter lejers ret til brug af det af udlejer ejede stadion, bensevnt Viborg Stadion.

Af denne lejekontrakt er omfattet selve de faciliteter, der er nadvendige at anvende i forbindelse med
afvikling af fodboldkampe pa Viborg Stadion.

Hovedindholdet heraf er falgende:

4 tribunebygninger med dertil harende faciliteter, f.eks. billetteringssystem, salgsboder, omklaadningsrum,
leegerum, opvarmningsrum, toiletfaciliteter m.v.

Lejekontrakten omfatter saledes brugsretten til samtlige de faciliteter, der er nedvendige i forbindelse med
afvikling af kampe pa Viborg Stadion.

De af lejekontrakten omfattede bygninger, graespleener m.v. kan af lejer alene anvendes til afvikling af
kampe, hvori lejer deltager, samt i mindre omfang til treening pa stadion. Trasning pa stadion forudssetter
dog, at den til enhver tid veerende stadioninspektar under hensyntagen til navnlig banens stand, finder det
forsvarligt.

Skal de af lejekontrakten omfattede bygninger m.v. af lejer anvendes til andet formal end afvikling af
fodboldkampe, mar der indgas saerskilt lejeaftale vedrorende dette forhold.
2,
Forrangsprincip.
Lejer er orienteret om, at udlejer vil udleje stadion til andre aktiviteter end de aktiviteter, der udgves af lejer.
Lejer er séledes forpligtet til at tale, at udlejer ogsa lejer stadion ud til andre lejere, og lejer er forpligtet til at
acceptere, at udiejer kan leje ud til enhver form for aktivitet, ogsa aktivitet, der er konkurrerende med lejers

fodboldaktivitet.

Det er aftalt, at lejer har forrang til anvendelse af Viborg Stadion til afvikling af fodboldkampe, forud for anden
udlejning.
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Straks lejer kender kampafviklingstidspunkter for en seeson, skal dette meddeles udlejer, og udlejer skal
respektere dette i sine gvrige udlejningsaktiviteter.

Nar udlejer kender lejers brugsbehov i en saeson, har han ret til at leje stadion ud til anden aktivitet.
Métte der, forud for at lejer ved, hvornar han skal anvende stadion i en saeson, foreligge en situation, hvor

udlejer har mulighed for at udleje stadion ud til anden aktivitet, skal en sadan udlejning alene ske efter
nzermere aftale med lejer, sdledes at man sikrer sig, at det lejede er til disposition for lejer.

3.
Ydelse omfattet af lejemalet.

Udlejer har den fulde vedligeholdelse af de lejede arealer og lokaliteter.
Som en del af lejemalet skal udlejer levere, uden ekstra beregning, det vand, varme og elektricitet, der skal
anvendes til drift af Viborg Stadion under afvikling af kampe. Udlejer forudsestter herved, at lejer i alle

sammenhaenge udviser hensigtsmeessig adfeerd med henblik pa, at forbrugsudgifterne begreenses mest
muligt.

Udlejer skal ogsa sarge for vedligehold af og plejning af samt forberedelse af selve baneanleegget, herunder
greesteeppe, sgrge for opstribning m.v., séledes at der er tale om et fuldt funktionsdygtigt stadion, som lejes
af lejer. Lejer skal sikre sig i sin anvendelse af anleegget, at han overholder samilige myndighedskrav, der
stilles til drift af anleegget, det vaere sig bade lovregler eller seerligt geeldende regelseet for sa vidt angar
afvikling af fodboldkampe.
Lejer er saerligt forpligtet til at sikre bedst mulige sikkerhedsforhold under afvikling af kampe pa stadion.

4,

Lejemalets ikrafttraeden og opsigelse.

Lejemalet er uopsigeligt fra savel udlejers som lejers side i perioden frem til 01.03.2017.
Efter den naevnte dato kan lejemalet opsiges, fra begge parters side, med 12 méaneders skriftligt varsel il
den sidste dag i en maned.

5.

Lejens storrelse og regulering.

Den arlige husleje andrager i alt 836.000 kr. (inkl. moms) fra den 1. juli 2013 at regne.

Lejen betales manedligt, hver den 1. i maneden. Huslejen betales altid forud.

Den fastlagte leje reguleres en gang hvert &r, og reguleringen skal ske i overensstemmelse med den
udvikling, der sker i nettoprisindeksaendringen.

Nettoprisindeksreguleringens indflydelse pa lejen udmales saledes, at den arlige leje reguleres hver gang
med virkning fra 1. januar i et kalenderar, ferste gang 1. januar 2014.

Regulering sker med 50% af den procentuelle stigning, der finder sted i nettoprisindekset (fra september til
september), farste gang med eendring fra indeks fra september 2012 til september 2013, og reguleringen har
sa virkning fra 1. januar i det fglgende kalenderar.

Hvis nettoprisindeksregulering méatte ophare med at blive udregnet, er parterne enige om at anvende et
andet indeks/pristal, der minder mest muligt om nettoprisindekset.
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Huslejen kan kun reguleres efter denne bestemmelse, hvorfor de gvrige i lejelovgivningen, szerligt
erhvervslejelovgivningen anfarte regler om lejeregulering, herunder szerligt kapitel 3 i den naevnte lov, ikke
finder anvendelse i dette lejemal. Bortset fra bestemmelserne om lejeregulering finder
erhvervslejelovgivningen anvendelse pa lejemalet.

Der stilles ikke depositum i forbindelse med lejemalets start.

| tilfeelde af Viborg FF’s nedrykning til en lavere reekke er parterne enige om, at den aftalte leje skal
genforhandles med henblik p& en nedseettelse af lejen. Lejen skal sdledes til enhver tid svare til
markedslejen.

6.
Bygningsmeessige sendringer.

Forandringer, herunder bygningsmaessige aendringer, i det lejede kan ikke foretages uden udlejers
forudgaende skriftlige samtykke.

7.
Skiltning.

Skiltning (bortset fra den skiltning der relaterer sig til reklamering, et forhold der er reguleret i en saarskilt
lejekontrakt, der er ganske uafhzaengig af denne lejekontrakt) ma kun foretages efter udlejers forudgaende
skriftlige samtykke og alt i overensstemmelse med de for udlejer fastlagte bestemmelser omkring skiltning pa
bygningen.

8.
Fremleje og afstaelse.

Lejer har ikke fremleje-, afstielses- eller genindtreedelsesret til det lejede.

9.

Husorden.

Hvis der etableres husordenreglement eller lignende retningslinier fra udlejers side for sa vidt angar brug af
det lejede, sa er lejer forpligtet til at falge dette.

10.

Godkendelse.

Sével udlejer som lejer er enige i, at hvis Tilsynet under Statsforvaliningen Midtjylland eller nogen anden
offentlig myndighed matte traeffe en afgerelse om, at lejen skal have en anden starrelse eller andre vilkar
skal sendres, er savel udlejer som lejer enige i, at kontrakten skal genforhandles rent

sterrelsesmaassigt/vilkarsmeessigt.

Hvis genforhandling af starrelsen/vilkar ikke farer til enighed mellem udlejer og lejer, opharer lejekontrakten
den 1. i maneden efter, at det er fastslaet, at der ikke kan opnas enighed om ny leje.

Ophgrer denne lejekontrakt, opharer de 2 andre (Catering- og Drikkevarekontrakt og Reklameaftale)
samtidigt etablerede aftaler ligeledes.
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I
CATERING- OG DRIKKEVAREKONTRAKT

Mellem underskrevne udlejer Viborg Kommune
Prinsens Allé
8000 Viborg

og medunderskrevne lejer Viborg FF A/S
CVR-nr. 83073713
Kirkebaekvej
8800 Viborg

er der indgaet falgende lejeaftale -- der bestar af en sammenskrivning af den oprindelige catering- og
drikkevarekontrakt indgdet i juni 2001 med efterfelgende tillaeg:

1.
Lejekontraktens omfang og benyttelse.

Denne kontrakt regulerer de rettigheder, som lejer har til salg af cateringprodukter, salg af drikkevarer, salg
af merchandiseprodukter m.v.

Rettigheden er direkte relateret til de situationer, hvor lejer afvikler fodboldkampe pa Viborg Stadion, og
vedrgrer alene rettigheder i forbindelse med disse kampafviklinger.

Udgangspunktet er, at udlejer og lejer sammen skal forhandle aftale med produktleverandarer, idet
rettighederne i forbindelse med disse aftaler fordeles som felger:

a.

Hvis der i forbindelse med lejers indgéelse af leverandgraftaler udbetales et kontant tilskud, skal 50% heraf,
maksimalt kr. 200.000,00, tilga udlejer.

Den tekniske indretning af de installationer, der skal ske, skal godkendes af udlejer.
b.

For sa vidt angér forbrug og de rettigheder, der forhandles i denne forbindelse er dette en rettighed, der
tilfalder lejer, og han har den fulde forpligtelse vedrarende dette forhold.

Atftalen skal indgéas pa en saddan made, at hvis udlejer lejer anleegget ud til andet brug, sé skal produkt-
leverandgren acceptere, enten at den anden Iejer kan gare brug af en aftale med produktleverandgren, efter
konkret aftale med denne, eller ogsa skal produktleveranderen acceptere, at den pageeldende lejer kan
entrere til anden side for sa vidt angar levering af produkter til gennemfarelse af et sddant arrangement.

Hvis der forefindes anden produktieverandar til arrangementerne, sa er de produktleverandgrer, der har
hovedaftalen, forpligtet til, pa pakrav herom, at stille anlaegget til radighed (hvis det er teknisk muligt og
accepteres af produktleverander til hovedaftalen), men samtidig overdackke reklamering m.v., der er
relateret til de nzevnte produkter.

Hvis anleegget ikke rent teknisk kan anvendes, skal der i alle tilfeelde ske overdaekning af reklamering m.v.

Under de konkrete forhandlinger ma det afklares, hvorledes rettigheder og forpligtelser formuleres
kontraktretligt i forhold til den endelige leverandar.
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Det skal i alle tilfaelde i forbindelse med den nzevnte kontrakt sikres, at udlejer har en indtreedelsesret i de
leverandgraftaler, der indgas.

2.
Lejen.

Lejer betaler en arlig leje/afgift pa kr. 104.500 (inkl. moms) for at have rettigheden til catering, drikkevarer
m.v. pa stadion i forbindelse med afvikling af fodboldkampe i lejers regi.

Lejen betales fra den 1. juli 2013.
Belgbet betales med 1/12 hver 1. i maneden, og faerste gang den 1. juli 2013
Den fastsatte pris reguleres efter nettoprisindeks efter faglgende regel:

Den fastlagte leje reguleres en gang hvert ar, og reguleringen skal ske i overensstemmelse med den
udvikling, der sker i nettoprisindeksaendringen.

Nettoprisindeksreguleringens indflydelse pa lejen udmales saledes, at den arlige leje reguleres hver gang
med virkning fra 1. januar i et kalenderar, forste gang 1. januar 2014.

Regulering sker med 50% af den procentuelle stigning, der finder sted i nettoprisindekset (fra september til
september), forste gang med aendring fra indeks fra september 2012 il september 2013, og reguleringen har
s& virkning fra 1. januar i det felgende kalenderar.

Hvis nettoprisindeksregulering matte ophare med at blive udregnet, er parterne enige om at anvende et
andet indeks/pristal, der minder mest muligt om nettoprisindekset.

Lejen kan kun reguleres efter denne bestemmelse, hvorfor de gvrige i lejelovgivningen, sserligt
erhvervslejelovgivningen, anforte regler om lejeregulering, herunder kapitel 3 i den nzevnte lov, ikke finder
anvendelse i dette lejemal.
| tilfeelde af Viborg FF’s nedrykning til en lavere reekke er parterne enige om, at den aftalte leje skal
genforhandles med henblik p nedsaettelse af lejen. Lejen skal saledes til enhver tid svare til markedslejen.
3.
Opsigelse.
Aftalen treeder i kraft 1. juli 2013.
Denne aftale er uopsigelig i perioden frem til 01.03.2017.
Efter det naevnte tidspunkt kan aftalen opsiges med 12 maneders skriftligt varsel tit den 1. i en maned.
4,
Udlejning.

Pa kontrakt oprettelsestidspunktet far lejeren en ret til at saelge mad, drikkevarer og merchandiseartikler
indenfor betalingsomréadet pa stadion, nar lejer afvikler egne kampe péa stadion.

Lejeren er pligtig at tale, at udlejer eventuelt lejer andre dele af stadionarealerne ud til andre lejere, der
séledes ogsa kan fa mulighed for at saelge mad og drikke fra andre lokaliteter i stadionomradet.
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Vedligeholdelse, oprydning.

Lejer skal sgrge for, efter brug, at rydde varer veek og rengere og klargere lokaliteterne, saledes at disse
efter kampafvikling er rene og peene og brugbare for enhver anden person.

6.
Misligholdelse.

Hvis en af parterne misligholder naervaerende kontrakt, er den anden part berettiget til at haeve aftalen,
safremt det heevebegrundende forhold ikke bringes til opher uden ugrundet ophold efter skriftligt pakrav
herom.

7.
Godkendelse.

Savel udlejer som lejer er enige i, at hvis Tilsynet under Statsforvaltningen Midtjylland eller nogen anden
offentlig myndighed matte treeffe en afgarelse om, at lejen skal have en anden starrelse eller andre vilkar
skal sendres, er savel udlejer som lejer enige i, at kontrakten skal genforhandles rent
starrelsesmeessigt/vilkarsmeessigt.

Hvis genforhandling af sterrelsen/vilkar ikke ferer til enighed mellem udlejer og lejer, opharer lejekontrakten
den 1. i maneden efter, at det er fastslaet, at der ikke kan opnas enighed om ny leje.

Ophgrer denne lejekontrakt, ophgrer de 2 (Stadionlejekontrakt og Reklamekontrakt) andre samtidigt
etablerede aftaler ligeledes. '

Viborg, den H/” MY

Som udiejer:

Viborg Kon{nun ;

Viborg, den

Som legjer:

Viborg E.F. A/S:
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m
REKLAMEAFTALE

Mellem underskrevne udlejer Viborg Kommune
Prinsens Allé
8000 Viborg

og medunderskrevne lejer Viborg FF A/S
CVR-nr. 83073713
Kirkebzekvej
8800 Viborg

er der indgéet falgende reklameaftale - der bestar af en sammenskrivning af den oprindelige reklameaftale
indgaet i juni 2001 med efterfalgende tilleeg:

1.
Rettens omfang og benyttelse.

Denne aftale regulerer henholdsvis udlejers og lejers rettigheder ved salg af reklamer pa Viborg Stadion,
beliggende Tingvej, 8800 Viborg.

Der er defineret 3 former for reklamerettigheder, nemlig felgende:

a. “Faste reklamer” som integreret del af selve stadionbyggeriet.
b. Faste reklamer i gvrigt.
¢. Flytbare reklamer, herunder rullereklamer m.v.

Herudover er der mellem udlejer og lejer indgéet seerskilt reklameaftale vedr. lejers adgang til at indgéa aftale
med en sponsor/vitksomhed om at anvende sponsorens/virksomhedens navn pa stadion jf. tilleeg nr. 7.
Denne aftale vedr. stadionavnet har naturlig sammenhaeng med neerveerende reklameaftale, men har i gvrigt
selvsteendig lgbetid og prisfastseettelse.

2.
Dispositionsret.

a.
Faste reklamer, der er en integreret del af selve byggeriet Viborg Stadion.

Hvis der i forbindelse med selve opfarelsen kan tegnes reklameaftale, der vedrarer en integreret del af selve
bygningen (f.eks. integreret reklame som en del af tagkonstruktionen eller lignende) tilharer retten til en
sadan reklamering udiejer. Som eksempel kan nesvnes, hvis der opsesttes tagplader, hvori er
indfarvet/indlagt sponsornavn, og dette er en fast integreret del af bygningsarrangementet.

b.
Faste reklamer bortset fra litra a.

Retten til faste reklamer i gvrigt tilherer lejer.

Som bilag 1til denne aftale vedhzeftes oversigt, der viser, hvor pa stadion lejer kan udnytte retten til faste
reklamer.

Som en del af lejers ret til opsaetning af faste reklamer har lejer adgang til - for egen regning - at etablere og
udnytte en seerlig sternreklameringsmulighed under tagkonstruktionens tag.
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Kan der i aftaleperioden findes yderligere egnede arealer til brug for faste reklamer, kan en udvidelse af det
anfarte areal ske, hvis parterne kan enes herom.

c.
Flytbare reklamer, herunder rullereklamer.

Lejer har rettigheden til alt, der vedrarer flytbare reklamer, rullereklamer og anden form for mobile reklamer.

3.
Lejers administration af reklameretten.

Lejer skal sgrge for, at reklameteksten skal veere lovlig og semmelig, og lejer skal sikre sig, at reklamen til
enhver tid fremstar som velvedligeholdt.

Lejer har, i forholdet overfor udlejer, den fulde vedligeholdelsesforpligtelse for sa vidt angar de anferte
reklamer.

Ved reklameopsaetningen skal lejer sikre sig, at disse placeres sikkerhedsmeessigt forsvarligt, og i
overensstemmelse med eventuel lokalplanregulering af dette forhold.

a.
Seerligt vedrarende faste reklamer.

For sé vidt angar faste reklamer, herunder ogsa sakaldte sternreklamer jf. pkt. 2 b, skal lejer sgrge for, at
aftaler med sponsorer bliver formuleret sddan, at reklamen enten kan fjernes eller overdaekkes, hvis udlejers
anvendelse af stadion til andre formal end udlejning til lejer i forbindelse med fodbold medfarer et @nske om,
at faste reklamer skal enten fijernes eller overdaekkes.

Udgifterne hertil er udlejer uvedkommende og skal afholdes af lejer.

Den faste reklamerettighed vedrerer sdledes alene, nar Viborg FF AIS anvender anlaegget.

b.
Vedrgrende flytbare reklamer, herunder rullereklamer m.v.

Lejer skal, set i forhold til udlejer, selv sgrge for udgifter i forbindelse med salg, opstilling og flytning af
bevaegelige reklamer og herunder rullereklamer.

4.
Lejens storrelse.

For de i denne aftale fastlagte reklamerettigheder skal betales en arlig leje pa kr. 104.500. (inkl. moms)
Belzbet betales med 1/12 hver 1. i maneden, og farste gang den 1. juli 2013.
Den fastsatte pris reguleres efter nettoprisindeks efter folgende regel:

Den fastlagte leje reguleres en gang hvert ar, og reguleringen skal ske i overensstemmelse med den
- udvikling, der sker i nettoprisindeksaendringen.

Nettoprisindeksreguleringens indflydelse pa lejen udmaéles saledes, at den arlige leje reguleres hver gang
med virkning fra 1. januar i et kalenderér, farste gang 1. januar 2014.

Regulering sker med 50% af den procentuelle stigning, der finder sted i nettoprisindekset (fra september til

september), forste gang med eendring fra indeks fra september 2012 til september 2013, og reguleringen har
sa virkning fra 1. januar i det felgende kalenderér.
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Hvis nettoprisindeksregulering matte ophare med at blive udregnet, er parterne enige om at anvende et
andet indeks/pristal, der minder mest muligt om nettoprisindekset.

I tilfeelde af Viborg FF’s nedrykning til en lavere reekke, er parterne enige om, at den aftalte leje skal
genforhandles med henblik pa en nedsaettelse af lejen. Lejen skal saledes til enhver tid svare fil
markedslejen.

5.
Ikrafttreeden af opsigelse.

Denne aftale treeder i kraft 1. juli 2013.

Lejemélet er gensidigt uopsigeligt fra savel udlejers som lejers side i perioden frem til 01.03.2017. Efter den
naevnte dato kan lejemalet opsiges, fra begge parters side, med 12 maneders skriftligt varsel til den sidste
dag i en maned.

6.
Opheevelse.

Hvis en af parterne misligholder denne aftale, er den anden part berettiget til at ophaeve aftalen, hvis det
heevebegrundede forhold ikke bringes til ophar uden ugrundet ophold efter, at der er afgivet skriftligt pakrav.

7.
Godkendelse.

Savel udlejer som lejer er enige i, at hvis Tilsynet under Statsforvaltningen Midtjylland eller nogen anden
offentlig myndighed matte treeffe en afgerelse om, at lejen skal have en anden starrelse eller andre vilkar
skal aendres, er savel udlejer som lgjer enige i, at kontrakten skal genforhandles rent
starrelsesmaessigt/vilkarsmaessigt.

Hvis genforhandling af starrelsen/vilkar ikke farer til enighed mellem udlejer og lejer, opharer lejekontrakten
den 1. i maneden efter, at det er fastslaet, at der ikke kan opnas enighed om ny leje.

Opherer denne lejekontrakt, opherer de 2 (Stadionlejekontrakt og Catering- og Drikkevarekontrakt) andre
samtidigt etablerede aftaler ligeledes.

Viborg, den ”/(l Q/Ul‘}

Som udlejer: 7
Viborg K 4u ‘ /

Viborg, den

Viborg F.F. A/S:

?f@%ﬁ\\g\f ‘ %M%

\\ \
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Tillzeg nr. 1 til Reklameaftale indgaet mellem Viborg FF A/S og Viborg Kommune

Viborg FF A/S har i en 5 ars periode ret til at indga aftale med en sponsor/virksomhed om at anvende
sponsorens/virksomhedens navn pa stadion i stedet for det nuveerende navn *Viborg Stadion”, idet ordet
Viborg skal indga i stadionnavnet.

Herfor betaler Viborg FF A/S 50.000 kr. arligt til Viborg Kommune, geeldende fra og med aftalens indgéelse,
der oprindeligt blev indgaet den 9. december 2011,

Betalingsvilkar og lejeregulering som anfert under pkt. 4 er ogsa geeldende for denne del af aftalen.

Endvidere er ogsa de i reklameaftalen beskrevne generelle vilkar under pkt. 6 (opheevelse) og pkt. 7
(godkendelse) tilsvarende gseldende for denne del aftalen.

Der henvises samitidigt til Kulturudvaigets beslutning den 31. marts 2011 (sag nr. 57), Byradets beslutning
den 1. september 2010 (sag nr. 282) og Byradets beslutning den 12. oktober 2011 (sag nr. 241).

Viborg, den “/ 200
Som udiejer: )
ej /ﬁ

Viborg Kofhmune;

/=

Viborg, den

Viborg F.F. A/S:

AN T h—
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