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Laesevejledning

En miljgrapport er en miljgvurdering af fx et forslag til lokalplan og et forslag til et kommuneplantillzeg.
Reglerne for miljgrapporter er fastlagt i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Der skal udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, som
fastlaegger rammerne for anlaegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Forslag til tillaeg nr. 68 til Kommuneplan 2017-2029 er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Miljgrapporten skal lseses som et bilag til planforslaget. Kommuneplantillzeggets tekst er derfor kun i
begraenset omfang gengivet i miljgrapporten.

Miljgrapporten offentligggres i hgring i 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme
med bemeerkninger og forslag til eendringer. Efter hgringsperioden vil Byradet vurdere bemaerkninger og
andringsforslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantilleegget.

Ved den endelige vedtagelse af planen skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for,

- hvordan miljghensyn er integreret i planen,

- hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

- hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veeret
behandlet, og

- hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planen pataenkes overvaget.

Den sammenfattende redegarelse vil blive vedhaeftet som bilag til det endeligt vedtagne kommuneplan-
tilleeg.

Offentliggoerelse

Viborg Byrad offentligger hermed i overensstemmelse med lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) § 8 miljgvurdering af forslag til tilleeg nr. 68 til Kommuneplan
2017 - 2029.

fra den x til den x 2021.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til miljgrapporten skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den x 2021. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik og Miljg, Plan & Byggeri, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: planogbyggeri@viborg.dk
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1. INDLEDNING

1.1 Lovgrundlag

Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (jf. lovbekendtgegrelse nr. 973 af 25. juni 2020), skal der
udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer inden
for fysisk planleegning, hvis planen fastlsegger rammerne for fremtidige
anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2,
eller hvis planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
veesentligt.

Planforslaget er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforslaget
er omfattet af bilag 4, 10 b) — infrastrukturprojekter — anleegsarbejder i
byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringspladser. Plan-
forslaget ikke er omfattet af lovens undtagelsesbestemmelser.

Miljgvurderingen omfatter forslag til tillaeg nr. 68 til Kommuneplan 2017-
2029 for Viborg Kommune for detailhandel, herunder en udvidelse af
aflastningsomréadet ved Holstebrovej i Viborg.

Der er gennemfgrt en afgraensning af miljgrapporten efter de kriterier,
der er angivet i lovens bilag 3. Afgraensning og miljgvurderingen er ud-
arbejdet pa kommuneplanniveau, da miljgvurderingen skal ske pa pla-
nens niveau.Der er anvendt et skema med de miljgtemaer, som en
miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte. Se vedhaeftet skema i
bilag 1.

Pa baggrund af ovenstaende blev miljgvurderingen afgraenset til at
omfatte en neermere undersggelse af planforslagets pavirkning af by-
miljget herunder:

o Detailhandel og indkgbsmgnstre - hovedsageligt konsekvenser
for detailhandel i forhold til befolkningens levevilkar, seerligt ved
udvidelse af aflastningsomradet ved Holstebrovej,

o De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og en analyse af
behovet for ombygninger af veje, kryds mv. - hovedsageligt ved
udvidelsen af aflastningsomradet ved Holstebrovej.

1.2 lkke-teknisk resumé

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af kommuneplantilleeg nr. 68 i
henhold til miljgvurderingsloven. Kommuneplantilleeg nr. 68 omfatter
&ndringer vedr. detailhandel i hovedstruktur, retningslinjer og rammer i
Kommuneplan 2017-2029.

Malet med at @endre detailhandelsstrukturen i tillaeg nr. 68 til Kommu-
neplan 2017-2029 er at styrke en detailhandel i forandring ved at kon-
centrere den. Dette sker ved — overordnet set — at reducere i antallet og
omfanget af butiksomrader og ved at reducere det samlede, maksimale
bruttoetageareal til butiksformal fra 571.125 m? til 540.000 m?. En bu-
tiksforsyning opretholdes taet pa borgernes hjem.

Med kommuneplantilleegget opdateres detailhandelsbestemmelserne i
kommuneplanen pa baggrund af den moderniserede Planlov.
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Med tilleegget udvides eksisterende aflastningsomrade ved Holstebrovej
i Viborg. Denne del af kommuneplantillzegget muligger en udbygning
med i alt 33.700 m? ny detailhandel.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 68 er omfattet af krav om miljgvurde-
ring i miljgvurderingsloven, jf. § 8, stk. 1, nr. 1, hvorfor der skal udarbej-
des en miljgrapport.

Neerveerende rapport omfatter en miljgvurdering af forslag til kommune-
plantilleeg nr. 68.

Forud for gennemfgrelse af miljgvurderingen er der udarbejdet en af-
greensning af miljgrapportens indhold, som har vaeret i haring hos be-
rerte myndigheder. Der er modtaget tre haringssvar ifm. hgringen. Ha-
ring af de bergrte myndigheder har ikke givet anledning til sendringer i
miljgrapportens afgraensning og indhold.

| afgraensningen er detailhandel og indkgbsmenstre samt trafikafvikling
blevet udpeget som miljgfaktorer, der kan blive pavirket vaesentligt af
planforslaget.

Detailhandel og indkebsmganstre

Viborg Kommune har i 2020 udarbejdet en detailhandelsanalyse for
hele kommunen samt en redeggrelse for udvidelse af aflastningsomra-
det i Viborg med 33.700 m? detailhandelsareal.

Samlet vurderes det, at detailhandelen og indkebsmeanstrene vil blive
pavirket som fglge af den aendrede detailhandelsstruktur — bade internt
i kommunen og i nabokommunerne. Zndringerne vurderes til at vaere
af et mindre omfang, og i nogle tilfeelde vurderes aendringerne at blive
positive for konkurrencen og forbrugerne.

Der er indarbejdet foranstaltninger som saerbestemmelser i planforsla-
get med henblik pa at opna en balance mellem butiksomraderne i seer-
ligt Viborg og seerligt imellem bymidten og aflastningsomréadet.

Trafikafvikling

Der er udarbejdet en vurdering af de trafikale forhold som falge af en
&ndret detailhandelsstruktur.

Samlet vurderes det, at trafikafviklingen bliver pavirket som felge af den
&ndrede detailhandelsstruktur. Endringerne vurderes generelt til at
veere af et mindre omfang. Alene udvidelsen af aflastningsomradet vur-
deres at medfgre en pavirkning af trafikafviklingen, som forudsaetter
afhjaelpende foranstaltninger.

2. BAGGRUND

2.1 Historik

| 2017 blev planlovens bestemmelser for detailhandel liberaliseret. Det-
te indebeerer, at kommunerne i et stgrre omfang selv kan tilretteleegge
en struktur for detailhandelen i kommuneplanen, herunder udleegge nye
eller udvide eksisterende aflastningsomrader samt gge butiksstarrel-
serne. Samtidig er detailhandelen i disse ar under en staerk forvandling
med bl.a. stigende internethandel, fald i antallet af butikker og nye for-
retningsmodeller.
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Signaturforklaring
Dagligvarer

Beklaedning
Boligudstyr

@vrige udvalgsvarer

[ NORORON

Seerlig pladskraevende

E Forslag til udvidelse
Geeldende afgraensning

Afgraesning Frikommune

Byradet @nsker pa denne baggrund at opdatere og kvalificere grundla-
get for detailhandelsplanlzegningen i hele Viborg Kommune. Dette for-
udseetter en andring af kommuneplanens detailhandelsstruktur i ret-
ningslinje 2.

2.2 Tilleggets indhold og formal

Formalet med tilleeg nr. 68 til Kommuneplan 2017-2029 er at revidere
detailhandelsplanlaegningen i bade retningslinjer og rammer for lokal-
planlaegningen.

Kommuneplanens tema vedr. detailhandel er kommunens overordnede
plan for, hvordan kommunens detailhandel kan udvikle sig og den fast-
lzegger overordnede mal og retningslinjer for detailhandelsstrukturen.

Tillaeg nr. 68 er udarbejdet med udgangspunkt i viden fra Detailhan-
delsanalyse 2020, redegerelse for udvidelse af Viborg aflastningsomra-
de, trafiknotat samt forslag og idéer indkommet i en idéfase som blev
afholdt i perioden den 14. september til den 12. oktober 2020.

Udgangspunktet for tillaeg nr. 68 er en koncentration af detailhandelen
bade i form af udleeg af butiksomrader men ogsa i det samlede, maksi-
male bruttoetageareal for hele Viborg Kommune, der reduceres fra
571.125 m? til 540.000 m?. Generelt er de maksimale butiksstarrelser
tilpasset pa baggrund af planlovens @gede muligheder og/eller en vur-
dering i forhold til lokale forhold med afsaet i Detailhandelsanalyse
2020.

| forhold til geeldende kommuneplan er der tale om fglgende aendringer:

reduktion af midtbyafgraensningen i Viborg,

udvidelse af aflastningsomréadet ved Holstebrovej som en blan-
ding af en konvertering af eksisterende omrader til butikker med
seerligt pladskreevende varegrupper og "barmarksarealer". Det
samlede, maksimale bruttoetageareal er stort set opbrugt, og
der er derfor ikke mulighed for, at nye butikker kan etableres.
Sammen med den geografiske udvidelse, ages den samlede
ramme til butiksformal til 100.000 mZ2.

o Aflastningsomradet udvides med del af eksisterende bu-
tiksomrade VIBV.D3.1 (omréade til seerlig pladskreeven-
de varegrupper), del af VIBV.D2.2 (udlagt som aflast-
ningsomrade i forbindelse med tidligere frikommunefor-
s@g), samt en del af rammeomréade VIBV.E1.01 ("bar-
marksareal”). @vrige dele af VIBV.D3.1 og VIBV.D2.2
slettes som butiksomrader.

det nuvaerende aflastningsomrade er den eksisterende
ramme pa 46.275 m? opbrugt. Ifglge detailhandelsana-
lysen for Viborg Kommune 2020 var der en negativ
restrummelighed pa godt 4.000 m?. | arealopggrelsen
er det fulde bruttoareal for Plantorama medtaget, til
trods for at en stor del af bygningen ligger udenfor af-
graensningen. Aflastningsomradet udvides fra en mak-
simal samlet ramme pa 50.300 m? til i alt 100.000 m?. |
udvidelsen af Viborg aflastningsomrade indgar 16.000
m? eksisterende detailhandel, hvilket betyder, at bety-
der, at det reelt er en udvidelse pa 33.700 m? med sto-
re udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende bu-
tikker.

O
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o Planlaegningen fastsaetter, at bruttoetagearealet for den
enkelte butik skal vaere min. 500 m?. Der ma ikke etab-
leres overdeekkede butikscentre eller yderligere daglig-
varehandel.

e udlaeg af et nyt bydelscenter i Banebyen (Marsk Stigs Vej) i
Viborg (samlet bruttoetageareal pa maks. 8.000 m? til de-
tailhandel),

¢ udleeg af nye lokalcentre ved Arnbjerg og Taphede i Viborg
(samlede bruttoetagearealer pa maks. 3.000 m? til detail-
handel),

e slette bydelscenter ved Indre Ringvej/Jegstrupvej i Viborg,

o slette lokalcenter pa Koldingvej i Viborg,

o slette omrader til szerlig pladskraevende varegrupper i Vi-
borg,

e iomradet til seerlig pladskraevende varegrupper ved Vestre
Ringvej haeves rammen fra 45.500 m? til 60.000 m?,

e iomradet til seerlig pladskraevende varegrupper ved Livavej
haeves rammen fra 10.000 m? til 20.000 m?,

e slette omrader til szerlig pladskraevende varegrupper i Sto-
holm, Karup, Redkaersbro, Lagstrup, Skals, Hammershgj
og Frederiks,

o fastleegge en udtemmende definition for saerlig pladskrae-
vende varegrupper,

e haeve butikssterrelserne jf. planloven.

Aalborg Aalborg

Logster

Lagstor

® Enkeltstaende butik
u SPV

Hobro

Hammershaj Hammershoj

@rum

@rum Randers

Stoholm ’ : Stoholm RS
=

Bjerringbro

Bjerringbro

ffemannanan" Holstebro

Herning

Herning

Eksisterende detailhandelsstruktur Ny detailhandelsstruktur

2.3 Forholdet til anden planlagning
Nationale interesser

Det er en national interesse at sikre, at beslutninger om planlaegning for
aflastningsomrader treeffes pa et oplyst grundlag. Den kommunale plan-
lzegning skal fremme et varieret butiksudbud og en effektiv butiksstruk-
tur, samt sikre god tilgeengelighed for alle trafikarter.

Randers
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Natura 2000-omrader

Der geelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
storre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg mv. Planomraderne ligger
ikke indenfor eller graenser op til nogen Natura 2000-omrader. Viborg
Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og aendringerne i
omradernes karakter ikke — hverken i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planerer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket
eller i omradernes integritet.

Bilag IV- og rodlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages saerligt hensyn til ud-
valgte dyre- og plantearter, som er sjaeldne og i fare for at forsvinde
eller allerede er forsvundet. Viborg Kommune vurderer, at planomra-
derne og deres naeromrader ikke udger et oplagt yngle- og rasteomrade
for Bilag IV-arter eller radlistede arter.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomraderne er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandom-
radedistrikt | — Jylland og Fyn. Omraderne ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden og Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord. Planen er i over-
ensstemmelse hermed.

Kommuneplan

Planlaegningen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-
2029 for Viborg Kommune — retningslinje 2.

Lokalplan

Flere af butiksomraderne er omfattet af gaeldende lokalplaner. Ved
etablering af nye butikker, kan der vaere behov for at udarbejde nye
lokalplaner.

Oversvemmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i
Kommuneplan 2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer,
hvor der er risiko for oversvemmelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Andringerne i detailhandelsstrukturen - savel retningslinjer som konse-
kvensrettede rammer for lokalplanlaegningen - vurderes ikke at pavirke
grundvandsinteresserne.

Kystnaerhedszonen

Ifglge planloven skal kystomraderne friholdes for bebyggelse og anleeg,
som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Der skal ved planlaegning for nye
arealer i byzone og anlaeg i landzone vaere en planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering. Skals og Lagstrup
ligger i kystnaerhedszonen. | begge byerne fiernes butiksomraderne
udlagt til seerligt pladskraevende varegrupper. | begge byer fastholdes
de eksisterende afgraensninger af bymidter og de samlede maksimale
bruttoetagearealer. Kommuneplantillaegget medfgrer saledes ikke yder-
ligere bebyggelse. Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantillzegget
ikke pavirker kystomraderne.
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Rastofplan

| Rastofplan 2016 eller forslag til Rastofplan 2020 for Region Midtjylland
er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseomrader in-
denfor eller i umiddelbar neerhed af planomraderne.

Produktionsvirksomheder

Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantilleegget ikke indebaerer en
pavirkning af produktionsvirksomheder.

3. AFGRZAENSNING AF MILJOVURDERING

3.1 Metode

Afgraensningen af planforslaget er foretaget i forhold til kriterierne angi-
vet i miljgvurderingslovens bilag 3.

| afgraensningen er anvendt et notatskema med de miljgtemaer, som en
miljgvurdering skal omfatte jf. lovens § 1, stk. 2.

Notatskemaet er vedlagt som bilag 1.

Afgreensningen viser, at planforslaget kan medfgre en vaesentlig ind-
virkning pa bymiljget, hvad angar:

- Detailhandel og indkgbsmgnstre - hovedsageligt konsekvenser
for detailhandel i forhold til befolkningens levevilkar, seerligt ved
udvidelse af aflastningsomradet ved Holstebrovej,

- De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og en analyse af
behovet for ombygninger af veje, kryds mv. - hovedsageligt ved
udvidelsen af aflastningsomradet ved Holstebrovej.

Miljgvurderingen skal ske pa planens niveau og skal orienteres med
generelle vurderinger af forhold, der kan have en indvirkning pa miljget
samt hvilke afb@dende foranstaltninger, der bar overvejes at inddrage
ved efterfalgende lokalplanlaegning.

Ved lokalplanleegning kan der ske miljgvurdering pa et mere detaljeret
niveau.

3.2 Emnemaessig afgransning

Andre myndigheder, hvis omrader kan vaere bergrt af planforslaget, har
faet mulighed for at foresla emner eller bidrage med oplysninger, der
kan indga i miljgvurderingen jf. lovens § 32.

Planlzegningen medfarer en udvidelse af eksisterende aflastningsomra-
de i Viborg. Aflastningsomrader er en national interesse samtidig med,
at nabokommuner kan have en seerlig interesse heri.

Realisering af en efterfglgende lokalplan kraever tilladelse, godkendelse
eller dispensation fra Vejdirektoratet, da Holstebrovej er en statsve;.

Kommunen har derfor hgrt Vejdirektoratet, Erhvervsstyrelsen og nabo-
kommunerne.

Vejdirektoratet har meldt tilbage, at der ikke er aktuelle planer om en ny
vejforbindelse mellem Holstebrovej vest for Jegindgvej og Arhusvej.
Der er tinglyst vejbyggelinjer for en forlaegning af rute 26 for den nordli-

10

Kort der viser tinglyst vejbyggelinjer for en
forleegning af Rute 26 ved aflastningsomréadet i
Viborg
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ge af de to linjefgringer i Viborg, som indgik i VVM-redegarelsen. Der
kan i den videre planlaegning ikke umiddelbart forudsaettes en ny vejtil-
slutning til rundkerslen ved Jegindevej. En konkret stillingtagen forud-
saetter en naermere trafikal vurdering. Vejdirektoratet har meddelt Vi-
borg Kommune, at de gerne indgar i en dreftelse af den fremtidige tra-
fikbetjening af Center Vest.

4. MILUGVURDERING: DETAILHANDEL OG INDKOBSM@NSTRE

4.1 Vurdering

Der er i 2020 udarbejdet en detailhandelsanalyse for Viborg Kommune,
samt en redeggarelse for udvidelse af aflastningscentret i Viborg med
33.700 m? detailhandelsareal. Disse indgar som bilag 2 og 3 til milja-
rapporten.

Generelt for Viborg by

Starstedelen af den eksisterende detailhandel findes i Viborg by, og her
er behov for yderligere udviklingsmuligheder, sa Viborg by fortsat kan
udvikle sig og styrke detailhandelen i Viborg Kommune.

| Viborg by er der i dag udlagt en bymidte, 4 bydelscentre, 3 lokalcentre,
et aflastningsomrade ved Holstebrovej, samt 14 omrader til butikker
med seerlig pladskraevende varegrupper.

Med tillaeg nr. 68 aendres detailhandelsstrukturen i Viborg by, sa der er
en bymidte, 4 bydelscentre, 4 lokalcentre, et aflastningsomrade ved
Holstebrovej, samt 5 omrader til butikker med szerlig pladskraevende
varegrupper.

Det er malet, at Viborg by skal veere et steerkt handelscentrum — bade i
kommunen og regionen. Detailhandel skal som udgangspunkt veere i
bymidten for at understgtte et levende byliv, men suppleret af aflast-
ningsomradet med mulighed for andre og sterre udvalgsvarebutikker,

Viborg bymidte

Det vurderes, at den geeldende bymidteafgraensning af Viborg bymidte
er for stor, hvis der skal sikres en koncentreret detailhandel i Viborg
bymidte. Det er vigtigt, at detailhandelen iseer med de mindre udvalgs-
varebutikker og andet byliv bliver koncentreret i det centrale gdgadenet
omkring Sct. Mathias Gade, Gravene og Vestergade. Derfor koncentre-
res bymidteafgraesningen af Viborg bymidte til at vaere afgraenset til
omradet nord for Viborg Station. Det samlede, maksimale bruttoetage-
areal af bymidten fastholdes.

Byudviklingsomradet Viborg Baneby syd for jernbanen bliver dermed
ikke en del af bymidteafgraeensningen. Omradet har i dag ingen decide-
ret bymidteorienteret detailhandel, men alene dagligvarebutikker, ud-
valgsvarebutikker og butikker med seerligt pladskreevende varer. | ste-
det udlzegges et nyt bydelscenter i Banebyen i Viborg.

Bydelscenteret i Banebyen udlaegges i den vestlige ende af Marsk Stigs
Vej ved Indre Ringvej, sa der bade er god synlighed og tilgeengelighed
fra overordnet vej, og hvor koncentrationen af eksisterende butikker og
naerheden til gvrige funktioner er stgrst. Det samlede, maksimale brut-
toetageareal af det nye bydelscenter i Banebyen fastlaegges til 8.000
m?. Dette giver mulighed for nyetableringer i et mindre omfang, og uden
at bydelscenteret bliver en konkurrent til bymidten, men et supplement
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som en lokal forsyning i Banebyen, hvor der forventes godt 3.500 ind-
byggere inden 2032.

Arealer, som tidligere var omfattet af bymidten, er i kommuneplanen
fortsat udlagt til bymaessig bebyggelse og anvendelse. Mod gst pa
Marks Stig Vej findes en raekke butikker, men uden den store indbyrdes
sammenhaeng og til det nye bydelscenter. Disse butikker kan fortseette
som eksisterende lovlige anvendelser.

Viborg NV, SV og S

Bydelscenteret ved Indre Ringvej/Jegstrupvej i den nordvestlige del af
Viborg udgar. Eksisterende butikker kan opretholdes som lovlig eksiste-
rende anvendelse. Eksisterende butikker i bydelscenteret ligger pa fire
gadehjgrner, synligt og tilgeengeligt med uden den store indbyrdes
sammenhaeng, og uden at butikker har egentlig mulighed for udvidelse
eller for at nye butikker kan etableres. | stedet er der et gnske om at
koncentrere og styrke detailhandelen i det eksisterende bydelscenter
ved Rughavevej, som ogsa ligger i den nordvestlige del af Viborg. Dette
bydelscenter har de senere ar udviklet sig, sa butikker primaert ligger
mere koncentreret, synligt og tilgeengeligt naer Indre Ringvej. Bydels-
center Rughavevej reduceres derfor og omdgbes til Farvervej.

Bydelscenteret pa Koldingvej i den sydlige del af Viborg reduceres geo-
grafisk, sa udstraekningen er sammenfaldende med, hvor der faktisk
kan etableres detailhandel.

Det eksisterende lokalcenter pa Koldingvej i Viborg sydvest udgar, da

der er et gnske om at koncentrere detailhandelen i bydelens to bydels-
centre. Eksisterende butikker kan opretholdes som lovlig eksisterende
anvendelse.

Der udlaegges to nye lokalcentre til lokalomradets forsyning i hhv. Tap-
hede i forbindelse med byudviklingsprojektet med etablering af knap
nye 1.400 boliger, og i Arnbjerg i forbindelse med en eksisterende dag-
ligvarebutik, der er etableret som en enkeltstaende butik til lokalomra-
dets forsyning, til lokalomradets forsyning af de godt 800 planlagte boli-
ger. Lokalcentrene placeres ved overordnede veje med god tilgeenge-
lighed. Det samlede, maksimale bruttoetageareal af lokalcentrene i
Taphede og Arnbjerg fastlaegges til 3.000 m? pa baggrund af, at der er
et lokalt opland at forsyne og med udgangspunkt i planlovens be-
greensning.

Omradet til butikker med saerligt pladskreevende varegrupper som fjer-
nes vil ogsa fremover kunne anvendes til erhvervsformal.

Viborg V

Viborg Kommune gnsker at udvide aflastningsomradet for at give mu-
lighed for nye store udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt plads-
kraevende varegrupper, som pa grund af butikkernes stgrrelse, koncept
og varesortiment ikke uden videre kan indpasses i Viborg bymidte.

Med den reviderede Planlov fra 2017 er der mulighed for at planleegge
for udvidelse af eksisterende aflastningsomrader. Med en forggelse af
det samlede, maksimale bruttoetageareal til butiksformal og en geogra-
fisk udvidelse af Viborg aflastningsomrade gives mulighed for etablering
af nye store udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper, hvorved en starre del af vaekstpotentialet i Viborgs
detailhandel udnyttes, og en starre del af handlen holdes hjemme i
Viborg Kommune.
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Butikkerne i Viborg bymidte er typisk 50-300 m?, og det er kun i helt
seerlige tilfaelde muligt at indpasse butikker over 500 m? i den nuvaeren-
de bymidte. Stgrstedelen af butikkerne i det nuvaerende aflastningsom-
rade er 500-2.000 m?2. Det vurderes, at butikker under 500 m? i aflast-
ningsomradet vil vaere i starre konkurrence med butikkerne i Viborg
bymidte end store butikker pa mere end 500 m2.

Der er i bydelscentrene i Viborg kun begraenset mulighed for indpasning
af udvalgsvarehandel, og der er kun fa steder mulighed for at indpasse
udvalgsvarebutikker over 1.000 m2.

Ved at fastsaette, at nye udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet skal
veere over 500 m? forventes det, at omsaetningstabet i Viborg bymidte,
bydelscentre i Viborg og oplandsbyer minimeres. De faktiske effekter vil
i hgj grad afhaenge af, hvilke konkrete butikstyper, brancher og butiks-
starrelser, der bliver etableret og hvorvidt de andre detailhandelsomra-
der, byer og kommuner har butikstyper, der vil blive udsat for gget kon-
kurrence. Hvis der etableres butikker, der ikke er i direkte konkurrence
med butikkerne i Viborg bymidte, vil det f& mindre konsekvenser for
bymidten.

Starrelsen af butikkerne i et udvidet aflastningsomrade har veesentlig
betydning i forhold til konkurrencen. Hvis der alene planlaegges for og
etableres store udvalgsvarebutikker, der ikke kan indpasses i bymidten,
sa vil brancheoverlappet mellem bymidten og aflastningsomradet veere
mindre. Eksempelvis vil en ny udvalgsvarebutik, der har samme vare-
udbud som butikker i Viborgs bymidte betyde, at en starre del af om-
seetningen hentes fra bymidten. Omvendt vil en meget specialiseret
udvalgsvarebutik eller seerligt profilerede butikker kunne tiltraekke kun-
der fra et stort opland. Dette er dog afhaengig af afstanden til en lignen-
de butik.

Det vurderes, at hvis det eksisterende aflastningsomrade i Viborg udvi-
des, og der etableres yderligere 33.700 m? store udvalgsvarebutikker og
seerligt pladskraevende butikker, vil det fa felgende betydning for detail-
handelen i oplandet:
o Det vurderes, at de nye butikker i aflastningsomradet vil opna
en udvalgsvareomseetning pa 307 mio. kr. i 2027.

e Omkring 78 mio. kr. forventes at blive taget fra de eksisterende
butikker i Viborg aflastningsomrade svarende til et fald pa om-
kring 8 % i forhold til 0-alternativet. Saledes vil udvalgsvareom-
saetningen falde fra 977 mio. kr. i O-alternativet i 2027 til 899
mio. kr. med udvidelsen af aflastningsomradet. Dette daekker
over en gget konkurrence med etablering af lignende koncepter
inden for blandt andet mgbler, harde hvidevarer, radio/tv og au-
toudstyr. Herudover kan det ikke udelukkes, at enkelte vil flytte
til en bedre placering i udvidelsen af aflastningsomradet.

e Samlet set vil Viborg aflastningsomrade dog blive styrket med
etableringen af yderligere 33.700 m? udvalgsvarer og seerligt
pladskraevende butikker.

e Hovedparten af omsaetningen vil blive taget fra de eksisterende
butikker i Viborg by i gvrigt. Her vil udvalgsvareomsaetningen
falde 16 % svarende til 84 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det
vurderes, at enkelte eksisterende butikker vil flytte fra gvrige
placeringer i Viborg by i gvrigt til bedre, stgrre og mere attrakti-
ve placeringer i Viborg aflastningsomrade. Nogle af de fraflytte-
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de lokaler vil blive anvendt af anden detailhandel, mens lokaler
med darlig tilgaengelighed eller udformning ikke vil blive genan-
vendt til detailhandel.

¢ Med de forringede driftsforhold kan det ikke udelukkes, at en-
kelte store udvalgsvarebutikker eller seerligt pladskraevende bu-
tikker i Viborg by i gvrigt vil veere lukningstruede.

e Butikkerne i Viborg bymidte forventes at miste 14 mio. kr. i om-
saetning i forhold til 0-alternativet, hvilket svarer til en omsaet-
ningsnedgang pa 2 % for de eksisterende butikker. Det vurde-
res, at konsekvenserne for udvalgsvarebutikkerne i Viborg by-
midte er relativt begraensede og har begraenset betydning for
bylivet, da hovedparten af butikkerne i Viborg bymidte har en
anden profil end de store udvalgsvarebutikker i Viborg aflast-
ningsomrade.

Samlet set vurderes Viborg by i alt at styrke detailhandelen med udvi-
delsen af Viborg aflastningsomrade med 131 mio. kr. i forhold til O-
alternativet. Det svarer til en omsaetningsstigning pa 6 % i 2027.

Oplandet udenfor Viborg by vurderes at miste 24 mio. kr. i 2027 i for-
hold til 0-alternativet.

Bjerringbro by forventes at miste 5 mio. kr. i omsaetning, hvilket svarer
til en omsaetningsnedgang péa 2-4 %.

Butikkerne i Viborg kommune i gvrigt vurderes at miste 4 mio. kr., hvil-
ket svarer til en omsaetningsnedgang pa 5-7 %.

Det vil forringe driftsvilkarene i butikkerne, men vurderes ikke at medfe-
re lukningstruede butikker, da de store udvalgsvarebutikker i forvejen er
koncentreret i Viborg by.

| Skive by forventes udvalgsvareomsaetningen at falde ca. 13 mio. kr.,
hvilket svarer til et fald pa 2-4 % i forhold til 0-alternativet.

| Kjellerup vurderes omseaetningen at falde omkring 2 mio. kr. i forhold til
O-alternativet.

Det er isaer turen til de store udvalgsvarebutikker i Herning, Silkeborg,
Holstebro og Randers, som forbrugerne i oplandet til Viborg i hajere
grad vil skifte ud med et besag i butikkerne i Viborg aflastningsomrade
som det lokale alternativ. Denne ggede indhandling i byen med flere
kunder i aflastningsomradet, kan fa positiv afsmitning pa den gvrige
detailhandel i Viborg by.

Samlet set vurderes detailhandelen i Herning at miste 34 mio. kr. i for-
hold til 0-alternativet, hvilket er knap 2 % af den samlede omsaetning i
Herning by. Omsaetningen vurderes iszer at blive taget fra de store ud-
valgsvarebutikker i aflastningsomradet, og i mindre omfang fra Herning
Centret. Det vurderes ikke at fa betydning for udvalgsvareomsaetningen
i Herning bymidte, der har en anden type butikker.

Randers vurderes at miste omkring 26 mio. kr. i forhold til 0-alternativet,
svarende til et fald pa under 1 %. Det vurderes primeert at blive taget fra
de store udvalgsvarebutikker i Randers Syd.

Holstebro by vurderes at miste 23 mio. kr. i forhold til O-alternativet,
mens Silkeborg vurderes at miste 15 mio. kr. svarende til under 1 %.

Omkring 3 mio. kr. af omsaetningen i udvidelsen vurderes at stamme fra
butikker, som ligger uden for oplandet og influensomradet, blandt andet
fra turister eller andre besggende i omradet, og derfor vil konsekven-
serne ikke vaere malbare for de enkelte butikker udenfor omradet.
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Etableringen af den nye detailhandel vil bidrage til, at Viborg styrker sin
position i den regionale konkurrence. Det vurderes, at ca. 1/3 af om-
szetningen i nye udvalgsvarebutikker skal hentes fra butikker uden for
Viborg Kommune, herunder seaerligt fra den nordlige del af Skive og
Silkeborg Kommuner.

Butiksforsyningen i bymidten forventes ikke at blive pavirket yderligere
negativt af aflastningsomradet pé langt sigt, da der forventeligt bliver
tale om forskellige butikstyper. Udviklingen i handelsbalancen pa lang
sigt afhaenger af udviklingen i bl.a. turismen. Hvis der sker en vaekst i
turismen, stiger handelsbalancen yderligere.

Reduktion af omrader til butikker med seerlig pladskreevende varer i
Viborg

| Viborg reduceres antallet fra 14 til fem omrader til butikker med seerlig
pladskraevende varer. Samlet set vil butiksarealet til szerlig pladskrae-
vende varegrupper blive reduceret fra i alt 195.000 m? til 178.000 m2.
Heraf indgar, at rammen for butiksareal haeves i omraderne ved Vestre
Ringvej og Livgve;.

Hensigten med denne andring er at koncentrere butikkerne til faerre
omrader, samt at samle butikker med store udvalgsvarer og seerlig
pladskreevende varer i aflastningsomradet.

Erhvervsomraderne frigives dermed til andre formal end butikker med
seerligt pladskreevende butikker.

Byerne omkring Viborg

Bjerringbro har i dag én bymidte, et lokalcenter ved Brogade samt tre
omrader til butikker med seerlig pladskraevende varegrupper.

Med tillaeg nr. 68 aendres detailhandelsstrukturen, sa der i Bjerringbro
fortsat er én bymidte og et lokalcenter, men kun et omrade til butikker
med seerlig pladskraevende varer ved Heimdalsvej. | Bjerringbro redu-
ceres antallet fra tre til et omrade med szerlig pladskraevende varegrup-
per, svarende til en reduktion i butiksarealet fra 29.000 m? til 19.000 m?.

| centerbyerne Frederiks, Hammershgj, Karup, Lagstrup, Mgldrup,
Redkaersbro, Skals, Stoholm og @rum fastholdes de eksisterende by-
midter. Alene i Mgldrup og @rum vil der fremover vaere udlagt et seerligt
omrade til butikker med seerligt pladskraevende varer.

Reduceringen sker som en konsekvens af, at detailhandelsstrukturen
generelt koncentreres og fordi det ikke vurderes som realistisk at etab-
lere hverken bilforhandlere, byggemarkeder eller kakkenforhandlere i
de mindre byer i Viborg kommune.

Erhvervsomraderne frigives dermed til andre formal end butikker med
seerligt pladskraevende butikker. | enkelte byer findes indenfor eksiste-
rende omrader eksisterende butikker, som kan opretholdes som eksi-
sterende lovlig anvendelse.

Det samlede, maksimale bruttoetageareal af bymidterne i de gvrige
centerbyer fastholdes usendret eller haeves i et mindre omfang for at
kunne imgdekomme nyetableringer. Det samlede, maksimale brutto-
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etageareal af omraderne til butikker med seerligt pladskraevende varer i
Mgldrup og @rum fastholdes uaendret.

En reducering i antallet af omrader til saerlig pladskraevende varer, be-
tyder en reducering af det samlede, maksimale bruttoetageareal pa
31.850 m? i ovennaevnte centerbyer.

Samlet vurdering

Formalet med at eendre detailhandelsstrukturen i tillzeg nr. 68 til Kom-
muneplan 2017-2029 er at styrke en detailhandel i forandring ved at
koncentrere den. Dette sker ved — overordnet set — at reducere i antal-
let og omfanget af butiksomrader og ved at reducere i det samlede,
maksimale bruttoetageareal til butiksformal. En butiksforsyning opret-
holdes teet pa borgernes hjem.

Samlet vurderes det, at detailhandelen og indkebsmeanstrene vil blive
pavirket som fglge af den aendrede detailhandelsstruktur — bade internt
i kommunen og i nabokommunerne. Zndringerne vurderes til at veere
af et mindre omfang, og i nogle tilfeelde vurderes aendringerne at blive
positive for konkurrencen og forbrugerne.

Der er indarbejdet foranstaltninger som saerbestemmelser i planforsla-
get med henblik pa at opna en balance mellem butiksomraderne i saer-
ligt Viborg og seerligt imellem bymidten og aflastningsomréadet.

4.2 Afhjelpende foranstaltninger

Viborg V

| tillegget er indarbejdet falgende foranstaltninger, der kan begraense
indvirkningen pa detailhandelen i bymidten pa baggrund af detailhan-
delsanalysen.

Med tilleegget planleegges der for 33.700 m? ny detailhandel. Det sikres,
at bruttoetagearealet for den enkelte butik skal veere min. 500 m?, og at
der ikke ma etableres overdaekkede butikscentre eller yderligere daglig-
varehandel.

Formalet med denne saerbestemmelse er primaert at sikre, at aflast-
ningsomradet forbliver et supplement til bymidten. Dette sker ved at
fastlaegge, at alene starre butikker etablerer sig i omradet, sa aflast-
ningsomradets butikker ikke bliver identiske med butikkerne i bymidten.
Desuden at butikker skal fremsta som fysisk adskilte med hvert sit ind-
gangsparti og ikke som overdaekkede butikscentre for at undga leenge-
revarende ophold og et center som en attraktion i sig selv. Endeligt at
der alene kan etableres udvalgsvarehandel, da dagligvarebutikker ska-
ber en kundestrgm som kan understgtte bylivet og detailhandelen i
bymidten.

Da en stor del af bymidtens butikker er 50-300 m?, og butikskoncepter i
bymidter ofte har behov for mindre butikslejemal, sikres at de butikker
der etableres i det udvidede aflastningsomrade ikke er i direkte konkur-
rence med bymidtens butikker.

| aflastningsomradet planlaegges der for varer, der oftest afhentes med
trailer, og hvor det er hensigtsmaessigt, at man kan kare direkte til bu-
tikker eller varer, som af sikkerhedsmeessige, miljgmeessige eller logi-
stiske arsager kan vaere problematiske at indpasse i bymidten.
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Hvis der bliver tale om, at nogle af butikkerne flytter fra en decentral
placering f.eks. i et erhvervsomrade til aflastningscenteret, vil dette
veere positivt i forhold til detailhandelsstrukturen i Viborg samt i forhold
til trafikafvikling, kollektiv trafik og tilgaengelighed for alle.

Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanleegning og bygge-
sagsbehandling.

@vrige butiksomrader

Der vurderes ikke ngdvendigt med afhjaelpende foranstaltninger i de
gvrige butiksomrader, udover den sendrede detailhandelsstruktur i sig
selv.

4.3 Overvagning

Omsaetningen og udviklingen inden for detailhandel overvages Igbende
i forbindelse med kommuneplanlaegning og detailhandelsanalyser, lige-
som der fgres regnskab over bruttoetagearealer til detailhandel i forbin-
delse med byggesagsbehandling.

5. MILUGVURDERING: TRAFIKAFVIKLING

5.1 Vurdering

Der er som folge af en sendret detailhandelsstruktur udarbejdet en vur-
dering af de trafikale forhold, der indgar som bilag 4 til miljgrapporten.

Generelt

Den trafik, som skabes i et byomrade, afthaenger af de funktioner, som
kan lokaliseres i omradet. Malt pr. kvadratmeter ny bebyggelse er det
funktioner med relation til indkab, som skaber det starste antal ture. Nar
en raekke omrader med mulighed for placering af butikker med szerligt
pladskraevende varegrupper udtages af planlaegningen, at bymidten
indskraenkes, eller bydelscentre udgar, sa vil omraderne med den an-
drede planlaegning forventeligt skabe mindre trafik, nar de udnyttes.

Storstedelen af de eendringer, som indarbejdes i kommuneplanen, vil
derfor ikke stille nye krav til infrastrukturen ud over det, der allerede er
taget hgjde for med den nuvaerende kommuneplan. Det kan der der-
imod veere, hvor anvendelsesmulighederne endres, sa der abnes nye
muligheder for butiksfunktioner.

Viborg bymidte

Indskraenkningen af Viborg bymidte og afgraensningen af et ny bydels-
center ved Banebyen (omkring Marsk Stigs Vej) vurderes ikke at have
nogen trafikal betydning. Den hidtidige meget store udstraekning af by-
midten ned gennem Banebyen har ikke veeret udtryk for en sammen-
haengende trafikbetjening ud over, at Viborg Station og Viborg Buster-
minal ligger som et bindeled mellem disse. Man er ikke kart til Marsk
Stigs Vej for at handle i bymidten eller omvendt, sa trafikalt har der vae-
ret tale om to separate omrader, der tjener forskellige formal. Adskillel-
sen af de to omrader planleegningsmaessigt vil derfor ikke resultere i
hverken mere eller mindre trafik eller aendringer i trafikkens fordeling pa
vejnettet.
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Ved at indskreenke afgreensningen af bymidten vil fremtidig butiksplace-
ring i bymidten veere i starre nserhed af eksisterende butikker. Hvad
enten man er bilist pa besgg i bymidten eller ankommer med den kol-
lektive trafik, pa cykel eller til fods vil der med andre ord veere kortere
afstand mellem de butiksfunktioner man bes@ger. Det bliver lettere at
ga end at kare (i bil) mellem de mal, man har i bymidten. Dermed vil
gndringen kunne medvirke til en marginalt mindre biltrafik.

| Banebyen er Heervejen pa denne straekning en sti, som skaber forbin-
delse igennem Banebyen via de stationsneere arealer til bymidten mod
nord og boligomrader mod syd og vest.

| det nye bydelscenter er eller skal parkeringsmulighed etableres i til-
knytning til den enkelte butik.

Omradet til butikker med saerligt pladskreevende varegrupper ved Hol-
stebrovej/Indre Ringvej (VIBM.D3.2) udgar. Den eksisterende bebyg-
gelse i omradet med fastfood restauranter, fithness, kontorerhverv mv.
modsvarer ikke de planlagte anvendelser. Specielt fastfood restauranter
karakteriseres ved en hgj biltrafik pr 100 m2, hvorfor en anvendelse af
omradet til seerligt pladskraevende varegrupper formentlig ville have
resulteret i en mindre trafik end den der i dag er i omradet. Afviklingen
af trafikken synes dog ikke at udgere et problem.

Viborg NV

Andringerne i Viborg NV vurderes ikke at have nogen trafikal betyd-
ning. Udnyttelse af de hidtidige rammer kunne principielt have resulteret
i en starre trafikbelastning i omradet, som med aendringen undgas.

Viborg Vest

| Viborg V sker der indskraenkelse af graenserne for aflastningsomradet
og omrader til seerligt pladskraevende varegrupper til vest for Ringvejen
pa streekningen syd for jernbanen. Denne aendring vurderes ikke at
have nogen vaesentlige trafikale konsekvenser.

Til gengeeld udvides aflastningsomradet ved inddragelse af omradet til
seerligt pladskraevende varegrupper og en mindre yderligere udvidelse
syd-gst for rundkegrslen ved Holstebrovej/Jegindgvej. Den restrumme-
lighed som ligger indenfor den fremtidige afgraensning af aflastningsom-
radet, vil umiddelbart modsvare en trafik pa i starrelsesordenen 4.500
biler pr. dggn — eller i starrelsesordenen 40% af den trafik, som i dag
karer mellem omradet ved Viborg Storcenter og Holstebrovej.

Samlokaliseringen af funktioner, som ggr at man i delomrader, kan ga
mellem disse, og det forhold at en del af biltrafikken vil vaere intern
(f.eks. ture hvor der er for langt eller det er for besveerligt at ga mellem
de forskellige mal man har i aflastningscenteret) gor at veeksten i den
eksterne trafik - primeert ad Holstebrovej - vil veere betydeligt mindre,
men ikke uvaesentlig.

Der er tidligere foretaget en vurdering af at udvide aflastningsomradet
omkring Livevej. Det blev i forbindelse hermed vurderet, at der kan
veere et behov for at ombygge krydset 3 x Livgvej — enten til et signal-
reguleret kryds eller en rundkarsel. Lgsning som er indarbejdet i geel-
dende lokalplan nr. 426, og er en forudsaetning for at ny bebyggelse pa
Livavej 18-22 kan tages i brug.
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Tilsvarende kan det eventuelt vaere hensigtsmeaessigt at tilvejebringe en
ekstra adgang til den sydlige del af aflastningsomradet fra rundkarslen

ved Jegindgve;j til Center Vest — ikke mindst fordi koblingen mellem de

to dele af aflastningsomradet nord og syd for Holstebrove;j ellers alene

vil veere ved det i forvejen meget trafikbelastede kryds ved Livavej.

Behovet for en sddan Igsning vil i nogen grad afhaenge af om Vejdirek-
toratet i forbindelse med en opgradering af Rute 26 etablerer en ny
vejforbindelse mellem Holstebrovej vest for Jegindgvej og Arhusvej.

Dette undersgges naermere i en efterfglgende lokalplanlaegning.

Viborg SV, S og @

Som konsekvens af at afgraensningen af bymidten reduceres, udlaeg-
ges der et nyt bydelscenter med en ramme pa maks. 8.000 m? ved by-
udviklingsomradet Viborg Baneby syd for jernbanen (Viborg SV). Hen-
sigten er at sikre en god dagligvareforsyning i bydelen Banebyen, hvor
der forventes godt 1.000 yderligere boliger inden 2032. Omradet inde-
holder i dag bl.a. supermarkedet Meny og discountbutikken

Lidl. Bydelscentret udlaegges ved det overordnede vejnet (Indre Ringvej
og Marsk Stigs Vej). £ndringen vurderes ikke at fa nogen trafikal be-
tydning.

| Viborg SV sker der indskraenkning af afgreensningen af bydelscenteret
ved Koldingvej og lokalcenteret ved Koldingvej udgar. Bydelscenteret
ved Koldingvej vil fortsat give en lokal butiksdeekning og derfor vurderes
andringen ikke at fa nogen trafikal betydning.

Der udlaegges nye lokalcentre ved Arnbjerg (Viborg S) og Taphede
(Viborg @). Lokalcentrene placeres ved krydsningen mellem en over-
ordnet vej og den vej, der betjener lokalomradet. Lokalcentret kan der-
med haste kunder fra trafik, der passerer forbi, og fra trafikken til og fra
lokalomradet. Kan man klare indkgbet pa vejen ved at sla et slag om-
kring butikken, kan der spares transport. En butiksplacering neer bolig-
omradet @ger sandsynligheden for, at lokale vil vaelge at ga eller cykle
til butikken.

Lokalcentret i Arnbjerg udlaegges ved Arnbjerg Allés tilslutning til Gl.
Arhusvej, som med den allerede indrettede butik giver beboere i Arn-
bjerg omradet lettere adgang til indkeb. Med etableringen af rundkers-
len pa Gl. Arhusvej er der her tilvejebragt den ngdvendige infrastruktur
for at Igse betjeningen af lokalcenteret.

Lokalcentret ved Taphede udleegges ved byudviklingsomradets tilslut-
ning til Randersvej. Lokalcentret er med til at give beboerne i Taphede
omradet lettere adgang til indkgb.

Omrader som tidligere var udlagt til butikker med seerlig pladskreevende
varer er fortsat udlagt til erhvervsomrader. Z£ndringen vurderes ikke at
have nogle vaesentlige trafikale konsekvenser.

Byerne omkring Viborg

Der sker ikke udvidelser af rammerne for butikserhverv for de gvrige
byer i Viborg Kommune. ZAndringerne i planlsegningen vil derfor forven-
teligt indebzere, at den fremtidige trafik ved udvikling af disse omrader
vil blive mindre end det der i dag er abnet mulighed for. Andringen
vurderes ikke at have veesentlige trafikale konsekvenser.
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Samlet vurdering

Formalet med at sendre detailhandelsstrukturen i tillzeg nr. 68 til Kom-
muneplan 2017-2029 er at styrke en detailhandel i forandring ved at
koncentrere den. Dette sker ved — overordnet set — at reducere i antal-
let og omfanget af butiksomrader og ved at reducere i det samlede,
maksimale bruttoetageareal til butiksformal. En butiksforsyning opret-
holdes teet pa borgernes hjem.

Samlet vurderes det, at trafikafviklingen blive pavirket som fglge af den
&ndrede detailhandelsstruktur. Endringerne vurderes generelt til at
veere af et mindre omfang. Alene udvidelsen af aflastningsomradet vur-
deres at medfgre en pavirkning af trafikafviklingen, som forudsaetter
afhjaelpende foranstaltninger.

5.2 Afhjalpende foranstaltninger

Af hensyn til trafikafviklingen ved aflastningsomradet er anbefalingerne i
den trafikale vurdering, at der ved en efterfglgende lokalplanlaegning
undersgges falgende foranstaltninger: s o

o at der kan etableres en rundkgrsel ved krydset 3xLivave;. .4
Rundkgrslen skal etableres med 5 ben. Fra rundkgrslen bliver
der direkte adgang til egendommen Livgvej 20-22, samt Livgvej
13. Denne rundkgrsel er der allerede planlagt for i geeldende
lokalplan nr. 426 for et centeromrade ved Holstebrovej i Viborg.
Lokalplanen fastseetter at ny bebyggelse i byggefelt B ikke ma
tages i brug fer rundkegrslen i delomrade 1l er etableret.

e at der eventuelt tilvejebringes en ekstra adgang til den sydlige
del af aflastningsomréadet fra rundkerslen ved Jegindgve; til
Center Vest — ikke mindst fordi koblingen mellem de to dele af
aflastningsomradet nord og syd for Holstebrovej ellers alene vil
veere ved det i forvejen meget trafikbelastede kryds ved Livg-
vej. Behovet for en sadan lgsning vil i nogen grad afheenge af
om Vejdirektoratet i forbindelse med en opgradering af Rute 26
etablerer en ny vejforbindelse mellem Holstebrovej vest for Je-
gindavej og Arhusvej. Det anbefales dog at sikre muligheden
for denne vejnetsaendring i planlaegningen.

Ngdvendige foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanlaegning
og byggesagsbehandling.

5.3 Overvagning

Den trafikale udvikling i omraderne vil blive fulgt som en del af Viborg
Kommunes almindelige overvagning af trafikken i kommunen.

Ved udvidelsen af aflastningsomradet vil der labende blive gennemfgart
trafikteellinger i og omkring omradet for at vurdere trafikbelastningen.
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6. ALTERNATIVER

6.1 0-alternativ

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal det vurderes, hvad den sandsynlige udvikling er,
hvis planen ikke gennemfares — dvs. et 0-alternativ.

O-alternativet svarer til, at kommuneplantilleegget ikke vedtages. Det
betyder, at eksisterende detailhandelsstruktur opretholdes.

Generelt

Det forventes, at konkurrencesituationen for udvalgsvarer generelt bli-
ver skaerpet i fremtiden. Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil cen-
trere sig i feerre, men staerkere udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i
fremtiden leegge vaegt pa, at der er et stort vareudbud- og/eller butiks-
udbud i det enkelte udbudspunkt.

Desuden forventes internethandel med detailhandelsvarer isger i nogle
brancher at kunne maerkes i den fysiske detailhandel. Det forudsaettes,
at 30 % af forbruget af udvalgsvarer daekkes ved kab pa internettet i
2027, mens ca. 23 % af forbruget blev daekket ved kagb i e-
handelsbutikker i 2019. Nogle butikker og brancher vil naturligvis blive
ramt hardere end andre. Det vurderes, at den ggede internethandel vil
ramme alle udvalgsvarebutikker.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder, at
de starste udbudspunkter herunder Viborg bymidte, Holstebro, Ran-
ders, Silkeborg og Herning vil blive styrket pa bekostning af de mindre
udbudspunkter. | 0-alternativet forventes udvalgsvareomsaetningen i
2027 derfor at falde i forhold til 2019 i alle mindre byer.

| Viborg forventes omsaetningen at stige i Viborg bymidte bade pa grund
af befolkningsstigning og pa grund af et gget fokus pa Viborg bymidte.
Bjerringbro bymidte forventes fortsat at vaere et betydeligt udbudspunkt
for forbrugerne i Bjerringbro omradet.

Samlet set forventes udvalgsvareomsaetningen i Viborg by at stige 9 % i
perioden 2019 til 2027, og den forventes at veere nogenlunde konstant i
Bjerringbro, mens udvalgsvareomsaetningen i Viborg kommune i gvrigt
forventes at falde omkring 8 % i perioden 2019 til 2027 i O-alternativet.

Generelt om trafikafvikling

Opretholdes den eksisterende detailhandelsstruktur forventes der ikke
at ske aendringer i den eksisterende trafikafvikling.

Viborg V

Inden for det nuveerende aflastningsomrade vil 0-alternativet betyde, at
der ikke kan etableres nye udvalgsvarebutikker, og en raekke butikker
vil ikke kunne udvides. Eksisterende butikker vil dog kunne bibeholdes.

Hvis aflastningscenteret ikke udvides med tilgraensende ejendomme, og
rammen til detailhandel i omradet ikke forgges, vil de tilgreensende
ejendomme fortsat kunne anvendes til erhvervsformal i overensstem-
melse med de gaeldende lokalplaner.
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Det vil betyde, at trafikken til omradet ikke vil blive forgget, og det vil
betyde, at bebyggelsen ikke vil have nogen indvirkning i forhold til by-
miljg og detailhandel i Viborg bymidte samt i oplandsbyerne.

Det vil imidlertid ogsa betyde, at konkrete butikker ikke vil kunne blive
placeret i Viborg Kommune, hvorved de muligvis vil placere sig i nabo-
kommuner. Dette vil ogsa kunne fa betydning for detailhandelen i Vi-
borg Kommune.

Ligeledes vil det betyde, at eksisterende erhvervsejendomme ikke kan
omdannes i overensstemmelse med den gvrige udvikling i omréadet,
hvorved omradets samlede karakter ikke vil 2endre sig mod et center-
omrade med en mere repreesentativ karakter.

Der er ikke fremsat alternativer til planforslagene udover at bevare sta-
tus quo — det sékaldte O-alternativ, hvor tillaeg nr. 68 til Kommuneplan
2017-2029 ikke vedtages. O-alternativet vil f.eks. betyde, at omrader
fortsat vil veere udlagt som omrader til butikker med seerligt pladskree-
vende varegrupper og som erhvervsomrade med mulighed for virksom-
heder i miljgklasse 1-4, at lokalcenteret pa Koldingvej og bydelscenteret
ved Jegstrupvej/Indre Ringvej opretholdes, og at eksisterende dagligva-
rebutik i Arnbjerg skal fortsaette som en enkeltstdende butik til lokalom-
radets forsyning.

O-alternativet vil ogsa betyde, at den generelle efterspargsel pa bygge-
muligheder til bl.a. detailhandel, ud over seerligt pladskraevende vare-
grupper, vil skulle daekkes andetsteds.
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BILAG 1 - AFGRANSNINGSSKEMA

Kommuneplantilleg nr. 68

Dato: 21.01.2021

By- og kulturmiljg & landskab
Byarkitektonisk vaerdi

F.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhange (eksternt og
internt), skyggeforhold,
vindturbulens ved hgje
bygninger, indbliksgener,
arkitekturpolitik, boligmiljg,
opholdsarealers/byrums
placering og udformning (fx ift.
tryghed), kommuneplanens
retningslinjer om byerne mv.

Natur & Vand,

Virksomhedsmiljg, TV=Trafik & Vej,

Planland,

Forebyggelsesteam

Plan, NV:

Byggeri, PL

(medfgrer miljgrapport)

|

\
B
F

2esentlig indvirkning

kke aktuelt/
Ikke indvirkning
Indvirkning
Ansvar: P

Begrundelser/bemaerkninger:
Vurdering af de enkelte forhold mv.

Checklisten har til formal at foretage en vurdering af,
hvorvidt et forslag til plan eller program har
vaesentlige miljpmaessige konsekvenser.

Miljgkonsekvenserne kan veere bade positive og
negative, og der skal tages hensyn til bade
kortsigtede, langsigtede, direkte og indirekte
effekter.

Der SKAL indskrives bemaerkninger i alle felter som
begrundelse for X’et.

VIBM: Bymidten indskraenkes, hvilket
indebaerer at butikker vil komme til at ligge
mere koncentreret. Arealer som tidligere
var omfattet af bymidten er fortsat udlagt
til bymaessig bebyggelse og anvendelse i
kommuneplanen.

VIBNV: Nyt omrade til SPV. Omradet er i
umiddelbar tilknytning til eksisterende
erhvervs- og boligomrader. Der skal
efterfalgende udarbejdes lokalplan, hvori
der vil blive fastlagt bestemmelser for
byggeriets udformning og udseende.
VIBV: Aflastningsomradet udvides —
stgrstedelen er dog i forvejen udlagt til
erhvervsformal, hvoraf dele er udlagt til
SPV. Bebyggelsen i omradet bestar af store
fritliggende bygningskroppe med
tilhgrende parkeringspladser.

Et mindre areal er ubebygget (mod vest).
Med planlzegningen reduceres
bygningshgjden fra 16 m til 10 m, og
etageantallet reduceres fra 4 etager til
maks. 2 etager.

Realisering af planlaegningen vil derfor kun
have en begraenset indvirkning pa den
byarkitektoniske vaerdi, herunder den
eksisterende byprofil.

En udvidelse af aflastningsomradet kan dog
have betydning for




detailhandelsforsyningen i Viborg
Kommune - szerligt i Viborg bymidte - og
nabokommunerne. Udvidelsen kan aendre
folks indkgbsmenstre. Konsekvenserne bgr
undersgges naermere i en miljgrapport.

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

VIB@: Ingen bemaerkninger

Bjerringbro: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Redkaersbro: Omradet til SPV som fjernes
vil ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

@rum: Ingen bemaerkninger

Hammershgj: Omradet til SPV som fjernes
vil ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Mgldrup: Ingen bemaerkninger

Skals: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Stoholm: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Lggstrup: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Karup: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Frederiks: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.




Nye lokalcentre i Arnbjerg og Taphede er i
forvejen udlagt til centerformal i
kommuneplanen.

Enkeltstdende butikker: Skal placeres i
gvrige rammeomrader, som muligheden er
indskrevet.

Landskabsarkitektonisk vaerdi

F.eks. Veerdifuldt landskab,
Kystnzerhed, Geologiske
interesser, Terreenformer, Visuel
pavirkning.

Der er ganske fa overlap mellem
butiksomrader og udpegninger
landskabsarkitektoniske veerdier. Hvor der
er tale om nyudlaeg, er omradet placeret i
tilknytning til bymaessig bebyggelse. Samlet
vurderes planforslaget ikke at pavirke den
landskabsarkitektoniske vaerdi vaesentligt.

VIBM: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

VIBNV: Nyt omrade til SPV. Omradet ligger
udenfor kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

VIBV: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen og vaerdifulde
landskaber. Omrader ligger indenfor
geologiske interesseomrader — se nedenfor.

VIBSV: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen og vaerdifulde
landskaber. Omrader ligger indenfor
geologiske interesseomrader — der sker dog
ingen nyudlaeg.

VIBS: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen og vaerdifulde
landskaber. Omrader ligger indenfor
geologiske interesseomrader — se nedenfor.

VIB@: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Bjerringbro: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske




interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Redkaersbro: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

@rum: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Hammershgj: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Mgldrup: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Skals: Bymidten ligger indenfor
kystnaerhedszonen og et veerdifuldt
landskab (kystbaglandet) og udenfor
geologiske interesseomrader. Der zendres
ikke i bymidtens afgraensning.

Stoholm: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Lagstrup: Bymidten ligger indenfor
kystnaerhedszonen og et vaerdifuldt
landskab (kystbaglandet) og udenfor
geologiske interesseomrader. Der zendres
ikke i bymidtens afgraensning.

Karup: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen, geologiske
interesseomrader og veerdifulde
landskaber.

Frederiks: Omrader ligger udenfor
kystnaerhedszonen og vaerdifulde
landskaber. Omrader ligger indenfor




geologiske interesseomrader — der sker dog
ingen nyudlaeg.

Lokalcentre: Arnbjerg — se VIBS.

Enkeltstdende butikker: Vil blive placeret
indenfor eksisterende udlaeg i bymaessig
bebyggelse.

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger

VIBV: Aflastningscentret udvides i et
omrade der er udpeget som specifik
geologisk interesseomrade (Faldborgdalen).
| omradet er der i forvejen mange butikker,
erhvervsomrade og boliger, og det
vurderes, at udvidelsen af
aflastningscentret i sig selv ikke vil pavirke
oplevelsen af Faldborgdalen.

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Udlaeg af nyt lokalcenter ved Arnbjerg
ligger inden for omrade der udpeget som
specifik geologisk interesseomrade
(Faldborgdalen). Lokalcentret udlaegges i et
omrade, hvor der i forvejen er
boligomrader og butik, og det vurderes at
lokalcentret i sig selv ikke vil pavirke
oplevelsen af Faldborgdalen. Derudover
ingen bemarkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Rgdkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemaerkninger

Stoholm: Ingen bemaerkninger




Lggstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger

Lokalcentre: jeg gar ikke ud fra, at der er
a&ndringer? Det fremgar ikke af skemaet.

Enkeltstaende butikker: Det vurderes vel
f@rst nar der er et gnske om en ny butik.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

F.eks.: Veerdifulde kulturmiljger,
Jordfaste fortidsminder,
Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og
arkaeologisk arv.
Bevaringsvaerdige bygninger.

VIBM: En del af bymidteafgraensningen
ligger indenfor det veerdifulde kulturmiljg
omkring domkirken og den historiske bydel.
Planforslaget forventes at viderefgre
saerbestemmelsen om, at der skal tages
hensyn til bevaringsveerdierne i indpasning
af butikker.

VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemaerkninger

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemaerkninger

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Rédkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger

Hammershgj: Der er et mindre overlap
mellem bymidten og det vaerdifulde
kulturmilje omkring kirken. Dette vurderes
nermere ved lokalplanlaegning eller
konkret sagsbehandling.

Mgldrup: Bymidten og SPV-omradet ligger
indenfor det veerdifulde kulturmiljg, der
udggres af stationsbyen Mgldrup.
Planforslaget eendrer ikke pa
detailhandelsstrukturen i Mgldrup og
vurderes dermed ikke at medfgre
pavirkning af kulturmiljget.

Skals: Ingen bemaerkninger

Stoholm: Ingen bemaerkninger




Lagstrup: Ingen bemaerkninger

Karup: Der er et mindre overlap mellem
bymidten og det veerdifulde kulturmiljg
"Karup - Kglvra - Gedhus'. Ikke relevant ifm.
kommuneplanlaegning for detailhandel.
Dette vurderes nermere ved
lokalplanlzegning eller konkret
sagsbehandling.

Frederiks: Hele Frederiks ligger indenfor det
vaerdifulde kulturarvsmiljg ’Stendal,
Havredal og Ulvedal Plantager’. Ikke
relevant ifm. kommuneplanlagning for
detailhandel. Dette vurderes naermere ved
lokalplanlzegning eller konkret
sagsbehandling.

Lokalcentre: Nye lokalcentre i Arnbjerg og
Taphede ligger udenfor kulturarvsmiljger.

Enkeltstaende butikker: Ved etablering af
enkeltstaende butikker i vaerdifulde
kulturmiljget, skal indpasning vurderes
naermere ifm. lokalplanlaegning.

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemaerkninger

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemaerkninger

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemzaerkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger

Lggstrup: Ingen bemaerkninger




Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger

VIBV: Arkaeologien er ikke undersggt i
omradet for det nye udlaeg til
aflastningscenter. Derudover ingen
bemaerkninger.

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Det nye lokalcenter for Arnbjerg er
frigivet i henhold til museumslovens §§25-
27 (ser det ud til pa registreringen).
Derudover ingen bemarkninger.

VIB@: Museet vurderer, at der er risiko for
vaesentlige fortidsminder ved nyt
lokalcenter for Taphede. Museet skal vel
bare gives mulighed for at udgrave inden
nyt byggeri og anlaeg. Derudover ingen
bemaerkninger.

Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemaerkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger
Lggstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger

Frederiks: Ingen bemaerkninger




Lokalcentre: ?

Enkeltstdende butikker: ?

Grgnne omrader og beplantning

F.eks. Parkomrader,
landskabskiler, skov, veerdifuld
beplantning, og adgang til og
bruges af disse omrader.
Medfgrer projektet indgreb i et
gront landskab/omrade?

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant

VIBV: Aflastningsomradet udvides med
arealer der delvist er beplantet (matr.nr.
5600a). Omradet eendrer anvendelse fra
erhvervsomrade til centeromrade, hvorfor
der er en forventning om byvaekst. Det
vurderes, at planforslaget ikke medfgrer
indgreb i grgnne omrader eller beplantning.

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant

Lokalcentre: Omraderne er i forvejen udlagt
til centeromrade.

Enkeltstdende butikker:

Ingen bemarkninger til nedenstaende.
VIBM:

VIBNV:

VIBV:

VIBSV:




VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Redkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Megldrup:
Skals:
Stoholm:
Lagstrup:
Karup:
Frederiks:

Lokalcentre:

Enkeltstaende butikker:

Naturbeskyttelse

Dyre- og planteliv samt biologisk Forvaltningen har ikke kendskab til
mangfoldighed fore!<omster af bilag 4-arter og andre
redlistede og andre beskyttede arter
F.eks. £ndringer i kvaliteten og (fredede arter) i omraderne.
omfanget af levesteder for Planforslaget vurderes ikke at pavirke
planter og dyr. Fredede arter. yngle- og rasteomrader for disse.
Aktiviteter eller faerdsel i Natura 2000: Planomraderne ligger ikke
naturen, der pavirker plante- indenfor eller graenser op til nogen Natura

2000-omrader.

Planforslaget vurderes - hverken i sig selv
eller i sammenhaeng med andre planer - at
pavirke bevaringsstatus for

X NV udpegningsgrundlag i Natura 2000-
netveerket eller Natura 2000-omraders
integritet vaesentligt.

eller dyrelivet.

Ingen bemaerkninger til nogen af felgende:
VIBM:

VIBNV:

VIBV:

VIBSV:




VIBS:

VIBY:
Bjerringbro:
Radkeersbro:
Jrum:
Hammershg;j:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Lagstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstaende butikker:

Naturbeskyttelsesinteresser

F.eks. § 3- s@, -mose, -overdrev, -
3, beskyttede jord- og stendiger,
vandhuller, skovbyggelinie, sg-
og abeskyttelseslinie,
strandbeskyttelseslinie,
naturomrader og gkologiske
forbindelseslinjer.

NV

Hvis der forbindelse med forslaget
planlaegges nye anleeg i neerheden af, hvor
der er registreret beskyttet natur,
forudsaettes det, at der i forbindelse med
konkret lokalplanlaegning sikres, at
omraderne ikke pavirkes. Der kan som
udgangspunkt ikke forventes dispensation til
andringer af naturtilstanden i beskyttet
natur.

VIBM: Ingen bemaerkninger.
VIBNV: Ingen bemarkninger.

VIBV: Der er registreret beskyttet natur (to
sger og en eng), hvor der i forslaget
planlaegges udvidelse af aflastningsomrade
VIBV.D2.1. Det forudsaettes, at der i
forbindelse med konkret lokalplanlaegning
sikres, at omraderne ikke pavirkes. Der kan
som udgangspunkt ikke forventes
dispensation til &ndringer af
naturstilstanden i beskyttet natur.

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Der er registreret beskyttet natur
(s@er og mose) nordgst for arealet, hvor der
i forslaget planleegges nyt lokalcenter i




Arnbjerg. Det forudsaettes, at der i
forbindelse med konkret lokalplanlaegning
sikres, at omraderne ikke pavirkes. Der kan
som udgangspunkt ikke forventes
dispensation til &ndringer af
naturstilstanden i beskyttet natur.

VIB@: Ingen bemaerkninger.

Bjerringbro: Det er godt, at SPV-Pilevej
(BBRO.D3.1) slettes, da der er registreret
beskyttet hede og en sp pa arealet. Ellers
ingen bemarkninger.

Redkaersbro: Ingen bemaerkninger.
@rum: Ingen bemaerkninger.
Hammershgj: Ingen bemaerkninger.
Mgldrup: Ingen bemaerkninger.
Skals: Ingen bemarkninger.
Stoholm: Ingen bemaerkninger.
Lggstrup: Ingen bemaerkninger.

Karup: Det er godt, at SPV KARU.D3.1
slettes, da der er registreret beskyttet hede
og to sma sger pa arealet. Ellers ingen
bemaerkninger.

Frederiks: Ingen bemaerkninger.
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger.

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger.

Planforslaget vurderes ikke at pavirke
bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i
Natura 2000-netvaerket.

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemaerkninger

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Der afkastes skovbyggelinje fra
matr.nr. 433 nl Viborg Markjorder, der ejes




af Viborg Kommune ind over lokalcentret.
For den del der ikke allerede er
lokalplanlagt kan skovbyggelinje evt. sgges
reduceret, nar der evt. laves lokalplan.
Derudover ingen bemarkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemaerkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger
Lagstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger
Lokalcentre: ?

Enkeltstdende butikker: ?

VIBM: Ingen bemaerkninger

VIBNV: Nyt omrade til SPV tilgraenser
omrade udpeget som
naturbeskyttelsesomrade (Undallslund,
som er noteret som fredskov). Afstand til
skoven skal sikres i lokalplanlagningen.

VIBV: Der er udpeget
naturbeskyttelsesomrader (to s@er og en
eng), hvor der i forslaget planlaegges
udvidelse af aflastningsomrade VIBV.D2.1.
Det forudseettes, at der i forbindelse med
konkret lokalplanlaegning sikres, at
omraderne ikke pavirkes

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemaerkninger




VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemarkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger
Lggstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger

Lokalcentre: Lokalcenteret i Arnbjerg vil
graense op til en gkologisk forbindelse.
Denne er sikret i et delomrade til rekreativt
formal i lokalplan nr. 421.

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger

Naturgenopretning og —pleje Ingen bemaerkninger til nogen af fglgende:

F.eks. indgreb i beskyttede VIBM:

vandlgb, lavbundsarealer eller

potentielle vddomrader. VIBNV:
VIBV:
VIBSV:
VIBS:
VIB@:

Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:

Stoholm:




Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Skovrejsning

F.eks. skabes eller fjernes der
skov?

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemarkninger

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemaerkninger

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemarkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger
Lagstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemarkninger
VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemzerkninger




Miljgforhold
Luft

F.eks. luftforurening fra trafik og
virksomheder. Er placeringen
pavirket af luftforurening fra
omgivelserne? Naerhed til
landbrug?

VIB@: Ingen bemarkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemzaerkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger
Lagstrup: Ingen bemaerkninger
Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger
Lokalcentre: ?

Enkeltstdende butikker: ?

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:

Karup:




Lys og/eller refleksioner

F.eks. Bygningsoverfladers,
belysnings, skiltes, trafikanlaegs
og keretgjers pavirkning i
forhold til naboomrader og
trafikanter.

Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Landbrug: De enkelte omrader er
gennemgaet, og umiddelbart giver forslaget
ikke anledninger til bemaerkninger.
Omradet ved Holstebrovej er en udvidelse i
forhold til eksisterende planer. Selv hvis det
nye omrdde omdannes til byzone, vil det
ikke fa betydning.

Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning.
VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant

VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant

VIBM: Ingen bemaerkninger.




Jord

F.eks. Kortlagt jordforurening,
Pavirkning af inde-/udeklima.
Jordens overflade,

anvendelighed, dyrkningsvaerdi.

Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion.

VIBNV: Ingen bemaerkninger.
VIBV: Ingen bemarkninger.

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Ingen bemaerkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger.
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger.
R@dkaersbro: Ingen bemaerkninger.
@rum: Ingen bemaerkninger.
Hammershgj: Ingen bemaerkninger.
Mgldrup: Ingen bemaerkninger.
Skals: Ingen bemarkninger.
Stoholm: Ingen bemaerkninger.
Lggstrup: Ingen bemaerkninger.
Karup: Ingen bemaerkninger.
Frederiks: Ingen bemaerkninger.
Lokalcentre: Ingen bemarkninger.

Enkeltstaende butikker: Parkeringspladser
skal afskaermes, sa naboer og trafikanter pa
gvrige veje ikke generes af lys fra biler eller
refleksioner.

Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning.
VIBM:

VIBNV:

VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:

Bjerringbro:

Rgdkaersbro:

@rum:




Grundvand

F.eks. Afstand til

vandforsyningsanlaeg/ -boringer.

Risiko for nedsivning af
forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning/reserver.

Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

VIBM: Ingen bemaerkninger.
VIBNV: Ingen bemaerkninger.
VIBV: Ingen bemaerkninger.

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Ingen bemaerkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger.
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger.
R@dkaersbro: Ingen bemaerkninger.

@rum: Bemaerk at eksisterede planomrade
@RUM.D.3.1 ligger inden for BNBO, hvor
der ikke ma anvendes sprgjtemidler.

Hammershgj: Ingen bemaerkninger.
Mgldrup Ingen bemaerkninger.
Skals: Ingen bemarkninger.
Stoholm: Ingen bemaerkninger.
Lggstrup: Ingen bemaerkninger.
Karup: Ingen bemaerkninger.
Frederiks: Ingen bemaerkninger.
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger.

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger.




Oversvgmmelse og erosion

Er omradet udpeget som et
omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse og erosion

VIBM: Ikke relevant.
VIBNV: Ikke relevant.
(planloven §11a, stk. 1, nr. 18)? VIBV: Ikke relevant.

VIBSV: Ikke relevant.

VIBS: Ikke relevant.

VIB@: Ikke relevant.
Bjerringbro: Ikke relevant.
Redkaersbro: Ikke relevant.
@rum: Ikke relevant.
Hammershgj: Ikke relevant.
Mgldrup: Ikke relevant.
Skals: Ikke relevant.
Stoholm: Ikke relevant.
Lagstrup: lkke relevant.
Karup: Ikke relevant.
Frederiks: Ikke relevant.
Lokalcentre: Ikke relevant.

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant.

LAR VIBM: Ikke relevant.

Rummer omradet muligheder
for at aflede regnvand via LAR
(lokal afledning af regnvand)?

VIBNV: Ikke relevant.
VIBV: Ikke relevant.

VIBSV: Ikke relevant.

VIBS: Ikke relevant.

VIB@: Ikke relevant.
Bjerringbro: Ikke relevant.
Redkaersbro: Ikke relevant.
@rum: Ikke relevant.

Hammershgj: Ikke relevant.




Mgldrup: Ikke relevant.
Skals: lkke relevant.
Stoholm: Ikke relevant.
Lagstrup: Ikke relevant.
Karup: Ikke relevant.
Frederiks: Ikke relevant.
Lokalcentre: Ikke relevant.

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant.

Overfladevand

F.eks. udledning af organiske,
uorganiske, toksiske stoffer til
sger/vandlgb,

VIBM: Ingen bemaerkninger.
VIBNV: Ingen bemaerkninger.
VIBV: Ingen bemarkninger.

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Ingen bemaerkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger.
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger.
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger.
@rum: Ingen bemaerkninger.
Hammershgj: Ingen bemaerkninger.
Mgldrup: Ingen bemaerkninger.
Skals: Ingen bemarkninger.
Stoholm: Ingen bemaerkninger.
Lggstrup: Ingen bemaerkninger.
Karup: Ingen bemaerkninger.
Frederiks: Ingen bemaerkninger.
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger.

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger.

Udledning af spildevand

F.eks. maengde, betydning for
recipient, renseanlags kapacitet.

VIBM: Ingen bemaerkninger.
VIBNV: Ingen bemaerkninger.

VIBV: Ingen bemarkninger.




Stgj og vibrationer

F.eks. stgjpavirkning af
omgivelserne. Er placeringen
pavirket af stgj fra
omgivelserne? Trafikstgj!

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Ingen bemaerkninger.

VIB@: Ingen bemaerkninger.
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger.
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger.
@rum: Ingen bemaerkninger.
Hammershgj: Ingen bemaerkninger.
Mgldrup: Ingen bemaerkninger.
Skals: Ingen bemarkninger.
Stoholm: Ingen bemaerkninger.
Lggstrup: Ingen bemaerkninger.
Karup: Ingen bemaerkninger.
Frederiks: Ingen bemaerkninger.
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger.

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger.

VIBM: Ingen bemaerkninger
VIBNV: Ingen bemaerkninger
VIBV: Ingen bemaerkninger

VIBSV: Ingen bemaerkninger

VIBS: Ingen bemaerkninger

VIB@: Ingen bemaerkninger
Bjerringbro: Ingen bemaerkninger
Redkaersbro: Ingen bemaerkninger
@rum: Ingen bemaerkninger
Hammershgj: Ingen bemaerkninger
Mgldrup: Ingen bemaerkninger
Skals: Ingen bemarkninger
Stoholm: Ingen bemaerkninger

Lagstrup: Ingen bemaerkninger




Karup: Ingen bemaerkninger
Frederiks: Ingen bemaerkninger
Lokalcentre: Ingen bemaerkninger

Enkeltstaende butikker: Ingen
bemaerkninger

VIBM: Ingen bemaerkninger.

VIBNV: Udvidelse af SPV i D3.3 forventes at
give mere trafik pa vejene i omradet og
derfor mere stgj bl.a. i boligomradet
Lupinmarken gst for omradet.

VIBV: Ingen bemarkninger.
VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Lokalcenter i Arnbjerg kan give gget
trafik og dermed stgj pa vejene i omradet.

VIB@: Lokalcenter i Taphede kan give gget
trafik og dermed stgj pa vejene i omradet.

Bjerringbro: Fjernelse af SPV-omrader ved
Pilevej og N@rregade forventes at reducere
stgjpavirkningen.

Redkaersbro: Fjernelse af SPV-omradet
forventes at reducere stgjpavirkingen.

@rum: Ingen bemaerkninger.

Hammershgj: Fjernelse af SPV-omradet
forventes at reducere stgjpavirkingen.

Mgldrup: Ingen bemaerkninger.

Skals: Fjernelse af SPV-omradet forventes
at reducere stgjpavirkingen.

Stoholm: Fjernelse af SPV-omradet
forventes at reducere stgjpavirkingen.

Lggstrup: Fjernelse af SPV-omradet
forventes at reducere stgjpavirkingen.

Karup: Fjernelse af SPV-omrader forventes
at reducere stgjpavirkingen.

Frederiks: Fjernelse af SPV-omradet
forventes at reducere stgjpavirkingen.




Lugt

F.eks. udledning af stoffer der
giver lugtgener. Er placeringen
pavirket af lugtgener fra
omgivelserne?

Lokalcentre: Lokalcentre kan give gget
trafik og dermed stgj pa vejene i omradet.

Enkeltstdende butikker: Enkeltstaende
butikker kan give gget trafik og dermed stgj
pa vejene i omradet.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Jf. f.eks. Risikobekendtggrelsen.

Landbrug: De enkelte omrader er
gennemgaet, og umiddelbart giver forslaget
ikke anledninger til bemaerkninger.
Omradet ved Holstebrovej er en udvidelse i
forhold til eksisterende planer. Selv hvis det
nye omrade omdannes til byzone, vil det
ikke fa betydning.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Redkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.




VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Redkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant

VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant

Mgldrup: Ikke relevant




Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Logstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstaende butikker: Ikke relevant

Trafik og transport

Sikkerhed/tryghed Se i gvrigt vedhaeftet bilag med
trafikvurdering af kommuneplantillaeg nr.
68

F.eks. ulykkesforebyggende
tiltag, trafiksikkerhed, synlighed

fra bebyggelsen til veje, stier og VIBM: Ingen bemaerkninger

parkering (tryghed)
VIBNV: Udvidelse af SPV i D3.3 forventes at

give mere trafik pa vejene i omradet. Behov
for fortsaettelse af cykelsti pa Kirkebaekvej
ud mod Undallslund. Tilslutning af nyt SPV-
omrade skal vurderes naermere i en
efterfglgende lokalplanlaegning.

VIBV: £ndret anvendelse og &ndring i
arealer kan give &ndret trafikmgnster og
trafikmaengder pa vejene i omradet.

VIBSV: Bydelscenter ved Marsk Stigsvej kan
medfgre seendringer i trafikmgnster og
trafikmaengder pa vejene i omradet.

VIBS: Lokalcenter i Arnbjerg kan give gget
trafik.

VIB@: Lokalcenter i Taphede kan give gget
trafik og detailplanlaegningen i omradet
skal sikre optimale forhold for alle trafikant-

grupper.

Bjerringbro: Fjernelse af SPV-omrader ved
Pilevej og N@rregade mindsker risikoen for
trafikulykker.

Regdkaersbro: Fjernelse af SPV-omradet
mindsker risikoen for trafikulykker.

@rum: Ingen bemaerkninger.




Hammershgj: Fjernelse af SPV-omradet
mindsker risikoen for trafikulykker.

Megldrup: Ingen bemaerkninger.

Skals: Fjernelse af SPV-omradet mindsker
risikoen for trafikulykker.

Stoholm: Fjernelse af SPV-omradet
mindsker risikoen for trafikulykker.

Lagstrup: Fjernelse af SPV-omradet
mindsker risikoen for trafikulykker.

Karup: Fjernelse af SPV-omrader mindsker
risikoen for trafikulykker.

Frederiks: Fjernelse af SPV-omradet
mindsker risikoen for trafikulykker.

Lokalcentre: Lokalcentre kan give gget
trafik og detailplanlaegningen skal sikre
optimale forhold for alle trafikant-grupper.

Enkeltstdende butikker: Enkeltstaende
butikker kan give @gget trafik og der skal
sikres optimale forhold for alle trafikant-

grupper.

Trafikafvikling/-kapacitet

F.eks. tilgeengeligheden til
omradet med bil, offentlig
transport og for cyklende og
gaende. Pget trafikmangde?

TV

Se i gvrigt vedhaeftet bilag med
trafikvurdering af kommuneplantillaeg nr.
68

VIBM: Ingen bemaerkninger

VIBNV: Fglgende a&ndringer vurderes ikke
at have nogen trafikal vurdering:

- at bydelscenteret, pa hver side af
Ringvejen omkring Kirkebaekvej og
Jegstrupvej (VIBNV.D2.2) udgar,

- at bydelscenteret ved Farvervej
(VIBNV.D2.2) indskraenkes., samt

- at omradet til seerlig pladskraevende
varegrupper syd for Farvervej langs
Indre Ringvej (VIBNV.D3.5) udgar.

Udvidelse af SPV i D3.3 forventes at give
mere trafik pa vejene i omradet. Behov for
fortsaettelse af cykelsti pa Kirkebaekvej ud
mod Undallslund. Tilslutning af nyt SPV-
omrade skal vurderes naermere i en

efterfglgende lokalplanlaegning.




VIBV: Indskraenkelse af graeenserne for
aflastningsomradet og omrader til saerligt
pladskraevende varegrupper til vest for
Ringvejen pa straekningen syd for
jernbanen vurderes ikke at have nogen
vaesentlige trafikale konsekvenser

En udvidelse af aflastningsomradet ved
inddragelse af omradet til saerligt
pladskraevende varegrupper (VIBV.D3.1) og
en mindre yderligere udvidelse syd-@st for
rundkgrslen ved Holstebrovej/Jegindgvej.
/Zndret anvendelse og @ndring i arealer
kan give &endret trafikmgnster og
trafikmaengder pa vejene i omradet.

De trafikale forhold, herunder
trafikafvikling og behovet for eventuelle
ombygninger af veje, kryds mv.
(hovedsageligt ved udvidelsen af
aflastningsomradet ved Holstebrovej) bgr
undersgges naermere.

VIBSV: En indskraenkning af afgreensningen
af bydelscenteret ved Finderupvej, samt at
lokalcenteret ved Koldingvej naer Sgndre
Skole udgar, vurderes ikke at fa nogen
trafikal betydning.

Bydelscenter ved Marsk Stigsvej vurderes
ikke at resultere i hverken mere eller
mindre trafik, eller &endringer i trafikkens
fordeling pa vejnettet.

VIBS: Lokalcenter i Arnbjerg kan give gget
trafik herunder cykeltrafik. Der er cykelsti
pa Gl. Arhusvej og pa stamvejene i
Arnbjerg. Det vurderes dog at med
etableringen af rundkgrslen pa Gl. Arhusvej
er der her tilvejebragt den ngdvendige
infrastruktur for at Igse betjeningen af
lokalcenteret.

VIB@: Lokalcenter i Taphede kan give gget
trafik herunder cykeltrafik. Der er cykelsti
langs Randersvej og det forventes, at der vil
komme cykelstier pa stamvejene i Taphede.




Ressourceanvendelse

Bjerringbro: Fjernelse af SPV-omrader ved
Pilevej og Ngrregade reducerer
trafikmaengden pa vejene i omradet.

Redkaersbro: Fjernelse af SPV-omradet
reducerer trafikmaengden pa vejene i
omradet.

@rum: Ingen bemaerkninger.

Hammershgj: Fjernelse af SPV-omradet
reducerer trafikmaengden pa vejene i
omradet.

Megldrup: Ingen bemaerkninger.

Skals: Fjernelse af SPV-omradet reducerer
trafikmaengden pa vejene i omradet.

Stoholm: Fjernelse af SPV-omradet
reducerer trafikmaengden pa vejene i
omradet.

Lagstrup: Fjernelse af SPV-omradet
reducerer trafikmaengden pa vejene i
omradet.

Karup: Fjernelse af SPV-omrader reducerer
trafikmaengden pa vejene i omradet.

Frederiks: Fjernelse af SPV-omradet
reducerer trafikmaengden pa vejene i
omradet.

Lokalcentre: Lokalcentre kan give gget
trafik herunder cykeltrafik. Trafikal
infrastruktur til og i lokalcentrene skal
vurderes naermere.

Enkeltstdende butikker: Enkeltstaende
butikker kan give gget trafik herunder
cykeltrafik. Trafikal infrastruktur skal
vurderes narmere.

Arealforbrug

F.eks. antal boliger pr. hektar,
byforteetning, inddragelse af
jomfruelig jord,

VIBM: Bymidten indskraenkes, hvilket
indebaerer at butikker vil komme til at ligge
mere koncentreret. Arealer som tidligere
var omfattet af bymidten er fortsat udlagt




kommuneplanens retningslinje
om landbrug

til bymaessig bebyggelse og anvendelse i
kommuneplanen.

VIBNV: Nyt omrade til facadeerhverv/SPV
inddrager jomfruelig jord. Arealet er udlagt
til rekreativt formal, men arealet benyttes i
dag til hestehold/afgraesning uden den
store rekreative veerdi for den brede
befolkning. Omradet udlaegges for at sikre
vaekst i Viborg Kommune og grundet
mangel pa facadegrunde i Viborg by.
Omradet er ikke medregnet i
arealforbruget til erhvervi Kommuneplan
2017-2029.

VIBV: Aflastningsomradet udvides —
stgrstedelen er dog i forvejen udlagt til
erhvervsformal, hvoraf dele af udlagt til
SPV. Et mindre areal er nyudlaeg (mod
vest), men samtidig udtages arealer (mod
@st og grundet arealreservation til
forleegning af rute 26). Det vurderes, at
planforslaget ikke medfgrer vaesentlige
a@ndringer i arealforbruget.

VIBSV: Ingen bemaerkninger.

VIBS: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

VIB@: Ingen bemaerkninger.

Bjerringbro: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Rgdkaersbro: Omradet til SPV som fjernes
vil ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

@rum: Ingen bemaerkninger. Eksisterende
SPV-omrade ligger naer overordnet
infrastruktur.

Hammershgj: Omradet til SPV som fjernes
vil ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.




Mgldrup: Ingen bemaerkninger.
Eksisterende SPV-omrade ligger naer
overordnet infrastruktur.

Skals: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Stoholm: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Logstrup: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Karup: Omradet til SPV som fjernes vil ogsa
fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Frederiks: Omradet til SPV som fjernes vil
ogsa fremover kunne anvendes til
erhvervsformal.

Lokalcentre: Nye lokalcentre i Arnbjerg og
Taphede er i forvejen udlagt til
centerformal i kommuneplanen.

Enkeltstaende butikker: Skal placeres i
gvrige rammeomrader, som muligheden er
indskrevet. Der inddrages saledes ikke nye
arealer til byvaekst.

Energiforbrug

Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning
VIBM: Ikke relevant

VIBNV: Ikke relevant

VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant

Bjerringbro: Ikke relevant

Redkaersbro: Ikke relevant

@rum: Ikke relevant




Vandforbrug

Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: lkke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:




Produkter, materialer, rastoffer

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Affald

F.eks. Genanvendelse. Forggelse
af affaldsmaengde. Transport af
miljgfarlige stoffer.

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:
VIBSV:
VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:

Rodkaersbro:




Befolkning og sundhed
Social aktivitet

F.eks. sikrer planen tryghed —
bade generelt og i forhold til
opholdsomrader herunder
overskuelighed, belysning mv.?
Skabes fysiske samlingssteder og
sikres adgang til faciliteter?

@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:

Frederiks:




Lokalcentre:

Enkeltstaende butikker:

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

Fysisk aktivitet

F.eks. sikres rekreative omrader

og faciliteter og skabes gode VIBM:

adgangsforhold hertil? Fremmes

aktiv transport? mv. VIBNV:
VIBV:
VIBSV:
VIBS:
VIB@:

Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

Social lighed i sundhed
F.eks. mangfoldighed, sikres lige

adgang, fremmes aktivt VIBM:
medborgerskab? mv.
VIBNV:
VIBV:
VIBSV:
VIBS:

VIB@:




Bjerringbro:
Redkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:
Lokalcentre:

Enkeltstdende butikker:

Sol/skygge Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning

F.eks. skyggevirkninger fra
bebyggelse mv.

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant
VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant

Frederiks: Ikke relevant




Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstaende butikker: Ikke relevant

Vind Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning

F.eks. e&ndringeri
vindpavirkninger mv.

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant
VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant

Sarbare grupper Ikke relevant ift. kommuneplanlaegning

F.eks. handicappede,
tilgeengelighed for alle?

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant
VIBV: Ikke relevant
VIBSV: Ikke relevant
VIBS: Ikke relevant
VIB@: Ikke relevant

Bjerringbro: Ikke relevant




Rgdkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Mgldrup: Ikke relevant
Skals: lkke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Lagstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstdende butikker: Ikke relevant

Ingen bemaerkninger til nogen af
nedenstaende omrader.

VIBM:
VIBNV:
VIBV:

VIBSV:

VIBS:

VIB@:
Bjerringbro:
Rgdkaersbro:
@rum:
Hammershgj:
Mgldrup:
Skals:
Stoholm:
Legstrup:
Karup:
Frederiks:

Lokalcentre:




Enkeltstaende butikker:

VIBM: Ikke relevant
VIBNV: Ikke relevant
VIBV: Ikke relevant

VIBSV: Ikke relevant

VIBS: Ikke relevant

VIB@: Ikke relevant
Bjerringbro: Ikke relevant
Redkaersbro: Ikke relevant
@rum: Ikke relevant
Hammershgj: Ikke relevant
Megldrup: Ikke relevant
Skals: Ikke relevant
Stoholm: Ikke relevant
Logstrup: Ikke relevant
Karup: Ikke relevant
Frederiks: Ikke relevant
Lokalcentre: Ikke relevant

Enkeltstaende butikker: Ikke relevant

Sammenfatning Bemaerkninger

37 5 2 Sammenfatning af antal krydser i hver
kategori.
Behov for miljgvurdering Nej Ja Bemaerkninger
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Indledning

Institut for Center-Planlagning (ICP A/S) har i samarbejde med Viborg
Kommune gennemfgrt en analyse af detailhandelen i Viborg kommune.

Analysen af detailhandlen er gennemfgrt som del af en proces, hvor ogsa
Viborg Handel, Viborgegnens Erhvervsrad, VisitAarhus, repraesentanter fra
Viborgegnens Handelsrad i de forskellige byer, butiksejere/bestyrere,
grundejere og ejendomsmaeglere deltager.

Der er indledningsvist afholdt en workshop med fglgegruppen og ICP med
henblik pa at udarbejde en SWOT analyse for Viborg kommune. Analysen
er efterfglgende indgdet i udarbejdelsen af den samlede rapport.

Inden den politisk drgftelse af detailhandelsanalysen har fglgegruppen haft
mulighed for at komme med kommentarer, anbefalinger og spgrgsmal il
analysens resultater.

Betydningen af Corona krisen

Neermest som et lyn fra en klar himmel midt i arbejdet med at gennemfgre
denne detailhandelsanalyse blev vi konfronteret med en ny hverdag med
nedlukning af betydelige dele af vort samfund. Ikke mindst bylivet med alle
butikkerne, caféerne m.fl. blev mere eller mindre sat ud af drift i en peri-
ode.

Vi har set eksempler pa de kortsigtede andringer i forbrugernes adfzerd,
som delvist skyldes henstillinger eller opfordringer fra myndighederne om
at holde afstand og foretage indkgb enkeltvis.

Det har begraenset antallet af indkgbsture — bl.a. fordi der typisk er kgbt
dagligvarer til flere dage ad gangen. | modszetning til dagligvarebutikkerne
lukkede mange udvalgsvarebutikker midlertidigt (udover butikkerne i cen-
trene, som blev tvangslukket).

Caféer, restauranter, frisgrer og andre behandlere blev ligeledes tvangsluk-
ket, hvilket har vaeret staerkt medvirkende til, at bylivet i en periode stort
set ikke har veeret til at fa gje pa.

Ikke overraskende har mange forbrugere gget deres kgb pa nettet — enten
for at begraense den fysiske kontakt eller fordi de fysiske butikker ikke har
haft dbent.

Der er ogsa mange eksempler p3, at forbrugerne har fulgt opfordringerne
til at handle lokalt og understgtte butikker og restauranter, som ellers ville
veere i fare for at ga konkurs.

Folketingets hjaelpepakker vil utvivlsomt vaere medvirkende til, at mange
detailhandlere og restauratgrer vil klare sig igennem krisen, men der vil
formentlig ogsa vaere en raekke butikker og restauranter, som ikke vil gen-
opsta efter krisen.

Pa lidt leengere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes
adfeerd vil endre sig. Vil der fortsat vaere fokus pa at handle mere lokalt?
Vil handel pa nettet accelerere til et hgjere niveau? Hvordan vil vore byers
indretning blive pavirket? Hvad kan vi lzere af hele krisen?

Der er endnu flere spgrgsmal og mange, hvor vi kun kan gaette pa svaret.
Det er derfor valgt i denne rapports vurderinger af fremtiden at fokusere
pa, at bylivet vil fortseette, som vi har kendt det hidtil, vel vidende at det
nok ikke vil veere helt korrekt.




Indledning

Den overordnede planlaegning af detailhandel og detailhandelsstrukturer
har et langsigtet perspektiv. Horisontaret i denne analyse af detailhandels-
strukturen i Viborg kommune er 2032. Det er ICP’s vurdering, at uanset de
rystelser og eendringer i gkonomien og dermed i forbrugernes adfaerd Co-
rona krisen vil medfgre, vil den grundlaeggende praeemis om at koncentrere
detailhandelen ikke i vaesentlig grad blive udfordret.
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger
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Institut for Center-Planlagning (ICP) har i samarbejde med Viborg Kommu-
ne gennemfgrt en detailhandelsanalyse for Viborg kommune.

Formalet med detailhandelsanalysen er at levere input til kommunens
planleegning for detailhandel og bidrage til en videreudvikling af detailhan-
delen i kommunen. Herudover vil analysen szette de generelle udviklings-
tendenser i detailhandelen i relation til forholdene i Viborg kommune.

Generel udvikling i Danmark

Omsaetningsudviklingen i Danmark er efter nogle turbulente ar begyndt at
vaere mere konstant, hvilket er illustreret i figur 1.1.

Siden 2007 er dagligvareomsaetningen i Danmark i alt steget 19 %, mens
udvalgsvareomsaetningen er steget 14 %. Det er dog bade omsaetning i de
fysiske butikker og via virtuelle e-handelsbutikker.

Antallet af beklaedningsbutikker vurderes generelt at veere faldet 22 % i
perioden 2008 til 2019. Det vurderes, at antallet af udvalgsvarebutikker
generelt i Danmark er i perioden 2008 til 2019 er faldet 18 %, mens antal-
let af dagligvarebutikker er faldet 11 %.

Figur 1.1 Omseetningsudviklingen i Danmark 2003 til 2019
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Sammenfatning

Analyserne

ICP har primo 2020 foretaget en rekognoscering af samtlige butikker i Vi-
borg kommune, herunder opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt
indsamlet informationer om omsaetningen i 2019 eksklusiv eventuel e-
handel.

Herudover har ICP noteret branchetype og kaedestatus samt vurderet bu-
tikkernes attraktion.

Herudover har ICP registreret samtlige kundeorienterede servicefunktioner
i stueplan sa som restauranter, caféer, frisgrer, ejendomsmaeglere mv. i
samtlige bymidter i kommunen samt vurderet deres attraktion.

Butikkerne er kategoriseret i dagligvarer, udvalgsvarer og seerligt pladskrae-
vende. Dagligvarebutikkerne er ud over supermarkeder, discountbutikker
og varehuse ogsa fgdevarespecialbutikker samt kiosker, materialister, apo-
teker mv.

En nzermere beskrivelse findes i metode, begreber og definitioner samt i
bilag 1.

Hovedpointer og anbefalinger er markeret i nedenstaende tekst i margen.
Hovedpointer er markeret med grgnt og anbefalinger med blat.

Hovedpointe udviklingen 2008 til 2020

| perioden 2008 til 2020 er antallet af butikker i Viborg kommune faldet
16 %. Antallet af dagligvarebutikker er faldet 17 %, mens antallet af ud-
valgsvarebutikker er faldet 16 %.

Det samlede bruttoareal er steget 13 % i samme periode. Bruttoarealet
til dagligvarer er steget med 5 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er
steget 21 %.

| 2020 var i alt 429 butikker, et samlet bruttoareal p& 359.100 m?, mens
den samlede omsaetning til detailhandel var 4,88 mia. kr. i 2019.

Siden detailhandelsanalysen i 2008 har:

e Viborg bymidte mistet betydning bade i forhold til antal butik-
ker, bruttoareal og omsaetning. Bymidten har mistet 29 % af bu-
tikkerne, mistet 16 % af bruttoarealet til detailhandel og set mi-
stet 16 % af omsaetningen.

e Viborg by i gvrigt har gget sin betydning for bade dagligvarer og
udvalgsvarer. Har gget antallet af butikker med 9 %, @get brut-
toarealet med 50 % og gget omsaetningen i alt med 34 %.

e Bjerringbro bevaret sin status som et betydelige udbudspunkt
pa trods af et fald i antal butikker og omsaetning.

e Dagligvareforsyningen vaeret nogenlunde fastholdt i Viborg
kommune i gvrigt.

e Udvalgsvaredetailhandelen i Viborg kommune mistet omseet-
ning til e-handel.




Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Hovedanbefalinger

Viborg bymidte skal fortsat vaere det stgrste udbudspunkt i kommunen.
Bymidten skal kunne tilbyde et spaendende og varieret udbud af detailhan-
del, servicefunktioner, oplevelser og byliv.

For at sikre mulighederne for en balanceret rollefordeling i detailhandel
bgr detailhandelsstrukturen i Viborg kommune revideres.

For at styrke detailhandelen i Viborg kommune bedst muligt er det vigtigt,
at alle aktgrer aktivt samarbejder og tager falles ansvar for at Igse de en-
kelte opgaver.

Nogle opgaver bgr som udgangspunkt Igses af Viborg Kommune, mens
ansvaret for andre opgaver ligger hos detailhandelen eller en af de andre
aktgrer. Andre opgaver kan igen kun Igses i et samarbejde mellem de for-
skellige interessenter.

Det er ICP’s vurdering, at detailhandelen og Viborg Kommune i fremtiden
skal arbejde pa at:

e Koncentrere udvalgsvaredetailhandelen og kundeorienterede ser-
vicefunktioner i Viborg bymidte

e Understgtte centerstrukturen alene med store udvalgsvarebutikker i
aflastningsomradet Holstebrovej

e Bymidteafgraensningen for Viborg bymidte bgr koncentreres yderli-
gere, mens aflastningsomradet Holstebrovej bgr udvides

e De serligt pladskraevende butikker koncentreres i enkelte omrader
bade i Viborg by og Viborg kommune i gvrigt.

e Nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i centerstrukturen, sa de
bedst muligt stgtter det nuveerende udbud

e Styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping. Herun-
der nye typer af funktioner, nye typer af spisesteder, flere oplevel-
ser i byrummet (permanente/midlertidige)

o Styrke tilgeengeligheden til parkeringen i Viborg bymidte
e Understptte og fastholde de unikke butikker i kommunen

e Samarbejde malrettet med koordinering af optimering Viborg by-
midte i forhold til at tiltreekke flere keedebutikker, udlejning og ak-
tivering af tomme lokaler, faelles minimums abningstider, uddan-
nelse og kompetenceudvikling

e Styrke mulighederne for overnatning af turister i Viborg by

e Koncentrere bylivet mest muligt i de gvrige bymidter i kommunen




Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Detailhandelen i Viborg kommune er overordnet opdelt i 6 hovedomrader:
Viborg by, Viborg Sydgst, Viborg @st, Viborg Nord, Viborg Vest og Viborg
Sydvest.

Herudover er detailhandelen opdelt efter gaeldende centerstruktur i by-
midter, aflastningsomrade, bydelscentre og lokalcentre. Ved afrapporte-

ring af omsaetningen er enkelte omrader sldet sammen pa grund af ano-
nymitetshensyn.

Figur 1.2 viser samtlige detailhandelsbutikker i Viborg kommune fordelt pa
omraderne.

Figur 1.2 Detailhandelen i Viborg kommune
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Viborg bymidte har det stgrste
antal butikker i kommunen

6 % af butikkerne i kommunen
ligger i aflastningsomradet

27 % af butikkerne i kommunen
ligger i Viborg by i gvrigt

Status pa detailhandelen i Viborg kommune

| Viborg kommune var 429 butikker primo 2020 med et samlet bruttoareal
pd 359.100 m?. Heraf er 53 seerligt pladskraevende butikker med et brutto-
areal pd 124.800 m?. Den samlede detailhandelsomsaetning var i 2019 4,88
mia. kr. inkl. moms.

Viborg bymidte er med 31 dagligvarebutikker og 102 udvalgsvarebutikker
det stgrste samlede udbudspunkt i kommunen. 31 % af det samlede an-
tal butikker, 16 % af det samlede bruttoareal og 25 % af den samlede
omsaetning er placeret i Viborg bymidte. Viborg bymidte har iszer et
steerkt udbud af udvalgsvarebutikker. 42 % af det samlede antal udvalgs-
varebutikker og 26 % af det samlede udvalgsvarebruttoareal i kommunen
er placeret i Viborg bymidte. Udvalgsvareomsaetningen i Viborg bymidte
udgar 32 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen.

Detailhandelen i Viborg bymidte er koncentreret i den hyggelige gagade
Sct. Mathiasgade med shoppingcentret Sct. Mathias Centret og gaderne
Gravene, Dumpen, Vestergade, Nytorv og Hjultorvet. Her er et bredt

udbud af udvalgsvarer i bade kaedebutikker og uafhaengige butikker. Vi-
borg bymidte har iszer et bredt og dybt udbud af beklaedningsbutikker. |
alt ligger 62 % af beklaedningsbutikkerne i kommunen i Viborg bymidte.

Omradet syd for banen ved Marsk Stigsvej er del af den gaeldende af-
graensning af Viborg bymidte. Her ligger i alt 11 butikker, heraf er 5 dag-
ligvarebutikker, 4 udvalgsvarebutikker og 2 saerligt pladskraevende butik-
ker.

Godt 3 km vest for Viborg bymidte ligger Aflastningsomrade Holstebrove;j
med i alt 24 butikker inden for det definerede aflastningsomrade, heraf
er 19 udvalgsvarebutikker og én dagligvarebutik (Bilka). Butikkernes gen-
nemsnitlige bruttoareal er 2.100 m?, mens det gennemsnitlige bruttoare-
al i butikkerne i bymidten er knap 450 m?.

Aflastningsomrade Holstebrovej er defineret som Viborg Storcenter og
Christiansminde samt butikkerne pa Livgvej pa hjgrnet af Holstebrovej og
Vestre Ringvej. Udover Bilka ligger butikker som Jysk, BR, Elgiganten,
Harald Nyborg, Skousen, Maxi Zoo, PetWorld, Sport 24, Plantorama,
THansen, BabySam, Selta Mgbler og kgkkenbutikker som Svane og KVIK.
Aflastningsomradet har 6 % af det samlede antal butikker i kommunen,
men 14 % af det samlede bruttoareal.

Herudover ligger en raekke gvrige store udvalgsvarebutikker udenfor det
definerede aflastningsomrade i Center Vest og pa Livgvej som for eksem-
pel llva, My Home, Sengespecialisten, jem&fix, HTH Go og MID Hobby.

Viborg by i @vrigt udenfor bymidten og aflastningsomradet har 27 % af
det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger i alt 36 dagligvarebu-
tikker, 45 udvalgsvarebutikker samt 35 seerligt pladskreevende butikker
med et samlet bruttoareal pa 136.200 m?. Bruttoarealet i Viborg by i
gvrigt udger 45 % af det samlede bruttoareal i kommunen. Butikkerne
ligger spredt i primaert den vestlige del af Viborg by i industriomraderne
ved Gl. Skivevej og Vestre Ringvej.

Dagligvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt inklusiv aflastningsomradet
var 1,15 mia. kr. i 2019, hvilket svarer til 44 % af den samlede omsaetning
i kommunen. Udvalgsvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt var 1,37 mia.
kr., hvilket udggr 60 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommu-
nen.
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8 % af butikkerne i kommunen
ligger i Bjerringbro bymidte

Viborg Sydgst - Bjerringbro har 12 % af det samlede antal butikker i kom-
munen. Her ligger i alt 19 dagligvarebutikker, 31 udvalgsvarebutikker samt
3 butikker med szerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pa
34.100 m?. Bruttoarealet i Viborg Sydgst udger 9 % af det samlede brutto-
real i kommunen. Omseetningen var pa 468 mio. kr. i 2019, hvilket udggr
10 % af den samlede omseetning i kommunen.

Bjerringbro bymidte er den naeststgrste by i kommunen med i alt 33 butik-
ker, heraf er 64 % udvalgsvarebutikker. Butikkerne er koncentreret om-
kring gagaden Storegade og den centrale parkeringsplads i Markedsgade. |
Redkaersbro bymidte er i alt 5 butikker.

Viborg @st har 5 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger i
alt 13 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvarebutikker og én butik med seerligt
pladskraevende varer. Bruttoarealet i Viborg @st var 8.100 m? og udggr 2
% af det samlede bruttoareal i kommunen. Dagligvareomsaetningen var
100 mio. kr. i 2019, hvilket udg@r 4 % af den samlede dagligvareomsaet-
ning i kommunen. @rum bymidte er den stgrste detailhandelskoncentra-
tion med i alt 6 butikker, mens Hammershgj har 4 butikker.

Viborg Nord indeholder 5 % af det samlede antal butikker i kommunen.
Her ligger 11 dagligvarebutikker, 8 udvalgsvarebutikker og 4 butikker
med saerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pa 18.900
m?. Bruttoarealet udger 5 % af det samlede bruttoareal i kommunen. Den
samlede dagligvareomsaetning var 139 mio. kr. i 2019, hvilket udgjorde 5
% af den samlede omsaetning i kommunen. Mgldrup bymidte harialt 5
butikker, mens Skals bymidte har 4 butikker.

Viborg Vest har 7 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger
16 dagligvarebutikker, 12 udvalgsvarebutikker og 3 butikker med seerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoareal p& 14.400 m?. Brutto-
arealet i Viborg Vest udger 4 % af det samlede bruttoareal i kommunen.
Den samlede dagligvareomsaetning var 194 mio. kr. i 2019, hvilket ud-
gjorde knap 8 % af den samlede omseetning i kommunen. Den stgrste
detailhandelskoncentration er Stoholm bymidte med 16 butikker, mens
Lggstrup bymidte har 4 butikker.

Viborg Sydvest udggr 6 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her
ligger 12 dagligvarebutikker, 14 udvalgsvarebutikker og én butik med
seerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pd 10.200 m?2.
Bruttoarealet i Viborg Sydvest udggr 3 % af det samlede bruttoareal i
kommunen. Den samlede dagligvareomsaetning var 176 mio. kr. i 2019,
hvilket udgjorde 7 % af den samlede omsaetning i kommunen. Den stgr-
ste detailhandelskoncentration er Karup bymidte med 12 butikker, mens
Frederiks bymidte har 5 butikker.

Dagli
Brugsen

Frederiks
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Antal butikker

Bruttoareal

160

140

120

100

80

60

40

20

250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

Mio. kr. incl. moms

500

Figur 1.3 Antal butikker i Viborg kommune 2020
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Figur 1.4 Bruttoareal i Viborg kommune 2020
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Figur 1.5 Detailhandelsomseetning i Viborg kommune 2019 i mio. kr. incl. moms
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Tabel 1.1 Oversigt over detailhandelen i Viborg kommune

Viborg kommune

Antal Omseet- Bruttoare-
Antal Antal S— Andel af ning 2019 Andel af al Andel af
: dvalesva- ladskrae- samlede samlet samlet
dagligva-  Udva's p antal i mio. kr. omsaet- m? bruttoare-
rebutikker rebutikker vende butikker S al
butikker (andel i %) (andel i %)
Viborg bymidte 30 102 2 31% 1.207 25% 57.000 16%
Aflastningsomradet 1 19 4 6% 51.300 14 %
. ) 2.521 52%
Viborg by ig 37 45 35 27 % 165.100 46 %
Viborg Sydgst 19 31 3 13% 468 9% 34.100 10%
Viborg @st 13 6 1 5% 8.100 2%
Viborg Nord 11 8 4 5% 18.900 5%
: 681 14 %
Viborg Vest 16 12 3 7% 14.400 4%
Viborg Sydvest 12 14 1 6% 10.200 3%
139 237 53 100 % 4.877 100%  359.100 100 %

Udviklingen i detailhandelen fra 2008 til 2020

1 0,
LA B G Eeleis 150 Det samlede antal butikker i Viborg kommune (excl. saerligt pladskraeven-

de) er faldet siden 2008 med 73 butikker fra i alt 447 til 375 primo 2020.
Samlet set er der 29 faerre dagligvarebutikker og 43 udvalgsvarebutikker i
kommunen i alt. Det svarer til et fald pa 17 % i antal dagligvarebutikker,
mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 16 %.

Bruttoarealet er steget 13 % -
= 0 Bruttoarealet i Viborg kommune er omvendt samlet set steget med

27.700 m? svarende til en stigning pa 13 %. Bruttoarealet til dagligvarer
er steget med 5 % svarende til 4.200 m?2. Bruttoarealet til udvalgsvarer er
steget med 23.500 m?, svarende til en stigning pa 21 % i perioden 2008 til
2020.

Omsaetningen er steget 6 % . o
2 5 0 Den samlede dagligvareomsaetning i Viborg kommune er steget med 14

%, mens udvalgsvareomsaetningen er faldet med godt 1 % i perioden
2007 til 2019. Udviklingen i omsaetningen i Viborg kommune er ikke fal-
det mere end i andre kommuner. E-handel har taget en stgrre del af om-
seetningen generelt i den fysiske detailhandel.

Udviklingen i detailhandelen har vaeret forskellig i de enkelte omrader i
kommunen.
Viborg bymidte har mistet styrke,
mens byen i gvrigt har gget
betydningen

Iseer er styrkeforholdet mellem Viborg bymidte og Viborg by i gvrigt sen-
dret siden 2008.

Viborg bymidte har stadig det st@rste antal butikker i kommunen, men
har samlet set mistet i alt 54 dagligvare- og udvalgsvarebutikker i perio-
den 2008 og 2020 og mistet 10.500 m? bruttoareal. Dagligvareomsaet-
ningen er fastholdt i Viborg bymidte, mens udvalgsvareomsaetningen er
faldet med 23 %.

Omvendt er antallet af butikker i Viborg by i gvrigt steget med 8 butikker
og bruttoarealet er steget med 38.900 m?. Samlet set er dagligvareom-
saetningen steget i Viborg by i gvrigt med 39 %, mens udvalgsvareom-
seetningen er steget med 30 %.

Samlet set er balancen mellem Viborg bymidte og Viborg by i gvrigt for-
rykket markant i perioden 2007 til 2019, hvilket vises i figur 1.5.

| 2007 udgjorde Viborg bymidte 41 % af den samlede udvalgsvareom-
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setning i kommunen, mens Viborg by i gvrigt udgjorde 45 %. | 2019 er

balancen forrykket saledes, at Viborg bymidte udggr 32 % af den samlede

udvalgsvareomsaetning i kommunen, mens Viborg by i gvrigt udger 59 %.
Bjerringbro har fastholdt
betydningen, trods fald i antal
butikker og omsaetning

Viborg Sydg@st — Bjerringbro har trods knap en halvering af udvalgsvare-
omsaetningen og et fald pa 19 butikker fastholdt bruttoarealet til detail-
handel, men oplevet et fald i andelen af udvalgsvareomsaetningen i
kommunen fra 10 % i 2007 til 6 % i 2019.

Figur 1.6 Andel af udvalgsvareomsztningen i Viborg kommune 2007 og 2019
80%
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Forbrug

Forbrugerne i Viborg kommune havde i 2019 et samlet forbrug af detail-
handelsvarer pa 5,11 mia. kr. inkl. moms fordelt pa 2,54 mia. kr. til dag-
ligvarer og 2,57 mia. kr. til udvalgsvarer.

@get befolkningstal pa 5 % betyder

UBetorbruRii2032 Der boede knap 97.000 personer i Viborg kommune i 2019. Heraf boede

47.000 personer i Viborg by. Det samlede befolkningstal i hele kommu-
nen forventes at stige med 5 % i perioden 2019 til 2032. Den stg@rste be-
folkningsstigning forventes i Viborg by pa 10 %.

Dagligvareforbruget i Viborg kommune forventes saledes at stige 9 % i
perioden 2019 til 2032 fra 2,54 mia. kr. til 2,77 mia. kr. i faste priser.

| sa mme periode forventes udvalgsvareforbruget at stige 24 % fra 2,57
mia. kr. til 3,19 mia. kr. i 2032.
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Borgerne i Viborg kommune far

dzkket en del af forbruget

udenfor kommunen

120%

100%

80%

Handelsbalance

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske omszetning i samtlige
butikker i Viborg kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kom-
munen.

| 2019 var handelsbalancen for dagligvarer 102 % i Viborg kommune,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 90 %.

Tallene viser, at dagligvareomsaetningen er 2 % hgjere end forbruget i
kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen i kommunens butikker er 10
% lavere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Dette skyldes blandt andet enkelte st@rre dagligvarebutikker i Viborg
kommune, som hypermarkedet Bilka, der tiltreekker kunder fra et stgrre
opland. Pa udvalgsvareomradet far borgerne i Viborg kommune daekket
en del af deres forbrug ved kgb uden for kommunen. Dette kan bade
skyldes shoppingture til de gvrige store udbudspunkter som Aarhus, Aal-
borg, Herning, Randers og Silkeborg, men skyldes i hgj grad ogsa en gget
e-handel med isaer udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at detailhandelen i Viborg kommune tiltraekker
forbrugere bosat udenfor kommunen. Iszer Viborg bymidte har mange
kunder fra et stort opland.

Viborg kommune har oplevet et fald i handelsbalancen for bade dagligva-
rer og udvalgsvarer. Siden 2007 er handelsbalancen for dagligvarer i Vi-
borg kommune faldet fra 107 % til 102 %, mens handelsbalancen for
udvalgsvarer er faldet fra 106 % i 2007 til 90 % i 2019.

En af forklaringerne pa faldet i handelsbalancen for udvalgsvarer er som

navnt en markant gget e-handel i denne periode, hvilket har stor betyd-
ning for den fysiske detailhandel ogsa i Viborg. ICP vurderer, at e-handel
udgjorde godt 2 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsvarefor-

bruget i 2019. | 2007 var e-handelen pa et vaesentligt lavere niveau. Fal-

det i handelsbalancen pa grund af e-handel er en generel tendens, og er
saledes ikke unik for Viborg kommune.

Kunderne vil fortsat sgge stgrre destinationer som Viborg bymidte, nar
de vil shoppe og have oplevelser.

Figur 1.7 Handelsbalancen i Viborg kommune 2007 og 2019 i %
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Konkurrencesituation

Generelt forventes der en skaerpet konkurrencesituation i detailhandelen
frem til 2032. Viborg bymidte vil fortsat veere et betydende udbudspunkt,
men den fysiske detailhandel forventes at blive udfordret.

Detailhandelen i de gvrige store udbudspunkter i Midtjylland vil fortsat
veere vaesentlige konkurrenter til detailhandelen i Viborg kommune.

Samtlige kommuner arbejder pa at styrke detailhandelen og bylivet i by-
midterne.

| Aarhus er der blandet andet planer om at udvide shoppingcentret Bruuns
Galleri centralt i Aarhus Midtby samt at styrke omradet med flere boliger
og kontorer. | storbutiksomradet Skejby med Ikea som den vaesentligste
butik er der planer om etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker
pd omkring 5.000 m2.

Holstebro har udvidet aflastningsomradet med 20.000 m?, mens Silkeborg
og Randers ligeledes arbejder pa at styrke byerne med flere store udvalgs-
varebutikker.

| Herning forventes 7.000 m? af det udlagte aflastningsomrade at blive
udnyttet i neermeste fremtid til en stor udvalgsvarebutik.

| Hobro arbejdes der med et stgrre projekt i midtbyen. Projektet indehol-
der bl.a. en udvidelse af Fgtex samt enkelte andre butikker og kundevendte
funktioner.

| Hammel i den vestlige del af kommunen har Favrskov Kommune abnet
mulighed for, at der etableres et aflastningsomrade syd for byen med et
samlet bruttoareal pa ca. 4.000 m2.

Der er ikke umiddelbart stgrre projekter med indhold af detailhandel pa vej
i Skive.
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Viborg bymidte skal vaere det
vaesentligste indkgbssted

Understgt en god lokal
dagligvareforsyning

Veer varsom med placering af
enkeltstdende butikker

|

Anbefalinger og vurderinger

Centerstruktur Viborg kommune

Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder den nuvaerende
centerstruktur i kommuneplanen med Viborg bymidte som et vaesentligt
indkgbssted for udvalgsvarer i kommunen, mens aflastningsomradet Hol-
stebrovej skal rumme de store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskrae-
vende butikker, som ikke kan indpasses i bymidten.

For at tiltraekke flere borgere og erhvervsliv til kommunen er blandt andet
en attraktiv bymidte og gode indkgbsmuligheder vaesentlige. Samtidig kan
en aktiv bosaetnings- og erhvervspolitik vaere med til at sikre underlaget
for kommunens butikker. Detailhandelen og en styrkelse af bymidten skal
derfor ses i sammenhang med bosaetnings- og erhvervspolitikken i kom-
munen. En fortaetning af bymidten er blandt andet med til at sikre et godt
byliv og en stabil kundestrgm til detailhandelen.

Bydelscentrene og lokalcentrene i Viborg by i gvrigt skal i hgjere grad vae-
re de vaesentligste udbudspunkter for dagligvarer i lokalomraderne.

Bymidterne i Viborg kommune i gvrigt bgr vaere de vaesentligste udbuds-
punkter for dagligvarer og i nogen grad udvalgsvarer i de enkelte omra-
der.

Det er vigtigt, at Viborg Kommune fortsat arbejder pa at understgtte den
lokale dagligvareforsyning i lokalomraderne. Dette ggres blandt andet ved
at fastholde placeringen af dagligvarebutikkerne inden for den geeldende
centerstruktur, samt at understgtte god tilgaengelighed til den lokale butik
bade med bil, bus, cykel og for gaende.

Som udgangspunkt bgr ikke etableres nye udvalgsvarebutikker udenfor
centerstrukturen. De skal i fremtiden primaert placeres i bymidterne eller i
aflastningsomradet. De butikker, som i dag ligger udenfor strukturen skal
naturligvis opretholdes som eksisterende lovlig anvendelse.

Etablering af enkeltstdende dagligvarebutikker udenfor centerstrukturen
bar veere en ngje afvejning og vurdering af konsekvenserne i den enkelte
placering, da en overetablering af enkeltstdende butikker kan fa negative
konsekvenser for den gvrige centerstruktur. Som udgangspunkt bgr frem-
tidige dagligvarebutikker alene tillades inden for gaeldende centerstruktur
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i kommunen, men der kan veaere specielle forhold eller grunde til at enkel-
te butikker placeres udenfor strukturen. Det kunne for eksempel veere i
forbindelse med et boligomrade eller landsby, hvor der er relativ lang
afstand til eksisterende dagligvarebutikker. Der kan veere geografiske for-
hindringer som gennemskaerende veje, lukkede vejsystemer, jernbane-
skinner, afskaerende natur som sger og aer, der begranser de lokale op-
lande for strukturen og dermed adgangen til butiksnettet.

En enkeltstdende butik skal have et afgraenset lokalt kundegrundlag og
skal forbedre indkgbsmulighederne i lokalomradet. Stgrrelsen pa butikken
afhaenger af stgrrelsen pa kundegrundlaget, da butikken ifglge planloven
ikke ma veere sa stor, at butikken reelt far mere end en lokal effekt.

Omvendt er det vigtigt, at den enkeltstaende butik fremstar som et reelt
alternativ for de lokale forbrugere, og derved har en stgrrelse, der mat-
cher de gvrige dagligvarebutikker. Derfor er det ICP’s anbefaling, at det
maksimale bruttoareal for dagligvarebutikker i bade lokalcentre og enkelt-
staende butikker saettes til 1.200 m?.

Definition af saerligt pladskravende butikker

Bestemmelserne for omrader til saerligt pladskraevende varer omfatter
arealer til de butikker, som forhandler pladskraevende varer eller sikker-
hedsmaessige vanskelige varer, som ikke kan indpasses i en by uden det
skader bymiljget. Det kan vaere pa grund af seerlige krav til plads- og ad-
gangsforhold, som betyder, at butikkerne ikke kan placeres i en bymidte. |
den gaeldende planlov er listen ikke udtgmmende, men indeholder varer
som biler, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer,
temmer og byggematerialer. Herudover bgr szerligt pladskraevende inde-
holde kgkkenbutikker.

@vrige store butikker som primaert forhandler mgbler, teepper, lamper,
harde hvidevarer, radio/tv, bgrneudstyr, sport og cykler bgr fortsat veere
kategoriseret som udvalgsvarer og skal fortrinsvist placeres inden for cen-
terstrukturen.
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Forslag til centerstruktur i Viborg by

Tabel 1.2 viser den nuvaerende centerstruktur samt restrummeligheden i
Viborg by. Restrummeligheden er forskellen mellem det maksimale brut-
toareal, som ifglge kommuneplanen er tilladt i det enkelte centeromrade
og det faktuelle bruttoareal i 2020.

Tabel 1.2 Samlet ramme til butiksformal i Viborg by, bruttoareal 2020 samt rest-

rummelighed i centerstrukturen

Viborg by

Bymidte
Aflastningsomrade
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.

Seerlig pladskraev.

Holstebrovej***

Koldingvej 2
Rughavevej
Indre Ringvej
Spangsdal
Overlund
Houlkaer
Koldingvej 1
Nellikevej
Falkevej
Marsk Stigs Vej
Randersvej
Gl. Aarhusvej
Zrgvej

Gl. Skivevej

Indre Ringvej
Vestre Ringvej
Lundvej
Vestervangsvej
Holstebrovej
Livpvej
Liseborgvej

Samlet ramme
til butiksfor-
mal*

110.000
46.275
7.000
5.000
5.000
9.000
3.000
3.000
3.000
4.500
3.000
3.000
15.000
7.500
7.500
50.000
20.000
40.000
5.500
4.000
15.000
10.000
10.000

*Geeldende kommuneplan
** if. planovens definition incl. evt. personale faciliteter
***inkl. omraderne VIBV.D2.2 og VIBV.D2.3

Samlet brutto-
areal 2020**

56.800
51.300
3.700
3.300
4.200
7.200
1.200
2.600
400
3.500
4.100
4.000
7.600
2.300
38.200
15.900
16.700
10.000
10.000
4.200

Heraf seerligt

pladskraevende

2.700
8.200

400

4.100
4.000
7.600

21.600
15.900
12.900
10.000

2.600
2.600

Restrummelig-
hed

53.200
-5.025
3.300
1.700
800
1.800
1.800
400
2.600
1.000
3.000
-1.100
11.000
-100
5.200
11.800
4.100
23.300
-4.500
4.000
5.000
5.800
10.000

Enkelte centeromrader i Viborg by har ifglge tabel 1.2 en negativ rest-
rummelighed. For Aflastningsomrade Holstebrovej skyldes dette blandt
andet, at halvdelen af butikken Plantorama er med i aflastningsomradet,
mens resten ligger i det saerlig pladskraevende omrade Liseborgvej. ICP
har medtaget hele Plantorama i arealet for aflastningsomradet. Herud-
over er det samlede bruttoareal opgjort ifglge planlovens bestemmelser.
Eventuelle personale faciliteter ikke er fratrukket. Ligeledes er omraderne
VIBV.D2.2 og VIBV.D2.3 indeholdt i afrapporteringen af aflastningsomra-
det i nedenstaende, da disse omrader udgjorde udvidelsen af aflastnings-
omradet under frikommuneforsgget. Hvis disse omrader igen gnskes in-
kluderet i aflastningsomradet vil det kraeve en ny planlaegning med en
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Vestre Ringvej

Lundvej

Livevej

Frovej

Holstebrovej

Liseborgvej

Stram afgraensningen af bymidten

selvsteendig redeggrelse der opfylder redeggrelseskravene i §11e, stk. 4 i
Planloven.

Viborg by indeholder udover Viborg bymidte og Aflastningsomradet Hol-
stebrovej, 4 bydelscentre, 3 lokalcentre og 15 omrader til szerligt plads-
kraevende varer. | kommuneplanen er disse kaldt suppleringsomrader
(SPV). Figur 1.8 viser nuveerende centerstruktur i byen

Figur 1.8 Nuvzerende centerstruktur Viborg by

Indre Ringvej

Gl Skivevej

Rughavevej

Vestervangsvej

Randersvej
Indre Ringvej; s

lund --‘-SPah'gsdal

\)iborg

Falkevej
Overlund

Marsk Stigsvej
g gsvej

Nellikevej

Sendermmrken
ﬁKoldingvsj 1

.\ Koldingvej 2 Signaturforklaring

Bymidte

: Bydelscenter

Lokalcenter

Aﬂaslningsomréde

Gl Arhusvej Omrade til seerlig pladskraevende (SPV)

Det er fgrst og fremmest vigtigt, at detailhandelen og bylivet bliver koncen-
treret centralt i Viborg bymidte saledes at balancen mellem Viborg bymidte
og Viborg by i gvrigt bliver genoprettet.

Den geldende bymidteafgraensning af Viborg bymidte er for stor hvis der
skal sikres en koncentreret detailhandel i Viborg bymidte. Det er vigtigt, at
detailhandelen iseer med de mindre udvalgsvarebutikker og andet byliv
bliver koncentreret i det centrale gdgadenet omkring Sct. Mathias Gade,
Gravene og Vestergade.

Derfor bgr bymidteafgraesningen af Viborg bymidte i fremtiden vaere af-
graenset til omradet nord for Viborg Station. Byudviklingsomradet Viborg
Baneby syd for jernbanen bgr ikke vaere del af bymidteafgraensningen, da
detailhandelen fortrinsvist skal vaere placeret mere centralt i bymidten.
Omradet har i dag ingen decideret bymidteorienteret detailhandel, men
alene dagligvarebutikker, store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskrae-
vende butikker.

For at sikre en god dagligvareforsyning i det kommende Viborg Baneby,
hvor der forventes godt 1.000 yderligere boliger inden 2032, bgr Marsk
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Stigsvej 1 til 12, hvor supermarkedet Meny og discountbutikkerne Lidl og
Rema 1000 er placeret, udpeges til bydelscenter med en ramme pa 9.000
m? til detailhandel.

Samtidig bgr den gvrige centerstruktur i Viborg by revideres. Tabel 1.3 og
figur 1.9 viser forslag til ny centerstruktur for Viborg by samt nye rammer
til butiksformal i de enkelte omrader.

Tabel 1.3 Forslag til ny centerstruktur Viborg by

Viborg by

Samlet geel- Samlet brutto- Forslag til Restrummelig-
dende ramme areal 2020 ramme til hed
til butiksfor- butiksformal
mal*
Bymidte Viborg 110.000 56.800 110.000 53.200
Aflastningsomrade Holstebrovej** 71.275 61.300 100.000 38.700
Bydelscenter Viborg Baneby = 5.700 8.000 2.300
Bydelscenter Koldingvej 2 7.000 3.700 7.000 3.300
Bydelscenter Rughavevej 5.000 3.300 5.000 1.700
Bydelscenter Spangsdal 9.000 7.200 9.000 1.800
Lokalcenter Indre Ringvej*** 5.000 1.000 3.000 2.000
Lokalcenter Overlund 3.000 1.200 3.000 1.800
Lokalcenter Houlkaer 3.000 2.600 3.000 400
Lokalcenter Koldingvej 1 3.000 400 3.000 2.600
Lokalcenter Arnbjerg 3.000 1.200 3.000 1.800
Lokalcenter Taphede 3.000 = 3.000 3.000
Seerlig pladskraev. Randersvej 15.000 4.000 15.000 11.000
Seerlig pladskraev. Vestre Ringvej**** 55.500 30.900 80.000 49.100
Seerlig pladskraev. Gl. Skivevej 50.000 38.200 50.000 11.800
Seerlig pladskraev. Indre Ringvej 20.000 15.900 20.000 4.100

*Geeldende kommuneplan

** indeholder SPV Holstebrovej og Liseborgvej

*** Tidligere bydelscenter, eendret afgraensning

**** indeholder SPV Vestre Ringvej, Livavej og Lundvej
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Vestre Ringvej
- udvidelse

Koldingvej 2 {

Koncentrer store butikker i enkelte
steder

Udvid aflastningsomradet

Indre Ringvej &3
- lokalcenter

Figur 1.9 Forslag til ny centerstruktur Viborg by
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Detailhandelen bgr sa vidt muligt koncentreres i Viborg bymidte, men sto-
re udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, der ikke er hen-
sigtsmaessige at placere i en bymidte, anbefales i fremtiden koncentreret
fa steder, og ikke som i dag spredt i mange omrader.

Aflastningsomradet Holstebrovej fastholdes som aflastningsomrade for
Viborg by. Her skal vaere plads til de store udvalgsvarebutikker og seerligt
pladskraevende butikker. Nyetableringer af store udvalgsvarebutikker bgr,
sa vidt det er muligt, placeres med god sammenhang med de gvrige eksi-
sterende butikker i aflastningsomradet i dag.

Derfor forslas den nuvaerende afgraansning og ramme til detailhandel &n-
dret. Den nuveerende afgraesning af aflastningsomradet bgr udvides med
det seerligt pladskraevende omrade Holstebrovej (VIBV.D3.1) som indehol-
der Center Vest og det seaerligt pladskraevende omrade Liseborgvej
(VIBV.D3.3).

Center Vest med llva og jem&fix er allerede i dag for kunderne en naturlig
del af aflastningsomradet. Butikken Plantorama er i dag opdelt mellem
aflastningsomradet og omradet Liseborgvej. Herudover bgr aflastningsom-
radet udvides yderligere syd for Jaegersborgvej og Center Vest for at give
en fremtidig mulighed for nyetableringer af koncepter, som i dag ikke fin-
des i Viborg.

Den nuvaerende ramme til detailhandel skal ligeledes haeves i aflastnings-
omradet, da det nuvaerende bruttoareal allerede i dag er hgjere end den
geeldende ramme. Det er ICP’s vurdering, at en udvidelse af rammen til

detailhandel til i alt 100.000 m? vil kunne impdekomme efterspgrgslen til

21



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Fokuser pa enkelte omrader til
serligt pladskraevende varer

etablering af den type butikker som ikke naturligt kan indpasses i bymid-
ten. Herudover bgr omradet indeholde en minimumsstgrrelse p& 500 m?
pr. butik.

Aflastningsomradet Holstebrovej bgr alene indeholde udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraevende varer. Udover hypermarkedet Bilka
bor gvrige stgrre dagligvarebutikker placeres inden for den gvrige center-
struktur i Viborg by, og ikke i Aflastningsomradet.

En udvidelse og @ndringen af aflastningsomradet Holstebrovej vil ifglge
geeldende planlov kraeve en selvstaendig redeggrelse, der fglger redeggrel-
seskravene i §11e, stk. 4 i Planloven. Redeggrelsen skal belyse hvilke kon-
sekvenser en udvidelse vil fa pa den gvrige detailhandel i markedsomradet,
samt hvorledes det vil pavirke byens samlede oplandseffekt i forhold til
nabokommunerne, samt hvordan udvidelsen af aflastningsomradet kan
styrke konkurrencen med et stgrre vareudvalg og lavere priser til fordel for
forbrugerne.

Udover aflastningsomradet bgr de seerligt pladskraevende omrader Vestre
Ringvej/Lundvej/Livgvej i den vestlige del af Viborg by og Randersvej i den
gstlige del af Viborg by fastholdes som suppleringsomrader.

| omradet ved Vestre Ringvej/Livevej/Lundvej ligger i dag en del szerligt
pladskraevende butikker sa som bilforhandlere, byggemarkeder og kgkken-
butikker med oftest god tilgaengelighed og synlighed fra Vestre Ringvej.
Herudover ligger omradet i umiddelbar naerhed til aflastningsomradet. Den
samlede ramme til serligt pladskraevende bgr vaere 80.000 m?, og det bgr
ikke vaere muligt at etablere anden detailhandel.

For at sikre, at detailhandelen koncentreres mest muligt i Viborg by, bgr en
stor del af de eksisterende omrader udlagt til seerlig pladskraevende butik-
ker omdannes til andre formal. Dette geelder nuvaerende omrader til saer-
ligt pladskraevende butikker Falkevej, Marsk Stigs Vej, Gl. Aarhusvej, Zrgvej
og Vestervangsvej. Den eksisterende detailhandel kan fortsat bibeholdes i
omraderne som bestdaende lovlig anvendelse, men det skal sikres, at ny-
etableringer ikke spredes uhensigtsmaessigt i Viborg by i gvrigt.
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Revurdering af centerstrukturen Herudover foreslas centerstrukturen for bydelscentre og lokalcentre re-
vurderet i Viborg by.

Bydelscentrene Koldingvej 2 med Lgvbjerg i den sydvestlige del af byen,
Spangsdal med Lgvbjerg, Rema 1000 og Lidl i den gstlige del af byen og
Rughavevej med Rema 1000 og Aldi i den nordlige del af byen fastholdes
som bydelscentre. De samlede rammer til detailhandel i fastholdes i
Spangsdal, Rughavevej og Koldingvej 2. Viborg Baneby foreslas udpeget til
bydelscenter med en ramme p& 8.000 m?.

Centeromradet Indre Ringvej, som er krydset Jegstrupvej og Indre Ringvej
indeholder i dag Fakta, Lagkagehuset, HTH og Punkt 1/Lysmesteren fore-
slas aendret til et lokalcenter. Afgraensningen af lokalcentret foreslas alene
at indeholde Fakta, mens de gvrige butikker bibeholdes som bestaende
lovlig anvendelse.

Spangsdal foreslas fastholdt som bydelscenter for den gstlige del af Viborg
by. Samtidig foreslas mulighed for et lokalcenter til lokalomradets forsyning
i Taphede i forbindelse med byudviklingsprojektet med etablering af knap
nye 1.400 boliger.

Afgraensningen af bydelscenter Rughavevej foreslas indskraenket til kun at
indeholde Farvervej 2 med Rema 1000 og Vestervangsvej 12 med Aldi.

Herudover foreslas muligheden for et lokalcenter til lokalomradets forsy-
ning for de godt 800 planlagte boliger i Arnbjerg, hvor Rema 1000 er etab-
leret.

RIENATIANNO
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Forslag til centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt

| Viborg kommune i gvrigt er i alt udlagt 10 bymidter, ét lokalcenter og 13
omrader til butikker med saerligt pladskraevende varer.

Nedenstdende tabel 1.4 viser nuvaerende centerstruktur samt restrum-
meligheden i Viborg kommune i gvrigt. Restrummeligheden er forskellen
mellem det maksimale bruttoareal, som ifglge kommuneplanen er tilladt i

det enkelte centeromrade og det faktuelle bruttoareal i 2020.

Tabel 1.4 Samlet ramme til butiksformal i Viborg kommune i gvrigt, bruttoareal

2020 samt restrummelighed i centerstrukturen i Viborg kommune

Viborg kommune i gvrigt

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte
Lokalcenter
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.

Seerlig pladskraev.

Koncentrer detailhandelen i
Bjerringbro bymidte

Bjerringbro
Redkaersbro
@rum
Hammershgj
Mgldrup
Skals
Stoholm
Lggstrup
Karup
Frederiks
Brogade
Pilevej, Bjer.

Ngrregade, Bjer.
Heimdalsvej, Bjer.
Trehusevej, Frederiks
Ngrbaekvej, Hammers.
Industrivej, Karup
Herningvej, Karup
Hovedgaden, Lggstrup
Erhvervsvej, Mgldrup
Erhvervsvej, Rgdkaer.
Industriparken, Skals

Hammeren & Dorn, Stoholm

Industrivej, @rum

Samlet ramme
til butiksfor-
mal*

27.000
4.000
6.000
4.200
5.000
5.000
9.150
4.000
7.000
5.000
3.000
5.000
5.000

19.000
5.000
5.000
5.000
1.500
3.000

13.000
7.000
5.000
5.000
5.000

*Geeldende kommuneplan

Samlet brutto-
areal 2020

14.600
5.000
3.300
1.800
2.200
2.200
5.000
1.600
5.000
2.700
1.600
1.400
6.200

800
700

10.000
2.500
200
1.900

Heraf seerligt

pladskraevende

800

700

Restrumme-
lighed

12.400
-1.000
2.700
2.400
2.800
2.800
4.150
2.400
2.000
2.300
1.400
3.600
-1.200
18.200
5.000
4.300
5.000
1.500
3.000
3.000
4.500
4.800
3.100
5.000

Bjerringbro bymidte fastholdes som det primaere indkgbssted for forbru-
gerne i Bjerringbro omradet og i den gstlige del af Viborg kommune. Her
skal vaere et bredt udbud af dagligvarer og mulighed for et vist udbud af
udvalgsvarer. Det er derfor vigtigt at detailhandelen fortsat koncentreres i
Storegade og Ngrregade. Den geaeldende afgraensning af Bjerringbro bymid-
te kan overvejes strammet til kun at vaere omradet syd for Realskolevej og
@st for Skovvejen. Den samlede ramme til butiksformal bgr fastholdes i
Bjerringbro bymidte.
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Sikre bylivet i bymidterne

God dagligvareforsyning i
bymidterne

De gvrige bymidter i Viborg kommune i gvrigt skal kunne tiloyde borgerne i
lokalomraderne en god dagligvareforsyning. For bedst at sikre muligheder-
ne i de lokale bymidter foreslas afgraensningerne af bymidterne Rgdkaers-
bro, @rum, Hammershgj, Mgldrup, Skals, Stoholm, Karup og Frederiks fast-
holdt, men man bgr arbejde pa at koncentrere funktionerne mest muligt
inden for bymidten for at sikre den bedste synergi og mulighed for byliv i
de enkelte byer.

Generelt er der en god dagligvareforsyning i alle bymidter i kommunen.
Etablering af en eventuel ny dagligvarebutik vil overordnet set styrke ind-
kgbsmulighederne i den enkelte by, men vil fa konsekvenser for de eksiste-
rende butikker. Hvorvidt konsekvenserne vil fa afggrende betydning for de
eksisterende butikker og bylivet afhaenger af konkurrencesituationen og
stgrrelsen pa markedsomradet, og bar vurderes fra sag til sag.

| de fleste oplandsbyer forventes en befolkningsstigning i perioden 2019 til
2032, hvilket i enkelte tilfelde kan skabe plads til etablering af yderligere
dagligvarebutikker. | for eksempel Lggstrup forventes en befolkningsstig-
ning pd 18 % i perioden 2019 til 2032 fra 1.900 til knap 2.300 indbyggere.
Etableringen af endnu en dagligvarebutik i Lggstrup vil fa konsekvenser for
den gvrige detailhandel i byen. Konsekvenserne forventes at blive mindst,
hvis der sikres en god synlig sammenhang med den eksisterende Daglig-
Brugsen.

Tabel 1.5 viser forslag til ny centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt.

Tabel 1.5 Forslag til ny centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt

Viborg kommune i gvrigt

Samlet geel- Samlet brut- Forslag til Restrumme-
denderamme  toareal 2020 ramme til lighed
til butiksfor- butiksformal
mal
Bymidte Bjerringbro 27.000 14.600 27.000 12.400
Bymidte Redkaersbro 4.000 5.000 7.000 2.000
Bymidte @rum 6.000 3.300 6.000 2.700
4.200 1.800 5.000 3.200
Bymidte Mgldrup 5.000 2.200 5.000 2.800
Bymidte Skals 5.000 2.200 5.000 2.800
Bymidte Stoholm 9.150 5.300 9.000 3.700
Bymidte Lggstrup 4.000 1.600 5.000 3.400
Bymidte Karup 7.000 5.000 7.000 2.000
Bymidte Frederiks 5.000 2.700 5.000 2.300
Lokalcenter Brogade 3.000 1.600 3.000 1.400
Seerlig pladskraev. Heimdalsvej, Bjer. 19.000 800 19.000 18.200
Seerlig pladskraev. Erhvervsvej. Mgldrup 13.000 10.000 13.000 3.000

Den samlede ramme til detailhandel foreslas eendret i Hammershgj og
Lggstrup til 5.000 m?, mens rammen i Rpdkaersbro bgr endres til 7.000 m?.
Herved sikres en afbalanceret mulighed for udvikling af detailhandelen i de
enkelte bymidter.

Herudover bgr der fortsat vaere mulighed for etablering af butikker med
seerlig pladskraevende varer i Bjerringbro, men det foreslas at det koncen-
treres pa Heimdalsvej, hvor byens eneste saerligt pladskraevende butik i dag
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Etablering af ny saerligt
pladskraevende i de mindre byer er
ikke realistisk

er placeret.

Set i lyset af den ggede koncentration af szerligt pladskraevende butikker til
de stgrste byer er det er ICP’s vurdering, at det ikke er realistisk at etablere
hverken bilforhandlere, byggemarkeder eller kgkkenforhandlere i de min-
dre byer i Viborg kommune. Derfor bgr erhvervsomraderne i de mindre
byer frigives til andre formal end szerligt pladskraevende butikker.

Revidering af butiksstgrrelserne i centeromraderne

| planloven er de maksimale butiksstgrrelser for dagligvarebutikker fastsat
til 5.000 m? i bymidter og bydelscentre samt 1.200 m? i lokalcentre og i
enkeltstaende butikker, mens dagligvarebutikker maksimalt ma vaere
3.900 m? i aflastningsomrader.

De generelle etableringskrav for nyetableringer af varehuse som Fgtex og
Kvickly er 3.000 til 5.000 m2, mens supermarkeder typisk er 1.500 til 3.000
m? og discountbutikker er 1.000 til 1.500 m?.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i Viborg kom-
mune er 700 m?, mens udvalgsvarebutikkerne er 600 m?. | Viborg bymidte
er den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebutikker 600 m?,
mens udvalgsvarebutikkerne er 400 m?, mens den gennemsnitlige butiks-
stgrrelse for udvalgsvarer er 1.600 m? i Aflastningsomradet Holstebrove;j.

Planloven fastsaetter ingen overordnede gvre graenser for udvalgsvarebu-
tikker. Disse retningslinjer skal fastsaettes af den enkelte kommune. De
maksimale eller minimale butiksstgrrelser er med til at styre, hvilke butik-
ker der placerer sig i de enkelte omrader. Saledes kan kommunen fastsaet-
te retningslinjer for, hvor udvalgsvarebutikker primaert bgr etablere sig for
at understgtte en hensigtsmaessig struktur.

Udvalgsvarebutikkernes krav til butiksstgrrelser ved etablering varierer
indenfor bade brancher, butikstyper, butikskoncepter og det markeds-
maessige underlag. Iseer den ggede konkurrence med stgrre koncentrati-
on og e-handel har givet et gget fokus pa butiksoptimering og minimering
af faste omkostninger som husleje. Omvendt er faktorer som nye butiks-
typer med gget krav om oplevelser, kravet om mere rationel handtering
af varer og gnsket om at finde de bedste placeringer medvirkende til, at
udvalgsvarebutikkerne ofte har et stgrre arealkrav.
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Nedenstaende tabel 1.6 og 1.7 viser ICP’s forslag til retningslinjer for bu-
tiksst@rrelser i henholdsvis Viborg by og Viborg kommune i gvrigt.

Tabel 1.6 Forslag til butiksstgrrelser i centerstrukturen i Viborg by

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig
Maksimalt Maksimalt pladskraev.
Maksimalt

Bymidte Viborg 5.000 3.000 -
Aflastningsomrade Holstebrovej 3.900 15.000* <
Bydelscenter Viborg Baneby 5.000 1.000 <
Bydelscenter Koldingvej 2 5.000 1.000 -
Bydelscenter Rughavevej 5.000 1.000 <
Bydelscenter Spangsdal 5.000 1.000 -
Lokalcenter Indre Ringvej 1.200 500 <
Lokalcenter Overlund 1.200 500 -
Lokalcenter Houlkaer 1.200 500 -
Lokalcenter Koldingvej 1 1.200 500 =
Lokalcenter Arnbjerg 1.200 500 -
Lokalcenter Taphede 1.200 500 <
Seerlig pladskraev. Randersvej - - 10.000
Seerlig pladskraev. Vestre Ringvej - - 15.000
Seerlig pladskraev. Gl. Skivevej = - 10.000
Seerlig pladskraev. Indre Ringvej - - 10.000
Enkeltstdende butikker 1.200 500** -

*minimal butiksstgrrelse i aflastningsomrddet 500 m?
** putiksstgrrelserne skal tilpasses lokalomrddets stgrrelse

Det er ICP’s vurdering, at Viborg Kommune bgr fglge planlovens maksimale
arealgraenser for dagligvarer i Viborg by for bade bymidte, bydelscentre og
lokalcentre. Herved sikres en god balance mellem de forskellige centertyper
samtidig med, at udviklingsmulighederne sikres i bymidten og bydelscen-
trene.

Arealgraenserne for enkeltstaende dagligvarebutikker bgr som udgangs-
punkt vaere 1.200 m?, men bgr vurderes i hvert enkelt tilfaelde, sa de svarer
til lokalomradets st@rrelse.

Udvalgsvarebutikkernes arealgraenser bgr vaere 3.000 m? i Viborg bymidte,
mens Aflastningsomradet Holstebrovej bgr have mulighed for etablering af
udvalgsvarebutikker op til 15.000 m?. Det er ICP’s vurdering, at disse areal-
graenser vil muligggre etablering af de typer af butikskoncepter, der sgger
en bymidte placering eller en placering i et storbutiksomrade.

Samtidig bgr arealgraenserne for udvalgsvarebutikker i bydelscentre pa
1.000 m? og lokalcentre pa 500 m? sikre, at nyetableringer fortrinsvist sker i
netop bymidten eller aflastningsomradet.

| Aflastningsomradet Holstebrovej bgr der vaere en minimal butiksstgrrelse
pd 500 m?. Herved sikres, at aflastningsomradets butikker ikke vil vaere
identiske med bymidtens butikker.

| Viborg kommune i gvrigt er det ICP’s vurdering, at Bjerringbro bymidte
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ber have mulighed for etablering af dagligvarebutikker op til 5.000 m?,
mens de gvrige bymidter bgr fastholde den geeldende arealgraense pa
2.000 m2. Arealgraensen for udvalgsvarer bgr veere 1.000 m? i alle 10 by-
midter i kommunen i gvrigt.

Tabel 1.7 Forslag til butikstgrrelser i centerstrukturen i Viborg kommune i gvrigt
Viborg kommune i gvrigt

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig plads-

Maksimalt Maksimalt kreevende

Maksimalt
Bymidte Bjerringbro 5.000 1.000 -
Bymidte Redkaersbro 2.000 1.000 -
Bymidte @rum 2.000 1.000 -
Bymidte Hammershgj 2.000 1.000 -
Bymidte Mgldrup 2.000 1.000 -
Bymidte Skals 2.000 1.000 -
Bymidte Stoholm 2.000 1.000 -
Bymidte Lggstrup 2.000 1.000 -
Bymidte Karup 2.000 1.000 -
Bymidte Frederiks 2.000 1.000 -
Lokalcenter Brogade 1.200 500 -
Seerlig pladskraev. Heimdalsvej, Bjer. = 10.000
Seerlig pladskraev. Erhvervsvej. Mgldrup = 10.000
Enkeltstaende butikker 1.200 500* =
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Konkurrencesituationen skaerpes

E-handel far gget betydning for
detailhandelsstrukturen

Viborg bymidte vil fortsat vaere et
af de stgrste udbudspunkter i
regionen

Fremtidens Viborg og Bjerringbro bymidter

Fortsat kamp om kunderne

Det forventes, at der ogsa i de kommende ar bliver kamp om kunderne, og
at den overordnede konkurrencesituation fortsat bliver intensiveret.

Inden for dagligvareomradet har etableringen af flere discountbutikker i
lokalomraderne skaerpet konkurrencesituationen.

Pa udvalgsvareomradet er konkurrencen skaerpet bade fra andre bymidter,
men ikke mindst en stigende e-handel har betydet en skarpere konkurren-
ce for alle i den fysiske detailhandel.

E-handelen har oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. ICP vurderer, at
e-handel i 2019 udgjorde godt 2 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af
udvalgsvareforbruget, men det forventes, at e-handelen vil stige vaesent-

ligt.

ICP har vurderet, at det frem mod 2032 vil veere realistisk, at 30 % af det
samlede forbrug af udvalgsvarer vil blive kgbt gennem e-handelskanaler,
mens op mod 6 % af den samlede dagligvarehandel vil ga gennem e-
handelskanaler. Det vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere
skaerpet mellem bymidter, aflastningsomrader og de fysiske butikker og vil
fa vaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen. Ligeledes vil det fa
betydning for, hvor mange butikker der markedsmaessigt er plads til i frem-
tiden.

Safremt der ikke g@res noget aktivt og ekstraordinzert i de enkelte bymid-
ter, vilman 10-12 ar frem i tiden opleve, at der mange steder ikke leengere
kan siges at vaere en udvalgsvareforsyning, der nogenlunde daekker de
fleste husholdningers grundlaeggende behov.

Viborg bymidte vil fortsat vaere et af de stgrste udbudspunkter i regionen
med et bredt og dybt udbud af udvalgsvarer, men den fysiske detailhandel
forventes ogsa at blive udfordret i selv de stgrste koncentrationer.

Fremtidens detailhandelsomsaetning vil ogsa i Viborg og Bjerringbro blive
presset af en gget e-handel, hvilket betyder, at butikkerne skal yde noget
ekstra for at sikre, at kunderne handler i de fysiske butikker. De fysiske
butikker skal fremhaeve deres fordele sa som for eksempel at fa varen med
det samme og ikke mindst den personlig kontakt og service. Det er derfor
vigtigt, at butikkerne arbejder p3, at det er en oplevelse at besgge den
fysiske butik.

Kravet om ggede oplevelser i butikkerne vil ogsa betyde en gget planlag-
ningsmeessig udfordring. Nogle butikker vil kraeve stgrre arealer for at kun-
ne give den rette oplevelse, da de for eksempel bade vil fungere som de-
tailhandelsbutik, café, mgdested og veerksted.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at veere villige til at kgre langt for
det rigtige udbud af varer og oplevelser. Det forventes, at udvalgsvarebu-
tikkerne i fremtiden yderligere vil blive koncentreret i fa store udbuds-
punkter. kke mindst den ggede e-handel forventes at skubbe yderligere
pa denne koncentrationsproces.

Et stort udbud af butikker kombineret med kundeorienterede service-
funktioner i et spaendende bymiljg ggr, at en bymidte fortsat har mulig-
hed for at vaere et attraktivt indkgbssted og mgdested.

29



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Detailhandelen i Viborg kommune vil ogsa i fremtiden blive udfordret af
en gget konkurrence fra de gvrige store udbudspunkter i Jylland.

Nedenstaende er ICP’s vurderinger og anbefalinger til en sikring af fremti-
dens detailhandel og byliv i henholdsvis Viborg og Bjerringbro bymidter.

Viborg bymidte

Viborg bymidte 2020

Antal butikker
Antal servicefunktioner
Bruttoareal

Omsatning

133 butikker, heraf 30 dagligvarebutikker (23 %)
153 funktioner, heraf 58 spisesteder (38 %)
56.800 m?, heraf 31 % dagligvarer (17.800 m?)

1,21 mia. kr., heraf 40 % dagligvareomsaetning (481 mio. kr.)

Handelsbalance i Viborg by

134 % dagligvarer, 167 % udvalgsvarer

Viborg bymidte har siden 2007 mistet betydning iszer pa udvalgs-
varer, mens Viborg by i gvrigt har gget betydningen

Viborg bymidte skal vaere det primaere indkgbssted i Viborg kommune.
Her skal vaere den stgrste koncentration af isaer mindre udvalgsvarebutik-
ker i kommunen. Bymidten skal kunne tilbyde et dybt og bredt udbud af
udvalgsvarer og byliv.

Nedenstdende skema viser Viborg bymidtes styrker, svagheder, mulighe-
der og trusler:

Figur 1.10Viborg bymidte

Viborg
Signaturforklaring

@ Dagligvarer

() Bekleedning

(©) Boligudstyr

() @vrige udvalgsvarer

@ Se=rlig pladskreevende

[l Rest., café, take away mv.

. Bank, ejendomsmazgl. mv.

|:| Friser, behandler mv.

[[] Biograf, bibliotek, museum mv.
[[] service i ovrigt

[l Tomt lokale
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Figur 1.11 SWOT for Viborg bymidte

Styrker:

Veletableret historisk bymidte
Hyggeligt bymiljg med velholdte byhuse

Bredt udbud af bade butikker og kundeorien-
terede servicefunktioner

Stort udvalg af bekleedningsbutikker
Mange attraktive unikke butikker

God balance mellem kaedebutikker og lokale
individuelle butikker

Bredt udbud af spisesteder, mange spaen-
dende koncepter

Mulighed for inde- og udeliv med Sct. Mathi-
as Centret centralt i gagaden

God sammenhang og mulighed for rundgang
Central parkering taet pa butikkerne

Aktiv bymidte med mange events der tiltraek-
ker kunder

Svagheder:

Sveer tilgeengelighed til bymidten og parke-
ring
Sma veje og lange afstande fra oplandet

Bibliotek uden kontakt med den centrale
bymidte

Muligheder:

Koncentrere og styrke detailhandelen og de
kundeorienterede funktioner centralt i by-
midten

Styrke beklaedning yderligere i Sct. Mathias
gade

Arbejde malrettet pa at tiltraekke flere kaede-
butikker, samtidig med at de unikke butikker
skal understgttes

Tematisering af bymidten

Implementere e-handel i de fysiske butikker
Styrke oplevelserne i de enkelte butikker
Styrke oplevelserne i byrummet

Aktivere Hjultorvet mere

Sikre forankring af store begivenheder i by-
midten

Styrke mulighederne for turisme — styrke mu-
lighederne for overnatning i byen

Bedre koordinering af udlejning af tomme
butikslokaler og placeringen af butikkerne

Arbejde pa feelles minimums abningstider

Indarbejde mulighed for flere flexible ab-
ningstider (aftenabent, events)

Hjaelpe butiksejere med uddannelse og kom-
petenceudvikling

Styrke samarbejdet mellem butikkerne — ud-
bygge delebutikker

Styrke samarbejdet yderligere mellem alle
aktgrer i Viborg

Trusler:

Yderligere spredning af butikker og service-
funktioner i bymidten

Styrkelse af aflastningsomradet med sma bu-
tikker

Spredning af detailhandelen i Viborg by i gv-
rigt
@get e-handel

De regionale kunder i hgjere grad veelger det
stgrre udbud i Aarhus

Styrkelse af detailhandelen i Randers, Silke-
borg, Herning og Holstebro
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Prioriter nye butikskoncepter

Viborg skal veere et staerkt
alternativ

Tematisering af bymidten

Viborg bymidte har mange gode kvaliteter at bygge videre pa. Den histori-
ske bymidte med et godt gagademiljg kombineret med shoppingcentret
Sct. Mathias Centret centralt i gdgaden.

Bymidten har et bredt og varieret udbud af butikker med en god kombina-
tion af keedebutikker og attraktive lokale unikke butikker.

Viborg bymidte skal forsat kunne tilbyde et bredt og dybt udbud af iszer
beklzedning. Beklaedning og iseer udvalget af dametgjsbutikker har stor
betydning for valget af indkgbssted.

Viborg bymidte har i alt 53 beklaedningsbutikker svarende til 40 % af butik-
kerne i bymidten. Dette er pa niveau med konkurrenterne Silkeborg og
Holstebro bymidter, og hgjere end bade Randers Storcenter, Herning, Ho-
bro og Skive bymidter.

Bymidten har et bredt udbud af alle typer af beklaedningsbutikker med i alt
24 butikker som alene saxlger dametgj, 6 herretgjsbutikker, 4 kombinerede
herre/dametgjsbutikker, 3 butikker der alene salger bgrnetgj samt 9 sko-
butikker. Herudover har sportsbutikkerne et betydeligt udvalg af tgj.

Det er vigtigt at sikre, at nye butikskoncepter har Viborg bymidte som en
prioritet pd etableringslisten. Det er isaer t@jbutikker til de yngre alders-
grupper, der mangler i Viborg bymidte. Butikskoncepter som for eksempel
Kings & Queens, Quint, Gina Tricot, Message, Moss Copenhagen og Se-
lected kunne veere interessante at etablere i Viborg bymidte. Herudover
burde man arbejde pa at tiltraekke butikskoncepter som Bahne, Deich-
mann, Rituals, Nanna XL og B Young, som ligger i henholdsvis Randers Stor-
center og Herning Centret.

Viborg skal arbejde pa at veere et steerkt alternativ til at besgge nabobyer-
ne, og skal kunne tilbyde kunderne i Viborg kommune noget andet end de
omkringliggende store byer Silkeborg, Randers, Holstebro og Herning. Vi-
borg bgr arbejde pa at styrke den lokale identitet i kommunen med positi-
ve historier om, at Viborg er den lokale storby bade for Viborg by og hele
kommunen. Det er derfor vigtigt at fortsaette det gode arbejde med at
styrke det lokale faellesskab med for eksempel kampagnen Shoppinglisten,
initiativerne fra Vi er Viborg og arbejdet med at udvikle Viborg til et leven-
de resort — et mgdested, hvor mennesker har lyst til at komme igen og
igen.

Der kunne ligeledes arbejdes mere aktivt med en tematisering af bymid-
ten, nar der planlaegges for butikker fremadrettet. Der kan taenkes i klyn-
geomrader som f.eks. sport, bgrnetgjsbutikker og babyudstyr samt retro
og genbrugsbutikker. Szerlige temaer kan tiltreekke kunder fra et stort
opland — kunder som maske ellers ikke ville komme til Viborg.

Herudover vil en koncentration af butikkerne i klynger fa udbuddet til at
fremstd steerkere. Ved for eksempel at samle butikker der henvender sig
til unge, og @ge samarbejdet mellem de enkelte butikker, vil bade den
enkelte butik og byen vinde.

Viborgs status som Domkirkeby er med til at definere Viborg som by, og
treekker en del turister til byen sammen med Heaervejen, den smukke natur
med Kongenshus Mindepark og Hald Sg.

Turister til de st@grste turistdestinationer er oftest meget determinerede i
deres besgg og har et bestemt formal med deres besgg, som ikke i fgrste
omgang er shopping.
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Turister der overnatter er mest
veaerd

Styrk servicen i butikkerne

Arbejd med oplevelser i byrummet

Aktivér Hjultorvet

Fasthold og tiltraek nye typer af
spisesteder

Det der er vigtigst, er at understgtte, at turisterne overnatter i eller teet pa

Viborg omradet. Herved er chancerne stgrre for, at de bruger Viborg by-
midtens mange tilbud.

Man kunne ligeledes arbejde mere med at styrke servicen og faellesskabs-
folelsen i de enkelte butikker ved for eksempel at oprette et feelles service-
akademi, som ses i andre byer og shoppingcentre. | Aalborg er karingen af
manedens butik med til at styrke og inspirere butikkerne til at yde en eks-

tra indsats. En karing som fejres hver den sidste lgrdag i maneden i den
enkelte butik. Her overraekkes en vandrepokal og diplom ved en festlig

begivenhed for butikkens kunder. Aalborg City arrangerer desuden interne

salgstraeninger for medarbejderne i butikkerne.

At sikre nye oplevelser i byrummet og et spaendende byliv er stadigt et

vigtigt opmaerksomhedspunkt i fremtidens Viborg. Oplevelser i byrummet

— bade de skiftende og de permanente aktiviteter — er af stor vaerdi for
bylivet i bymidten. De er med til at seette fokus pa Viborg som et interes-
sant udbudspunkt og er med til at tiltraekke kunder fra oplandet.

Viborg skal derfor fortsaette det gode arbejde med at sikre bade perma-
nente og midlertidige oplevelser i byrummet, som for eksempel andehul-
lerne som Latinerhaven, events, Nytorvboder, “vandreudstillingerne”, Jul
Viborg og Snapstinget.

Viborg Kommune arbejder allerede med at fa mere leg ind pa Hjultorvet
og fa aktiveret pladsen mere i byrummet. Man kunne med fordel saette
yderligere skub i arbejdet med at aktivere Hjultorvet mere, som fglge-
gruppen har peget pa. Her kunne for eksempel arbejdes med at skabe
flere midlertidige oplevelser som en strand om sommeren og skgjtebane
om vinteren.

Herudover har udespisning en stadig stgrre betydning for et udbuds-

punkts attraktion og tiltraekningskraft for kunderne. Caféer, kaffebarer og

vinbarer er med til at give kunderne en anden oplevelse i bymidten sam-
tidig med, at de gger opholdstiden vaesentligt. Antallet af spisesteder i
Viborg bymidte er pa niveau med andre byer af samme stgrrelse, men
den gennemsnitlige attraktion er over middel. Her er allerede mange
spaendende koncepter, og der bgr fortsat arbejdes pa at fastholde og
tiltraekke nye koncepter.
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Eksempel — Styrke oplevelserne i butikkerne

Oplevelser i butikkerne kan vaere mange ting — fra spaenden-
de butiksudstillinger, interaktive skeerme, mulighed for at
prgve varen som f.eks. Igbesti, klatreveeg, DJ/Live musik eller
teaterforestillinger.

Caféer inkluderes i hgjere grad i butikken bdde for at fa kun-
derne til at blive laengere og give en anden oplevelse. | bog-
handlere kan bggerne lzeses, imens kaffen nydes. Et eksem-
pel er i cykelbutikken Rapha, som mere er en klub for cykel
entusiaster.

Eksempel — Dobbelt udnyttelse af butikken

Doc Martens butik i Camden er skobutik om dagen og spille-
sted om aftenen med live musik.

Indretningen er sdledes pakket vaek i transportskabe efter
butikkens lukketid.

Eksempel — Brug e-handel som et aktiv i bymidten

Levering af pakker har givet mange kiosker og centrale place-
ringer gode kundestrgmme. Pakke-skabe er sat op i mange
supermarkeder, discountbutikker og pa togstationer.

En del shoppingcentre arbejder aktivt med at skabe pick-up
points med blandt andet prgverum og nem returnering af
pakker. Westfield London har for eksempel CollectPlus Loun-
ge. Her kan kunden hente online bestillinger i en Lounge i
shoppingcentret, prgve dem i et stort prgverum og eventuelt
returnere direkte fra Loungen.

VALET =
PARKIM

Eksempel — pop up butikker

Midlertidige butikker eller pop-up butikker giver kunderne
nye oplevelser i bymidten. Det kan vaere upcomming maerker
eller specielle kampagner, som for eksempel salg af limited
edition kollektioner. For eksempel “Magnum Pleasure Store”
hvor man kan designe din egen is, Adidas pop-up store, hvor
man kan designe din egen sweater, eller Det Gamle Apotek,
som har julebutikker i flere af de stgrre byer i Danmark.

Pop-up butikker kan ogsa bruges for at teste et marked af fgr
en egentlig butik abnes. Dette benytter Nespresso butikkerne
eksempelvis.

Samtidig bruges pop-up butikker ofte til at aktivere ledige
lejemal.
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Styrk tilgeengelighed til bymidten

Sikre kort afstand til parkering

Arbejde med henvisning til
parkering

Vigtigt med begransning af
parkeringstiderne

Adgangsforholdene til Viborg bymidte fra oplandet er udfordret af relativt
sma veje og lange afstande internt i kommunen. En del af byerne taet pa
Viborgs kommunegraense som for eksempel Karup har naesten lige langt til
Viborg bymidte som til Herning. Afstanden fra Bjerringbro og Rgdkaersbro
er ligeledes naesten den samme til Randers og Silkeborg. Ligeledes er til-
geengeligheden til selve bymidten udfordrende. Det er nogle faktorer der
kan vaere vanskelige at |lgse, da Viborg er en zldre by, men man bgr fortsat
arbejde pa at optimere adgangsforholdene bedst muligt.

Pa trods af en gget mobilitet accepterer kunderne ikke fysisk afstand mel-
lem de enkelte butikker i et udbudspunkt og ej heller afstand fra parkering
til bymiljget og oplevelserne. Man kan ikke szette praecis afstand pa, hvor
langt en kunde kan acceptere at ga fra parkering til butikkerne.

Kunderne kraaver, at nar de er ankommet til en shopping destination, skal
der umiddelbart tilbydes et speendende bymiljg. Nar bilen parkeres, skal
oplevelserne og butikkerne vaere synlige for kunden og ikke vaere praeget af
bagsider og dgde facader. Viborg har den fordel at have parkeringen cen-
tralt placeret pa Preislers Plads og Fishers Plads med direkte adgang til
gagadenettet. Bylivet skal fortsat koncentreres og fokuseres i gdgaderne,
mens de centrale parkeringspladser skal sikres en optimering af tilgaenge-
lighed, godt flow antal pladser og god parkeringsafsggning.

Ombygningen af Fischers Plads med omkring 26 yderligere parkeringsplad-
ser, forbedret tilgeengelighed og komfort pa hele parkeringspladsen samt
en omdannelse af forpladsen foran Sct. Mathias Centret med et hyggeligt
byrum og gagadezone er med til at styrke parkeringsforholdene i bymid-
ten.

Der er henvisningsskilte fra indfaldsvejene med information om ledige par-
keringspladser i bymidten for at mindske afsggningen. Det er vigtigt, at
kunderne til Viborg bymidte fortsat bliver guidet til at finde de ledige par-
keringspladser og at der arbejdes pa at styrke tilgeengeligheden.

Betalingsparkering og tidsbegraensning er effektive veerktgjer til at styre
efterspgrgslen af parkeringspladser i en bymidte, og begraense den tid, den
enkelte plads bliver benyttet.

Begraensninger pa parkeringstiden skal fgrst og fremmest sikre tilstraekkelig
central parkering til kunderne og et bedre flow og udnyttelse af pladserne.
De mest centrale pladser bgr ikke optages af heldagsparkerende sd som
ansatte eller beboere.

| Viborg bymidte er der 2 og 3 timers tidsbegraensning pa parkering pa de
mest centrale pladser, mens parkering uden tidsrestriktion findes i udkan-
ten af bymidten. Det sikrer et godt flow i udnyttelsen af parkeringspladser-
ne.

En af de vaesentligste forskelle pa betalingsparkering og tidsbegraenset
parkering er, at betalingsparkering i hgjere grad reducerer parkerings-
maengden end tidsbegraensning. Nar kunderne aktivt skal vaelge at betale
for parkering, fjernes en del af den mere “ungdvendige” parkering, uanset
belgbets stgrrelse.

Betalingsparkering omfattes af mange kunder som en irritation og en for-
hindring. Omvendt hvis bymidten har et interessant unikt udbud, som kun-
derne ikke kan modsta, sa er man ogsa villige til at betale for parkering.
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Bjerringbro bymidte

Bjerringbro bymidte 2020
Antal butikker 33 butikker, heraf 12 dagligvarebutikker (36 %)
Antal servicefunktioner 38 funktioner, heraf 6 spisesteder (16 %)
Bruttoareal 14.600 m?, heraf 55 % dagligvarer (8.000 m?)

Omsatning i Viborg Sydgst — 468 mio. kr., heraf 72 % dagligvareomsaetning (335 mio. kr.)
Bjerringbro

Handelsbalance i Viborg 96 % dagligvarer, 37 % udvalgsvarer
Sydgst - Bjerringbro

Viborg Sydgst — Bjerringbro har i perioden 2007 til 2019 mistet 7 %
af dagligvareomsatningen og 46 % af udvalgsvareomsatningen,
men Bjerringbro bymidte har bevaret sin status som et betydeligt
udbudspunkt.

Bjerringbro bymidte er det primzere indkgbssted for borgerne i Bjerring-
bro omradet.

Bjerringbro bymidte har relativt lang afstand til andre stgrre udbudspunk-
ter med 24 km (23 min) til Viborg bymidte, 29 km (31 min) til Randers
bymidte og 30 km (33 min) til Silkeborg bymidte. Dette har betydning for
mulighederne for at drive detailhandel i Bjerringbro i forhold til andre
byer af samme stgrrelse.

Nedenstaende SWOT indkredser Bjerringbro bymidtes detailhandelsmaes-
sige styrker, svagheder, muligheder og trusler.

Figur 1.12 Bjerringbro bymidte
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Figur 1.13 SWOT for Bjerringbro bymidte

Styrker:

Relativt godt udbud af bade dagligvarer og
udvalgsvarer taget konkurrencesituationen
og byens stgrrelse i betragtning

Veldimensioneret hyggelig gagade
Velholdt byinventar

Dagligvarebutikker placeret centralt i bymid-
ten

Godt udbud af kundeorienterede service-
funktioner

Bibliotek, biograf og kulturhus placeret midt i
bymidten

Niels Due Jensens Plads som en aktiv oase
der gger opholdstiden og tilknytning til by-
midten

Svagheder:

Mange tomme lokaler i Torvegade
En del dgde facader pa Torvet

Dagligvarebutikkerne placeret uden kontakt
til Storegade og udvalgsvarebutikkerne

Muligheder:

Yderligere koncentration af butikker og funk-
tioner i bymidten i Storegade og Ngrregade

Nyetableringer skal forega i bymidten
Fastholde de eksisterende butikker

Aktivere tomme lokaler evt. pop-up butik-
ker/events

Styrke samarbejdet mellem butikkerne — ud-
bygge delebutikker

Etablering af en café/kaffebar i Storegade
Fortsat styrke parkering centralt i bymidten
Som minimum have ensartede abningstider
Styrke sammenhaengen mim. Apromenaden
og bymidten

Styrke samarbejdet yderligere mellem alle
aktgrer bl.a. gennem Bjerringbro Forum

Styrke borgernes tilknytning til bymidten

Trusler:

Yderligere spredning af butikker og service-
funktioner i byen

Generationsskifte
Stigende e-handel
@get mobilitet

Flere butikslukninger i bymidten

37



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Bjerringbro bymidte har et relativt bredt udbud af bade dagligvarer og
udvalgsvarer taget byens stgrrelse og konkurrencesituationen i betragt-
ning. Her er mange attraktive butikker kombineret med et godt udbud af
kundeorienterede servicefunktioner. Herudover er hovedparten af de stgr-
re dagligvarebutikker og biblioteket/kulturhuset, som generer en daglig
personstrgm, placeret centralt bymidten.

Fasthold de eksisterende butikker Det er vigtigt, at man arbejder pa at fastholde og understgtte de eksiste-
rende butikker i Bjerringbro, da byen er sarbar, hvis antallet af typer af
butikker og brancher i byen falder drastisk. Derfor bgr man fortsaette og

styrke det lokale samarbejde blandt andet gennem Bjerringbro Byforum.

Det er vigtigt, at man fortsat arbejder pa at koncentrere butikkerne og
kundeorienterede servicefunktioner centralt i bymidten. Det er vigtigt, at
funktionerne bliver samlet sa meget som muligt, sa der ikke er afbraek i
bybilledet af dgde facader. Det er en udfordring for bylivet i bade Storega-
de og Torvegade at en del af butikkerne har dobbelt indgang fra bade ga-
gaden og parkering, da kundeflowet derved mindskes i gdgaden. Omvendt
skaber det bedre mulighed for samspil med dagligvarebutikkerne, som ikke
har kontakt med Storegade og Torvegade. Herudover skabes bedre kontakt
til byparken, biblioteket og Kulturhuset.

Koncentrer bylivet

Ligeledes er det vigtigt at fortseette med at koncentrere og styrke parkering
centralt i bymidten sa teet pa butikkerne som muligt. Etableringen af Niels
Due Plads med et aktivt byliv samtidig med, at fastholde god tilgeengelig-
hed og parkering er et aktiv for Bjerringbro bymidte i fremtiden.

Eksempel — E-handel giver andre muligheder Eksempel — aktivering af tomme lokaler

Tomme butikslokaler traekker indkgbsoplevelsen ned og
sender et kedeligt signal. Tomme butikslokaler kan virke
afskraekkende for bade kunder savel som potentielle lejere.

E-handel er bade en udfordring og mulighed for den fysiske
detailhandel.

Kunderne far adgang til et bredere varesortiment end det,

der kan ses og opleves i butikken. Samtidig giver muligheden
for at bestille online i butikken et mindre arealbehov og la-
ger, men stiller ngdvendigvis ikke mindre krav til butiksper-

En midlertidig aktivering f.eks. i form af udstillingssted for
kunst og kunsthandveerk, events og udstilling af udviklings-
projekter kan positivt bidrage med at skabe forandring og

sonalet, som skal hjzlpe kunderne og give radgivning. nye oplevelser.

Et eksempel er i Ringe — hvor den frivillige forening Liv i
Stationen har skabt et “moderne, innovativt, kulturelt
kulturhus” med feelles aktiviteter som feellesspisning,
Sgndagshistorien, kunstudstillinger, Barselscafe og sing-
a.song-writer-workshop.

E-handel giver mulighed for et stgrre markedsomrade for
butikken, og kan dermed supplere omsaetningen i den fysiske
butik.
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| naerveaerende afsnit vil detailhandelen i Viborg kommune blive beskre-
vet.

ICP har primo 2020 ved en rekognoscering foretaget en opggrelse over antallet
af butikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes bruttoareal og
omsaetning for 2019, ligesom den enkelte butiks keedestatus er registreret. For
at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsvaerdi i forhold til forbrugerne.

ICP har opgjort resultaterne for samtlige butikker i Viborg kommune i
drift primo 2020. Herudover vil der periodevis veere enkelte butiksleje-
mal, der er under ombygning eller zndring.

Desuden har ICP opgjort antallet af kundeorienterede servicefunktioner i
bymidterne i Viborg kommune. Derudover er de enkelte funktioners at-
traktionsveaerdi i forhold til forbrugerne opgjort i henholdsvis Viborg by-
midte og Bjerringbro bymidte.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklaed-
ning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) pa bag-
grund af deres hovedaktivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler
seerlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsaat-
ningen fordelt inden for disse.

Bemaerk, at ICP medtager omsztningen til private fra mgbelforretninger,
der alene salger mgbler, planteforhandlere, byggemarkeder, kekkenbutik-
ker samt butikker med udstyr til camping og bade, selvom planloven defi-
nerer disse grupper som seerligt pladskraevende. Dette skyldes, at disse va-
regrupper indgar i de senere forbrugsberegninger. Kgkkenbutikker, plante-
forhandlere, byggemarkeder samt forhandlere af campingvogne, bade og
motorcykler teeller dog kun med én gang, hvilket sker under forhandlere af
seerlig pladskraevende varegrupper.
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..l -~
Stoholm

Viborg Vest

Karup

Geografisk opdeling af Viborg kommune

Geografisk er analyseresultaterne opdelt i 6 hovedomrader: Viborg by, Vi-
borg Sydgst — Bjerringbro, Viborg — Viborg @st, Viborg Nord - Mgldrup, Vi-
borg Vest — Stoholm, Viborg Sydvest - Karup. Desuden er detailhandelen
opdelt i henhold til geeldende centerstruktur i bymidterne Viborg bymidte,
Bjerringbro, Rgdkaersbro, @rum, Hammershgj, Mgldrup, Skals, Stoholm,
Lggstrup, Karup og Frederiks samt i bydelscentrene Koldingvej 2, Rughave-
vej, Indre Ringvej og Spangsdal samt lokalcentrene Overlund, Houlkeer, Kol-
dingvej 1 og Brogade.

Herudover er resultaterne vist for Aflastningsomradet Holstebrovej. Omra-
der udlagt til seerligt pladskraevende varegrupper er afrapporteret szerskilt.

Omraderne og centerstrukturen vises i figur 2.1 og 2.2.

Figur 2.1 De 6 hovedomrdder og centerstrukturen i Viborg kommune
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Figur 2.2 Centerstrukturen i Viborg by
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Antal butikker og servicefunktioner

Der erialt 429 butikker i Viborg kommune inkl. 53 butikker til seerlig plads-
kreevende varer. Dagligvarebutikker udggr 1/3 del af det samlede antal bu-
tikker, mens udvalgsvarebutikker udggr 55 % jf. tabel 2.1.

Tabel 2.1 Antal butikker 2020 fordelt pG brancher og omrdder
Viborg kommune
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Antal butikker
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Figur 2.3 Antal butikker i Viborg kommune
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Viborg by

| omradet Viborg by ligger langt de fleste af butikkerne i Viborg kom-
mune. Samlet set ligger der 275 butikker svarende til 64 % af alle butik-
kerne i Viborg kommune. Godt halvdelen af dagligvarebutikkerne og 70 % af
alle udvalgsvarebutikkerne i Viborg kommune ligger i Viborg by omradet.

Viborg bymidte er det stgrste udbudspunkt med i alt 134 butikker sva-

rende til 31 % af det samlede antal butikker i Viborg kommune. Hoved-
parten af butikkerne i Viborg bymidte er udvalgsvarebutikker. Antallet

af udvalgsvarebutikker i Viborg bymidte udggr 43 % af det samlede an-
tal udvalgsvarebutikker i kommunen.

Viborg bymidte bestar af en gammel bydel samt en nyere del sydvest
for jernbanen ved Indre Ringvej og Marsk Stigsvej.

44



Detailhandelen i Viborg kommune

Figur 2.4 Placering of antal butikker i Viborg bymidte
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Detailhandelen i Viborg bymidte er primaert koncentreret i gdgaderne
Sct. Mathiasgade, Vestergade, Gravene og Hjultorvet. | den centrale del
af Sct. Mathiasgade ligger Sct. Mathias Centret med 24 detailhandels-
butikker.

| den nye del af bymidten ligger der primaert en raekke store dagligvare-
butikker — Meny, Lidl og Rema 1000. Derudover ligger der et par butik-
ker med seerlig pladskraevende varer.

52 % af udvalgsvarebutikkerne i Viborg bymidte svarende til 53 butikker
er beklaedningsbutikker, mens 22 % er boligudstyrsbutikker og 26 % er
butikker med gvrige udvalgsvarer.

Foruden butikker ligger der en lang raekke kundeorienterede service-
funktioner i bymidten. Sammen med butikkerne udggr de kundeorien-
terede servicefunktioner en bymidtes attraktion. Ligesom det ggr sig
geeldende med butikker, er det vaesentligt, at der er et bredt og attrak-
tivt udbud af kundeorienterede servicefunktioner.

Samlet set ligger der 153 kundeorienterede servicefunktioner i Viborg
bymidte, heraf er 38 % spisesteder, 34 % er frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed og 12 % er pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv.

Af kulturelle og underholdningsoplevelser i Viborg bymidte ligger bl.a.
Viborg Musiksal, Viborg Bibliotek, Skovgaard Museet og Viborg Svgm-
mehal. Rigsarkivet, Borgerhuset Stationen og Viborg kunsthal ligger lige
udenfor bymidteafgraensningen. De er dog medtaget i opggrelsen, da
de er en vigtig del af bymidtens tilbud.

De kundeorienterede servicefunktioner ligger mere spredt i byfladen i
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forhold til butikkerne, hvilket ses i figur 2.6.
Figur 2.5 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Viborg bymidte
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| Viborg bymidte er 20 % af samtlige funktioner spisesteder. Til sammenlig-
ning er 19 % af samtlige funktioner spisesteder i Vejle bymidte, i Aarhus by-

midte 29 %, og i Aalborg og Odense bymidter er andelen 30 %, mens ande-

len er 17 % i Svendborg bymidte.
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Funktioner som restauranter og natteliv sa som barer og diskoteker giver
en anden dimension pa bylivet og skaber liv i bymidten ogsa udenfor de-
tailhandelens almindelige abningstider.

| Viborg bymidte er 26 % af spisestederne restauranter, mens 21 % er ca-
féer eller kaffebarer, 33 % er take away/ grill/pizzariaer (fastfood) og 19 %
er nattelivsfunktioner.

Samlet set ligger attraktionen for alle spisesteder taet pa middel, men der
er forskel pa de gennemsnitlige attraktioner. Den gennemsnitlige attrak-
tion er over middel for bade restauranter og caféer, men et godt stykke un-
der middel for fastfood/take away.

Tabel 2.2 Typer af spisesteder i Viborg bymidte

Antal Gns. attraktion
Restauranter 15 3,5
Caféer/kaffebarer 12 3,5
Grill, pizza, take away 19 2,2
Is 1 *
Bodega, bar, diskotek 11 2,8
Spisesteder i alt 58 2,9

*Andel af det samlede antal servicefunktioner

| aflastningsomradet ved Holstebrovej ligger i alt 24 butikker. Her ligger
blandt andet hypermarkedet Bilka samt store 19 udvalgsvarebutikker
som Jysk, Elgiganten, Harald Nyborg, Maxi Zoo og Sport24 outlet samt 4
seerligt pladskraevende butikker som Dansk Caravan, Plantorama og et
par kgkkenbutikker.

| bydelscentrene og lokalcentrene i Viborg by ligger der primaert en
reekke dagligvarebutikker.

| Viborg by i gvrigt ligger der 19 dagligvarebutikker, 41 udvalgsvarebu-
tikker og 34 butikker med seerlig pladskraevende varer.

Viborg Sydgst

Omradet Viborg Sydgst indeholder 53 butikker, heraf 19 dagligvarebutik-
ker, 31 udvalgsvarebutikker og 3 butikker med szerlig pladskraevende varer.

Bjerringbro bymidte har den stgrste koncentration af butikker med i alt 33
butikker, heraf 21 udvalgsvarebutikker. Her ligger et vist udbud af bade be-
klaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer med blandt andet 6 tgjbutikker,
en skobutik, en butik med kgkkenudstyr/gaver, en farvehandler, to optikere,
en sportsbutik, en guld/sglvbutik og en raekke genbrugsbutikker.

De stgrste dagligvarebutikker i Bjerringbro bymidte er supermarkedet Super-
Brugsen samt discountbutikkerne Rema 1000, Netto, Fakta og Aldi. Derud-
over ligger der en raekke dagligvarespecialbutikker som apotek, blom-
sterhandler og kiosk. Butikkerne er primaert koncentreret i Storegade,
Ngrregade, Torvegade og Markedsgade.
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Figur 2.7 Placering og antal butikker i Bjerringbro bymidte
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| Bjerringbro bymidte ligger der ogsa en raekke kundeorienterede ser-
vicefunktioner. Samlet set ligger der 38 kundeorienterede servicefunkti-

oner, heraf 42 % er frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv., 21 % er
pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv. og 6 % spisesteder. Af kultu-
relle og underholdningsoplevelser i Bjerringbro bymidte ligger en kirke,

et kulturhus, et biblioteket og en biograf. Bade kulturhuset, biblioteket
og biografen ligger dog udenfor selve bymidteafgraensningen.

Figur 2.8 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Bjerringbro bymidte
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Figur 2.9 Placering og antal kundeorienterede servicefunktioner i Bjerringbro by-
midte
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| Rgdkaersbro bymidte ligger supermarkedet Dagli’Brugsen samt tre mindre
udvalgsvarebutikker og en stor genbrugsbutik. De kundeorienterede service-
funktioner i bymidten bestar af tre spisesteder og et solcenter.

Viborg @st

| Viborg @st er 20 butikker, heraf 13 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvarebutik-
ker og en enkelt butik med szerlig pladskraevende varer.

| @rum bymidte ligger der 6 butikker - supermarkedet Dagli’'Brugsen, en ba-
ger, en vinhandler, en kiosk, en stor el-installatgr og en genbrugsbutik. Derud-
over ligger der 9 kundeorienterede servicefunktioner bl.a. 2 spisesteder, 4 fri-
sgrer og anden skgnhed/sundhed mv., en ejendomsmaegler og anden
service i form af bedemand og selskabslokale.

| Hammershgj bymidte ligger der 4 butikker - supermarkedet Dagli'Brugsen,
et apotek, en kiosk og en forhandler af gaveartikler. Derudover ligger der 6
kundeorienterede servicefunktioner bl.a. 3 frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed mv., et forsamlingshus, et autovaerksted og et pizzeria.

Viborg Nord

Viborg Nord indeholder samlet set 23 butikker, heraf 11 dagligvarebutik-
ker, 8 udvalgsvarebutikker og 4 butikker med szerlig pladskraevende varer.

| Mgldrup bymidte ligger der 5 butikker — supermarkedet Min Kgbmand, en
bager, en blomsterhandler og to genbrugsbutikker. Derudover ligger der 6
kundeorienterede servicefunktioner i bl.a. et pizzeria og 5 frisgrer og anden
skgnhed/sundhed mv.

| Skals bymidte ligger der 4 butikker — supermarkedet Spar, en bager, en bolig-
udstyrsbutik og en bilforhandler. Desuden ligger der 14 kundeorienterede
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servicefunktioner bl.a. 5 spisesteder, 6 frisgrer og anden skgnhed/sundhed
mv., en bank, en bedemand og reparation af musikinstrumenter.

Viborg Vest

| Viborg Vest ligger der 31 butikker, heraf 16 dagligvarebutikker, 12 udvalgs-
varebutikker og 3 butikker med szerlig pladskraevende varer.

Stoholm bymidte har 14 butikker, heraf 7 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvare-
butikker og en butik med szerlig pladskraevende varer. Dagligvarebutikkerne
bestar af supermarkedet Spar og discountbutikken Rema 1000 en raekke
dagligvarespecialbutikker sdsom en bager, en slagter og en blomsterbu-
tik. Blandt udvalgsvarebutikkerne ligger der en dametgjsbutik, en herre-
tejsbutik, en garnbutik, en mgbelbutik, en fotohandler og en genbrugs-
butik. Herudover ligger en malerforretning, en cykelhandler og et byg-
gemarked nord for bymidten i industriomradet.

Derudover ligger der 12 kundeorienterede servicefunktioner, heraf 3 spise-
steder,7 frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv. og 2 bank og ejendoms-
maegler mv.

| Lggstrup bymidte ligger Dagli’Brugsen, en slagter, en bager og en dametgjs-
butik.

Viborg Sydvest

| omradet Viborg Sydvest er i alt 27 butikker, heraf 12 dagligvarebutikker,
14 udvalgsvarebutikker og en butik med seerlig pladskraevende varer.

| Karup bymidte ligger der 12 butikker, heraf 6 dagligvarebutikker og 6 ud-
valgsvarebutikker. Dagligvarebutikkerne bestar af supermarkedet Super-
Brugsen, discountbutikken Rema 1000, en kiosk, et apotek, en bager og
en blomsterhandler. Blandt udvalgsvarebutikkerne ligger der en skobu-
tik, en genbrugsbutik, butikker med boligudstyr og en fotobutik. Flere af
butikkerne har begraensede abningstider.

Derudover ligger der 8 kundeorienterede servicefunktioner i Karup bymidte -
4 spisesteder, 3 frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv., en bank og en bi-
ograf.

| Frederiks bymidte ligger der 5 butikker — Dagli’Brugsen, en bager, en gen-
brugsbutik, en forhandler af havemaskiner og en bilforhandler.

Frederiks bymidte har desuden 2 pizzeriaer og 3 frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed mv. og et autovaerksted.
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Attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet i kommunen har ICP i forbin-
delse med rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet be-
dgmmelse af hver enkelt butiks attraktion.

| vurderingen af attraktionen, er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og
bredden i butikkens sortiment, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet
og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens indretning og
fremtoning — herunder skilte og facader.

Folgende skala er anvendt:

5: Meget hgj
4: Hgj

3: Middel
2: lav

1: Meget lav

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den
enkelte butiks attraktion. Attraktionen for den enkelte butik er et pejle-
punkt for, om forbrugerne finder butikken attraktiv i forhold til andre bu-
tikker. Der bliver isaer lagt vaegt pa, hvorledes butikken fremstar i forhold til
andre butikker inden for samme branche. For eksempel om den enkelte
butik i indretning, sortiment etc. ligner alle andre eller netop denne butik
har en mere spaendende indretning eller Igsninger, som berettiger en hg-
jere attraktion. Der bliver i vurderingen ligeledes lagt vaegt pa, om der Ig-
bende bliver foretaget investeringer i butikkens indretning og om butikken
er opdateret eller om den virker slidt og utidssvarende.

Af tabel 2.3 fremgar den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i de 4
hovedbranchegrupper.
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Tabel 2.3 Gennemsnitlig attraktion i 2020

Viborg kommune

_ Dagligvarer Udvalgsvarer Beklzedning Boligudstyr Pvrige lalt
udvalgsvarer

s 34 a4 23 36 A
34 33 34 31 33 33
3,4 26 3,0 2,5 21 2,9
33 25 28 24 23 28
3.2 28 30 23 30 30
324 26 23 21 28
33 30 32 29 30 31

* kan ikke vises grundet anonymitetshensyn

Som det ses af tabellen, ligger den gennemsnitlige attraktion lige over mid-
del, nar Viborg kommune betragtes under et. Det fremgar dog ogsa, at der
er betydelige forskelle de enkelte omrader imellem.

| Viborg bymidte er den gennemsnitlige attraktion vurderet til at veere et
godt stykke over middel for bade dagligvarer og udvalgsvarer. Iszer den
gennemsnitlige attraktion for gvrige udvalgsvarer og beklaednings butik-
kerne er hgje i Viborg bymidte.
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Den gennemsnitlige attraktion er ligeledes meget hgj i aflastningsomradet
ved Holstebrovej, som primeert indeholder store udvalgsvarebutikker, som
er medlem af et keedesamarbejde.

| Bjerringbro bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel.
Dagligvarebutikkerne ligger lidt over middel (3,4), mens udvalgsvarebutik-
kerne samlet set ligger lidt under middel.

| @rum bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel, dog
ligger udvalgsvarebutikkerne samlet set lidt over middel (3,3).

| Stoholm bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel,
her ligger attraktionen af dagligvarebutikkerne noget over gennemsnittet
(3,6). Omvendt ligger attraktionen af udvalgsvarebutikkerne under middel
(2,6).

| Karup bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel, her
ligger attraktionen af dagligvarebutikkerne lidt over gennemsnittet (3,3),
mens attraktionen af udvalgsvarebutikkerne er noget under middel (2,2).
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| Viborg bymidte har 52 % af butikkerne en attraktion over middel og 13
% af butikkerne en attraktion under middel.

| aflastningsomradet er 30 % af butikkerne vurderet til at have en meget
hgj attraktion.

Figur 2.11 Attraktionernes spredning i Viborg

Figur 2.10 Attraktionernes spredning i Viborg aflastningsomréde i %
(]
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| Viborg by i gvrigt har 33 % af butikkerne en attraktion over middel og
42 % en attraktion under.

| Bjerringbro bymidte har 22 % af butikkerne en attraktion over middel
og 22 % af butikkerne en attraktion under middel.

Figur 2.12 Attraktionernes spredning i Viborg by Figur 2.13 Attraktionernes spredning i Bjerring-

i gvrigt i % bro bymidte i alt %
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| Stoholm bymidte har 27 % af butikkerne en attraktion over middel,
mens 20 % af butikkerne har en attraktion under middel. Der er ingen
butikker med en meget hgj eller meget lav attraktion.

| kommunen i alt har 34 % af butikkerne en attraktion over middel, mens
26 % af butikkerne har en attraktion under middel.

Figur 2.14 Attraktionernes spredning i Stoholm Figur 2.15 Attraktionernes spredning i Viborg
bymidte i alt | % kommune i alti %
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Attraktionen af de kundeorienterede servicefunktioner i henholdsvis Vi-
borg bymidte og Bjerringbro bymidte er ligeledes blevet vurderet.

Tabel 2.4 Gennemsnitlig attraktion for servicefunktioner i 2020

Restauranter, caféer mv. 2,9 2,3
Pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv 3,2 3,0
Frisgrer, solcentre mv. 2,6 2,3
Museer, biografer mv. 3,5 3,3
Anden service 2,7 2,3

Samlet set er de gennemsnitlige attraktioner for de kundeorienterede ser-
vicefunktioner lige under middel for Viborg bymidte, mens den er under
middel for Bjerringbro bymidte.

| Viborg bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for skgnhed, spise-
steder og anden service lige under middel, mens den gennemsnitlig attrak-
tion for pengeinstitutter og iseer kulturelle funktioner ligger lidt over mid-
del.

| Bjerringbro bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for pengeinsti-
tutter og kulturelle funktioner pa henholdsvis middel og lidt over middel,
mens sk@gnhed, spisesteder og anden service lige noget under middel.

55



Detailhandelen i Viborg kommune

100%

80%

60%

40%

20%

0%

39%

Viborg bymidte

Kaedetilknytning

Keedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig keede. Dette geelder bade for dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Kaedebutikker har nogle fordele for et udbudspunkt i at kunne tilbyde for
eksempel landsdaekkende bytteservice, gavekort, ensartede butikker
samt mulighed for et stgrre markedsfgringsprogram end en enkeltsta-
ende, uprofileret butik.

Omvendt kan uprofilerede butikker pa en helt anden made tilpasse sorti-
ment og personlig service til lokale forhold og kan medvirke til, at et ind-
kgbssted ikke bare ligner alle de andre.

| figur 2.16 er det illustreret, hvor stor en andel af butikkerne der er del
af et profileret keedesamarbejde i Viborg bymidte, i Viborg by i gvrigt, i
Bjerringbro bymidte, i Viborg kommune i gvrigt samt i kommunen i alt.

Figur 2.16 Andel af keedebutikker i % i 2020

42% 39% 44%
54%

Viborg by i gvrigt  Bjerringbro bymidte Viborg kommunei  Kommunen ialt

m Medlem af keede Uafheengig gvrigt

Kaedeandelen for butikkerne i Viborg kommune ligger i alt pa 56 %.

| Viborg bymidte er keedeandelen 61 %, mens keedeandelen er 58 % i Vi-
borg by i gvrigt.

| Bjerringbro bymidte er kaedeandelen ligeledes 61 %, heraf er godt halv-
delen dagligvarebutikker.

| Viborg kommune i gvrigt er kaeedeandelen 46 %. Langt de fleste kaedebu-
tikker i Viborg kommune i gvrigt udggres af dagligvarebutikker.

Kaedeandelen i Viborg bymidte er relativ hgj sammenlignet med de gvrige
stgrre handelsbyer i regionen. | Holstebro bymidte er keedeandelen 60 %,
mens kaedeandelen er 54 % i Silkeborg bymidte, 57 % i Hobro bymidte og
omkring 41 % i Randers bymidte. | Randers Storcenter er keedeandelen
omvendt langt hgjere pa godt 76 %, mens den er 43 % i Aarhus Midtby.
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Tabel 2.5 Kedeandelen i Viborg sammenlignet med andre handelsbyer

Viborg bymidte 61%
Holstebro bymidte 60 %
Silkeborg bymidte 54 %
Randers bymidte 41 %
Randers Storcenter 76 %
Vejle bymidte 60 %
Aarhus Midtby 43 %

Figur 2.17 viser placeringen af keedebutikker i Viborg bymidte. Keedebu-

tikkerne er koncentreret i shoppingcentret Sct. Mathias Centret og Sct.
Mathias Gade og Vestergade.
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Bruttoarealer

ICP har opgjort bruttoarealet for samtlige butikker i Viborg kommune,
men der kan periodevis vaere enkelte butikslejemal, der er under ombyg-
ning eller eendring.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche. Det vil sige, at
for eksempel i dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere bran-
chekategorier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer.

Tabel 2.6 og figur 2.18 viser bruttoarealerne for butikkerne i Viborg kom-
mune.

Der er i alt 359.100 m? bruttoareal til detailhandel i Viborg kommune,
heraf er 27 % disponeret til dagligvarebutikker og 39 % til udvalgsvare-
butikker. Derudover har Viborg kommune 124.800 m? bruttoareal dispo-
neret til seerlig pladskraevende butikker.

Til sammenligning har Holstebro kommune et samlet bruttoareal pa om-
kring 250.000 m?, heraf er 28 % disponeret til dagligvarer. Silkeborg kom-
mune har et samlet bruttoareal pa ca. 189.000 m?.

Figur 2.18 Bruttoareal i Viborg kommune 2020 i m?

B Dagligvarer Udvalgsvarer B Szrlig pladskraevende
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Viborg kommune

Tabel 2.6 Bruttoareal i Viborg kommune 2020 i m?

Viborg bymidte
Holstebrovej aflastning
Koldingvej 2 bydelsc.
Rughavevej bydelc.
Indre Ringvej bydelsc.
Spangsdal bydels.
Overlund lokalc.
Houlkaer lokalc.
Koldingvej 1 lokalc.
Viborg by i@

Viborg by i alt
Bjerringbro bymidte
Brogade lokalc.
Regdkaersbro bymidte
Viborg Sydgst omr. ig
Viborg Sydgst i alt
@rum bymidte
Hammershgj bymidte
Viborg @st omr. ig
Viborg @st i alt
Mgldrup bymidte
Skals bymidte

Viborg Nord omr. ig
Viborg Nord i alt
Stoholm bymidte
Lggstrup bymidte
Viborg Vest omr. ig
Viborg Vest i alt
Karup bymidte
Frederiks bymidte
Viborg Sydvest omr. i@
Viborg Sydvest i alt

Kommuneni alt

Dagligvarer

17.800
12.500
3.700
3.300
2.300
7.200
1.200
1.700
200
11.200
61.100
8.000
1.100
800
700
10.600
1.600
1.100
2.100
4.800
1.900
1.400
2.400
5.700
3.200
1.500
3.100
7.800
3.800
1.600
600
6.000
96.000

Udvalgsva-
rer

36.500
30.600

200
39.200
108.600
6.600
500
4.200
8.200
19.500
1.700
700
200
2.600
300
100
1.200
1.600
1.100
100
1.200
2.400
1.200
500
1.900
3.600
138.300

Bekledning  Boligudstyr

16.200
1.700

900
200
300
19.300
2.100
100
300
2.500
200
100
300
100
200
300
600
100
700
800
300
1.700
2.800
25.900

28.300
62.500
1.700
300
4.100
1.000
7.100
1.500
700
2.200
200
100
800
1.100
700
200
700
100
200
100
400
74.000

Pvrige ud-
valgsvarer

11.600
5.400

10.600
26.800
2.800
200

6.900
9.900

100
100

200
200

1.000
1.000
300
100
400
38400

Seerlig

pladskrae-

vende
2.700

8.200

92.100
103.700

4.000
4.000

700
700
700
10.900
11.600
700
3.500
4.200

600

600
124.800

| alt

57.000
51.300
3.700
3.300
4.200
7.200
1.200
2.600
400
142.500
273.400
14.600
1.600
5.000
12.900
34.100
3.300
1.800
3.000
8.100
2.200
2.200
14.500
18.900
5.000
1.600
7.800
14.400
5.000
2.700
2.500
10.200
359.100

Omrédet Viborg by har 273.400 m?bruttoareal til detailhandel, heraf ud-
gor dagligvarer 22 % og udvalgsvarer 40 %. Bruttoarealet til detailhandel i
Viborg by udggr samlet set 76 % af det samlede bruttoareal i kommunen.
Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg by udggr 79 % af det samlede brut-
toareal til udvalgsvarer i kommunen.

Viborg bymidte har 57.000 m2bruttoareal til detailhandel, hvilket udggr
samlet set 16 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| bymidten udggr udvalgsvarer 64 % af bruttoarealet, svarende til 36.300
m?2. Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg bymidte udggr 26 % af det
samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen.
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Aflastningsomradet Holstebrove]j har samlet set 51.300 m? bruttoareal til
detailhandel, hvilket svarer til 22 % af det samlede bruttoareal i Viborg
kommune. Bruttoarealet til udvalgsvarer er 30.600 m?, hvilket udggr 22
% af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen, mens brutto-
arealet til seerligt pladskraevende er 8.200 m?, som udger 7 % af det sam-
lede bruttoareal til seerligt pladskraevende butikker i kommunen.

| Viborg by i gvrigt udggr bruttoarealet til dagligvarer 8 % af det samlede
bruttoareal, svarende til 11.200 m?. Udvalgsvarebruttoarealet er 39.200
m?, svarende til 36 % af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i Viborg
by omradet. Bruttoarealet til saerligt pladskraevende butikker i Viborg by i
gvrigt er 92.100 m? hvilket udggr 74 % af det samlede bruttoareal i til
seerlig pladskraevende varer i Viborg kommune.

| Viborg kommune i gvrigt ligger der samlet set 85.700 m? detailhandel,
svarende til 24 % af det samlede bruttoarealet til detailhandel i Viborg
kommune. Bruttoarealet til dagligvarer udggr 41 %, udvalgsvarer 35 % af
det samlede bruttoareal i Viborg kommune i gvrigt.

Omsaetningen

Tal for butikkernes omsaetning i 2019 er indhentet ved direkte henven-
delse til de enkelte butiksindehavere.

Af tabel 2.7 fremgar de indsamlede omsaetningstal. Af anonymitetshen-
syn er det ikke muligt at vise omsatningstallene for alle omrader.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker
inden for de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget
stor del af omsaetningen inden for branchegruppen.

Tabel 2.7 Omseetningen i mio. kr. incl. moms i 2019
Viborg kommune

_ Dagligvarer  Udvalgsvarer lalt

1.151 1.370 2.521
1.632 2.096 3.728
2576 2.301 4.877
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Mio. kr. incl. moms

Mio. kr. incl. moms
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Figur 2.19 Omseetningen af dagligvarer i mio. kr. incl. moms i 2019
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Figur 2.20 Omseetningen af udvalgsvarer i mio. kr. incl. moms i 2019
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| Viborg kommune udgjorde den samlede omsaetning 4,88 mia. kr. incl.
moms i 2019. Heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 47 %.

| Viborg bymidte var omsaetningen 1,21 mia. kr., hvilket svarer til 25 % af den
samlede omsaetning i kommunen. Udvalgsvareomsaetningen udggr 32 % af
den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen, mens dagligvareomsaet-
ningen udggr 19 %.

| Viborg by i gvrigt var den samlede dagligvareomsaetning 1.151 mio. kr.
og udvalgsvareomsaetningen 1,37 mia. kr. Heraf udgjorde aflastningsom-
radet lidt over halvdelen af den samlede omsaetning i Viborg by i gvrigt.
Samlet set udgg@r udvalgsvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt knap 60 %
af den samlede udvalgsvareomsaetning i Viborg kommune.

| Viborg Sydgst var den samlede omsaetning 468 mio. kr., heraf udgjorde
dagligvarer 72 %.

| Viborg @st, Nord, Vest og Sydvest var den samlede detailhandelsomsaet-
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ningen 681 mio. kr., heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 9 %, sva-
rende til 72 mio. kr. 24 % af dagligvareomsaetning i Viborg kommune lig-
ger fordelt i disse omrader.

E-handel

ICP har undersggt, hvorvidt butikkerne har e-handel foruden den fysiske
butik. Nedenstaende viser udbredelsen af e-handelen blandt butikkerne i
Viborg kommune.

Figur 2.21 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Viborg kommune 2020 — for-
delt pd brancher
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| Viborg kommune har 50 % af butikkerne e-handel. Udbredelsen af e-han-
del er dog hgjere for udvalgsvarebutikkerne end for dagligvarebutikkerne.

Det er primaert kaedebutikkerne i Viborg kommune, der tilbyder e-handel.
60 % af keedebutikkerne i kommunen tilbyder e-handel, mens 37 % af bu-
tikkerne, som er uafhaengige, tilbyder e-handel.

Figur 2.22 E-handelens udbredelse blandt kaedebutikker og butikker udenfor kaede-
samarbejde i Viborg kommune 2020
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71 % af udvalgsvarebutikkerne, som er en del af et keedesamarbejde, har e-
handel. Tilsvarende tilbyder 45 % af dagligvarebutikkerne, som er del af et
kaedesamarbejde, e-handel.

Figur 2.23 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Viborg kommune, som er i et
keedesamarbejde 2020 — fordelt pa brancher
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Forhandlere af saerlig pladskraevende varegrupper

Der er foretaget en opggrelse af antallet af butikker, der forhandler seerlig
pladskraevende varegrupper. Der er her tale om butikker, der forhandler
planter, biler, campingvogne, lystbade, kgkkener samt bygge- og traelastar-
tikler til private. Forhandlere af biler, bade og campingvogne skal herud-
over have et egentligt udstillingslokale for at indga i denne opggrelse.

| kommunen er der i alt 53 butikker med seerlig pladskraevende varegrup-
per, som tilsammen har et bruttoareal p& 124.800 m?.

Der er i alt 28 bilforhandlere med salgslokale i Viborg kommune med et
samlet bruttoareal p& 54.800 m?.

Der erialt 11 byggemarkeder og traelasthandler samt salg af byggeartikler i
kommunen med salg til private med et samlet bruttoareal p& 51.400 m?.

Der erialt 10 forhandlere af kgkkener i Viborg kommune, 2 planteskoler

og 2 forhandlere af campingvogne.

Tabel 2.8 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pa typer
og bruttoareal (m?).

Viborg kommune

Antal Areal, m2
Bilforhandlere m. salgslokale 28 54.800
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 11 51.400
Kgkkener 10 6.500
Planteskoler 2 7.700
Forhandlere af campingvogne og bade 2 4.400
Kommunen i alt 53 124.800

) .

BHusquama > Brusoera
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Detailhandelen i Viborg kommune 2008 til 2020

| naervaerende afsnit vil udviklingen i detailhandelen i Viborg kommune
fra 2008 til 2020 blive beskrevet.

Resultaterne for detailhandelsanalysen 2020 vil blive sammenlignet med
detailhandelsanalysen foretaget i 2008. ICP har justeret opdelingen i omra-
der fra den tidligere analyse, sa den svarer til omraderne i 2020 analysen.

Omsaetningen vil blive beskrevet for henholdsvis 2007 og 2019.

Herudover har ICP foretaget en justering af brancherne for at kunne sam-
menligne analyserne for 2008 og 2020. Kgkkenbutikker og byggemarkeder
var defineret som boligudstyr i 2008, mens enkelte mgbelbutikker var defi-
neret som saerligt pladskraevende i 2008 analysen. | nedenstaende er kgk-
kenbutikker, byggemarkeder derfor defineret som szerligt pladskraevende
og alle mgbelbutikker er defineret som boligudstyr i 2008-tallene.

Udviklingen vil alene blive vist for antallet af dagligvarebutikker og udvalgs-
varebutikker fordelt pa de enkelte omrader, da 2008 analysen ikke op-
gjorde de seerligt pladskraevende butikker fordelt pa omrader.

Generel udvikling i Danmark 2008 til 2020

Generelt har udviklingen vaeret, at mindre dagligvarebutikker er forsvundet
pa bekostning af discountbutikker, supermarkeder og varehuse. Antallet af
dagligvarebutikker er siden 1969 faldet med 75 % pa landsplan. Omvendt
er der en klar tendens til, at butikkerne bliver stgrre. Tidligere analyser har
blandt andet vist, at antallet af supermarkeder og varehuse er faldet 20 % i
perioden 1980 til 2016, mens salgsarealet er steget med 46 % pa lands-
plan.

Det vurderes, at antallet af udvalgsvarebutikker i Danmark i perioden 2008
til 2019 er faldet 18 %, mens antallet af dagligvarebutikker er faldet 11 %.
Heraf vurderes antallet af beklaedningsbutikker i Danmark at veere faldet
22 % i perioden 2008 til 2019.
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Udviklingen i antal butikker 2008 til 2020 i Viborg kommune

Siden 2008 er det samlede antal butikker (dagligvarer og udvalgsvarer) i Vi-
borg kommune faldet 16 % fra 447 butikker i 2008 til 375 butikker i 2020.

Udviklingen i antal butikker er forskellig bade i forhold til hovedbrancher og
omrader i Viborg kommune.

| Viborg by i alt er det samlede antal af butikker faldet 16 % fra 279 butik-
ker i 2008 til 234 butikker i 2020. | Viborg bymidte er det samlede antal af
butikker faldet 29 % fra 185 butikker til 132 butikker, mens antallet af bu-
tikker i Viborg by i gvrigt samlet set er steget knap 9 % fra 94 butikker i
2008 til 102 butikker i 2020.

Tabel 3.1 Antal butikker fordelt pa brancher og omréader 2008-2020

Viborg kommune

Viborg bymidte 37

Dagligvarer Udvalgsvarer
2008 2020 2008 2020 200 2020

8
148 102 185 132

L

1

| Viborg bymidte |

42 38 52 64 94 102

79 68 200 166 279 234

29 19 40 31 69 50

13 13 7 6 20 19

12 11 7 8 19 19

22 16 17 12 39 28

13 12 8 14 21 26
Viborg kommune i 168 139 279 237 447 376

alt

Viborg bymidte

Viborg by ig

Viborg Sydgst

Viborg @st

Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest

Figur 3.1 viser antallet af dagligvarebutikker i Viborg kommune fordelt pa
omrader, mens figur 3.2 viser antallet af udvalgsvarebutikker fordelt pa
omrader i 2008 og 2020.

Det samlede antal dagligvarebutikker er faldet 17 % fra 168 butikker i 2008
til 139 butikker i 2020.

Figur 3.1 Antal dagligvarebutikker fordelt pé omréder 2008-2020
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Antallet af udvalgsvarebutikker i kommunen i alt er faldet 16 % fra 279 bu-
tikker i 2008 til 237 butikker i 2020.

Figur 3.2 Antal udvalgsvarebutikker fordelt pg omrader 2008-2020
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| Viborg bymidte er antallet af dagligvarebutikker faldet med 19 %, mens
antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 32 %. Viborg bymidte har
samlet set mistet 7 dagligvarebutikker og 46 udvalgsvarebutikker i perio-
den 2008 til 2020. Det er dog ICP’s vurdering, at en stor del af detailhan-
delsbutikkerne er erstattet af kundeorienterede funktioner, som ogsa bi-
drager til bylivet som for eksempel spisesteder, frisgrer og andre skgnheds-
klinikker. Der er desvaerre ingen opggrelser af kundeorienterede service-
funktioner i Viborg bymidte i de tidligere analyser, men erfaringen fra an-
dre byer viser, at de tomme butikslokaler bliver udnyttet af andre funktio-
ner iszer i de gode placeringer.

| Viborg by i gvrigt er antallet af dagligvarebutikker faldet 9 % fra 42 butik-
ker i 2008 til 38 butikker i 2020. Omvendt er antallet af udvalgsvarebutik-
ker steget 23 % fra 52 butikker i 2008 til 64 butikker i 2020. Blandt andet er
der etableret flere nye butikskoncentrationer med store udvalgsvarebutik-
ker i den vestlige del af Viborg by i gvrigt langs Vestre Ringvej. Herudover
er blandt andet en stor del af genbrugsbutikkerne flyttet fra bymidten til
placeringer i industrikvartererne.

| Viborg Sydgst er det samlede antal dagligvarebutikker faldet fra 29 butik-
ker i 2008 til 19 butikker i 2020, svarende til et fald pa 33 %. | Bjerringbro
bymidte er supermarkedet Meny blandt andet lukket primo 2020, men bli-
ver i Igbet af 2020 delvis erstattet af discountbutikken Aldi i samme lokaler.
Antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 22 % fra 40 butikker i 2008 til 31
butikker i 2020.

| Viborg @st og Viborg Nord er bade antallet af dagligvarebutikker og ud-
valgsvarebutikker nogenlunde fastholdt i perioden 2008 til 2020. | Viborg
@st, hvor @rum bymidte er den stgrste by, er 13 dagligvarebutikker og 6
udvalgsvarebutikker i 2020. | Viborg Nord, hvor Mgldrup bymidte er den
stgrste by, har 11 dagligvarebutikker og 8 udvalgsvarebutikker.

| Viborg Vest, hvor Stoholm er den stgrste by, er det samlede antal butikker
faldet fra 39 butikker i 2008 til 28 butikker i 2020. Her er der lukket 6 dag-
ligvarebutikker og 5 udvalgsvarebutikker i perioden.
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Viborg bymidte

| Viborg Sydvest, hvor Karup er den stgrste by, er det samlede antal butik-
ker steget fra 21 butikker i 2008 til 26 butikker i 2020. Antallet af dagligva-
rebutikker er faldet med én butik, mens antallet af udvalgsvarebutikker er
steget med 6 butikker i perioden 2008 til 2020.

Udviklingen i bruttoareal 2008 til 2020

Bruttoarealet i Viborg kommune i alt er steget med 27.700 m?, svarende
til en stigning pa 13 %. Det samlede bruttoareal til dagligvarer og ud-
valgsvarer i Viborg kommune er steget fra 206.400 m? i 2008 til 233.100
m?i2020.

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen er steget med 5 %
fra 91.800 m? til 96.000 m? i perioden 2008 til 2020, samtidig med at det
samlede antal dagligvarebutikker er faldet med 29 butikker.

Det betyder, at det gennemsnitlige bruttoareal i dagligvarebutikkerne er
vokset med knap 27 % fra knap 550 m? i 2008 til knap 700 m? i 2020.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen i alt er steget med
23.500 m? svarende til en stigning 21 % fra 114.600 m? i 2008 til 138.100
m?i 2020, pa trods af et fald pa 43 udvalgsvarebutikker i kommunen i
alt.

Udvalgsvarebutikkernes gennemsnitlige bruttoareal er saledes vokset
med 42 % fra godt 400 m? i 2008 til knap 600 m?i 2020.

Tabel 3.2 Bruttoareal fordelt pé brancher og omréder 2008-2020 | m?

Viborg kommune

boghommune
T odeew | Geeew | ]
[0 ] o3 | zoos | om0 | 7o | om0 |

17.900  17.800 46.700  36.500 64.600 54.300

Viborg by i gvrigt 34.700  43.300 41.800  72.100 76.500  115.400

Viborg by

Viborg Syd@st
Viborg @st
Viborg Nord
Viborg Vest

Viborg Sydvest

52.600 61.100 88.500 108.60 141.100 169.700
0
13.600  10.600 17.800  19.500 31.400 30.100

4.300 4.800 1.400 2.600 5.700 7.400
5.000 5.700 1.100 1.600 6.100 7.300
9.000 7.800 3.600 2.400 12.600 10.200
7.300 6.000 2.200 3.600 9.500 9.600

Viborg kommune i 91.800 96.000 114.600 138.30 206.400 234.300

alt

0

Figur 3.3 og figur 3.4 viser bruttoarealet for henholdsvis dagligvarer og ud-
valgsvarer i Viborg kommune fordelt pd omrader.
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Viborg bymidte

Viborg by ig

Viborg Sydgst

Viborg @st

Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest
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Figur 3.3 Bruttoarealet dagligvarer fordelt pG omréder 2008-2020 | m?

17.800
17.900

43.300

34.700

10.600
13.600

4.800
4.300

5.700
5.000

7.800
9.000

6.000
7.300

10.000 20.000
B Dagligvarer 2020

30.000
m Dagligvarer 2008

40.000 50.000

Figur 3.4 Bruttoarealet udvalgsvarer fordelt pé omrdder 2008-2020 i m?
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| Viborg bymidte er bruttoarealet til dagligvarer stabilt i perioden 2008 til
2020 pa 17.800 m? péa trods af et fald i antallet af dagligvarebutikker med
7 butikker svarende til et fald pa 19 %.

Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg bymidte er faldet med 22 % fra
46.700 m?i 2008 til 36.500 m?i 2020, hvilket ligeledes er mindre end fal-
det i antal udvalgsvarebutikker pa 32 %.

| Viborg by i gvrigt er det samlede bruttoareal steget med 38.900 m?.
svarende til en stigning pa 51 %. Bruttoarealet til dagligvarer er steget 25
% fra 34.700 m? i 2008 til 43.300 m?i 2020. Bruttoarealet til udvalgsvarer
er steget 73 % fra 41.800 m? til 72.100 m? i 2020.

| Viborg Sydgst er bruttoarealet til dagligvarer faldet med 3.000 m? sva-
rende til et fald pa 22 % i perioden 2008 til 2020. Udvalgsvarearealet er
derimod steget med 1.700 m? svarende til en stigning pa 10 % pé trods af,
at antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 22 %.
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| begge omrader Viborg @st og Viborg Nord er det samlede bruttoareal til
butikker steget for bade dagligvarer og udvalgsvarer samtidig med at antal-
let af butikker har vaeret nogenlunde konstant i perioden 2008 til 2020. |
Viborg @st er bruttoarealet i alt steget med 1.700 m? svarende til 30 %,
mens bruttoarealet i Viborg Nord er steget 1.200 m? svarende til 20 %.

| Viborg Vest er det samlede bruttoareal faldet med 2.400 m? svarende til
et fald pa 19 % i perioden 2008 til 2020.

| Viborg Sydvest er bruttoarealet til dagligvarer faldet med 1.300 m? sva-
rende til et fald pa 18 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er steget med
1.400 m?. Dette skyldes primeaert, at antallet af dagligvarebutikker er faldet
med én butik, mens antallet af udvalgsvarebutikker er steget med 6 butik-
ker i perioden 2008 til 2020.
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Udviklingen i omsaetningen 2007 til 2019

Samlet set er detailhandelsomsaetningen i Viborg kommune steget med 6 %
fra 4,60 mia. kr. i 2007 til 4,88 mia. kr. i 2019 i arets priser.

Den samlede dagligvareomsaetning i Viborg kommune var 2,27 mia. kr. i
2007. Den er steget til 2,58 mia. kr. i 2019, svarende til en stigning pa 14 %.

Udvalgsvareomsaetningen pa 2,34 mia. kr. i 2007 i Viborg kommune er faldet
til 2,30 mia. kr. i 2019, hvilket er et fald pa godt 1 %.

Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark er steget 19 % i samme peri-
ode, mens udvalgsvareomsaetningen er steget 14 %. Den generelle daglig-
vare- og udvalgsvareomsaetning er dog inklusiv e-handel, mens samtlige om-
seetninger for Viborg kommune er eksklusiv e-handel.

Vaeksten i e-handel har i perioden 2007 til 2019 haft en betydning for om-

seetningen i den fysiske detailhandel iszer inden for handel med udvalgsva-
rer. E-handelen er i perioden 2007 til 2019 steget fra et niveau pa under 10
% i 2007 til at udggre omkring 23 % af udvalgsvareforbruget i 2019.

Faldet i omsaetningen i Viborg kommune er ikke stgrre end i andre kommu-
ner. E-handel har taget en stgrre del af omsaetningen generelt i den fysiske
detailhandel.
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Tabel 3.3 Omsaetningen i mio. kr. incl. moms i 2007-2019

Viborg kommune

o7 [ ow | oo [ 0w | s | o |
8 481 948 726

Viborg bymidte

48 1.431 1.207

Viborg by i gvrigt 826 1.151 1.055 1.370 1.881 2.521
Viborg by 1.309 1.632 2.003 2.096 3.312 3.728
Viborg Sydgst 359 335 236 133 595 468
Viborg kommune i gvrigt 598 609 96 72 694 681
Viborg kommune i alt 2.266 2.576 2.335 2.301 4.601 4.877

Mio. kr. incl. moms
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Omsaetningsudviklingen har veeret forskellig i Viborg bymidte og i kommu-
nen i gvrigt for bdde dagligvarer og udvalgsvarer.

| Viborg bymidte er dagligvareomsaetningen nogenlunde konstant i perioden
2007 til 2019 pa ca. 481 mio. kr., mens dagligvareomsatningen er steget 39
% i Viborg by i gvrigt fra 826 mio. kr. i 2007 til 1.151 mio. kr. i 2019. Dette er
samme tendens som ses i andre byer, hvor omsaetningen stiger i byen i gv-
rigt i takt med en bedre lokal dagligvareforsyning pa bekostning af dagligva-
reomsatningen i bymidten.

| Viborg Sydgst er dagligvareomsaetningen faldet 7 % fra 359 mio. kr. i 2007
til 335 mio. kr. i 2019.

| Viborg kommune i gvrigt er dagligvareomsaetningen steget med 2 % fra 598
mio. kr. i 2007 til 609 mio. kr. i 2019.

Figur 3.5 Dagligvareomsaetningen i Viborg kommune i 2007 og 2019 fordelt pé om-
rader (i mio. kr. incl. moms i Igbende priser)
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| Viborg bymidte er udvalgsvareomsaetningen faldet 23 % fra 948 mio. kr. i
2007 til 726 mio. kr. i 2019. Omvendt er udvalgsvareomszetningen steget i
Viborg by i gvrigt med 30 % fra 1.055 mio. kr. i 2007 til 1.370 mio. kr. i 2019.
Antallet af udvalgsvarebutikker er tilsvarende faldet i Viborg bymidte med 31
%, mens antallet af udvalgsvarebutikker er steget med 23 % i Viborg by i gv-
rigt.
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| Viborg Sydgst er udvalgsvareomsaetningen faldet med 44 % fra 236 mio. kr.
i 2007 til 133 mio. kr. i 2019.

| Viborg kommune i gvrigt er udvalgsvareomsaetningen faldet med 25 % fra
96 mio. kr. i 2007 til 72 mio. kr. i 2019.

Figur 3.6 Udvalgsvareomseaetningen i Viborg kommune i 2007 og 2019 fordelt pa
omrdder (i mio. kr. incl. moms i lgbende priser)
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Vi-
borg kommune belyses stgrrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug af
detailhandelsvarer i kommunen.

Forbruget er opgjort for de 6 omrader, som er illustreret i figur 4.1. Disse er:

e Viborg by

Viborg Sydgst — Bjerringbro, Rgdkaersbro
Viborg @st — @rum, Hammershgj

e Viborg Nord — Mgldrup, Skals

e Viborg Vest — Stoholm

e Viborg Sydvest — Karup

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnaevnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer.

Figur4.1 De 6 omrdder i Viborg kommune

Viborg Nord

V'iborg Ost

Viborg by

fibora
_L Viborg

Viborg Vest

Viborg Sydost

Viborg Sydvest

75



Befolknings- og forbrugsforhold

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-,
bolig- og befolkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2019 samt horisontaret 2032.
Herudover er den seneste befolkningsprognose — Viborg Kommunes befolk-
ningsprognose 2020 — blevet anvendt.

Befolknings- og indkomstforhold

| Viborg kommune boede i alt ca. 96.900 personer i 2019, hvilket forventes
at stige med 5 % til knap 102.100 personer i 2032.

Figur 4.2 viser den ventede udvikling i befolkningstallet i Viborg kommune.

Figur 4.2 Udviklingen i befolkningstallet i Viborg kommune 2019 til 2032 (antal per-
soner)
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| Viborg by, som er det mest befolkningstunge omrade i kommunen, forven-
tes den hgjeste befolkningsstigning, med en stigning pa 10 % fra ca. 47.100
personer i 2019 til 51.800 personer i 2032.

| Viborg Sydgst forventes der - som det eneste omrade i kommunen - et fald
i befolkningstallet pa 2 % fra 13.500 personer i 2019 til 13.300 personer i
2032.

| Viborg @st forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 1 %, sva-
rende til en stigning pa ca. 130 personer.

| Viborg Nord forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 2 %, sva-
rende til en stigning pa knap 200 personer fra 2019 til 2032.

| Viborg Vest forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 1 % fra
8.800 personer i 2019 til knap 9.000 personer i 2032.

| Viborg Sydvest forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 3 % fra
6.700 personer i 2019 til ca. 6.900 personer i 2032.
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Niveauer for husstandsindkomst

Forbruget i den enkelte husstand afhaenger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Den gennemsnitlige husstandsstgrrelse i Viborg kommune er 2,20 personer,
hvilket er lidt over landsgennemsnittet pa 2,15.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst pa 531.000 kr. i Viborg kommune er
lidt under landsgennemsnittet pa 550.000 kr.
Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstforhol-
dene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersggel-
ser er forbruget af detailhandelsvarer for 2019 og 2032 beregnet.

Dagligvareforbruget hos borgerne i Viborg kommune ses i figur 4.3.

Figur 4.3 Udviklingen i dagligvareforbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kommune
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Det samlede dagligvareforbrug i Viborg kommune var 2,54 mia. kr. i 2019,
hvilket forventes at stige til 2,77 mia. kr. i 2032 svarende til en stigning pa 9
%.

| Viborg by forventes en stigning pa 13 % fra 1.236 mio. kr. i 2019 til 1.402
mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 166 mio. kr.

| Viborg Sydvest forventes dagligvareforbruget at stige ca. 1 % fra 355 mio.
kr. i 2019 til 360 mio. kr. i 2032.

| Viborg @st forventes en stigning i dagligvareforbruget pa 5 %, hvilket svarer
til en stigning pa 11 mio. kr. fra 238 mio. kr. i 2019 til 249 mio. kr. i 2032.

Dagligvareforbruget i Viborg Nord forventes at stige med 12 mio. kr. fra 231
mio. kr. i 2019 til 243 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 5 %.

Dagligvareforbruget i Viborg Vest forventes at stige med 15 mio. kr. fra 308
mio. kr. i 2019 til 323 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 5 %.
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Viborg by

Viborg Sydgst
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Dagligvareforbruget i Viborg Sydvest forventes at stige med 13 mio. kr. fra
175 mio. kr. i 2019 til 188 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 7 %.

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i Viborg kommune ses i figur 4.4.

Figur 4.4 Udviklingen i udvalgsvareforbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kom-
mune
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Det samlede udvalgsvareforbrug i Viborg kommune forventes at stige 32 %
fra 2,41 mia. kr. i 2019 til 3,19 mia. kr. i 2032.

59 % af den kommende stigning i udvalgsvareforbruget i Viborg kommune vil
komme fra Viborg by, hvor udvalgsvareforbruget samlet set vil stige med 372
mio. kr. fra 1.248 mio. kr. i 2019 til 1.620 mio. kr. i 2032, svarende til en stig-
ning pa 30 %.

| Viborg Sydgst stiger udvalgsvareforbruget 16 % fra 359 mio. kr. i 2019 til
416 mio. kr. i 2032.

| Viborg @st stiger udvalgsvareforbruget 20 % fra 240 mio. kr. i 2019 til 288
mio. kr. i 2032.

| Viborg Nord forventes udvalgsvareforbruget at stige 20 % fra 233 mio. kr. i
2019 til 280 mio. kr. i 2032.

| Viborg Vest forventes en stigning pa 20 % svarende til 62 mio. kr. fra 311
mio. kr. i 2019 til 373 mio. kr. 2032.

| Viborg Sydvest var udvalgsvareforbruget pa 177 mio. kr. i 2019, hvilket for-
ventes at stige 23 % til 217 mio. kr. i 2032.
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Det samlede detailhandelsforbrug for Viborg kommune vises i figur 4.5.
Figur 4.5 Udviklingen i samlet forbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kommune
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Figur 4.6 Fordelingen af det samlede forbrug 2019 i Viborg kommune
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Det samlede detailhandelsforbrug i Viborg kommune var 5,11 mia. kr. i 2019,
hvilket forventes at stige 17 % til 5,96 mia. kr. i 2032.

| Viborg by forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 22 % fra 2,48
mia. kr. i 2019 til 3,02 mia. kr. i 2032. Viborg by med 41.000 indbyggere ud-
gor 49 % af det samlede detailhandelsforbrug i 2019.

| Viborg Sydgst stiger det samlede detailhandelsforbrug 9 % fra 714 mio. kr. i
2019 til 776 mio. kr. i 2032. Viborg Sydgst med Bjerringbro som stgrste by
med godt 7.500 indbyggere, udger 14 % af det samlede detailhandelsforbrug
i 20109.
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| Viborg @st stiger det samlede detailhandelsforbrug 12 % fra 478 mio. kr. i
2019 til 536 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med @rum som stgr-
ste by med 1.400 indbyggere, 9 % af det samlede detailhandelsforbrug i
2019.

| Viborg Nord forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 13 % fra
463 mio. kr. 12019 til 523 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med
Mgldrup som stgrste by med 1.300 indbyggere, 9 % af det samlede detail-
handelsforbrug i 2019.

| Viborg Vest forventes en stigning i det samlede detailhandelsforbrug pa 76
mio. kr. fra 620 mio. kr. i 2019 til 696 mio. kr. 2032. Samlet set udggr omra-
det med Stoholm som stgrste by med knap 2.600 indbyggere, 12 % af det
samlede detailhandelsforbrug i 2019.

| Viborg Sydvest stiger det samlede detailhandelsforbrug 15 % fra 352 mio.
kr. i 2019 til 405 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med Karup som
stgrste by med 2.200 indbyggere, 9 % af det samlede detailhandelsforbrug i
2019.
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Handelsbalancen
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Ved at saette den realiserede omsaetning i butikkerne i Viborg kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen, som vi-
ser, hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer til omsaetnin-
gen i kommunens butikker i 2019.

Handelsbalancen afspejler sdledes ikke, hvorledes omsaetningen er sam-
mensat af kab fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader,
men er alene udtryk for, om der er overskud eller underskud pa handelsba-
lancen.

| det fglgende er forholdet mellem omsaetningen og forbruget af henholds-
vis daglig- og udvalgsvarer beregnet for Viborg kommune.

Handelsbalancen

| Viborg kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 102 % i 2019,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 90 %.

Dagligvarer bliver normalt k@bt sa teet pa bopaelen som muligt. En handels-
balance pa 102 % for dagligvarer i Viborg kommunen viser, at dagligvare-
omsatningen i Viborg kommune er lidt over niveauet for det samlede dag-
ligvareforbrug i kommunen. Iszer store dagligvarebutikker sdsom Bilka er i
stand til at traekke kunder fra et stgrre opland.

Udvalgsvareomsaetningen i Viborg kommune er 10 % lavere end udvalgsva-
reforbruget i kommunen, hvilket betyder, at borgerne i Viborg kommune
far deekket en mindre del af deres udvalgsvareforbrug ved kgb udenfor
kommunen herunder gennem e-handel.

Figur 5.1 Handelsbalancen i Viborg kommune 2007 og 2019 i %
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Siden 2007 er handelsbalancen for dagligvarer i Viborg kommune faldet fra
107 % til 102 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet fra 106 %
i 2007 til 90 % i 2019.

| samme periode er e-handelen steget vaesentligt, hvilket har stor betyd-
ning for den fysiske detailhnandel ogsa i Viborg. ICP vurderer, at e-handel i
2019 udgjorde knap 3 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsva-
reforbruget. Faldet i handelsbalancen pa grund af e-handel er saledes en
generel tendens, og er saledes ikke unik for Viborg kommune.
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Viborg by

Viborg Sydgst

Viborg @st

Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest

lalt

Handelsbalancen fordelt pa omrader
Der er relativt stor forskel pa handelsbalancerne internt i kommunen bade
for dagligvarer og udvalgsvarer

Dagligvarer

Figur 5.2 Handelsbalancen for dagligvarer i Viborg kommune fordelt pG omrdder i
20191 %
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| Viborg by er handelsbalancen for dagligvarer 134 %, hvilket betyder, at
dagligvareomsaetningen er 34 % hgjere end forbruget i Viborg by. Dagligva-
rer bliver som tidligere naevnt kgbt teet pa bopaelen, men store dagligvare-
butikker sdsom Bilka har et relativt stort opland. Derudover ligger der et
stort antal store dagligvarebutikker og et stort udvalg af specialbutikker i
Viborg by, som tiltraekker forbrugere fra et stort opland.

| Viborg Sydgst (Bjerringbro) ligger handelsbalancen for dagligvarer pa 96 %
i 2019, hvilket er et paent niveau.

Handelsbalancerne for dagligvarer i Viborg Vest, Viborg Nord og isaer Vi-
borg @st er relativt lave— henholdsvis 63 %, 60 % og 42 %.

| Viborg Sydvest ligger handelsbalancen for dagligvarer pa 100 %, saledes
er dagligvareomsaetningen pa niveau med dagligvareforbruget i omradet.
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Udvalgsvarer

Figur 5.3 Handelsbalancen for udvalgsvarer i Viborg kommune fordelt pGg omrader i
2019i %
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Handelsbalancen for udvalgsvarer i Viborg by ligger pa 167 %, dvs. at om-
saetningen ligger 67 % over forbruget for borgerne, som er bosat i Viborg
by. Den hgje handelsbalance for Viborg by indikerer, at oplandet udenfor
Viborg by i stor udstraekning vaelger at handle i Viborg.

| Viborg Sydgst er handelsbalancen for udvalgsvarer 37 %.

Taget konkurrencesituationen fra Viborg bymidte, aflastningsomradet i Vi-
borg samt den forholdsvis korte distance til byer som Aarhus, Silkeborg og
Randers og ikke mindst en gget e-handel i betragtning, kan man ikke for-
vente en hgjere handelsbalance i Viborg Sydgst (Bjerringbro).

Handelsbalancerne for udvalgsvarer i de gvrige omrader i Viborg kommune
ligger pa et forventeligt lavt niveau og daekker kun 7 % af det samlede for-
brug af udvalgsvarer. De gvrige omrader i Viborg kommune bestar primaert
af mindre byer med et begraenset udvalg af udvalgsvarebutikker.
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence

| nzervaerende afsnit vil detailhandelen i Viborg bymidte sa vidt muligt
blive sammenlignet med en raekke af de gvrige regionale udbudspunkter
Skive, Holstebro, Herning, Silkeborg, Randers og Hobro.

Antal butikker

Viborg bymidte er blandt de stgrste udbudspunkter af udvalgsvarer i
Midtjylland med i alt 101 udvalgsvarebutikker. Antallet af udvalgsvare-
butikker i Viborg bymidte pa niveau med Holstebro bymidte, mens der i
Silkeborg og Randers er ca. 120 udvalgsvarebutikker.

Viborg bymidte har flere udvalgsvarebutikker end Skive bymidte, som
har 77 udvalgsvarebutikker, Herning bymidte med 69 udvalgsvarebutik-
ker og vaesentlig flere end Hobro bymidte, der har 45 udvalgsvarebutik-
ker.

Til sammenligning er Aarhus bymidte markant det stgrste udbudspunkt
i Jylland med 575 udvalgsvarebutikker.

Figur 6.1 Antal udvalgsvarebutikker i udbudspunkterne
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Antallet af beklaadningsbutikker har betydning for et udbudspunkts styrke,
da isser damebeklaadningsbutikker er styrende for valget af indkgbssted.

Antallet af beklaadningsbutikker i Viborg bymidte er 53, hvilket er pa niveau
med Silkeborg og Holstebro bymidter. Derudover er antallet af beklaed-
ningsbutikker vaesentligt hgjere end i de gvrige regionale udbudspunkter.

Til sammenligning er der 279 beklaedningsbutikker i Aarhus bymidte.

Figur 6.2 Antal bekledningsbutikker i udbudspunkterne
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Kaedetilknytning

Keedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig keede.

| Viborg bymidte er keedeandelen 61 %, hvilket er lidt hgjere sammenlig-
net med de gvrige handelsbyer i Midtjylland. | Holstebro bymidte er kae-
deandelen 60 %, mens den er 57 % i Hobro bymidte, 54 % i Silkeborg by-
midte og 41 % i Randers bymidte. Omvendt er den 76 % i Randers Stor-
center.

Kaedeandelen er vaesentligt lavere i Aarhus bymidte pa 43 %, hvilket bl.a.
skyldes et bredt og dybt udvalg af uafhaengige butikker i latinerkvarteret.

Figur 6.3 Andel af kaedebutikker i udbudspunkterne
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence
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Omseetningen

Malt alene pa omsaetning har Hernings aflastningsomrade en hgjere ud-
valgsvareomsaetning i forhold til Viborg bymidte, pa ca. 1.080 mio. kr.,
hvilket isaer skyldes at Herning aflastningsomrade indeholder savel Her-
ning Centret som Bilka.

Viborg bymidte havde i 2019 en samlet udvalgsvareomsaetning pa 726
mio. kr., hvilket er pa niveau med Silkeborg og Holstebro bymidter og
markant hgjere end bade Skive og Hobro bymidter.

Udvalgsvareomsaetningen i Aarhus bymidte ligger markant hgjere pa ca.
5,4 mia. kr.

Figur 6.4 Udvalgsvareomsaetning i udbudspunkterne
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Handelsbalance

Handelsbalancen, som er den realiserede omsaetning i butikkerne i en
kommune i forhold til forbruget i kommunen, viser om kommunens detail-
handel kan tiltraekke forbrugere udenfor kommunen eller ej.

Handelsbalancen i de omkringliggende kommuner er ligeledes taet pa 100
%.

Handelsbalancerne for udvalgsvarer viser en stgrre variation.

| Silkeborg kommune havde handelsbalancen for udvalgsvarer omkring 95
% i 2014, og Skive kommune havde en handelsbalance pa 90 %, mens Hol-
stebro kommune havde en handelsbalance pa 138 % i 2015.

Vesthimmerland og Mariagerfjord kommuner havde en lavere handelsba-
lance for udvalgsvarer pa henholdsvis 73 % og 59 %.

Til sammenligning var handelsbalancen for udvalgsvarer 131 % i Aalborg

kommune og 146 % i Aarhus kommune.

Tabel 6.1 Handelsbalancen Viborg kommune og nabokommunerne* i %

Dagligvarer  Udvalgsva- Ar
rer
Viborg kommune 102 % 90 % 2019
Silkeborg kommune 100 % 95 % 2014
Holstebro kommune 105 % 138 % 2015
Vesthimmerland kommune 97 % 73 % 2015
Mariagerfjord kommune 102 % 59 % 2015
Skive kommune 102 % 90 % 2008
Aalborg kommune 106 % 131 % 2016
Aarhus kommune 103 % 146 % 2013

*if. seneste detailhandelsanalyser i de enkelte kommuner
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SWOT Viborg kommune

| samarbejde med Viborg Kommune, Viborg Handel, Viborgegnens Er-
hvervsrad, VisitAarhus, repraesentanter fra Viborgegnens Handelsrad i de
forskellige byer, butiksejere/bestyrere, grundejere og ejendomsmaeglere
er Viborg kommunes styrker, svagheder, muligheder og trusler (SWOT)
blevet belyst. SWOT’en blev udarbejdet ved et fglgemgde afholdt den 5.
februar 2020 pa Viborg Radhus.

SWOT analysen for Viborg kommune vist i figur 7.1 er indgdet i udarbej-
delsen af konklusion er, vurderinger og anbefalinger til Viborg Kommune.

Nedenstaende oplistning er ikke prioriteret.

Figur 7.1 SWOT Viborg kommune

Styrker:

God struktur med Viborg centralt i kom-
munen

Stort regionalt opland

Hyggelig attraktiv historisk Viborg by-
midte

God sammenhang og rundgang i Viborg
bymidte

God central parkering i Viborg bymidte

Gode events tiltreekker pa den lange
bane nye kunder til fx Jul i Viborg

Godt samarbejde mellem Viborg Handel,
kommunen og butikkerne

Viborg bymidtes sma butikker og aflast-
ningsomradet med store udvalgsvarebu-
tikker supplerer hinanden godt

God balance mellem kaeder og lokale/in-
dividuelle butikker

Sct. Mathias Centret og dets placering
Godt caféliv

Generelt pene velholdte bymidter — de
private fglger med

Der er butikker i oplandsbyerne, som
styrker bosaetningen

Udvalgsvarebutikker ogsa i Bjerringbro
og Stoholm

Loyale borgere/kunder

Tinghallen — kultur

Svagheder:

e Stor kommune — oplandsbyerne kgrer til
nabokommunerne

e Mindre byer er ramt af generationsskifte

e Manglende fakta om hvornar kunderne
gnsker at handle

e For fa fysiske butikker har netbutik

o |kke mange turister — kun nar der er
events

e |kke langt til det stgrre udvalg i Aarhus

e For mange tomme lokaler og spredning
pa butiksmiljger

e Mangler koordinering af placering af bu-
tikker

e Mangler koordinering af abningstider og
udsalg

e For korte abningstider og for uens ab-
ningstider

e Mangler butikker, der kan traekke fra et
regionalt opland
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Muligheder:

Styrkelse af samarbejdet mellem butik-
kerne

Socialt ansvar over for hinanden
Feelles dbningstider og udsalg

Forleengelse eller &endring af abningsti-
derne (evt. pa prgve med variation af ab-
ningstiderne)

Malrettet arbejde med butiksplaceringer
Strategi for udfyldning af tomme lokaler

Pop-up butikker og aktiviteter fx gen-
brugsbutik som laesecafe

Skabe et bedre Hjultorv

Bedre kombination af e-handel og fysisk
butik

Se e-handel og sociale medier som en
mulighed for mersalg

Flere oplevelser, aktiviteter og mere ser-
vice i butikkerne ex. tilbyde events til pri-
vate (ex. mgdregrupper)

Udbygge delebutikker ex. cafe i boghan-
del/tgjbutik

Bruge byen mere til events

Bevare og udvikle attraktive bymidter —
skabe oplevelser

Hjeelpe butiksejere med uddannelse og
kompetenceudvikling

Trusler:

Stigende e-handel

For hgjt huslejeniveau

For stor spredning af detailhandelen
Nogle kaeder mangler lokalt ejerskab i
den fysiske butik/darlig personale radgiv-
ning

For meget negativ omtale

Nogle driver butik som for 20 ar siden
For mange tomme butikslokaler

Far ikke fat i de unge

Udvidelse af aflastningsomrade vil pa-
virke bymidten

Forringelse af infrastruktur/trafik/parke-
ring isaer i Viborg

Udsalg
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Metode, begreber og definitioner

L 2
Stoholm

Viborg Vest

Karup

Nedenfor gives en kort introduktion om metoden, herunder dataindsam-
lingen og definitioner i detailhandelsanalysen.

Geografisk opdeling af Viborg kommune

Detailhandelen i Viborg kommune er overordnet opdelt i 6 hovedomrader:
Viborg by, Viborg Sydgst, Viborg @st, Viborg Nord, Viborg Vest, Viborg Syd-
vest.

Desuden er detailhandelen opdelt i henhold til geeldende centerstruktur i
bymidterne Viborg bymidte, Bjerringbro, Rgdkarsbro, @rum, Hammershgj,
Mgldrup, Skals, Stoholm, Lggstrup, Karup og Frederiks samt i bydelscentre-
ne Koldingvej 2, Rughavevej, Indre Ringvej og Spangsdal samt lokalcentrene
Overlund, Houlkeer, Koldingvej 1 og Brogade.

Herudover afrapporteres antallet af butikker og bruttoarealet i den geel-
dende centerstruktur, afgreenset jf. Kommuneplanen.

Figur 0.1 Omrdader i Viborg kommune

Viborg Nord Mal.drup

Viborg @st

‘ i
Legstrup

L
Hammershaj

Viborg Sydest

Bjerringbro

e
Brogade

Viborg Sydvest

Redkaersbro

Frederiks

Signaturforklaring

- Bymidte
I ydelscenter
- Lokalcenter

- Aflastningsomrade

94



Metode, begreber og definitioner

Figur 0.2 Omrader i Viborg by
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Antal butikker

Alle butikker i kommunen er registreret i forbindelse med en rekogno-
scering, der blev foretaget primo 2020. Butikkerne er registreret med
navn, adresse og branchegruppe.

Branchegrupper

Alle butikker er overordnet kategoriseret inden for dagligvarer og ud-
valgsvarer samt butikker, der forhandler szerligt pladskraevende vare-

grupper.

Dagligvarebutikkerne forhandler varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (kortvarige forbrugsgoder). Det daekker over butikstyper som dis-
countbutikker (Netto, Fakta, Aldi, Rema 1000 m.fl.), supermarkeder (Su-
perBrugsen, Meny m.fl.) og varehuse (Kvickly, Fgtex) samt hypermarkedet
Bilka. Desuden indgar mindre butikker som kolonialbutikker, dggnkiosker,
kiosker pa tankstationer samt fgdevarespecialbutikker som bagere, slagtere,
blomster- og ostehandlere. Endelig er der andre dagligvarebutikker som
f.eks. parfumerier og Matas.

Dagligvarebutikker defineres i planlaegningsmaessig sammenhang som bu-
tikker, der forhandler dagligvarer. Stgrre dagligvarebutikker som hypermar-
keder og varehuse har ofte et vaesentligt sortiment af udvalgsvarer, men be-
tragtes uanset omfanget som dagligvarebutik.

Udvalgsvarebutikker er butikker, der forhandler varer der bliver ved med at
eksistere samtidig med brugen (langvarige forbrugsgoder). Det er for eksem-
pel forhandlere af tgj, sko, kgkkenudstyr og gaveartikler, hjemmeelektronik,
harde hvidevarer m.v., smykker, lamper, telefoner, optik, boghandel, cykler,
farve/tapet, teepper, leedervarer, legetgj, genbrugsbutikker mv.

Udvalgsvarebutikkerne er en samlet betegnelse for underbranchegrupper-
ne: beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper er ikke en ud-
tgmmende liste, men er defineret i Planloven som butikker, der alene for-
handler biler, motorcykler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsva-
rer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler og
kgkkener. (I analysen er mgbelbutikker kategoriseret som udvalgsvarebu-
tikker, mens byggemarkeder er medtaget i gruppen af butikker med saerlig
pladskraevende varer). Inden for butikker, der forhandler seerligt pladskrae-
vende varegrupper, er det i denne analyse alene enheder, der har et egent-
ligt salgslokale, der er medtaget. Saledes er f.eks. bilforhandlere med et
mindre kontor og et uoverdaekket p-areal til biludstilling ikke medtaget.

En komplet branchefortegnelse fremgar af bilag 1.

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i samtlige butikker i
Viborg kommune. Opmalingen er i en raekke tilfeelde valideret med oplys-
ninger fra BBR.

Bruttoarealet defineres som i Planloven. Saledes omfatter det alle salgs-
arealer og arealer til brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller
remedier, der er ngdvendige for butiksdriften, herunder salgsarealer, per-
sonalefaciliteter, produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og
lignende.
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Metode, begreber og definitioner

Forbrug — metode

Borgernes forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer er beregnet pa omra-
deniveau pa baggrund af ICP’s specialkgrsler fra Danmarks Statistiks For-
brugsundersggelse, der baserer sig pd interviews med 3.000 husstande i
hele Danmark. | Forbrugsundersggelsen er husstandenes samlede arlige
forbrug af savel varer og tjenesteydelser nedbrudt pa omkring 1.200
grupper. Der er sadledes tale om en meget detaljeret beregning af hus-
standenes forbrug samlet for hele Danmark.

Oplysningerne fra Forbrugsundersggelsen er bl.a. kombineret med oplys-
ninger om husstandsstgrrelser, forbrugernes indkomster samt det nuvee-
rende og fremtidige befolkningstal dels i hele kommunen, dels i de en-
kelte omrader.

Tallene for forbruget skal ses som alle husstandes samlede forbrug i hele
aret 2019 samt 2032.

Seneste befolkningsprognose fra Viborg Kommune er anvendt.

Omsaetning - metode

Oplysningerne om butikkernes omsaetning i 2019 er for hver enkelt butiks
vedkommende indhentet ved direkte henvendelse til butiksindehaverne
under ICP’s rekognoscering. For de butikker, der ikke har gnsket at med-
virke i undersggelsen, har ICP mattet skgnne omsaetningen.

Omsaetningen er opgivet incl. momes.

| opgg@relsen indgar kun detailhandelsomsaetning. Saledes indgar alene
kioskvarer i tankstationer. | slagterbutikker er frataget catering og diner
transportable samt i for eksempel bager og apotek er frataget udsalg til
andre enheder. Det er alene apotekers omsaetning inden for frihandels-
varer, der er medtaget.

Omseetningen i butikker, der alene forhandler sezerlig pladskraevende va-
rer, fordeles efter hvorvidt der er tale om dagligvareomsaetning (daglig-
varer i planteskoler, byggemarkeder etc.) eller udvalgsvareomsaetning
(udvalgsvareomsaetning i byggemarkeder og temmerhandler).

Herudover er kun medtaget detailhandelsomsaetning til salg til private
som vedrgrer den enkelte butik.

Eventuel omszetning med e-handel er ikke medtaget.

Omseaetningen er for de enkelte butikker opdelt i de to hovedbranche-
grupper dagligvarer og udvalgsvarer. Sdledes salger blandt andet dis-
countbutikker, supermarkeder og varehuse varer inden for alle fire bran-
chegrupper.

Handelsbalance

Ved at seette den realiserede omsaetning i butikkerne i en kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen eller
daekningsgraden. Handelsbalancen er med andre ord et bruttotal, som
ikke afspejler, hvorledes omsaetningen er ss mmensat af kgb fra lokale
forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader.

Handelsbalancen viser saledes, om der er overskud eller underskud i
forholdet mellem omsaetningen og forbruget, og kan saledes godt over-
stige 100%.
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Bilag 1
Branchefortegnelse
detailhandel



Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmeaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLLEDNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kpkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikleri.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetg

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre vareri.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badeveaerelseselementer
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Redeggrelse

Viborg kommune har bedt Institut for Center-Planlaegning (ICP A/S) opfylde
redeggrelseskravene i forbindelse med udvidelse af det eksisterende aflast-
ningsomrade i Viborg.

ICP har fulgt redeggrelseskravene ved udlaeg og udvidelse af aflastningsom-
rader i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om detailhandelsplanlaegning”, sep-
tember 2017 i henhold til planloven § 11 e stk. 3 og stk. 4.

Ifglge vejledningen skal redeggrelsen indeholde en redeggrelse for det kun-
degrundlag, som aflastningsomradet skal baseres pa, og det opland, som af-
lastningsomradet henvender sig til.

Herudover skal redeggrelsen indeholde en vurdering af:

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke butiksforsy-
ningen i bymidten i de mindre oplandsbyer og i landdistrikterne.

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade, blandt andet set i forhold
til kommunens stgrrelse, forventes at pavirke byens samlede op-
landseffekt i forhold til nabokommuner.

- Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen
med et stgrre vareudvalg og lavere priser til fordel for forbrugerne.

Vurderingerne for Viborg kommune er foretaget pa baggrund af detailhan-
delsanalysen for Viborg kommune fra 2020.

| oplandet udenfor Viborg kommune og i influensomradet er foretaget en

rekognoscering af detailhandelen med udgangspunkt i de senest gennem-
fgrte detailhandelsanalyser. Her er antallet af butikker registreret, ligesom
omsaetning og bruttoareal er vurderet i de relevante brancher.

Befolkningsudviklingen er beskrevet og forbrugsberegningerne er udfgrt pa
baggrund af ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser samt befolkningsprognoserne fra Viborg kommune og Danmarks Sta-
tistik.

Konklusion

Viborg bymidte skal fortsat vaere det stgrste udbudspunkt i Viborg kommune
med et spaendende byliv og et varieret butiksudbud af bade dagligvarer og
mindre udvalgsvarebutikker. Aflastningsomradet Viborg skal derimod inde-
holde de store udvalgsvarebutikker, som ikke naturligt kan indpasses i en
bymidte.

For at sikre en hensigtsmaessig udvikling af detailhandelen i Viborg gnskes
aflastningsomradet udvidet fra en maksimal samlet ramme p& 46.275 m? til i
alt 100.000 m?. Det vil betyde en udvidelse pa 33.700 m? med store udvalgs-
varebutikker og seaerligt pladskraevende butikker, da aflastningsomradet i dag
indeholder 66.300 m? detailhandel. En udvidelse vil overordnet set styrke
detailhandelsudbuddet i Viborg og vil forbedre indkgbsforholdene for for-
brugerne i oplandet.

Det vurderes, at konsekvenserne for udvalgsvarebutikkerne i Viborg bymidte
er relativt begraensede og har begraenset betydning for bylivet, da hovedpar-
ten af butikkerne i Viborg bymidte har en anden profil end de store udvalgs-

varebutikker i Viborg aflastningsomrade.

For at sikre, at Viborg aflastningsomrade fortsat alene indeholder store ud-
valgsvarebutikker fastholdes et butiksareal pd min. 500 m? i udvidelsen af
aflastningsomradet.




Redeggrelse

Det vurderes, at en udvidelse af Viborg aflastningsomrade sker i overens-
stemmelse med formalet med detailhandelsplanlzegningen i Viborg med et
mal om varieret butiksliv i bymidten samt en effektiv butiksstruktur.

Opland og influensomrade Kundegrundlag og opland

74 e Oplandet til Viborg aflastningsomrdde vurderes primzert at besta af Viborg
/! e kommune, samt den sydligste del af Skive kommune og det nordligste Silke-
¥ borg kommune omkring Kjellerup. | det samlede opland bor 135.500 personer,
3 hvoraf ca. 47.000 personer bor i Viborg by.

o Kundegrundlaget til Viborg aflastningsomrade pa 135.500 indbyggere vurde-
\ res at veere tilstraekkeligt til udvidelsen af aflastningsomradet i Viborg til

=N 100.000 m? til store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker,
R som ikke naturligt kan indpasses i Viborg bymidte.

Effekter pd butiksforsyningen, oplands -og konkurrence-effekten

Udvidelsen af Viborg aflastningsomrade forventes at opna en omsastning pa
307 mio. kr. i2027.

| Viborg aflastningsomrade i gvrigt forventes de eksisterende butikker at mi-
ste 78 mio. kr. svarende til et fald pa 8 % i forhold til 0-alternativet. Det for-
ventes, at enkelte butikker vil flytte til en bedre placering i udvidelsen. Det
vurderes primaert at fa betydning for butikker inden for samme branche,
men de forringede driftsvilkar vurderes ikke at medfgre lukningstruede bu-
tikker i Viborg aflastningsomrade.

Udvalgsvarebutikkerne i Viborg bymidte vurderes at miste 2 % af udvalgsva-
reomsaetningen, svarende til 14 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det vur-
deres ikke at medfgre lukningstruede butikker i Viborg bymidte. Det vil sige
aflastningsomradet ikke vurderes at medfgre en funktionstgmning af bymid-
ten.

| Viborg by i gvrigt forventes udvalgsvareomszetningen at falde 84 mio. kr.
svarende til et fald pa 16 % i forhold til O-alternativet. Det skyldes primaert,
at enkelte store udvalgsvarebutikker i Viborg by i gvrigt forventes at flytte til
en placering med bedre parkering, synlighed og tilgeengelighed i aflastnings-
omradet. Det kan dog ikke udelukkes, at den ggede konkurrence vil medfgre
enkelte lukningstruede butikker i Viborg by i gvrigt.

Samlet set vurderes Viborg by i alt at styrke detailhandelen med udvidelsen
af Viborg aflastningsomrade med 131 mio. kr. i forhold til O-alternativet. Det
svarer til en omsaetningsstigning pa 6 % i 2027.

| oplandet i gvrigt uden for Viborg by vurderes udvalgsvareomsaetningen at
falde 23 mio. kr. svarende til et fald pa 4 % i forhold til 0-alternativet. Det
forventes ikke umiddelbart at medfgre lukningstruede butikker i oplandet i
gvrigt.

I influensomradet i alt vurderes udvalgsvareomsaetningen at falde 104 mio.
kr., blandt andet som fglge af, at borgerne i Viborg Kommune vil handle me-
re lokalt samt at borgerne i Skive og Kjellerup i hgjere grad vaelger Viborg pa
bekostning af de gvrige stgrre udbudspunkter Herning, Holstebro og Silke-
borg.

Samlet set forventes Viborg by at gge sin position i markedsomradet og for-
bedre indkgbsforholdene for forbrugerne i oplandet. Handelsbalancen for
Viborg by forventes at stige fra 149 % i O-alternativet i 2027 til 157 % i Ho-
ved-alternativet.
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Tabel 1.1 Sammenfattende konsekvensvurdering ved udvidelse af Viborg aflastnings-
omrdde

Hensyn

Pa kort sigt
Pa langt sigt
(Horisontar 2027)

Styrket konkurrence til fordel for forbrugerne

Pavirkning af butiksforsyningen i bymidten, de
mindre oplandsbyer og landdistrikter

Pavirkning af byens samlede oplandseffekt i for-
hold til nabokommunerne

Dagligvarer: Ingen effekt
Udvalgsvarer: Lille effekt

Der flyttes 14 mio. kr. fra bu-
tikkerne i Viborg bymidte, 78
mio. kr. fra aflastningsomra-
det i gvrigt og 84 mio. kr. fra
butikker i Viborg by i ¢vrigt og
23 mio. kr. fra oplandet i gv-
rigt og 104 mio. kr. fra byer i
influensomradet

Handelsbalancen for udvalgs-
varer i alt i Viborg by forven-
tes at stige fra 149 % i O-

Nogen betydning pa ud-
valgsvareomradet

Risiko for at enkelte
butikker lukker i Vi-
borg by i gvrigt

Viborg by fastholder
positionen som pri-
meert udbudspunkt i

alternativet i 2027 til 157 % i kommunen

Hoved-alternativet

Udvidelse af Viborg aflastningsomrade

Viborg aflastningsomrade er i dag afgraenset til storbutiksomradet Holste-
brovej 79-81 og Christiansminde samt Livgvej 1-13. P4 Holstebrovej ligger
Bilka, Plantorama og de gvrige butikker i Viborg Storcenter samt Elgiganten
og Harald Nyborg. Pa Livevej 1-13 ligger de store mgbelbutikker Selta samt
en rekke kgkkenbutikker, outletbutikker og genbrugsbutikker.

De gvrige store udvalgsvarebutikker i omradet i Center Vest med llva, My
Home og Jem & Fix, som ligger som nabo til Viborg Storcenter ligger ikke i
den nuvaerende afgraensning af aflastningsomradet.

Ligeledes er den gvrige del af Livevej med blandet andet Karup Mgbler og
den vestlige del af Livgvej med MID Hobby er ikke en del af i den nuvaerende
afgraensning. Herudover er kun halvdelen af Plantorama pa Holstebrovej
omfattet af det nuvaerende aflastningsomrade.

Viborg aflastningsomrade gnskes udvidet saledes, at det omfatter de nuvae-
rende store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, som lig-
ger i omradet omkring Viborg Storcenter, samtidig gnskes den maksimale
ramme til detailhandel haevet, sa der er mulighed for et sammenhangende
omrade for store udvalgsvarebutikker og butikker til seerligt pladskraevende
varer, som ikke naturligt kan indpasses i Viborg bymidte.

Figur 1.1 viser den foresldede afgraensning af Viborg aflastningsomrade samt
den nuvaerende afgraensning.
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Figur 1.1 Afgraensning af Viborg aflastningsomrdéde
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| forbindelse med frikommuneforsgget var en del af £rgvej og Livgvej med i
afgraensningen af aflastningsomradet. | udvidelsen af Viborg aflastningsom-
rade gnskes hele Livgvej som en del af aflastningsomradet, mens £rgvej gn-

skes fastholdt som omrade til seerligt pladskraevende.

Den eksisterende ramme til detailhandel er opbrugt i det nuveerende aflast-
ningsomrade, da den maksimale ramme til detailhandel i det nuveerende af-
lastningsomré&de er 46.275 m?. Ifglge detailhandelsanalysen for Viborg
kommune 2020 var der en negativ restrummelighed p& godt 4.000 m?. | are-
alopggrelsen er det fulde bruttoareal for Plantorama medtaget, til trods for

at en stor del af bygningen ligger udenfor afgraensningen.

For at imgdekomme efterspgrgslen til etablering af den type butikker som
ikke naturligt kan indpasses i bymidten, vurderes en udvidelse af rammen til
detailhandel til i alt 100.000 m? at kunne sikre en god balance i centerstruk-
turen i Viborg by.
Tabel 1.2 viser arealregnskabet for det udvidede Viborg aflastningsomrade. |
det nuvaerende aflastningsomrade ligger i alt 50.300 m? detailhandel. Heraf
er langt hovedparten udvalgsvarer og seerligt pladskraevende varer.
| udvidelsen af Viborg aflastningsomrade indgar 16.000 m? eksisterende de-
tailhandel, heraf er hovedparten placeret i Center Vest med mgbelbutikker-
ne llva, My Home, Sengespecialisten og Jem&Fix. Pa Livgvej i gvrigt ligger
blandt andet mgbelbutikken Karup Mgbler og e-handelsvirksomheden MID-
Hobby, som ogsa har en stor fysisk butik med legetgj.

Det forudsaettes, at aflastningsomradet udvides til i alt 100.000 m? detail-
handel, hermed udvides med i alt 33.700 m?.
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Tabel 1.2 Viborg aflastningsomréde — Arealregnskab

Bruttoareal
m2
Eksisterende butikker i Viborg aflastningsomrade 50.300
Eksisterende butikker udvidelsen af Viborg aflastningsomrade 16.000
Eksisterende detailhandel i alt 66.300
Fremtidig udvidelse 33.700
Ny samlet ramme for aflastningsomrade Viborg 100.000

Det forudsaettes, at den type butikker, der vil etableres i aflastningsomradet,
er store udvalgsvarebutikker primaert inden for boligudstyr og gvrige ud-
valgsvarer, som for eksempel harde hvidevarer, byggemarked, dyreartikler,
kpkkener, babyudstyr, mgbler og boligtilbehgr. Det forudszettes, at butik-
kerne har en minimumsstgrrelse pa 500 m?.

Det forudsaettes desuden, at der ikke gives mulighed for etablering af yderli-
gere dagligvarebutikker i Viborg aflastningsomrade.

Tabel 1.3 er et eksempel pa butiksmix i aflastningsomradet. De fleste butik-
ker vil veere nyetableringer i kommunen, mens enkelte vil vaere flytninger fra
andre placeringer i Viborg by.

Det forudsaettes, at der etableres optimale parkerings-, adgangs- og tilkgr-
selsforhold til omradet.

Tabel 1.3 Eksempel pd butiksmix i Viborg aflastningsomrdde

Bruttoareal
m?2
Eksisterende butikker 66.300
Byggemarked 15.000
Elektronik 3.000
Autoudstyr 7.000
Mgbler 1.000
Elektronik 1.500
Cykler 1.000
Planteskole 3.000
Kgkkener 1.200
Kgkkener 1.000
I alt 33.700

Tilgeengelighed til Viborg aflastningsomrade

Hovedparten af kunderne til Viborg aflastningsomrade kommer med bil. Iseer
til Viborg Storcenter og Bilka er der en god tilgeengelighed med en stor fzelles
parkeringsplads. | det gvrige omrade er parkeringspladser direkte udenfor de
enkelte butikker.

For den offentlige transport er der busstop centralt i omradet pa Holstebro-
vej og ved Bilka bade for busruter internt i Viborg by samt regionale busser
til henholdsvis Holstebro og Randers.

Der er mulighed cykelparkering udenfor de fleste butikker, og cykelstier di-
rekte til omradet.
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Vurdering af kundegrundlag og opland

Opland og influensomrade

Et udbudspunkts opland for udvalgsvarer er defineret som det omrade, hvor
stgrstedelen af forbrugerne vil vaelge dette udbudspunkt for at shoppe ud-
valgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at oplandet til Viborg aflastningsomrade er Viborg
kommune samt den sydligste del af Skive kommune og det nordligste Silke-
borg kommune omkring Kjellerup. | det samlede opland bor 135.500 personer,
hvoraf ca. 47.000 personer bor i Viborg by.

| oplandet ligger byerne Bjerringbro, Skive og Kjellerup med et vist udbud af
udvalgsvarer.

Hobro by N ~~
Mariagerfiord kommune

Skiveby

Randers bymidte \
/
Randers Aﬂastnir}‘g
/

/

/
Favrskov kommune /
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\ Harning kommur
Silkeborg kommur

\ T . By i influensomradet

~
~ . Viborg aflastningsomrade
~ . el g
~

~ . Silkeborg by 7 3
\\ Herning bymidte Ve DOpiand Viborg aflastningsomrade,
7 A

\Herning Aflastning ——— —'/ l 'Inﬂuensomréde
-~ - ——— — | S
— ——

Viborg bymidte

Viborg Aflastning

Holstebro Aflastning Bjerringbro by,

—

&{lulstebro bymidte

Kjellerup by

Influensomradet er det omrade, hvor Viborg aflastningsomrade vil fa en
malbar konsekvens i forhold til udvalgsvareomsaetning, idet byerne i influ-
ensomradet delvis har samme oplandsomrade som Viborg. Influensomradet
til Viborg bestar af byerne Holstebro, Silkeborg, Herning, Hobro samt Ran-
ders, jf. figur 1.2.

Det vurderes ikke detailhandelen i hverken Ikast, Struer og Hadsten bliver
pavirket af udvidelsen af Viborg aflastningsomrade.

Viborg aflastningsomrade forventes ikke i vaesentlig grad at kunne tiltraekke
forbrugere fra byerne i influensomradet, men vurderes at kunne medvirke
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til, at faerre kunder fra oplandet (Viborg, Skive og Kjellerup) besgger isaer
Herning, Holstebro, Silkeborg og Randers pa bekostning af flere ture til Vi-
borg.

Viborg kan nas inden for omkring 30 minutters kgrsel fra hovedparten af by-
erne i oplandet. Mod @st ligger Bjerringbro by 25 km (23 min. kgrsel) fra Vi-
borg. Mens Skive mod nordvest ligger 30 km (30 min. kgrsel) vaek og Kjelle-
rup mod syd ligger 21 km (20 min. kgrsel) fra Viborg.

Tabel 1.4 viser den samlede ramme til butiksformal samt kundegrundlaget i
Viborg by og antal indbyggere i oplandet. Kundegrundlaget til Viborg aflast-
ningsomrade pa 135.500 indbyggere vurderes at vaere tilstraekkeligt til udvi-
delsen af aflastningsomradet i Viborg til 100.000 m? til store udvalgsvarebu-
tikker og seerligt pladskraevende butikker, som ikke naturligt kan indpasses i
Viborg bymidte.

Tabel 1.4 Stgrrelse pé Viborg aflastningsomrdde og oplandet

100.000 m? 66.300 m? 33.700 m? 47.000 135.700

*Bruttoareal til detailhandel incl. butikker med seerlig pladskraevende varer
**Primeert opland til aflastningsomradet

Den nuveerende butiksstruktur

| oplandet til Viborg aflastningsomrade ligger der i alt 407 udvalgsvarebutik-
ker og szerligt pladskraevende butikker (ex. bilforhandlere). Heraf er 126 bu-
tikker med boligudstyr og 112 butikker med @vrige udvalgsvarer og 34 byg-
gemarkeder, kpkkenbutikker eller planteskoler, mens der er 135 beklaed-
ningsbutikker.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende
butikker er ca. 290.100 m?2. Det gennemsnitlige bruttoareal pa butikkerne i
oplandet er 700 m?.

| det udvidede Viborg aflastningsomrade ligger i dag 30 butikker med ud-
valgsvarer og seerligt pladskraevende varer, heraf er 21 forhandlere af bolig-
udstyr og gvrige udvalgsvarer, 8 butikker med szerligt pladskraevende varer
og en beklaedningsbutik. Herudover ligger butikskonceptet Bilka, som er op-
delt i den dagligvarebutik og en udvalgsvarebutik med et samlet bruttoareal
pa 12.500 m?. Det samlede bruttoareal til butikker med udvalgsvarer og seer-
ligt pladskraevende varer i Viborg aflastningsomrade er 61.300 m?. Den sam-
lede udvalgsvareomsaetning var 890 mio. kr. i 2019 og den gennemsnitlige
butiksstgrrelse var knap 2.000 m?.

Viborg bymidte har det stgrste antal dagligvare- og udvalgsvarebutikker i Vi-
borg kommune. Her er foruden et bredt og dybt udbud af butikker og kun-
deorienterede servicefunktioner et omfattende byliv med spisesteder og
andre oplevelser. Viborg bymidte har i alt 102 udvalgsvarebutikker svarende
til 39 % af det samlede antal udvalgsvarebutikker i Viborg kommune.
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Sct. Mathiasgade, Viborg bymidte

Det samlede bruttoareal er 37.500 m? og den gennemsnitlige butiksstgrrelse
er 350 m?. Hovedparten af butikkerne i Viborg bymidte er beklaedningsbutik-
ker og andre butikstyper end dem som er placeret i Viborg aflastningsomra-
de. Det er butikstyper, som udover t@j- og skobutikker er for eksempel
brugskunst, kekkenudstyr, smykkebutikker, optikere, boghandlere og
sportsbutikker. Den samlede udvalgsvareomsaetning var ca. 726 mio. kr. i
2019 i Viborg bymidte.

| Viborg by i gvrigt ligger 42 udvalgsvarebutikker og 12 byggemarke-
der/kgkkenbutikker. Det samlede bruttoareal er 70.500 m?, heraf udggr byg-
gemarkederne og kgkkenbutikkerne 47.800 m?. Den gennemsnitlige butiks-
stgrrelse er 1.300 m?i Viborg by i gvrigt. Udvalgsvarebutikkerne i Viborg by i
gvrigt er primaert koncentreret langs Vestre Ringvej samt i erhvervsomradet
Gl. Skivevej og langs Indre Ringvej. Her ligger enkelte butikker med harde
hvidevarer, lamper, mgbler og kgkkenbutikker.

Bjerringbro by har i alt 24 udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt
pladskraevende varer, heraf er 13 forhandlere af boligudstyr og @vrige ud-
valgsvarer. Butikkerne i Bjerringbro er primaert bymidteorienterede butikker
til lokalomradets forsyning med saerlig fokus pa beklaedning. | Bjerringbro by
ligger blandt andet en butik med harde hvidevarer og byggemarkedet
Jem&Fix. Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er 350 m?, og det samlede
bruttoareal er 9.000 m?.

| Viborg kommune i gvrigt ligger 52 udvalgsvarebutikker med et samlet brut-
toareal p& 39.500 m? og en gennemsnitlig butiksstgrrelse pa 600 m2. | bymid-
terne Stoholm, Lggstrup, Skals. Mgldrup, Hammershgj, @rum, Redkarsbro,
Frederiks og Karup ligger i alt 25 udvalgsvarebutikker. | hver by ligger typisk
et par udvalgsvarebutikker hovedsageligt genbrugsbutikker, enkelte optike-
re, cykelhandler eller andre butikker til lokalforsyning.

| Skive by er omkring 110 udvalgsvarebutikker og 5 byggemarke-
der/kpkkenforhandlere med et samlet bruttoareal pa omkring 69.300 m? og
en gennemsnitlig butiksstgrrelse pad 600 m2. Hovedparten af butikkerne er
beklzedningsbutikker og andre bymidteorienterede butikker, men der ligger
ligeledes byggemarkeder, forhandlere af harde hvidevarer og kgkkener.
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| Kjellerup ligger i alt 26 udvalgsvarebutikker og 2 byggemarkeder med et
samlet bruttoareal pd omkring 12.000 m?2. Den gennemsnitlige butiksstgrrel-
se er 700 m?, men det skyldes et enkelt stort byggemarked. Udvalgsvarebu-
tikkerne er vaesentlig mindre.

I influensomradet er iseer bymidterne og storbutiksomraderne (aflastnings-
omraderne) i Herning, Holstebro, Silkeborg og Randers betydende udbuds-
punkter. | aflastningsomraderne er et bredt udbud af store udvalgsvarebu-
tikker, mens bymidterne har et bredt udbud af udvalgsvarebutikker iszer be-
klzedningsbutikker. Herning og Randers ligger et overdaekket shoppingcenter
i aflastningsomraderne, som tiltraekker kunder fra et stort opland. Randers
har det stgrste udbud af store udvalgsvarebutikker og har som den eneste i
regionen butikskoncepterne Biltema og Billigblomst. Biltema forventes dog
at abne i Herning i Igbet af 2021.

Det store udbud af detailhandel i Aarhus har ligeledes nogen betydning for
konkurrencesituationen. Isaer storbutiksomraderne ved Skejby og Tilst samt
Aarhus Midtby har et bredt og dybt udbud af udvalgsvarebutikker.

Forbrug i markedsomradet

Forbruget af udvalgsvarer i det samlede opland jvf. kortet i figur 1.2 var ca.
3,6 mia. kr. i 2019 og forventes at stige med 17 % frem til 2027, hvor det
samlede forbrug vil veere ca. 4,2 mio. kr.

Heraf udgjorde forbruget i Viborg by 1,2 mio. kr. i 2019, hvilket forventes at
stige til 1,5 mia. kr. i 2027 svarende til en stigning pa 23 %.

Vurdering af etablering af Viborg aflastningsomrade —
effekter pa butiksforsyningen

Nedenstaende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel i
oplandet og influensomradet ved udvidelse af Viborg aflastningsomrade.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2027.

Der redeggres for den fulde effekt af udvidelsen af aflastningsomradet, da
det i 2027 forudseettes at veere fuldt udbygget.

Der beregnes for to forskellige scenarier: Et O-alternativ og et Hoved-
alternativ.

Konsekvenserne er alene beregnet for udvalgsvarer.

Det vurderes ikke at fa betydning for dagligvareomsaetningen i vaesentligt
omfang, da de store udvalgsvarebutikker ikke har dagligvarer af betydning i
sortimentet. Der gives herudover ikke mulighed for etablering af yderligere
dagligvarebutikker i aflastningsomradet.

0-alternativ

| O-alternativet udvides Viborg aflastningsomrade ikke.

Hoved-alternativ

| Hoved-alternativet udvides Viborg aflastningsomrade med i alt 33.700 m?
detailhandel. | omradet ligger i dag 66.300 m? detailhandel fortrinsvist store
udvalgsvarebutikker og szerligt pladskraevende butikker.
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Det forudsaettes etableret omkring 9 yderligere store udvalgsvare- og/eller
seerligt pladskraevende butikker svarende til 33.700 m? detailhandel. Det for-
udsaettes, at butikkerne vil have et minimumsareal pd 500 m?.

Det forudsaettes, at der etableres optimale parkering-, adgangs- og tilkgr-
selsforhold til omradet.

Forudsaetninger

Konsekvenserne vurderes ud fra fglgende forudsaetninger om den fremtidige
konkurrencesituation i regionen:

- | Herning etableres Biltema i sommeren 2021 i det eksisterende af-
latsningsomrade.

- | Holstebro forventes Biltema etableret i 2021 i det eksisterende
aflastningsomrade.

- Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og ud-
vikles Ipbende med hensyn til butikkernes st@rrelse og sortiments-
sammensatning.

- Der etableres ikke andre stgrre detailhandelskoncentrationer i in-
fluensomradet frem til 2027.

- Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolkningsprognose
for henholdsvis Viborg Kommune og Danmarks Statistik.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en arlig maengdemaessig stigning i forbruget pr. person
frem til 2027 pa 1,25 % for udvalgsvarer. Forbrugsprognosen er be-
regnet i faste priser.

- Alle omsatningstal er i 2019-priser, sa forandringer i omsatningen
frem til 2027 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

- Handel via internettet — isaer for en raekke udvalgsvaregrupper - vil
betyde en reduktion i den omsaetning, der genereres i den traditio-
nelle detailhandel. Det forudsaettes, at ca. 30 % af udvalgsvarefor-
bruget deekkes ved nethandel i 2027.

Metode

Med udgangspunkt i forbrugsberegningerne og viden om de forskellige ud-
budspunkters konkurrencemaessige styrker udarbejdes pa grundlag af de fo-
religgende oplysninger samt vurderinger og erfaringer fra lignende analyser
et indkgbsmegnster for 2019.

| denne model indlaegges forbrugsforudsaetningerne for 2027, og der fas et
niveau for en omsaetning i 2027, safremt Viborg aflastningsomrade ikke ud-
vides.

Derefter vurderes sendringerne i detailhandelsstrukturen, de konkurrerende
projekters indflydelse og den generelle forventning til forbrugernes indkgbs-
orientering frem til 2027.

Pa denne baggrund fremkommer omsaetningen i de relevante omrader i O-
alternativet.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad etableringen af 33.700 m? nye butikker i en udvidelse af Viborg aflast-
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ningsomrade vil pavirke dette indkgbsme@nster og omsaetningen i oplandet
og influensomradet.

Konsekvenser

Tabel 1.5 samt figur 1.3 viser den forventede udvikling i omseaetningen af
udvalgsvarer i oplandet og influensomradet fra 2019 til 2027 med og uden
en udvidelse af Viborg aflastningsomrade.

De fremtidige omsaetninger i 2027 er udtryk for et omsaetningsniveau og
skal ikke opfattes som preecise tal. Alle tal er i 2019 priser.

Tabel 1.5 viser eksempelvis, at udvalgsvareomsaetningen i 2019 var 726
mio. kr. i Viborg bymidte. Hvis aflastningsomradet ikke udvides (0-
alternativet), forventes omsaetningen i Viborg bymidte at veere 808 mio. kr.
i2027.

Hvis Hoved-alternativet etableres med i alt 33.700 m? yderligere store ud-
valgsvarebutikker, forventes omsaetningen de eksisterende butikker i Vi-
borg bymidte at veere 794 mio. kr. i 2027. Det vil sige, at omsaetningen vil
falde 14 mio. kr. svarende til et fald pa 2 % i forhold til O-alternativet, hvor
der ikke etableres yderligere detailhandel i Viborg aflastningsomrade.

Tabel 1.5 Forventet udvikling i omsaetningen af udvalgsvarer i opland og influensom-
rade i 2019 samt 2027 (mio. kr. incl. moms)

Omsaetning Konsekvens

Bruttoareal ~ Omsaetning Om;gezt;mg 2027 Hoved-
2020%** 2019 . Hoved- alternativ**
0O-alternativ Sr—
Udvidelse Viborg aflastningsomrade 33.700 - - 307 +307
Viborg aflastningsomrade 61.300 890 977 899 -78
Viborg aflastningsomrade i alt 95.000 890 977 1.206 +229
Viborg bymidte 37.500 726 808 794 -14
Viborg by ig. 70.500 480 510 426 -84
Viborg by i alt (incl. udvidelsen) 195.500 2.096 2.295 2.426 +131
Bjerringbro by 8.400 -5
205 199 190

Viborg ig. 38.100 -4
Viborg i alt (incl. udvidelsen) 242.000 2.301 2.494 2.616 +122
Skive by 69.300 * * * -13
Kjellerup by 12.000 * * * -2
Opland i alt (incl. udvidelsen) 323.300 +107
Hobro by * * * * -6
Randers by * * * * -26
Silkeborg by * * * * -15
Herning by * * * * -34
Holstebro by * * * * -23
Influensomrade i alt * * * * -104
I alt * - ~ - +3

* |kke opgjort

** Forskellen i omsaetningen i Hoved-alternativet og O-alternativet

*** pbruttoareal udvalgsvarer og seerlig pladskraevende i alt ex. bilforhandlere. Viborg
aflastningsomrade er ex. dagligvarer i Bilka.
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Figur 1.3 Forventet udvikling i udvalgsvareomseetningen Hoved-alternativ i 2026 i for-
hold til O-alternativ (mio. kr. inkl. moms i 2017-priser)
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Udvalgsvarer 2027 — O-alternativet

Det forventes, at konkurrencesituationen generelt bliver skaerpet i fremti-
den. Det forventes, at udvalgsvarehandelen vil centrere sig i faerre, men
staerkere udbudspunkter. Forbrugerne vil ogsa i fremtiden laegge vaegt p3, at
der er et stort vareudbud- og/eller butiksudbud i det enkelte udbudspunkt.

Endvidere forventes internethandel med detailhandelsvarer iszer i nogle
brancher at kunne meerkes i den fysiske detailhandel. Det er forudsat, at 30
% af forbruget af udvalgsvarer daekkes ved kgb pa internettet i 2027, mens
ca. 23 % af forbruget blev daekket ved k@b i e-handelsbutikker i 2019. Nogle
butikker og brancher vil naturligvis blive ramt hardere end andre. Det er
ICP’s vurdering, at den ggede internethandel vil ramme alle udvalgsvarebu-
tikker.

Den ggede koncentrationstendens og den ggede e-handel betyder, at de
stgrste udbudspunkter herunder Viborg bymidte, Holstebro, Randers, Silke-
borg og Herning vil blive styrket pa bekostning af de mindre udbudspunkter.
| O-alternativet forventes udvalgsvareomsatningen i 2027 derfor at falde i
forhold til 2019 i alle mindre byer.

| Viborg forventes omsaetningen at stige i Viborg bymidte bade pa grund af
befolkningsstigning og pa grund af et gget fokus pa Viborg bymidte. Bjer-
ringbro bymidte forventes fortsat at vaere et betydeligt udbudspunkt for for-
brugerne i Bjerringbro omradet.

Samlet set forventes udvalgsvareomsaetningen i Viborg by at stige 9 % i peri-
oden 2019 til 2027, og den forventes at veere nogenlunde konstant i Bjer-
ringbro, mens udvalgsvareomsaetningen i Viborg kommune i gvrigt forventes
at falde omkring 8 % i perioden 2019 til 2027 i 0-alternativet.

Udvalgsvarer 2027 — Hoved-alternativet

Hvis det eksisterende aflastningsomrade i Viborg udvides og der etableres
yderligere 33.700 m? store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende
butikker, vil det fa betydning for detailhandelen i oplandet.

Det vurderes, at de nye butikker i Viborg aflastningsomrade vil opna en ud-
valgsvareomsaetning pa 307 mio. kr. i2027.

Omkring 78 mio. kr. forventes at blive taget fra de eksisterende butikker i Vi-
borg aflastningsomréde svarende til et fald pa omkring 8 % i forhold til O-
alternativet. Saledes vil udvalgsvareomsaetningen falde fra 977 mio. kr. i O-
alternativet i 2027 til 899 mio. kr. i Hoved-alternativet. Dette daekker over en
gget konkurrence med etablering af lignende koncepter inden for blandt an-
det mgbler, harde hvidevarer, radio/tv og autoudstyr. Herudover kan det ik-
ke udelukkes, at enkelte vil flytte til en bedre placering i udvidelsen af aflast-
ningsomradet.

Samlet set vil Viborg aflastningsomrade dog blive styrket med etableringen
af yderligere 33.700 m? udvalgsvarer og serligt pladskraevende butikker.

Hovedparten af omsaetningen vil blive taget fra de eksisterende butikker i
Viborg by i @vrigt. Her vil udvalgsvareomsaetningen falde 16 % svarende til
84 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det vurderes, at enkelte eksisterende
butikker vil flytte fra gvrige placeringer i Viborg by i gvrigt til bedre, stgrre og
mere attraktive placeringer i Viborg aflastningsomrade. Nogle af de fraflyt-
tede lokaler vil blive anvendt af anden detailhandel, mens lokaler med darlig
tilgeengelighed eller udformning ikke vil blive genanvendt til detailhandel.
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Med de forringede driftsforhold kan det ikke udelukkes, at enkelte store ud-
valgsvarebutikker eller szerligt pladskraevende butikker i Viborg by i gvrigt vil
veere lukningstruede.

Butikkerne i Viborg bymidte forventes at miste 14 mio. kr. i omsaetning i for-
hold til O-alternativet, hvilket svarer til en omsaetningsnedgang pa 2 % for de
eksisterende butikker. Det er ICP’s vurdering, at konsekvenserne for ud-
valgsvarebutikkerne i Viborg bymidte er relativt begraensede og har begraen-
set betydning for bylivet, da hovedparten af butikkerne i Viborg bymidte har
en anden profil end de store udvalgsvarebutikker i Viborg aflastningsomra-
de.

Samlet set vurderes Viborg by i alt at styrke detailhandelen med udvidelsen
af Viborg aflastningsomrade med 131 mio. kr. i forhold til 0-alternativet. Det
svarer til en omsaetningsstigning pa 6 % i 2027.

Oplandet udenfor Viborg by vurderes at miste 24 mio. kr. i 2027 i forhold til
0-alternativet. Bjerringbro by forventes at miste 5 mio. kr. i omsaetning, hvil-
ket svarer til en omsaetningsnedgang pa 2 — 4 %. Butikkerne i Viborg kom-
mune i gvrigt vurderes at miste 4 mio. kr., hvilket svarer til en omsaetnings-
nedgang pa 5 — 7 %. Det vil forringe driftsvilkarene i butikkerne, men vurde-
res ikke at medfgre lukningstruede butikker, da de store udvalgsvarebutikker
i forvejen er koncentreret i Viborg by.

| Skive by forventes udvalgsvareomsaetningen at falde ca. 13 mio. kr., hvilket
svarer til et fald pa 2 —4 % i forhold til O-alternativet. | Kjellerup vurderes
omsaetningen at falde omkring 2 mio. kr. i forhold til 0-alternativet.

Det er iszer turen til de store udvalgsvarebutikker i Herning, Silkeborg, Hol-
stebro og Randers, som forbrugerne i oplandet til Viborg i hgjere grad vil
skifte ud med et besgg i butikkerne i Viborg aflastningsomrade som det loka-
le alternativ. Denne ggede indhandling i byen med flere kunder i aflastnings-
omradet, kan fa positiv afsmitning pa den gvrige detailhandel i Viborg by.

Samlet set vurderes detailhandelen i Herning at miste 34 mio. kr. i forhold til
O-alternativet, hvilket er knap 2 % af den samlede omsaetning i Herning by.
Omsaetningen vurderes iseer at blive taget fra de store udvalgsvarebutikker i
aflastningsomradet, og i mindre omfang fra HerningCentret. Det vurderes
ikke at fa betydning for udvalgsvareomszetningen i Herning bymidte, der har
en anden type butikker.

Randers vurderes at miste omkring 26 mio. kr. i forhold til 0-alternativet,
svarende til et fald pa under 1 %. Det vurderes primzert at blive taget fra de
store udvalgsvarebutikker i Randers Syd.

Holstebro by vurderes at miste 23 mio. kr. i forhold til 0-alternativet, mens
Silkeborg vurderes at miste 15 mio. kr. svarende til under 1 %.

Omkring 3 mio. kr. af omsaetningen i udvidelsen vurderes at stamme fra bu-
tikker, som ligger uden for oplandet og influensomradet, blandt andet fra
turister eller andre besggende i omradet, og derfor vil konsekvenserne ikke
vaere malbare for de enkelte butikker udenfor omradet.
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Konsekvenser for handelsbalancen i Viborg by

Udvidelsen af Viborg aflastningsomrade kan opsummeres i den forventede
udvikling i handelsbalancen i Viborg by i de to forskellige alternativer, jf.
figur 1.4.

Handelsbalancen er et udtryk for forholdet mellem omsaetningen i butik-
kerne og forbruget af udvalgsvarer i Viborg by.

Figur 1.4 Forventet udvikling i handelsbalancen for udvalgsvarer i Viborg by 2019 og
2027 ved etablering af Hoved-alternativet samt i O-alternativet

168%

157%
T 149%

2019 2027

e (-alternativ Hoved-alternativ

Hvis aflastningsomradet ikke udvides (O-alternativet), forventes handelsba-
lancen for udvalgsvarer at falde fra 168 % i 2019 til 149 % i 2027 i Viborg
by. Dette skyldes primaert en fortsat gget e-handel. E-handel med udvalgs-
varer forventes at udggre 30 % af forbruget i 2027 svarende til godt 900
mio. kr. i Viborg kommune, mens den i 2019 udgjorde ca. 23 % svarende
knap 600 mio. kr. Samtidig forventes en gget konkurrencesituation mod de
stgrre byer.

Hvis Hoved-alternativet realiseres, vil Viborg by gge handelsbalancen for ud-
valgsvarer i 2027 i forhold til 0-alternativet fra 149 % til 157 %. Hermed vil
Viborg by i hgjere grad fastholde sin position som kommunens primaere ind-
kgbssted for udvalgsvarer.

Handelsbalancen for udvalgsvarer for hele Viborg kommune var i 2019 89 %,
som forventes at falde til 82 % i O-alternativet. Hvis Viborg aflastningsomra-
de udvides, vurderes handelsbalancen at veaere 86 % i Viborg kommune i
2027.
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Redeggrelse

Vurdering af aflastningsomradets betydning for
konkurrencen i relation til vareudvalg og priser

Et af formalene med udleeg og udvidelse af aflastningsomrader er at skabe
gget konkurrence i detailhandelen og dermed et stgrre vareudbud og lavere
priser til forbrugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detailhandels-
planlaegning® har ICP foretaget en overordnet vurdering af aflastningsomra-
dets betydning for priskonkurrencen ved etablering af Hoved-alternativet, fj.
figur 1.5.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende udvalgsvareomsastning i op-
landet, der vil flytte til aflastningsomradet, udggr 6,5 % af omsaetningen i
Hoved-alternativet.

Det gennemsnitlige bruttoareal til butikker i oplandet i alt er 710 m?, mens
den gennemsnitlige butiksstgrrelse er knap 3.700 m? i butikkerne i udvidel-
sen af Viborg aflastningsomrade. Dermed vil butikkerne vil vaere 5,3 gange
stgrre.

Ifelge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade vurderes
den konkurrencemaessige effekt at veere Lille i Hoved-alternativet. Det vil si-
ge, at den ggede konkurrence ved udvidelsen af Viborg aflastningsomrade i
form af lavere priser, bredere vareudbud, hgjere produktkvalitet, bedre
kundeservice eller gget innovation vil vaere Lille for forbrugerne.

Det er ICP’s vurdering, at etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker i
Viborg, som forbrugerne i dag skal kgre til Randers for at besgge og som
etableres i Herning og Holstebro, overordnet set vil styrke detailhandelen i
Viborg og dermed forbedre indkgbsforholdene for forbrugerne.

Figur 1.5 Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer Ho-
ved-alternativet

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer ARSI KO SUTTECETZEaeIgE

effekt
Hvor stor en andel af den eksisterende omsaetning i bymidten og
oplandet flyttes ud i aflastningsomradet?
Andel omsatning der flyttes 6,5 %
Hvad forventes forskellen at vaere pa det gennemsnitlige butiksare- Den konkurrencemaessige ef-
al i aflastningsomradet sammenlignet med det gennemsnitlige bu- fekt for forbrugerne anslés at
tiksareal i eksisterende butikker i bymidten og oplandet? vaere:
Procentvise forskel i gns. butiksareal 525 % Lille

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de tilstedevae-
rende brancher i bymidten og oplandet (fx tgj, isenkram etc. )?

Gns. antal butikker pr. branche 6,3
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen daekkes af e-

handel?

Andel af efterspgrgslen der er E-handel 30 %

1”Vejledning om detailhandelsplanlaegning, Erhvervsstyrelsen september 2017

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vejledning-om-detailhandelsplanlaegning-2017
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med udvalgsvarer og seaerlig plads-
kraevende varer i oplandet og influensomradet til Viborg aflastningsomra-
de. | nedenstaende er data vist for det udvidede Viborg aflastningsomrade,
det vil sige det geeldende aflastningsomrade samt butikkerne pa Livgvej og
Center Vest.

Der er szrligt fokus pa hovedbranchegrupperne boligudstyr og gvrige ud-
valgsvarer samt byggemarkeder, da det hovedsageligt er den type butikker,
der forventes vil etableres i udvidelsen af Viborg aflastningsomrade. Det vil
sige butikker med radio/tv, harde hvidevarer, sportsudstyr, boligudstyrsbu-
tikker og forhandlere af mgbler, kgkkener, isenkram, teepper, sengetgj,
lamper, dekoration, farvehandel, byggemarkeder, telebutikker, babyudstyr,
legetgj etc.

Til rekognosceringen af detailhandelen i de relevante udvalgsvarebutikker i de
betydende, relevante byer har ICP i Viborg kommune taget udgangspunkt i de-
tailhandelsanalysen fra 2020.

| de gvrige omrader i oplandet uden for kommunen Skive og Kjellerup har ICP
foretaget en rekognoscering af detailhandelen af relevante udvalgsvarebutik-
ker med seerlig fokus pa de enkelte byer og storbutiksomrader. Rekognosce-
ringen er herefter sammenholdt med seneste detailhandelsanalyse i hen-
holdsvis Silkeborg og Skive kommune isaer med hensyn til vurderingen af
bruttoarealet og omsaetningen.

I influensomradets byer Randers, Hobro, Silkeborg, Herning og Holstebro vil den
konkurrerende detailhandel blive beskrevet mere overordnet. Dette sker pa bag-
grund af de nyeste detailhandelsanalyser og rekognosceringer i de respektive
kommuner.

Figur 2.1 De veesentligste byer og udbudspunkter i oplandet og influensomrédet
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

. Mathiasgade, Viborg bymidte

Detailhandelen i oplandet

Nedenfor skitseres den nuvaerende detailhandel med udvalgsvarer og seaer-
lig pladskraevende butikker i oplandet til Viborg aflastningsomrade.

Udvalgsvarer er opdelt i bekleedning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer,
mens szerlig pladskraevende varer er vist selvsteendigt for byggemarkeder,
planteskoler og kgkkenbutikker, som er den type butikker, som vil etable-
res i udvidelsen af Viborg aflastningsomrade.

Udbuddet af udvalgsvarebutikker og szerligt pladskraevende butikker er vist
for de enkelte byer. Det vil sige bade for bymidten samt eventuelle storbu-
tiksomrader og enkeltstaende butikker.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal, eventuelle kontorer samt lager- og personalerum.

Viborg bymidte kan tilbyde et bredt udbud af bade udvalgsvarebutikker,
dagligvarespecialbutikker og kundeorienterede servicebutikker. | alt har
bymidten 102 udvalgsvarebutikker, heraf er godt halvdelen bekleedningsbu-
tikker. | alt er der 22 butikker med boligudstyr og 27 butikker med gvrige
udvalgsvarer. Langt hovedparten af butikkerne er bymidteorienterede bu-
tikker som ikke er i direkte konkurrence med de store udvalgsvarebutikker
placeret i aflastningsomradet. Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i
Viborg bymidte er 37.500 m?, heraf udggr beklaedning 43 %. Den gennem-
snitlige butiksstgrrelse er godt 350 m2.

| det udvidede Viborg aflastningsomrade er i alt 23 udvalgsvarebutikker og 8
butikker med seerligt pladskraevende varer. Udvalgsvarebutikkerne er ho-
vedsageligt kendte kaedebutikker som Elgiganten, llva, BR, Jysk, Plantorama,
BabySam, Harald Nyborg, T Hansen og Skousen. Herudover ligger hyper-
markedet Bilka er opdelt i en dagligvarebutik og udvalgsvarebutik.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer og seerlig pladskraevende i det ud-
videde Viborg aflastningsomrade er 61.300 m?, hvilket udggr 36 % af det
samlede bruttoareal til udvalgsvarer i Viborg by. Den gennemsnitlige butiks-
stgrrelse er 2.000 m? for udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende
butikker i alt.

| Viborg by i gvrigt er 42 udvalgsvarebutikker og 12 byggemarke-
der/kgkkenbutikker. Enkelte isaer kgkkenbutikker og bilforhandlere er kon-
centreret langs Vestre Ringvej samt i erhvervsomraderne ved Gammel Ski-
vevej og Marsk Stigsvej. | Viborg by i @vrigt er i alt 70.500 m? til udvalgsvarer
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Detailhandelen i oplandet og influensomradet

og seerligt pladskraevende varer excl. bilforhandlere. Den gennemsnitlige
butiksstgrrelse er 1.300 m2.

| Bjerringbro by er i alt 24 udvalgsvarebutikker, heraf er 9 beklaedningsbu-
tikker. | Bjerringbro ligger desuden ét Jem & Fix byggemarked. | Bjerringbro
by er i alt 8.400 m? til udvalgsvarer og seerligt pladskraevende varer excl.
bilforhandlere. Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er godt 350 m?.

| Viborg kommune i gvrigt er i alt 49 udvalgsvarebutikker og 3 byggemarke-
der. | bymidterne Stoholm, Legstrup, Skals. Mgldrup, Hammershgj, @rum,
Regdkeersbro, Frederiks og Karup ligger i alt 30 udvalgsvarebutikker. | hver by
ligger typisk et par udvalgsvarebutikker hovedsageligt genbrugsbutikker,
enkelte optikere, cykelhandlere eller andre butikker til lokalforsyning.

| Viborg kommune i gvrigt er i alt 38.100 m? til udvalgsvarer og seerligt
pladskraevende varer excl. bilforhandlere. Den gennemsnitlige butiksstgrrel-
se er 600 m2.

Tabel 2.1, 2.2 og 2.3 viser henholdsvis antal, bruttoareal og gennemsnitlig
butiksstgrrelse for de enkelte udbudspunkter for udvalgsvarer og szerlig
pladskraevende butikker i oplandet.

Tabel 2.1 Antal butikker med udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butik-
ker 2020 fordelt pG udbudspunkter i oplandet

Beklaed- Boligud-  @vrige Udvalgsva- Sezrlig Heraf | alt excl.
ning styr udvalgsva- rerialt pladskrze- byggemar- bilforhand-
rer vende ked etc.* lere

Viborg aflastningsomrade** 1 15 7 23 8 8 31
Viborg bymidte 53 22 27 102 2 - 102
Viborg by i gvrigt 4 22 16 42 31 12 54
Viborg by i alt 58 59 50 167 41 20 187
Bjerringbro by 9 5 8 22 2 2 24
@vrige bymidter 11 13 1 25 3 - 25
Viborg kom i gvrigt 8 5 11 24 7 4 27
Viborg kommune i alt 86 81 70 238 53 26 265
Skive by 39 39 32 110 18 5 115
Kjellerup by 10 6 10 26 3 2 28
Oplandetialt 135 127 112 374 74 34 408

*SPV uden bilforhandlere (byggemarked, planteskole og kgkkener)
**Udvidet aflastningsomrade — eksisterende butikker

| Viborg by i alt er 187 udvalgsvarebutikker og byggemarkeder, kekkenbu-
tikker og planteskoler. Heraf er 58 beklaedningsbutikker, 59 butikker med
boligudstyr og 50 butikker med gvrige udvalgsvarer.

55 % af butikkerne i Viborg by er placeret i Viborg bymidte, mens 16 %
ligger i Viborg aflastningsomrade.
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Tabel 2.2 Bruttoareal til udvalgsvarer og seerligt pladskreevende 2020 fordelt pd
udbudspunkter i oplandet m?

Beklaed- Boligud-  @vrige Udvalgsva- Sezrlig Heraf | alt excl.
ning styr udvalgsva- reri alt pladskree- byggemar- bilforhand-
rer vende ked etc.* lere

Viborg aflastningsomrade* 1.400 43.000 6.100 50.500 10.800 10.800 61.300
Viborg bymidte 16.200 9.700 11.600 37.500 2.700 2.700 37.500
Viborg by i gvrigt 1.700 17.300 9.100 28.100 90.200 47.800 70.500
Viborg by i alt 19.300 70.000 26.800 116.100  103.700 50.500 169.300
Bjerringbro by 2.100 2.700 2.800 7.600 1.400 - 9.000
@vrige bymidter 2.000 7.400 300 11.700 2.000 2.000 11.700
Viborg kom i gvrigt 2.500 1.400 8.500 12.400 17.700 2.300 27.800
Viborg kommune i alt 25.900 81.500 38400 138.300 124.800 54.800  208.300
Skive by 10.000 21.200 8.100 39.300 51.200 20.700 69.300
Kjellerup by 1.800 4.300 3.300 9.400 3.600 1.000 12.000
Oplandet i alt 37.700  107.000 49.800 194.500 179.600 76.500  297.600

*Udvidet aflastningsomrade — eksisterende butikker

Bruttoarealet til udvalgsvarer samt seerlig pladskraevende varer (byggemar-
keder, kgkkenbutikker og planteskoler) excl. bilforhandlere er 169.300 m? i
Viborg by. Heraf er 19.300 m? i beklaedningsbutikker, 70.000 m? i butikker
med boligudstyr og 26.800 m? i butikker med @vrige udvalgsvarer.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse er 2.000 m? i Viborg aflastningsomrade,
mens den er 350 m? i Viborg bymidte og 1.300 m? i Viborg by i gvrigt.

Tabel 2.3 Gennemsnitligt butiksstgrrelse i de enkelte udbudspunkter i oplandet (af-

rundet) m?

Udvalgsva- | alt excl.

rerialt bilforhand-

lere

Viborg aflastningsomrade* 2.200 2.000
Viborg bymidte 350 350
Viborg by i gvrigt 700 1.300
Viborg by i alt 700 900
Bjerringbro by 350 350
@vrige bymidter 400 400
Viborg kom i gvrigt 500 1.000
Viborg kommune i alt 600 800
Skive by 350 600
Kjellerup by 500 700
Oplandeti alt 500 700

*Udvidet aflastningsomrdde — eksisterende butikker
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Omsaetning

| detailhandelsanalysen Viborg kommune 2020 er detailhandelsomsaetnin-
gen opgjort for de enkelte omrader.

Tal for butikkernes omsaetning i 2019 er indhentet ved direkte henven-
delse til de enkelte butiksindehavere.

| Skive og Kjellerup er omsaetningerne vurderet pa grundlag af rekognosce-
ringen, tidligere gennemfgrte analyser samt ICP’s generelle viden pa omra-
det.

Den samlede udvalgsvareomsaetning i Viborg kommune var 2,3 mia. kr. i
2019. Heraf udgjorde omsaetningen i Viborg bymidte 32 %, mens Viborg
aflastningsomrade udgjorde 39 %.

Omseetningen i Kjellerup kan ikke vises grundet distretionshensyn.

Tabel 2.2 Udvalgsvareomseetning i mio. kr. incl. moms i 2019

(mio. kr. incl. moms)

Viborg bymidte 726
Viborg aflastningsomrade 890
Viborg by i gvrigt 480
Viborg by i alt 2.096
Viborg kommune i gvrigt 205
Viborg kommune i alt 2.301
Skive* 441
Kjellerup* *

*Estimeret omsaetning
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Nyholmsvej. Holstebro

Detailhandelen i influensomradet

Nedenstaende beskrives detailhandelen med udvalgsvarer i influensomra-
det til Viborg aflastningsomrade. De udbudspunkter, som primaert har be-
tydning for detailhandelen i Viborg, er detailhandelsudbuddet i Randers,
Holstebro, Silkeborg, Herning og Hobro.

Holstebro

Holstebro ligger ca. 51 km (48 min) fra Viborg aflastningsomrade. Holste-
bro er det primaere indkgbssted for forbrugerne i Holstebro omradet, men
tiltreekker ligeledes forbrugere fra Struer, Lemvig, Skive, det vestligste Vi-
borg og det nordligste Herning.

Holstebro bymidte har et hyggelig gagadeforlgb med hovedvaegten af bu-
tikker i Ngrregade og Vestergade samt shoppingcentret Ngrreport Centret.
Der er i alt 105 udvalgsvarebutikker i bymidten, heraf er hovedparten be-
klzedningsbutikker.

| den nordlige del af Holstebro by ligger Holstebro aflastningsomrade med i
alt 76 udvalgsvarebutikker samt hypermarkedet Bilka. Her ligger blandt
andet Elgiganten, Power, Harald Nyborg, T Hansen, BR, Jysk og Ilva.

Biltema er ligeledes pa vej i Holstebro og forventes etableret i aflastnings-
omradet inden for det naeste ar.

Lavhede Centret, Holstebro
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Randers

| Randers er detailhandelen delt i Randers bymidte og Randers aflastnings-
omrade. Randers bymidte er generelt det primaere udbudspunkt for bor-
gerne i Randers by, mens Randers aflastningsomrade tiltraekker kunder fra
et mere regionalt opland.

Randers aflastningsomrade ligger 53 km fra Viborg. Kgretiden er ca. 54
minutter.

Der er omkring 160 butikker i Randers bymidte, heraf er 77 % udvalgsvare-
butikker primeert beklaedningsbutikker.

Randers bymidte er en hyggelig bymidte med velholdte byhuse og bestar
af et gagadeforlgb pa Sankt Mortensgade, Storegade, Dytmaersken, Torve-
gade og Slotsgade.

| Randers aflastningsomrade er hovedparten af butikkerne koncentreret i
det overdaekkede shoppingcenter Randers Storcenter, som har et bredt
udbud af iszer beklaedningsbutikker. Herudover ligger hypermarkedet Bilka
i Randers Storcenter.

| aflastningsomradet ligger desuden et bredt udbud af store udvalgsvare-
butikker sdsom Elgiganten, POWER, Bauhaus, Plantorama, llva, My Home,
Skousen, Maxi Zoo, BabySam og Harald Nyborg samt et bredt udbud af
kpkkenbutikker.

Randers Storcenter
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Herning
Herning ligger ca. 47 km (48 min) fra Viborg.

Herning bymidte er koncentreret omkring gaderne @stergade og Bredgade.
Her ligger 69 udvalgsvarebutikker, primaert beklaedningsbutikker.

@st for Herning bymidte ligger herningCentret ca. 1 km fra bymidten. Cen-
tret har i de seneste ar gget sin betydning vaesentligt og har relativt stor
betydning for forbrugerne i den sydgstlige del af Holstebros opland.

herningCentret er udvidet flere gange. | perioden 2007 til 2019 er omsaet-
ningen i herningCentret steget med 70 %. | dag huser herningCentret 68
butikker og 15 kundeorienterede servicefunktioner med et butiksareal pa
36.000 m?%. Omsaetningen var 964 mio. kr. i 2019.

| Herning storbutiksomrade i gvrigt ligger blandt andet hypermarkedet
Bilka og de store udvalgsvarebutikker Bauhaus, BR, Power, Elgiganten, Jem
& Fix, Harald Nyborg, Jysk og Ilva.

Biltema forventes at dbne sommeren 2021 i Herning.

w0

b, e

=

4 Herning Centret
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Silkeborg

| Silkeborg er detailhandelen koncentreret i Silkeborg bymidte. Silkeborg
ligger ca. 36 km (38 min) fra Viborg.

Samlet set er der 155 udvalgsvarebutikker i Silkeborg bymidte, heraf er 59
beklzedningsbutikker.

| Silkeborg bymidte er de mindre udvalgsvarebutikker koncentreret i de
hyggelige gagader Vestergade, Sgndergade, Nygade samt pa Torvet.

| den nordlige ende af bymidten ligger et storbutiksomrade, hvor hoved-
parten af de store udvalgsvarebutikker er koncentreret. Her ligger blandt
andet Elgiganten, Skousen, Harald Nyborg, Silvan, llva, Jysk og Skousen.

) T

Tveergade, Silkeborg -
D v

i

Hobro

Hobro bymidte er det primaere indkgbssted for forbrugerne i Hobro by.
Hobro ligger omkring 41 km (41 min) fra Viborg.

| Hobro by er i alt 66 udvalgsvarebutikker samt 18 seerlig pladskraevende
butikker.

Udvalgsvarebutikkerne er primeert koncentreret i Hobro bymidte, mens de
store udvalgsvarebutikker er koncentreret syd for bymidten langs Randers-
vej. Af store udvalgsvarebutikker ligger blandt andet Jem & Fix, Punkt 1,
Jysk og Skousen.

Hobro bymidte har 45 udvalgsvarebutikker, som primaert er koncentreret i
gagaderne Adelgade, Jernbanegade og @stergade.

™ |ll | . Y | EI
e Y ar |
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Til brug for vurderinger af udvidelsen af Viborg aflastningsomrade belyses stgr-
relsen af det nuveerende og fremtidige forbrug af udvalgsvarer i oplandet, som
erillustreret i figur 3.1.

Oplandet er opdelt i Viborg by og Viborg kommune i gvrigt samt Skive omradet og
Kjellerup omradet henholdsvis i Skive og Silkeborg kommuner.

Forbruget er beregnet for udvalgsvarer, som daekker over bekleedning, boligud-
styr og gvrige udvalgsvarer.

Figur 3.1 Oplandet til Viborg aflastningsomréde

Skive omradet

Hiorbark c e

Viborg by,

Viborg kommune i gvrigt

Kjellerup omradet

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst,
bolig- og befolkningsforhold. Seneste befolkningsprognose fra Viborg
Kommune er anvendt, mens seneste befolkningsprognose fra Danmarks
Statistik er anvendt for Skive og Kjellerup.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2019 samt horisontaret 2027.
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Befolknings- og indkomstforhold

Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i oplandet til aflastningsomradet.
| det samlede opland boede ca. 135.500 personeri 2019. Samlet set for-
ventes befolkningstallet at stige 4 % til ca. 140.900 personer i 2027.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i oplandet (antal personer) 2019 — 2027
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Der er forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte omrader.

| Viborg by forventes befolkningstallet at stige 10 % i perioden 2019 til 2027
fra 47.100 personer i 2019 til 51.800 personer i 2027.

| Viborg kommune i gvrigt forventes en befolkningsstigning pa godt 1 % i
perioden 2019 til 2027.

| Skive omradet forventes et fald i befolkningstallet pa 3 % fra 26.500 perso-
ner i 2019 til knap 25.700 personer i 2027.

| Kjellerup omradet forventes en stigning i befolkningstallet pa 7 % fra
11.900 personer i 2019 til 12.700 personer i 2027.
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Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er forbruget af udvalgsvarer beregnet for 2019 og 2027.

Det samlede forbrug af udvalgsvarer i oplandet var 3,6 mia. kr. i 2019, hvil-
ket forventes at stige 17 % til 4,2 mia. kr. i 2027.

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i Viborg by var 1,2 mia. kr. i 2019, hvilket
forventes at stige til 1,5 mia. kr. 12027, svarende til en stigning pa 23 %.

| Viborg kommune i gvrigt var udvalgsvareforbruget 1,3 mia. kr. i 2019, hvilket
forventes at stige 14 % til 1,5 mia. kr. i 2027.

| Skive omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige 9 % fra 718 mio. kr. i
2019 til 782 mio. kr. i 2027.

| Kjellerup omradet var forbruget 344 mio. kr. i 2019. Det forventes at stige til
411 mio. kr. 2027, svarende til en stigning pa 20 %.

Figur 3.3 Udviklingen i udvalgsvareforbruget i oplandet (mio. kr.) 2019 - 2027

3.047

Viborg
2.573

1.541

Viborg by
1.248

1.507

Viborg kom. i gvrigt
1.325

782
Skive omradet
718

411
Kjellerup omradet
344

- 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500
Mio. kr.

W 2027 = 2019

33



Bilag 1
Branchefortegnelse
detailhandel



Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmeaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger
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BEKLLEDNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj
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BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kpkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikleri.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer
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@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetg

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre vareri.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer
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SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badeveaerelseselementer
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- AENDRING I RETNINGSLINJER FOR DETAILHANDEL

TEKNISK NOTAT

1 Baggrund

Viborg Kommune er i gang med at revidere kommuneplanens detailhandels-
struktur og retningslinjer for detailhandel. Dette sker i et tillaeg til kommunepla-
nen. I den forbindelse foretages en raekke justeringer af detailhandelsstruktu-
ren, hvor der udlaegges to nye lokalcentre, der muligggres udvidelse af eksiste-
rende aflastningsomrdde, indskraenkning af bymidten og fjernelse af en raekke
omrader til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper.

Viborg Kommune har bedt COWI om p3a et overordnet niveau at vurdere de trafi-
kale virkninger af disse andringer i planlaegningen og de eventuelle behov for
anlaegsinvesteringer dette kan indebaere. Resultatet af undersggelsen fremgar af
neerveerende notat.

2 Overordnede principper

Kommuneplantillzegget fastlaegger fglgende principper for den planlagte udvik-
ling i detailhandlen:

> Koncentration af detailhandelen (reducere bymidten og i antallet af omrader
til butikker med seaerligt pladskraevende varegrupper).

> Udvidelse af aflastningsomradet, dog med betingelser.

> Nye butikker skal som udgangspunkt placeres indenfor butiksomrdderne.

> Udlzegge nye lokalcentre i Arnbjerg og Taphede for at imgdekomme fremti-
digt behov for dagligvarehandel som fglge af befolkningsudvikling.

> Fastleegge en udtgmmende definition af saerligt pladskraevende varegrup-
per.

> Heaeve butiksstgrrelserne jf. planloven.

I det fglgende gives en kort trafikal vurdering af fire fgrstnaavnte principper. De
sidste to kan ikke umiddelbart vurderes trafikalt.
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Koncentration af detailhandelen

Ved at indskraenke afgraensningen af bymidten vil fremtidig butiksplacering i by-
midten veere i stgrre naerhed af eksisterende butikker. Hvad enten man er bilist
pd besgg i bymidten eller ankommer med den kollektive trafik, pa cykel eller til
fods vil der med andre ord vaere kortere afstand mellem de butiksfunktioner
man besgger. Det bliver lettere at ga end at kgre (i bil) mellem de mal, man har
i bymidten. Dermed vil a&ndringen kunne medyvirke til en marginalt mindre bil-
trafik.

Reduktion i omrader for szerligt pladskraevende varegrupper

N&r omrader for seerligt pladskraevende varegrupper udtages af planlaegningen,
vil det for de bergrte byer eller bydele kunne indebzere, at borgere far laengere
afstand til f.eks. byggemarkedet, bilforhandleren, havecenteret osv. end de ville
have haft, hvis mulighederne i den eksisterende planlaegning blev udnyttet. Det
kan principielt gge bilbrugen. Udnyttelsen af rammerne i planlaegningen kraever
imidlertid ogs&, at det er attraktivt at lokalisere sig i de padgaeldende omrader -
at der er et opland at hente handelen fra. Ellers vil arealerne alligevel forblive
uudnyttede. P& den baggrund vurderes aendringen i praksis kun at have en mar-
ginal betydning for biltrafikken og endnu mindre for den gvrige trafik.

Placering af nye butikker inden for butiksomrader

Forudsaettes det, at eksisterende butiksomrader er velbeliggende med en god
trafikbetjening, sa er det en god idé ogsa at placere nye butikker inden for disse
omrader. Samlokaliseringen giver en mulighed for, at man inden for en kortere
afstand kan klare flere formal med en tur til fods eller p& cykel, at der kan vaere
et velbeliggende stoppested i neerheden som kan muligggre brug af kollektiv tra-
fik osv. Derfor vil dette - alt andet lige - vaere gunstigt rent trafikalt. Men det er
selvfglgelig vigtigt at vaere opmaerksom pa, om den mertrafik placeringen af en
ny butik vil medfgre, ogsa kan handteres tilfredsstillende, sa det fortsat er at-
traktivt at g8 eller cykle i naeromradet. Derfor er det ngdvendigt at fglge udvik-
lingen.

Udlaegge nye lokalcentre i Arnbjerg og Taphede

Byudviklingen kan indebaere, at placeringen af eksisterende butiksomrader ikke
tilbyder en optimal betjening, og hvor butiksudviklere derfor ser en mulighed i
placering af nye butikker. Dette ggr sig f.eks. geeldende for byudviklingsomra-
derne ved Arnbjerg og Taphede, hvor der med kommuneplantillaegget udlaegges
nye lokalcentre. Butikkerne placerer sig gerne, hvor der bade kan hgstes kunder
fra trafik, der passerer forbi, og fra trafikken til og fra lokalomradet. Kan man
klare indkgbet pa vejen ved at sld et slag omkring butikken, kan der spares
transport. Dette vil ggre sig geeldende for begge de udlagte nye lokalcentre,
hvor lokalcenteret er placeret ved krydsningen mellem en overordnet vej og den
vej, der betjener lokalomrddet. En butiksplacering nzer boligomradet gger samti-
dig sandsynligheden for, at lokale vil vaelge at ga eller cykle til butikken.
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3 Virkninger af andringer pa omradeniveau

3.1 Generelt

Den trafik, som skabes i et byomrdde, afhaenger af de funktioner, som kan loka-
liseres i omradet. M3lt pr kvadratmeter ny bebyggelse er det funktioner med re-
lation til indkeb, som skaber det stgrste antal ture. Nar en raekke omrader med
mulighed for placering af butikker med saerligt pladskraevende varegrupper ud-
tages af planlaagningen, at bymidten indskraenkes, eller bydelscentre udgar, s
vil omraderne med den andrede planlaegning forventeligt skabe mindre trafik,
nar de udnyttes.

Stgrstedelen af de aendringer, som indarbejdes i kommuneplanen, vil derfor ikke
stille nye krav til infrastrukturen ud over det, der allerede er taget hgjde for med
den nuvaerende kommuneplan. Det kan derimod vare, hvor anvendelsesmulig-
hederne aendres, sa der dbnes nye muligheder for butiksfunktioner.

3.2 Viborg Bymidte

Indskraenkningen af Viborg bymidte og afgraensningen af et ny bydelscenter om-
kring Marsk Stigs Vej vurderes ikke at have nogen trafikal betydning. Den hidti-
dige meget store udstraekning af bymidten ned gennem Banebyen har ikke vae-
ret udtryk for en sammenhaengende trafikbetjening ud over, at Viborg Station
og Viborg Busterminal ligger som et bindeled mellem disse. Man er ikke kgrt til
Marsk Stigs Vej for at handle i bymidten eller omvendt, s3 trafikalt har der vee-
ret tale om to separate omrader, der tjener forskellige formal. Adskillelsen af de
to omrader planlaegningsmaessigt vil derfor ikke resultere i hverken mere eller
mindre trafik eller andringer i trafikkens fordeling pa vejnettet.

Hvad angar omrddet nord for Holstebrovej (VIBM.D3.2) - der udgdr som om-
rade for szerligt pladskraevende varegrupper - kan det konstateres, at den nye
bebyggelse i omradet med fastfood restauranter, fitness, kontorerhverv mv. ikke
modsvarer de planlagte anvendelser. Specielt fastfood restauranter karakterise-
res ved en hgj biltrafik pr 100 m2, hvorfor en anvendelse af omradet til saerligt
pladskraevende varegrupper formentlig ville have resulteret i en mindre trafik
end den der i dag er i omradet. Afviklingen af trafikken synes dog ikke at udggre
et problem.

3.3 Viborg NV

I Viborg NV udgdr bydelscenteret, der samler butiksomrdder pa hver side af
Ringvejen omkring Kirkebaekvej og Jegstrupvej (VIBNV.D2.2), og bydelscenteret
ved Farvervej (VIBNV.D2.2) indskraenkes. Samtidig udgar omradet til saerlig
pladskraevende varegrupper syd for Farvervej langs Indre Ringvej (VIBNV.D3.5).
/Endringerne vurderes ikke at have nogen trafikal betydning. Udnyttelse af de
hidtidige rammer kunne principielt have resulteret i en stgrre trafikbelastning i
omradet, som med andringen undgas.

I den vestligste del af Viborg udvides omradet med mulighed for placering af bu-
tikker med szerligt pladskraevende varegrupper (VIBNV.D3.3) med et omrade
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nord for Kirkebaekvej vest for Ringvejen. Dette vil kunne resultere i en gget tra-
fik i omradet. Vejbetjeningen af omradet skannes mest hensigtsmaessigt at
kunne ske via en forleengelse af Lundborgvej mod nord. Den gstlige og vestlige
gren af Kirkebaekvej vil da vaere tilsluttet i to forsatte T-kryds. P& Lundborgvej
bgr der da indrettes venstresvingsspor mod begge dele af Kirkebakvej, da pla-
ceringen af genbrugsstationen ma forventes at afstedkomme en del svingende
trafik. En alternativ Igsning kan vaere at samle krydsningen af Kirkebaekvej og
Lundborgvej i en rundkgrsel.

Ud over at medfgre et behov for lokale justeringer af vejnettet vurderes andrin-
gen ikke at have nogle vaesentlige trafikale konsekvenser.
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Figur 1 Mulige tilpasninger af vejnettet ved udvidelse af omrdde for placering af

butikker med seerlig pladskraevende varegrupper.
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3.4 Viborg V

I Viborg V sker der indskraenkelse af graenserne for aflastningsomradet og omra-
der til saerligt pladskreevende varegrupper til vest for Ringvejen pa streekningen
syd for jernbanen. Denne ndring vurderes ikke at have nogen vaesentlige trafi-
kale konsekvenser.

Til gengaeld udvides aflastningsomrddet ved inddragelse af omradet til saerligt
pladskraevende varegrupper (VIBV.D3.1) og en mindre yderligere udvidelse syd-
gst for rundkgrslen ved Holstebrovej/Jegindgvej. Den restrummelighed pa
15.800 m2, som ligger indenfor den fremtidige afgreensning af aflastningsomra-
det, vil umiddelbart modsvare en trafik pa i stgrrelsesordenen 4.500 biler pr
dggn - eller i stgrrelsesordenen 40% af den trafik, som i dag kgrer mellem om-
radet ved Viborg Storcenter og Holstebrovej.

Samlokaliseringen af funktioner, som ggr at man i delomrader, kan gé mellem
disse, og det forhold at en del af biltrafikken vil veere intern (f.eks. ture hvor der
er for langt eller det er for besvaerligt at g8 mellem de forskellige mal man har i
aflastningscenteret) gar at veeksten i den eksterne trafik - primaert ad Holste-
brovej - vil vaere betydeligt mindre, men ikke uvasentlig.

Der er tidligere foretaget en vurdering af at udvide aflastningsomrddet omkring
Livgvej. Det blev i forbindelse hermed vurderet, at der kan vaere et behov for at
ombygge krydset 3 x Livgvej — enten til et signalreguleret kryds eller en rund-

karsel.
' {{ ': \stet 2
I Holstet
WA :
~~-~~ : 2
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Figur 2 Mulige tilpasninger af vejnettet i aflastningsomr8det ved Viborg Storcenter.

Tilsvarende kan det eventuelt veere hensigtsmaessigt at tilvejebringe en ekstra
adgang til den sydlige del af aflastningsomradet fra rundkgrslen ved Jegindgvej
til Center Vest - ikke mindst fordi koblingen mellem de to dele af aflastningsom-
radet nord og syd for Holstebrovej ellers alene vil vaere ved det i forvejen meget
trafikbelastede kryds ved Livgvej.

Behovet for en sddan Igsning vil i nogen grad afhaenge af om Vejdirektoratet i
forbindelse med en opgradering af Rute 26 etablerer en ny vejforbindelse mel-
lem Holstebrovej vest for Jegindgvej og Arhusvej. Det anbefales dog at sikre
muligheden for denne vejnetsaendring i planleegningen.
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3.5 Viborg SV og S

I Viborg SV sker der indskraenkning af i afgraensningen af bydelscenteret ved
Finderupvej og lokalcenteret ved Koldingvej nzer Sgndre Skole udgar. Bydels-
centeret vil fortsat give en lokal butiksdaekning og derfor vurderes sendringen
ikke at f& nogen trafikal betydning.

Der udpeges et nyt lokalcenter ved Arnbjerg Allés tilslutning til Gl. Arhusvej,
som med den allerede indrettede butik giver beboere i Arnbjerg omradet lettere
adgang til indkeb. Med etableringen af rundkgrslen pa Gl. Arhusvej er der her
tilvejebragt den ngdvendige infrastruktur for at Igse betjeningen af lokalcente-
ret.

3.6 Byerne omkring Viborg

Der sker ikke udvidelser af rammerne for butikserhverv for de gvrige byer i Vi-
borg Kommune. Andringerne i planlaegningen vil derfor forventeligt indebaere,
at den fremtidige trafik ved udvikling af disse omrader vil blive mindre end det
der i dag er 8bnet mulighed for. Zndringen vurderes ikke at have veesentlige
trafikale konsekvenser.
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	0. Indholdsfortegnelse
	Bilag 1: Branchefortegnelse detailhandel
	Bilag 2: Branchefortegnelse kundeorienterede servicefunktioner

	0.1 Indledning Viborg
	Institut for Center-Planlægning (ICP A/S) har i samarbejde med Viborg Kommune gennemført en analyse af detailhandelen i Viborg kommune.
	Analysen af detailhandlen er gennemført som del af en proces, hvor også Viborg Handel, Viborgegnens Erhvervsråd, VisitAarhus, repræsentanter fra Viborgegnens Handelsråd i de forskellige byer, butiksejere/bestyrere, grundejere og ejendomsmæglere deltager.
	Der er indledningsvist afholdt en workshop med følgegruppen og ICP med henblik på at udarbejde en SWOT analyse for Viborg kommune. Analysen er efterfølgende indgået i udarbejdelsen af den samlede rapport.
	Inden den politisk drøftelse af detailhandelsanalysen har følgegruppen haft mulighed for at komme med kommentarer, anbefalinger og spørgsmål til analysens resultater.
	Betydningen af Corona krisen
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