Teknik & Miljg

Vi B ORG Trafik og Veje
KOMMUNE

Prinsens Allé 5
8800 Viborg

TIf.: 87 87 87 87

trafikogveje@viborg.dk
www.viborg.dk

[o] .
Referat fra astedsforretning Dato: 26-04-2017
Vedr. ekspropriation til Ny Absalonsvej og Heervejen syd for Marsk Stigs Vej Sagsnr.: 16/28476
Sagsbehandler: vpfkc
Fra Viborg Kommune mgdte: Direkte tif.- 87 87 51 16
- Johannes Vesterby (Formand for Teknisk Udvalg og medlem af Byradet) Direkte e-mail: fkc@viborg.dk

- Jurist Torben Ngrgaard
- Diplomingenigr Dan Yding Hahn Rasmussen
- Landinspektar Finn Kjeer Christensen

Astedsforretningen er gennemfgrt den 29. marts 2017 p& den made, at der har veeret et
individuelt mgde for hver ejer. Fglgende mgdeplan blev fulgt:

Lb.nr. | Tid Mgdested

108 12:10 | Krydset Erik Glippings Vej/Middagshgajvej

101 12:30 | Krydset Erik Glippings Vej/Middagshgjvej

103 12:50 | Absalonsvej 3

104 13:10 | Absalonsvej 7

105 13:30 | Krydset Erik Glippings Vej/Absalonsvej

106 13:50 Krydset Erik Glippings Vej/Absalonsvej

107 14:10 | Marsk Stigs Vej 3 — gstlige side v. Marsk Stigs Vej
109 14:30 | Marsk Stigs Vej ved kommende Haervej

110 14:50 | Ved nordvestlige hjarne af bygninger pa Marsk Stigs Vej 2¢
111 15:10 | Marsk Stigs Vej ved kommende Haervej

102 15:30 | Marsk Stigs Vej ved kommende Haervej

Ved hvert made har kommunen vist, hvor der afstas areal. Der har herefter veeret
lejlighed til at komme med bemaerkninger, stille spgrgsmal og afklare ting.
| det falgende er oplistet hvem der var tilstede og hvad der blev fremfart.

Lb.nr. Ejer
108a-d GD ERHVERVSUDLEJNING ApS
Fremmagadte:

- Advokat Jens Jakobsen fra GD Ejendomme

Jens Jakobsen bemaerkede fglgende:
- Telthallen pa Ib.nr. 108a er pa vej vaek
- Bygningen (hvor et hjgrne ligger pad kommende vejareal) pa Ib.nr. 108b fiernes i
den kommende tid.




- De er presset pa bebyggelsesprocent/byggemulighed i lokalplan nr. 456's
delomrade Ib

Det er aftalt at:
- Viborg Kommune koordinerer tidspunkter med Jens Jakobsen

101 DSB

Fremmgdte:
- Birgitte Voss, DSB Ejendomsudvikling A/S

Birgitte Voss afleverede udover mundtlige bemaerkninger ogsa bemaerkningerne i form
af skrivelse af 29. marts 2017.

Birgitte Voss bemaeerkede pa vegne af DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S falgende:

- At afskaret areal, gst for det, der afstas til vej, gnskes overtaget

- At kommunen ikke kan opkreeve vejbidrag

- Atlejer skal have fri udkgrsel i anleegsperioden, og kommunen friholde DSB fra
erstatningskrav i den forbindelse

- At flytning af DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S ledninger i arealet, der
afstas, skal ske efter anvisning fra DSB og foretages af Viborg Kommune, som
ogsa har omkostning og risici herved

- At 3.mands ledninger ligger p& gaesteprincip og at DSB ikke vil have udgifter
hermed

- Atde er indforstdet med at erstatningsspgrgsmalet indbringes for
taksationskommissionen

- Atde fortsat er interesseret i at afheende hele matriklen til Viborg Kommune.

Viborg Kommune oplyste:
- At kommunen er indforstdet med at overtage det afskarne areal
- At der er kommunen, der er lejer.

103 EJENDOMSANPARTSSELSKABET ABSALONSVEJ

Fremmgdte:
- Kurt og Sanne Mortensen

De bemeerkede fglgende:
- Der gnskes en afklaring af placering af adgang til Ny Absalonsvej
- De vil gerne, at Absalonsvej nedlaegges og vil gerne i betragtning til at overtage
en del af vejarealet

Det er aftalt:
- At Viborg Kommune aftaler placering af adgang til Ny Absalonsvej med Kurt og
Sanne Mortensen

Viborg Kommune oplyste:
- Der igangseettes en proces omkring nedlaeggelse og afheendelse af
Absalonsvej. Et indledende led i processen er at afklare, hvor meget af
Absalonsvej, der kan nedlaegges.




104 CS EJENDOMME ApS

Fremmgdte:
- Viggo Sgrensen fra CS Ejendomme ApS
- Bjarne Andreasen fra CS Ejendomme ApS

De bemeerkede fglgende:

- Der er vigtigt, at der fortsat er muligt kare trucks ned i keelderen ad rampen

- Det er vigtigt at kunne komme forbi rampen ned til keelderen til arealet lige syd
for rampen. Der gnskes gerne mulighed for at kunne kgre omkring hele
bygningen.

- De oplyser, at en stor del af det areal, der eksproprieres anvendes til parkering,
samt at der bliver mindre mulighed for parkering

- Det blev oplyst, at betonstgbningen, med mindre oplag, ikke er af betydning for
driften af ejendommen.

- Der blev spurgt ind til nedleeggelse af Absalonsvej

- Der blev spurgt ind til adgangsforhold under anleegsfasen.

Viborg Kommune oplyste:

- At det fortsat vil veere muligt at kare trucks ned i keelderen ad rampen og
komme forbi rampen.

- At den endelige lgsning pa ovennaevnte afhaenger af, hvad der sker med
transformeren i hjgrnet af ejendommen.

- Der igangseettes en proces omkring nedlaeggelse og afheendelse af
Absalonsvej. Et indledende led i processen er at afklare, hvor meget af
Absalonsvej, der kan nedlsegges.

Det er aftalt:
- At Viborg Kommune fortseetter dialogen om adgang til keelderen med truck og
adgangsforholdene i gvrigt.

105 Absalonsvej 13 ApS

(Afholdt sammen med Ib.nr. 108 — der mgdte ikke lejere eller andre pa det angivne
mgdetidspunkt)

Fremmgdte:
- Advokat Jens Jakobsen fra GD Ejendomme

Jens Jakobsen bemaerkede fglgende:
- Der blev spurgt ind til anlsegstidspunkt — dvs. hvor lang tid nuveerende ejer kan
disponere over arealet.

Viborg Kommune oplyste:
- Den del af Ny Absalonsvej forventes anlagt i 2018, mens nedgravning af
ledninger i vejarealet forventes at starte tidligere.

106 Lidl Danmark K/S

(ingen fremmgadte)




107 MOGENS CHRISTENSEN VIBORG A/S

Fremmgdte:
- Mogens Amstrup Christensen
- Jesper Amstrup Christensen

De bemeerkede fglgende:
- Der blev spurgt ind til skraning og kommende ejer heraf langs nordskellet af
deres ejendom. De oplyste, at bygningen er placeres 5 m fra skel.
- Omkring aftalen om kgb af areal af Bach Gruppen, blev det oplyst, at det er
aftalt, at Bach Gruppen fjerner bygning pa det tilkabte areal.
- Det blev oplyst, at de har miljgstation ved/pa det areal, hvor Hzervejen kommer
(over mod Lidl).

Viborg Kommune oplyste:
- Det er planen at eksisterende skraning handtere terraenforskel mellem Ny
Absalonsvej og Marsk Stigs Vej 3.
- At kommunen kigger naermere pa stifgring ved Miljgstation.

109 CALUM BANEBYEN NORD K/S

Fremmagadte:
- Finn Nygaard

Finn Nygaard bemeerkede fglgende:
- Calum gnsker en aftale med Viborg Kommune om handtering af jord og
afgravning heraf pa den sydlige del af grunden
- Calum foreslar at snakke sammen med kommunen om greensefladen mellem
heervejsstien og deres kommende varegard.

Det er aftalt:
- Atlave en aftale med kommunen om handtering af jord og afgravning heraf pa
sydlige del af grund
- At Viborg Kommune snakker sammen med Finn Nygaard om greensefladen
mellem sti og deres kommende varegard.

110 Ejerforeningen Vestasgrunden

Fremmgdte:
- Henrik Hauritz fra Viborg Kommune
- Ole Nielsen fra Boligselskabet Sct. Jgrgen
- Jesper Toft-Nielsen fra Boligselskabet Sct. Jgrgen

De bemeerkede fglgende:
- At ejendommens adresse ikke vil vaere retvisende efter ekspropriationen
(adresseegendring ngdvendig)
- At ejendommen ikke vil have noget at bruge det afskarne areal til.

111 Boligselskabet Sct. Jgrgen

Fremmgdte:
- Ole Nielsen fra Boligselskabet Sct. Jgrgen
- Jesper Toft-Nielsen fra Boligselskabet Sct. Jgrgen

De bemeerkede fglgende:
- De er positivt indstillet.




102a-f Bach Gruppen A/S

Fremmgdte:
- Benjamin Galacho fra Bach Gruppen
- Martin Rasmussen fra Bach Gruppen

De bemeerkede fglgende:
- De er positivt indstillet
- Der blev spurgt ind til hvordan bygninger pa eksproprieret areal handteres

Viborg Kommune oplyste:
- At bygninger pa arealet som udgangspunkt er et erstatningsspgrgsmal,
herudover skal det konkret aftales, hvem der star for fiernelse.




Viborg Kommune
Teknik & Miljo
Trafik og Veje
Prinsens Allé 5
8800 Viborg

DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S’ bemarkninger til besigtigelsesforretning
den 29. marts 2017 vedr. arealerhvervelse til vej — Banebyen Viborg

DSB har modtaget indkaldelse til ekspropriation vedr. matr. nr. 620k Viborg
Markjorder, Middagshgjvej 52. Ejendommen er overdraget via intern bodeling
mellem DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S til DSB Ejendomsudvikling A/S.

DSB Ejendomsudvikling A/S’ ean nr. 5790001775018
Adresse:

DSB Ejendomsudvikling A/S

Telegade 2

DK-2630 Taastrup

CVR-nr. 31631238

Vedr. besigtigelsesforretning har DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S folgende
bemarkninger:

Ekspropriationen medfarer et rest areal vist med radt pa vedlagte bilag, som bliver

afskaret som felge af vejlinjen. DSB Ejendomsudvikling A/S mener derfor, at
ekspropriationen i medfer af Vejlovens § 104, stk. 1.

Ejendomme

29. marts 2017

Bygherre
Telegade 2
2630 Taastrup

Mobil 24680765
bimv@dsb.dk
www.dsb.dk

Ekspropriationen sker til anleeg af ny vej. DSB Ejendomsudvikling A/S mener derfor,
at Viborg Kommune som anlegsmyndighed skal afholde alle udgifter i forbindelse
hermed og ikke kan palegge DSB Ejendomsudvikling A/S’ anlegsbidrag jf. vejlovens
§ 31.

Der er en lejer pa en del af arealet, som skal have mulighed for fri udkarsel til
offentlig vej ogsa under anlaegsperioden. Viborg Kommune skal friholde DSB
Ejendomsudvikling A/S for ethvert fremtidigt erstatningskrav fra denne lejer, som
kan henfares til anlaegget af den nye vej.

Ledninger og anlaeg

| det omfang, at anleegget af vejen medforer omlagning af DSB og DSB
Ejendomsudvikling A/S" egne ledninger og anlag pa nuvaerende egne arealer, sa
skal det ske efter DSB's anvisninger. Omlaegning foretages af Viborg Kommune,
som barer alle omkostninger og risici forbundet hermed.

DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S gar opmarksom pa, at 3. mands ledninger og

anlaeg pa arealet ligger pa geaesteprincippet, og safremt disse skal omlaegges som
folge af anlaegsarbejderne, sa skal dette ske uden omkostninger for DSB og DSB

ekspropriation 29. marts 2017



Ejendomsudvikling A/S.

Dette geelder ogsa for fremtidige ledningsomleaegninger eller flytning af anlaeg efter
ekspropriationsperioden. Ledningsomlaegning og anlagsflytning skal ske efter aftale
. med DSB.

Erstatning
DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S er indforstaet med, at erstatningsspargsmalet

indbringes for Taksationskommissionen. Vi gnsker at fa tilsendt dokumentation
herfor.

DSB Ejendomsuduvikling A/S er fortsat interesseret i at afha@nde hele matriklen til
Viborg Kommune.

Birgitte Voss
Planlaegger

Side 2/2

ekspropriation 29. marts 2017









Viborg Kommune
Teknik & Miljg
Trafik og Veje
Prinsens Allé 5
8800 Viborg

DSB Ejendomsudvikling A/S’ indsigelser mod astedsforretningen den 29.
marts 2017 vedr. arealerhvervelse til vej - Banebyen Viborg Sagsnr.
16/2847

P4 arstedsforretningen gjorde undertegnede opmerksom pa, at der var ikke
markeret i terraenet det areal, som Viborg Kommune patanker at ekspropriere
til anleegget af vej. Da der siden 2008 veeret vejforbindelse pa det sted, er det

derfor ikke til at se, om der reelt er en ny vejfgring pa stedet. Der har siden ca.

fra 2008 (se bilag 1) veeret parkeringsplads med offentlig parkering pa matr.

620 a Viborg Markjorder med udkgrsel over DSB Ejendomsudvikling A/S’ matr.

nr. 620k Viborg Markjorder, adresse Middagshgjvej 52.

Parkeringsplads ved stationen

DSB Ejendomsudvikling A/S er bekendt med at, Viborg Kommune har
opgraderet parkeringspladsen fra ca. 2008 pa del af matr. nr. 620a Viborg
Markjorder, og det er aftalt, at kommunen skal erhverve arealet fra
Banedanmark.

Ud og indkersel til parkeringspladsen

Det er desuden DSB Ejendomsudvikling A/S’ opfattelse, at udkgrslen fra den
opgraderede parkeringsplads ved Viborg Station ikke har nogen forbindelse
med vejanlaegget af den nye vej Ny Absalonvej. Den opgraderede
parkeringsplads ved stationen med tilhgrende udkegrsel over via
Stationspladsen, som er den vejbetegnelse som vejen over DSB
Ejendomsudvikling A/S’ matrikel har, er et andet projekt, som er udlgst af
behovet for at flytte parkeringspladsen til brug for de rejsende ved Viborg
Station fra den modsatte side af stationen. Udkgrslen fra denne
parkeringsplads over matr. nr. 620k Viborg Markjorder er heller ikke ny, men
har eksisteret siden 2008.

Aftale mellem DSB og Viborg Kommune om parkeringsplads

Der star desuden i aftale mellem DSB og Viborg Kommune underskrevet 28/2 og

3/3
2017 om parkeringen § 4, 2. afsnit: ”Viborg Kommune varetager anlseg af

parkeringspladser, herunder sikring af adgangsforhold, afklaring med naboer
mv. samt afholder alle udgifter i forbindelse anlaeg, drift og vedligehold samt
snerydning og grusning”.

I § 6 i samme aftale, star der, at DSB er berettiget til at overdrage sine
rettigheder til det selskab, hvor rettighederne fremover er placeret.

Ejendomme

21. april 2017

Bygherre
Telegade 2

2630 Taastrup
Mobil 24680765

bimv@dsb.dk
www.dsb.dk

ekspropriation 29. marts 2017



Det er derfor DSB Ejendomsudvikling A/S’ opfattelse, at Viborg Kommune over
for DSB har indgaet aftale om at afholde udgifterne til sikring af
adgangsforholdene til parkeringspladsen, og denne forpligtelse omfatter ogsa
adgangsvejen over DSB Ejendomsudvikling A/S’ areal.

Nodvendighed af ekspropriation

Samtidig er det DSB Ejendomsudvikling A/S’ opfattelse, at kommunen kunne
have erhvervet arealet via en frivillig aftale, hvilket gor, at ekspropriationen
ikke var ngdvendig.

Erstatning

Der gores desuden opmarksom pa, at der ved astedsforretningen blev gjort
opmerksom pa, at der er et restareal, ved siden af det eksproprierede areal,
som burde vaere omfattet af ekspropriationen jf. vejloven § 57 burde have veret
omfattet af ekspropriationen, hvilket Viborg Kommune var enig i, men
storrelsen af dette areal fremgar ikke af protokollen fra dstedsforretningen.

DSB og DSB Ejendomsudvikling A/S er indforstaet med, at
erstatningsspegrgsmalet indbringes for Taksationskommissionen. Vi gnsker at fa
tilsendt dokumentation herfor. DSB Ejendomsudvikling A/S er fortsat
interesseret i at afhande hele matr. nr. 620k Viborg Markjorder til Viborg
Kommune.

Med venlig hilsen

Birgitte Voss
Planlegger

side 2/3

ekspropriation 29. marts 2017



Bilag 1: Ortofoto 2008
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VEDR@RENDE EKSPROPRIATION CS EJENDOM ABSALONSVEJ 7 8800 VIBORG

Vi star uforstaende over for at vi endnu ikke har faet en revideret plan som der blev aftalt pd mgdet

Flg bemaerkninger vedr. Absalonsvejnr.7 sagsnr. 16/28476

Det er en betingelse at vi frit og uden gener kan kgre rundt om bygningen med lastbil med traek

Der skal vaere fri passage til keelder med truck og op og nedkgrsel med varer og maskiner skal kunne forega
uden gener og fuld forsvarlig iht. til regler omkring truck kgrsel .

Til og frakgrsel til ejendom med lastbil skal kunne foregé uden gener

Kommunen skal reetablere de bergrte omrader pa vores grund og serge for de ngdvendige

parkeringspladser da vores nuvaerende pladser ikke kan bruges mere pga. ekspropriationen .

Det er en betingelse at vi far overdraget den gamle Absalonsvej uden beregning til bla.

personale parkering.

Det er ogsa vigtigt at grunden ikke bliver mindre end den nuvarende stgrrelse.

Det er vigtig at adgangsforholdene under anlagsfasen ikke bliver forringet for os .

Viforventer at disse betingelser bliver opfyldt.

Med venlig hilsen

Viggo Serensen / Bjarne Andreasen

CS Ejendom




Finn Kjaer Christensen

Fra: Jens Jakobsen <jj@advokatjakobsen.dk>

Sendt: 28. april 2017 14:59

Til: Finn Kjeer Christensen

Emne: Sags.nr. 16/28476 - Ekspropriation til vej i Banebyen - Hgring ifm. dstedsforretning

Til Viborg Kommune,

Jeg skal herved pa vegne af GD Erhvervsudlejning ApS og GD Absalonsvej 13 ApS (matr.nre. 26al, 26ak, 26¢, 26b og
26t) fremkomme med fglgende kommentarer til astedsforretningen d. 29. marts 2017 og det efterfglgende
fremsendte materiale dateret d. 31. marts 2017:

Revideret arealfortegnelse

Den reviderede arealfortegnelse indebeerer, at det samlede eksproprierede areal forhgjes fra 2.280 m2 til 2.361 m2
angaende vores matrikler. Da vores samlede areal i lokalplanomradet er 31.508 m2, udggr 2.361 m2 et vaesentligt
areal for os. Det svarer til ca. 7,5% af det samlede areal. Der skal (ogsa) tages hgjde for dette ved
erstatningsfastsaettelsen.

Jeg skal anmode om at modtage de reviderede ekspropriationskort med Igbenumre.

Jeg skal ogsa anmode om at fa be- eller afkreeftet, hvorvidt justeringen i arealerhvervelserne indebzerer sendringer i
forhold til det kortmateriale, der allerede ligger til grund for vores lokalplan, byggemodningsplan osv.?

Ekstra omkostninger
Flytning af de bygninger, ledninger m.m. i det areal, der eksproprieres, skal i normalt foretages — og betales — af den
eksproprierende myndighed, Viborg Kommune.

Ekspropriation pa matr.nr. 26al (lb.nr. 108a) forudsaetter, at vi fjerner telthallen. Dette arbejde er igangsat, og det
forventes at koste i st@grrelsesordenen kr. 50.000 at fjerne telthallen. Der tages forbehold for at korrigere dette
belgb. Denne udgift bgr betales af Viborg Kommune.

Pa foranledning af henvendelser fra Viborg Kommune bliver nedrivningen af bygningen pa matr.nr. 26ak (Ib.nr.
108b) gennemfgrt inden d. 1. juli 2017, saledes at etableringen af Ny Absalonsvej kan igangsaettes i henhold til
Viborg Kommunes plan. Hjgrnet af denne bygning ligger i dag, hvor Ny Absalonsvej skal etableres. Udgifterne til
delvis miljg- og nedrivning af denne bygning bgr betales af Viborg Kommune. Dette belgb kan endnu ikke
fastsaettes.

Vejbidrag

Den fordelingsnggle, der ligger til grund for betaling af vejbidrag, er baseret pa de enkelte matriklers areal. Der skal
ikke betales vejbidrag af det areal, der eksproprieres, og der skal saledes udarbejdes en revideret fordelingsnggle. |
det omfang der evt. er taget hgjde for vejareal i fordelingsngglen, skal denne ajourfgres i forhold til den reviderede
arealfortegnelse i forbindelse med ekspropriationen.

Bemaerkninger til erstatningens stgrrelse
Vores kommentarer til spgrgsmalet om erstatningens stgrrelse afventes til behandlingen ved
Taksationskommissionen.

Med venlig hilsen / Best regards

Jens Jakobsen
Advokat (H)



T 87250330
M 31350330
F 86600330

Advokatfirmaet Jakobsen
Sct. Mathias Gade 66A, 1.th.
8800 Viborg

http://www.advokatjakobsen.dk

JAKOBSEN

sﬁ Teenk pa miljget fer du printer denne mail

Dette er en e-mail fra Advokatfirmaet Jakobsen. Denne e-mail og vedhaftede bilag er fortrolige og kan indeholde oplysninger underlagt
juridisk tavshedspligt alene til brug for den tiltaenkte modtager. Hvis du ved en fejl har modtaget denne e-mail, anmodes du venligst straks om
at give afsenderen besked og slette denne meddelelse og bilag fra dit system uden at tage kopi eller videresende meddelelsen.

This is an email from Advokatfirmaet Jakobsen. This email and any files transmitted with it contain confidential information intended for the
addressee(s) only. If you have received this communication in error, please notify the sender immediately and delete the message and any
files transmitted with it from your system without making any copies or forwarding the message.



