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BOLIGSELSKABETVIBORG

- Vi bor her

Til Viborg Kommune
Viborg, den 26. marts 2019
01.00.kom samarb GH

Boligbyggeprogram 2020 — Boligselskabet Viborg

Hermed fremsendes 3 ansggninger. Vores prioritering er:

1) Legstrup
2) Kolbaekken
3) Taphede

Vi oplever en stor efterspergsel efter ikke mindst boliger i taet/lave bebyggelser. Ef-
terspergslen er i forskellige bydele i Viborg, og ser bl.a. gennem befolkningsprogno-
sen muligheder for boliger i starre lokalsamfund. Vi laegger vaegt pa blandede bolig-
omrader, hvor der er savel ejer som lejer boliger, for at fa en ogsa pa sigt hensigts-
maessig beboersammensastning.

Vi tilstreeber at bygge mere end 10% tilgeengelige boliger, og alt afhaengigt af ikke
mindst grundprisen bygger vi om muligt gerne 100% tilgaengelige boliger, som efter-
sperges af savel seniorer som unge beboere.

For at medvirke til blandet beboersammensastning bygger vi gerne boliger i forskelli-
ge starrelser i den enkelte afdeling.

Vores nuveerende boliger er udlejet, og vi har mange pé venteliste til de igangvaesrende
byggeprojekter.

Med venlig hilsen
Boligselskabet Viborg

L > ,‘ i/(LL(_:;‘D E
Grethe Hassing
Direktor

Bilag:

Ansggning Legstrup
Ansagning Kolbaekken
Ansggning Taphede

Revideret skema kapitaltilfarsler
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Ansggninger om grundkapital til nybyggeri — afd. 47 Laggstrup

Data

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt preesentere, hvad der
sgges kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske
behandlinger i Viborg Kommune med
henvisning til disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har
bevilget rdighedsbelgb til det
konkrete projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi
af betinget kgbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives ”Intet”.

Boligselskabets oplysninger

Vi sgger om kvote til 20 boliger i Lagstrup. Det er et nybyggeri pa
Amalievej. Bebyggelsen opfgres som teet-lav bebyggelse af
tilgeengelige boliger (alle) i 1 plan. Starrelsen er varieret — fra ca. 94
m2 til ca. 115 m2 — med et gennemsnit pa 104 m2. Der opferes et
lille "gaestehus” med 2 verelser, til udlejning til afdelingens
beboere og anvendelse af afdelingsbestyrelse.

Huslejen bliver 830 kr./m2. Projektet ventes realiseret fra primo 2020
til medio 2021

Lagstrup er en by i veekst, jf. befolkningsprognose 2018. Ud fra
vores vurdering af beliggenhed neer skole og i et attraktivt kvarter
vil der veere efterspgrgsel efter boligerne. Yderligere gnsker Viborg
Kommune - jf. Styringsmodellen — vaekst i lokalsamfund. Boligerne
vil veere attraktive for seniorer, herunder enlige, men ogsa for sma
bgrnefamilier og singler.

Projektet har varet pa BSV’s boligprogram i flere ar, og der er 22.
februar 2017 indgaet betinget kebsaftale (betinget af eendring af
lokalplan og Viborg Kommunes tilsagn om godkendelse af
grundkgb og skema A) med selger.

Byradet har tidligere reserveret kvote i 2020 — dog under betingelse
af at tidligere projekter godkendes. Bl.a. pga. e&endrede principper i
Viborg Kommune, er ikke alle tidligere projekter godkendt, men der
er aftale aendringer af projekter mellem Viborg Kommune og BSV,
bl.a. i forbindelse med aftale om omdannelse af Overlundgéarden fra
plejehjem til familieboliger.

Der vedlaegges kopi af referat af Hovedbestyrelsesmgde, hvor kgbet
er godkendt, samt kopi af betinget kgbsaftale.

Projektet har veeret fremlagt pa borgermgde i Lagstrup.
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Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o FEtage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m2

e Mellem 90 — 104 m?

e Starre end eller lig med 105 m?

Antal boliger:
e l-veerelses
e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet sterrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedlaegges
farsynsrapport.

Del af matr. nr. 3cee Vorde by, Vorde.

Jens Jgrgen og Bente Nielsen er ejere af grunden.

Projektet er omfattet af lokalplan 318, og Plankontoret arbejder pa
revision af denne, saledes at der kan etableres en taet lav
bebyggelse. Skitse vedlagt.

Familieboliger efter almindelig udlejning.
Teet lav i 1 etage.

Alle boliger bliver tilgaengelige

20 boliger mellem 94 og 115 m2.

3-4 veerelser

3,9 mio. kr.

Husleje i gennemsnit 830 kr./m2. Oversigt over
huslejedifferentiering vedlagt.

Ingen eksisterende bygninger
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Ansggninger om grundkapital til nybyggeri — afd. Kolbaekken

Data

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt preesentere, hvad der
sgges kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske
behandlinger i Viborg Kommune med
henvisning til disse, fx
o Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har
bevilget radighedsbelgb til det
konkrete projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi
af betinget kgbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives "Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan

Boligselskabets oplysninger

Nybyggeri af 30 reekkehuse i teet lav bebyggelse. Stgrrelse 93-115
m2. Huslejedifferentiering vedlagt. Huslejen bliver i gennemsnit pa
907 kr./m2.

Placering er i lokalplan 487, hvor hgringsfristen netop er afsluttet
medio marts.
Projektet forventes realiseret med start i 2020 og afslutning 2021.

Der er efterspgrgsel efter teet lavt byggeri, i alle bydele. Der er
mange pa venteliste til afd. 45 Lindevaenget Hald Ege, som er et
lokalsamfund, som er attraktivt til boseetning. Boligerne vil veere
attraktive for seniorer, herunder enlige, men ogsa for sma
bgrnefamilier og singler.

Der er indledt kgbsforhandlinger med /S Vejlevej 2 — Viborg (Bach
Gruppen). Udkast til kgbsaftale vedlagt.

Da lokalplanen ikke blev godkendt i 2018, kunne projektet ikke
godkendes i 2018. Kvoterne blev ikke overfart til 2019, hvorfor
kgbet blev sat i bero. Brev af 17. august 2018 til Viborg Kommune
vedlaegges.

Nu ser det ud til, at lokalplanen gennemfgres, hvorfor
kgbsforhandlingerne er aktiveret igen.

Kvoteplanen har veeret godkendt i hovedbestyrelsen i BSV, men
ikke kgbsaftalen, se ovenfor.

Intet

Del af matr. nr. 1 e og 1 h, Nonbo Dollerup.
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e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
e Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m2

o Mellem 90 — 104 m?

e Starre end eller lig med 105 m?

Antal boliger:
e l-veerelses
e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet sterrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedlaegges
farsynsrapport.

I/S Vejlevej 2- Viborg

Lokalplan 487 Kolbeekken. Haringsfristen for lokalplanforsaget er
netop afsluttet.

Familieboliger

Nej

Teet/lav bebyggelse i 1-2 etager.

3-4 veerelser.

Mindst 10% tilgeengelige boliger.

20 boliger 93-102 m2
10 boliger 115 m2
Gennemsnit 104 m2.

6,229 mio. kr.

907 kr. i gennemsnit pr. m2. Huslejedifferentiering vedlagt.

Ingen eksisterende bygninger.
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Ansggninger om grundkapital til nybyggeri - Taphede

Data

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt preesentere, hvad der
sgges kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske
behandlinger i Viborg Kommune med
henvisning til disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
¢ Om byradet tidligere har
bevilget rdighedsbelgb til det
konkrete projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi
af betinget kgbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives ”Intet”.

Boligselskabets oplysninger

Nybyggeri af 20-30 teet lave boliger i Taphede.

Lokalplanleegning forventes gennemfgrt i 2019, og BSV deltager
gerne i grundkgb og byggemodning. Gerne sammen med Viborg
Kommune - eller ved direkte kontakt til grundejere.

Huslejeniveau 910 kr./m2.

Differentieret boligstarrelse fra 2-4 veerelser, gennemsnit max 104
m2. Realisering nar plangrundlag og grundkgb er gennemfart,
forventet fra primo 2020 til 2021.

Taphede er en ny stor bydel, hvor almene boliger vil sikre en
blandet beboersammensatning. BSV har mange boliger i omradet
Overlund/Houlkeaer samt lokal Omradekontor i Houlkaer. Der er stor
efterspgrgsel efter teet/lave boliger i Overlund/Houlkeer.

BSV indgar gerne i planlaegningen af omradet — som tidligere oplyst
vil vi gerne indga i et "Taphede-rad”.

Taphede har vaeret pa BSV’s boligprogram i de sidste ar, og
planleegningsgrundlaget er nu ved at blive konkretiseret.

BSV’s hovedbestyrelse har godkendt det tidligere byggeprogram og
har et mal om at bygge attraktive, tilgeengelige boliger i forskellige
bydele og bysamfund, saledes at borgernes forskellige
prioriteringer i form af boseaetning kan tilgodeses.

Intet. Dog har der veeret indledende drgftelser med grundejere i
omradet.
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Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o FEtage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgaengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m?

e Mellem 90 — 104 m?

e Stgrre end eller lig med 105 m?

Antal boliger:
e 1-veerelses
e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet sterrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedlaegges
farsynsrapport.

Lokalplanleegning er ikke gennemfgart pt., hvorfor der ikke er indledt
konkrete kgbsforhandlinger. Som oplyst til mgde med Viborg
Kommune ang. omdannelse af Overlundgarden deltager vi gerne i
grundkgb og byggemodning sammen med Viborg Kommune.

Familieboliger i teet lav bebyggelse pa 1-2 etager.

Der vil veere mindst 10% tilgeengelige boliger, men vi vil tilstraebe en
noget stagrre andel, fx som skitseprojekt for afd. 66 Arnbjerg, hvor
boligerne er mellem 72 og 111 m2 med et gennemsnit pd 93 m2 —og
i 1, 1% og 2 etager. De 2-etages med vandret lejlighedsskel, saledes
at stueboligerne er tilgeengelige.

Huslejedifferentiering for afd. 66 Arnbjerg er vedlagt. Forventer
tilsvarende koncept.

Ved 20 boliger: 4 mio. kr. , ved 30 boliger 6 mio. kr.

Huslejedifferentiering for afd. 66 Arnbjerg er vedlagt. Forventer
tilsvarende koncept.

Ingen eksisterende bygninger forventes.
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Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Boligselskabet Viborg Amt, Jernbanegade 35, 8800 Viborg — CVR. nr. 29555213.

TIf. 86 626126 — mail: mail@boligselskabetviborgamt.dk

Data

Boligselskabets oplysninger

Beskrivelsen skal s kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedleegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
o Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter

Boligselskabet Viborg Amt sgger om grundkapital til 2 boliger, som
gnskes opfart i Rindsholm.

Boligerne gnskes bygget pa grunden — Gl. Arhusvej 414, Rindsholm,
8800 Viborg.

Der ansgges om grundkapital til 2 almene familieboliger — pa hver 85
— 88 m2 boligareal.

Huslejeniveauet er budgetteret til ca. kr. 880 pr m2 pr. ar svarende til
en manedlig husleje pa ca. kr. 6.450 kr. Hertil kommer forbrug af el,
vand og varme.

Under forudseetning af at grundkapital bevilliges fremsendes skema
A med anmodning om godkendelse umiddelbart efter arsskiftet 2019
—2020. Byggestart gnskes umiddelbart far sommerferien med
aflevering i farste kvartal 2021.

Boligselskabet gnsker at gennemfgre projektet, fordi man har
venteliste til de nuveaerende boliger i Rindsholm. Grunden Gl.
Arhusvej ligger i umiddelbar naerhed af Boligselskabet Viborg Amts
nuveerende boliger i Rindsholm.

Byggesagen har ikke tidligere veeret drgftet med Viborg kommune.

Muligheden er fremkommet fordi ejeren af grunden — Gl Arhusvej
414, har sat denne til sag.

Boligselskabet Viborg Amt har en betinget kgbsaftale under
udarbejdelse — d.v.s at de sidste rettelse er indarbejdet, s der kun
mangler underskrift fra begge parter.

Underskrifterne forventes at vaere pa plads i lgbet af den kommende
uge.

Den ikke underskrevne kgbsaftale vedheaeftes.




end kommunen, fx
o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives "Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
o Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m?2

e Mellem 90 — 104 m?

e Stgrre end eller lig med 105 m?

Antal boliger:
e l-veerelses
o 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet starrelse pa
grundkapital fra kommunen

2

Boligerne gnskes opfart pa grunden:

Matr. nr. 16 br Sdr. Rind by, Sdr. Rind — beliggende Gl Arhusvej 414,
8800 Viborg.

Grunden ejes af Irma Christensen, Gl. Arhusvej 412, Rindsholm, 8800
Viborg.

Der er ikke udarbejdet lokalplan for omradet. Kommuneplanen VIBS
B4-04 giver mulighed for blandede boligformer.

Boligselskabet vil opfare et dobbelthus pa grunden.

Boligerne gnskes opfart som 2 almene familieboliger.
Den ene bolig vil opfylde Viborg Kommunes krav til tilgaengelighed.

Boligerne opfares i en etage med hver sin tilhgrende carport.

Der regnes med 2 boliger, 3-vaerelsesboliger. Begge ca. 88 m2.

Anskaffelsessummer er budgetteret til kr. 3,527 mio. kr.
(Prisniveau 2019)

Grundkapital 8 % - svarende til 0,282 mio. kr.




Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedleegges
fgrsynsrapport.

Huslejeniveauet er budgetteret til ca. kr. 880 pr m2 pr. &r svarende til
en ménedlig husleje pa ca. kr. 6.450 kr. Hertil kommer forbrug af el,
vand og varme.

Leje af carport bliver ca. kr. 125 pr. maned.

Da boligerne er ens og har samme stgrrelse og udstyr vil der ikke
blive differentieret husleje.




Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Boligselskabet Viborg Amt, Jernbanegade 35, 8800 Viborg — CVR. nr. 29555213.

TIf. 86 626126 — mail: mail@boligselskabetviborgamt.dk

Data

Boligselskabets oplysninger

Beskrivelsen skal s kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkagbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Boligselskabet Viborg Amt sgger om grundkapital til 5 boliger, som
@nskes opfart pad grundene @stergade 16A og @stergade 20B, 7470
Karup

Grundene laegges sammen inden ansggning om byggetilladelse.

Der ansgges om grundkapital til 5 almene familieboliger med et
gennemsnitligt boligareal 84 m2.

Huslejeniveauet er budgetteret til ca. kr. 881 pr m2 pr. ar svarende til
en gennemsnitlig manedlig husleje pa ca. kr. 6.160 kr. Hertil kommer
forbrug af el, vand og varme.

Under forudseetning af at grundkapital bevilliges, fremsendes skema
A med anmodning om godkendelse umiddelbart efter arsskiftet 2019
—2020. Byggestart gnskes umiddelbart efter sommerferien med
aflevering i andet kvartal 2021.

Boligselskabet gnsker at gennemfgre projektet, fordi man har
venteliste til de nuveerende boliger i Karup. Det geelder savel
etageboliger som til teet-lavt byggeri.

Boligerne far desuden en central placering teet ved bymidten.

Byggesagen har ikke tidligere veeret drgftet med Viborg kommune.
Boligselskabet har haft kontakt til ejeren af grunden gennem det
sidste par ar, men har pa grund af meget byggeri i andre byer ikke
sggt sagen fremmet, fgr nu.

Samtidig med beslutning om at prioritere byggeri i Karup, har vi aftalt
med grundsaelger, at der udarbejdes en betinget kgbsaftale.

Den betingede kgbsaftale fremsendes snarest muligt.

Her oplyses om der har veeret
1




inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx
o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives "Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m?

e Mellem 90 — 104 m?2

e Starre end eller lig med 105 m2

Antal boliger:
o l-veerelses
e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Boligerne gnskes opfart pa grunden:
Matr. nr. 9 hf, Karup — @stergade 16A og 15 ag, Karup — @stergade
20B, Karup.

Grundene lsegges sammen fgr byggestart, sé de bliver til en samlet
ejendom.

Grundenes samlede areal udggr 4.452 m2.
Grunden ejes af Kurt Schiermer, Drakenvej 23, Kglvra, 7470 Karup J.

Der er ikke udarbejdet lokalplan for omradet. Kommuneplanen for
omradet giver mulighed for blandede boligformer.

Boligselskabet vil opfare teet-lavt byggeri i en etage pa grunden.

Boligerne gnskes opfart som 5 almene familieboliger.
Den ene bolig vil opfylde Viborg Kommunes krav til tilgeengelighed.

Boligerne opfagres i en etage med hver sin tilhgrende carport.

Der regnes med 5 boliger pd i gennemsnit 84 m2.

2 boliger pa hver 75 m2 — 2 veerelses boliger.
2 boliger pa hver 85 m2 — 3 veerelses boliger.
1 bolig p& 100 m2 — 4 veerelses bolig.

Her oplyses, forventet starrelse pa
2




grundkapital fra kommunen

Anskaffelsessummer er budgetteret til kr. 8.416.800 mio. kr.
(Prisniveau 2019)

Grundkapital 8 % - svarende til 0,673 mio. kr.

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedlaegges
farsynsrapport.

Huslejeniveauet er budgetteret til ca. kr. 881 pr m2 pr. ar svarende til
en manedlig husleje pa ca. kr. 6.160 kr. Hertil kommer forbrug af el,
vand og varme.

Leje af carport bliver ca. kr. 125 pr. maned.

Huslejen differentieres grundet den vaesentlige forskel i stgrrelsen.
En bolig p& 75 m2 er budgetteret til en manedlig leje pa 5.770 kr.

En bolig pa 85 m2 er budgetteret til en manedlig leje pa 6.210 kr.
En bolig p& 100 m2 er budgetteret til en manedlig leje pa 6.860 kr.




Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Boligselskabet Viborg Amt, Jernbanegade 35, 8800 Viborg — CVR. nr. 29555213.

TIf. 86 626126 — mail: mail@boligselskabetviborgamt.dk

Data

Boligselskabets oplysninger

Beskrivelsen skal s kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkagbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Her oplyses om der har veeret

Der sgges om kvote til opfarelse af ca. 1.500 m* familieboliger i Frederiks.
Opferelsen skal p& en del af den store industrigrund midt i byen der i
mange ar har huset en tammerhandel.

Der vil blive tale om ca. 16 boliger i 1-plans reekkehuse, med stgrrelser pa
85-104 m*. Det vil veere familieboliger som henvender sig til en bred
malgruppe.

Det forventes at boligerne kan boligerne kan opfgres en smule billigere
end i Viborg, grundet en lavere grundkgbesum, hvorved huslejen
forventes at ligge omkring 850 kr. pr. m?.

Der er i forvejen udarbejdet lokalplan pa omradet og der er ikke
umiddelbart veesentlige bindninger. Et skema A forventes derfor at kunne

realiseres irimo 2020.

Da industriomradet star tomt er der et stort gnske fra borgerne i Fredeiks
om at der findes en langtidsholdbar Izsning for omradet, der ligger centralt
i Frederiks.

Der har fra borgerne pa borgermader veeret mange positive
tilkendegivelser omkring et bolighbyggeri pa grunden. Boligselskabet har pt.
ingen problemer med lejeledighed i omradet og mindre reekkehuse
vurderes at vaere en saerdeles attraktiv vare.

Samtidig har boligselskabet i forvejen boliger i neeromradet, hvorfor der
ogsa driftsmaessigt er gode rationale i at boligselskabet opfare boligerne.

Intet

Projektet har veeret drgftet med borgerne som en del af lokalplansarbejdet.

1




inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx
o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives "Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
o Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Hvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1¥%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m2

e Mellem 90 — 104 m?

e Starre end eller lig med 105 m2

Antal boliger:
o l-veerelses
o 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet starrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Opfarelsen forventes at kunne ske p& den midterste del af matr. nr. 20r,
Havredal By, Frederiks.

Grunden ejes af Sgnders Traelast, Skive A/S, hvor der dialog omkring et
kab.

Den nuveerende lokalplan 493 burde kunne indeholde det pateekte
byggeri.

Der vil blive tale om ca. 16 boliger i 1-plans raeekkehuse, med starrelser pa
85-104 m?. Det vil vaere familieboliger til en bred malgruppe, hvor der som
udgangspunkt ikke vil veere behov for en udlejningsaftale.

Det forventes at samtlige boliger veere fuldt tilgeengelige.

Boligerne forventes fordelt saledes:

4 boliger mindre end 90 m? fordelt med 4 stk. 2-rums
12 boliger mellem 90 — og 104 m? fordelt med 8 stk. 3-rums og 4 stk. 4-
rums.

3.000.000 kr.

Huslejen forventes at ende omkring 850 kr. pr. m*. Da der bliver tale om
forholdsvis ens boliger vil der som udgangspunkt ikke blive arbejdet med
differentieret husleje.




Hvis projektet omfatter ombygning af Ikke aktuelt
eksisterende ejendom vedleegges
fagrsynsrapport.
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| Grundlag

Boligselskabet Sct. Jgrgen udviklings — og byggeprogram 2019 — 2021 for Viborg Kommune er udarbejdet pa grundlag
af dialogmgder m.m. og indsendte kvotegnsker til kommunen. Kommunes boligprogram og strategi for almene boliger
vurderes som en vigtig del af grundlaget for bibeholdelse og udbygning af den positive befolkningsudvikling i kommu-
nen, Dette indebaere ogsa en medvirken til at stgtte og fremme erhvervslivets udvikling, ligesom de anfgrte projekter
gerne skulle understgtter dele af de overordnede kommunale planlaegnings- og veekststrategier. Den stratetiske place-
ring af offentlige investeringer fungerer ofte som katalysator for, at de private investeringer kommer i gang. Som et
led i den offentlige investering kan etablering af almene boliger vaere med til at fungere som en kickstart for et nyt
byudviklingsomrade, hvilket bl.a. har vist sig gaeldende for savel Banebyen som Arnbjerg omradet. Erfaringer og un-
dersggelser viser endvidere, at en kombination af almene og private boliger i samme udviklingsomrdde er en absolut
fordel. Der kan derved skabes en diversitet til at understgtte et levende og attraktivt byliv, som vil ggre omradet mere
attraktivt for ogsa andre private investorer i regi af erhverv, institutioner og oplevelsestilbud. Alt sammen tiltag der er
med til at danne grundlag for nye arbejdspladser og initiativer.

Boligselskabet Sct. Jgrgens kvotegnsker i Viborg kommune, er fortsat udviklet og sggt realiseret i samarbejde med
Boligselskabet Viborg Amt. Herved sgges en optimal faelles indsats for udvikling af lokalsamfundene og byudviklingen i
kommunen, samtidigt med at det er gkonomisk mere fordelagtigt mht. til den efterfglgende drift og den deraf afledte
husleje.

Udviklings — og byggeprogrammet inddelt i 3 hovedomrader:
e Viborg

e Bjerringbro
e Centerbyer og mindre lokalsamfund

Viborg

Toftegarden

Boligselskabet Sct. Jgrgen arbejder sammen med Viborg Kommunes planafdeling om udvikling af omradet ved Indre
Ringvej og Slegsvigsgade, hvor Boligselskabet Sct. Jgrgens afdeling Toftegarden er placeret. Arbejdet har til hensigt at
sikre en bedre infrastruktur omkring savel Toftegarden som de tilstedende gadeforlgb i forbindelse med den trafikom-
laegning Viborg Kommune foretager i forbindelse med den nye tilkgrsel omkring Vesterbrogade/Banevejen.

Boligselskabet ejer i forvejen jorden langs Indre Ringvej, som gnskes bebygget og der er indgaet aftale omkring kgb af
en strimmel jord til anleeggelse af vejadgangen til Slegsvigsgade. Boligselskabet ansgger derfor om at opfgre 24 alme-
ne familieboliger i forbindelse med eksisterende afdeling 2 Toftegarden i 2020.

Banebyen
Boligselskabet Sct. Jgrgen arbejder i flere sammenhange med Viborg Baneby. Boligselskabet pabegynder i foraret
2019 byggeriet af 40 familieboliger pa Erik Ejegodsvej, byggeriet forventes feerdiggjort ultimo 2020.

Seniorboliger ”Boliger for livet” har netop gennemgaet licitation og igangsaettes medio 2019. Der pt. underskrevet
lejekontrakt pa alle 79 boliger, som forventes indflytningsklare ultimo 2020

Derudover arbejder boligselskabet med en bebyggelse i forbindelse med det kommunale areal ved selve banebroen
samt en mindre del pa Erik Ejegod omradet. Bebyggelsen er planlagt med henblik pa at opfgre et kollegium som sup-
plement til vores kollegie omkring stadion- og kaserneomradet Camp Logos. Bebyggelsen skal dermed veaere en del af
det til stadighed voksende boligbehov for studerende og saledes ogsa som stgtte for det nye erhvervsakademi. Der er
modtaget skema A for disse projekter.

Arnbjerg

Boligselskabet var som en af de fgrste aktgrer med til at sikre at Arnbjerg omradets infrastruktur kunne realiseres, idet
den primaere lodsejer i omradet, som grundlag for at indga i projektudviklingen, gnskede et areal afhaendet. Boligsel-
skabet Sct. Jgrgen fik aftaler pa plads, saledes at dette kunne ske, og arealet er nu klargjort til bebyggelse. Der afhol-
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des licitation i foraret 2019 og byggeriet forventes igangsat medio 2019 med afslutning ultimo 2020. Boligselskabet
har faet godkendt skema A for de 55 familieboliger.

Det er Boligselskabet Sct. Jorgens opfattelse, at det samlede antal af boliger, som Boligselskabet Sct. Jgrgen og Bolig-
selskabet Viborg pa nuvarende tidspunkt har anmodet om, vil vaere for det, som omradet bgr indeholde af almene
boliger, saledes at der samlet set er et naturligt samspil med de gvrige boligformer. Det kan med fremtidige udbygnin-
ger af omradet blive aktuelt at kigge pa indarbejdelse af yderligere almene boliger i denne forbindelse.

Vinkelvej 20

Safremt Viborg Kommune beslutter ikke at anvende de kgbte bygninger pa Vinkelvej 20 (Handelsskolen) og @nsker
bygningerne afhaendet, vil Boligselskabet Sct. Jgrgen sammen med en raekke private investorer veere interesseret i at
erhverve ejendommen af Viborg Kommune. Boligselskabet har sammen med de private investorer vurderet, at det er
muligt at give en pris for bygningerne, der svarer til Viborg Kommunes kgbspris. Kgbet og ombygning vil ske i regi af
det konsortium, som Boligselskabet Sct. Jgrgen etablerede med private investorer omkring de tidligere kommunale
administrationsbygninger i Viborg Midtby. Projektet vil i lighed med de tidligere kommunale administrationsbygninger
i Viborg Midtby, blive opdelt i ejerlejligheder til Boligselskabet Sct. Jgrgen og de involverede private investo-
rer/samarbejdspartnere. Projektet vil kunne indeholde bade boliger og forment sundhedsfaglige erhverv, og etable-
ring af almene boliger fungerer som en kickstart for projektets realisering af baeredygtighed, hvilket forudsaetter, at
almene boligers andel udggre min. 20 %. Efter aftale inddrages Boligselskabet Viborg i projektet, safremt det giver
mening for de gvrige parter og det samlede projekt. Parterne er klar pa, at kommunalt salg af bygningen formentligt
skal ske efter udbud.

Det er hensigten, at ombygning og nybygge til 4-5 fzaellesskaber i og ved bebyggelsen, hvor der indgar forskellige ejer
former, som bade private lejeboliger, almene lejeboliger, andelsboliger og ejerlejligheder, sdledes at der opnas en
diversitet af ejer former og mulighed for at kunne appellere til mange forskellige behov og gnsker i forhold til fremti-
dige beboere. Vi gnsker samtidig at etablere et fellesskab, hvor de nuvarende faciliteter, der i dag fremgar af bebyg-
gelsen som f.eks. den store festsal, kantine m.m., bevares til anvendelse for beboerne, men ogsa som en mulighed for
tilbud til lokalsamfundet. Der ansgges pa nuvaerende tidspunkt ikke om kvoter til dette projekt.

Taphede

Med samme tilgang som bl.a. Arnbjerg, har boligselskabet forhandlet med en privat aktgr i udstykningen ved Taphede,
hvor der er indgaet aftale omkring forkgbsret til et omrade for opfgrelse af almene familieboliger, saledes at der op-
nas en passende diversitet i boligomradet.

Da der forsat er noget tid til omradet realiseres, ansgges der pa nuvaerende tidspunkt ikke om kvote hertil.

Bjerringbro

Madsens Hotel
Boligselskaber har erhvervet det tidligere Madsens Hotel, som efter omdannelse og nedrivning af noget den eksiste-
rende bygningsmasse fra det tidligere Madsens Hotel til almene familieboliger rettet mod en bred malgruppe.

Hovedhuset er ombygget til kommunal sundhedssatellit og ibrugtages april 2019.

Samtidig opfgrer boligselskabet 33 almene familieboliger pa arealet fra det tidligere Madsens Hotel. Der er afholdt
licitation med et fornuftigt resultat og byggeriet igangsaettes medio 2019 med aflevering ultimo 2020.

Slagteriarealet

| Bjerringbro opfgres det sidste punkthuset ved @stergade, som er blandede boliger og indeholder i alt 1.600 kvadrat-
meter der bestar af 8 familie boliger og 16 mindre boliger ligeligt fordelt pa de fire etager. Byggeriet igangsaettes i
foraret 2019 og forventes afsluttet ultimo 2020.

Herudover har boligselskabet indgdet aftale omkring et areal pa modsatte sidste af @stergade mod banen, hvor den
private udvikler har stillet som krav at boligselskabet var med for at de gvrige aktiviteter blev igangsat. Der ansgges
derfor om 3.400 m” blandede familie boliger som etagebyggeri hvoraf 1.700 m?’ er til 2020.
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Hindbaerkrattet

Herudover arbejder boligselskabet i Bjerringbro med et projekt ved arealet Hindbaerkrattet, hvor boligselskabet etab-
lere 12 almene boliger i det kommunale udstykningsomrade, som raekkehuse. Byggeriet forventes udbudt og igangsat
i 2. halvar af 2019 og der er modtaget skema A for projektet.

Centerbyer og mindre lokalsamfund

Boligselskabet Sct. Jgrgens planer for perioden 2019-2021 omfatter ogsa projekter i centerbyerne og de mindre lokal-
samfund i Viborg kommune.

Planerne, der arbejdes med for centerbyerne og de mindre lokalsamfund, omfatter savel gnsket om at tilfgre omra-
derne flere boliger af hensyn til indbyggertallet, men ogsd at medvirke til byudvikling som for eksempel etablering af
ngdvendige faciliteter som dagligvarer og lignende. Planerne er koordineret med lokalsamfundets interessenter og
baserer sig pa, at der sikres et samspil med den udvikling, der i gvrigt pagar i det pagaeldende lokalsamfund, samtidig
med at planerne ogsa medvirker til at fremme bosaettelsen.

Som grundlag for et udviklingsomrade arbejder Boligselskabet Sct. Jergen med at sikre, at boligerne er markedskon-
forme, hvorfor boligselskabet har foretaget ngdvendige markedsundersggelser af de pagzldende omrader, samt at
det skal ses i sammenhang med den aftale boligselskabet har indgaet med Viborg Kommune om ”initiativer til ned-
bringelse af lejetab i Sundhed og Omsorg ved Viborg Kommune”. Det skal anfgres, at boligselskabet i forbindelse
med den indgdede aftale om initiativer til nedbringelse af lejetab i Sundhed og Omsorg ved Viborg Kommune, nu har
realiseret hele den indgdede aftale, saledes at Viborg Kommunes aldreboliger i et antal centerbyer og mindre lokal-
samfund i dag er udlejet ved boligselskabet uden kommunal anvisning og dermed uden risiko for lejetab for Viborg
Kommune. En aftale, der har sikret Viborg Kommune betydelige besparelser i forhold til de tidligere lejetab.

Boligselskabet Sct. Jgrgens planer omkring udviklingen i centerbyerne og de mindre lokalsamfund sker som naevnt
indledningsvist i samarbejde med Boligselskabet Viborg Amt.

De planer Boligselskabet Sct. Jgrgen arbejder med i forhold til centerbyerne og de mindre lokalsamfund omfatter
konkret fglgende:

Vammen

Boligselskabet Sct. Jgrgen har med aftalen ”initiativer til nedbringelse af lejetab i Sundhed og Omsorg ved Viborg
Kommune” overtaget udlejningsrisikoen for de 16 aldreboliger ved Plejecentret Tjele Mgllevej samt overtaget 6
kommunale aldreboliger. | forbindelse med omdannelsen har der pa nuvaerende tidspunkt ikke vaeret pa behov for
@ndringer af boligerne som kraever kvote og det forventes ikke at blive aktuelt.

Boligselskabet opfgrer 4 almene boliger i bymidten pa grunden for det tidligere mejeri, hvor der i samarbejde med
Viborg Kommune og friskolen er ombyttet nogle arealer, for at opna den bedste Igsning for alle parter. Byggeriet for-
ventes igangsat i 2. halvar af 2019.

Hammershgj

Der er der i forbindelse med Hammershgj behov for en byudvikling, hvor den nuvaerende brugs, ejet af en selvejende
institution i COOP regi, har gnsker og grundlag for at bygge en ny og stgrre brugs pa arealet ved den tidligere betonfa-
brik i bycentret, hvilket dermed kan vaere med til at realisere den tidligere planlagte byudvikling. For at kunne ggre
dette, er det ngdvendigt, at den eksisterende brugsbygning, som i dag omfatter et antal boliger udover Brugsen, om-
dannes til boliger. Den nuvaerende butiks placering er teet ved de boliger, som boligselskabet har overtaget fra Viborg
Kommune pa Randersvej, og der vil i den forbindelse kunne laves en fornuftig sammenhang imellem de bebyggelse,
der overtages fra Viborg Kommune og en omdannelse af den eksisterende brugs til 4 almene boliger.

Nar Brugsens fremtid endelig er afklaret kan det blive aktuelt at boligselskaber ansgger om en kvote pa 4 boliger.
Redding

Boligselskabet har indgaet forhandlinger omkring forkgbsret pa et areal ved Rgdding, hvor det om nogle ar kunne
vaere aktuelt at opfgre et antal almene boliger, som supplement til de eksisterende boliger. Afhaengig af den fremtidi-
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ge markedssituation, kan det blive aktuelt at boligselskabet i 2021 eller senere ansgger om f.eks. 15 familieboliger i
Redding til et boligomrade med hgj baeredygtighed.

@rum

Boligselskabet har indgaet forkgbsret pa et areal ved det tidligere radhus, hvor det om nogle ar kunne vare aktuelt at
opfgre et mindre antal almene boliger, som supplement til de eksisterende boliger. Afhaengig af den fremtidige mar-
kedssituation, kan det blive aktuelt at boligselskabet i 2021 eller senere ansgger om op til 15 familieboliger i @rum.

Skals
Da produktionen pa mgbelfabrikken Skalma i Skals kun anvender deres bygninger i et mindre omfang, star en stor del
af bygningerne tomme og pa sigt forventes hele industriomradet temt, hvorfor der er stort gnske fra borgerne i Skals
om at der findes en langtidsholdbar Igsning for omradet, der ligger centralt i Skals. Der tales om at Skalma er Skals’
Baneby og boligselskabet ser mange ligheder og ikke mindst muligheder i beliggenheden og Skals som udviklingsom-
rade.

Der har fra bade initiativgruppen i Skals og borgerne pa borgermgderne veeret mange positive tilkendegivelser om-
kring et boligbyggeri pa grunden, herunder szrligt tankerne omkring et seniorboligfaellesskab. Boligselskabet har pt.
ingen problemer med lejeledighed i Skals og raekkehuse vurderes at vaere en saerdeles attraktiv vare.

Samtidig har boligselskabet i forvejen boliger i Skals og naeromradet, hvorfor der ogsa driftsmaessigt er gode rationale i
af boligselskabet opfgre boligerne.

Der sgges om kvote til opfgrelse af 3.000 m2 familieboliger i Skals Midtby i en eller to etaper. Opfgrelsen skal pa en
del af den store industrigrund der i mange ar har huset Skalma.

Der vil blive tale om ca. 32 boliger i 1-plans raekkehuse, med stgrrelser pa 70-104 m2. Det vil vaere familieboliger, men
hvor halvdelen af bebyggelsen vil blive malrettet seniorer herunder plejekraevende seniorer, idet boligselskabet forbe-
reder boligerne til installering af ngdvendige hjaelpemidler. Boligselskabet arbejder med tryghedsboliger, hvor der i
umiddelbart naerhed etableres ngdvendige offentlige og halvoffentlige serviceaktiviteter. En sadan bebyggelse vil
kunne indarbejdes i overvejelserne omkring etableringen af et nyt plejecenter og hvis der skulle vaere behov er der
mulighed for pa grunden at udvide med yderligere tryghedsboliger.

Stoholm

| Stoholm har der ogsa her vist sig et behov for, at der bliver etableret et antal boliger. Dette baseres p3, at der er god
udvikling i lokalsamfundet, og vi maerker en betydende efterspgrgsel i forhold til de boliger, vi har i omradet i forvejen.
Helt konkret er det muligt at efterkomme en del af denne stigende efterspgrgsel ved at udvide den afdeling, boligsel-
skabet selv har ved Liselund.

Derfor igangsaettes der medio 2019 opfgrelse af 10 raeekkehuse som der er modtaget skema A pa. Herudover vurderes
det at der pa sigt vil vaere behov for yderligere 10 boliger, som kan bygges pa den sidste del af den grund boligselska-
bet i forvejen eje. Det forventes at kvoten sgges i 2021, men vil naturligvis afhange af den aktuelle markedssituation.

Frederiks

Boligselskabet har tidligere arbejdet med mulighederne omkring en omdannelse af den sydlige bydel, i forbindelse
med det areal der i dag er det tidligere XL-Byg. Projektet sgges realiseret i regi af Boligselskabet Viborg Amt, som i
forvejen har boliger i lokalomradet.

Lagstrup

Boligselskabet Sct. Jgrgen har med aftalen ”initiativer til nedbringelse af lejetab i Sundhed og Omsorg ved Viborg
Kommune” overtaget udlejningsrisikoen for aeldreboligerne i Mgllegarden. Boligselskabet Sct. Jgrgen har pa nuvee-
rende tidspunkt, med de anfgrte ldreboliger, i alt 90 almene boliger i Lggstrup.

Boligselskabet Sct. Jgrgen har arbejdet med en plan for udvidelse af eksisterende afdeling Leerkebakken i Lggstrup,
men ud fra den nuvaerende udlejningssituationen og den aktuelle opnotering pd den faelles venteliste, vurderes der
ikke pa nuveerende tidspunkt rundlag for flere almene lejeboliger i Lagstrup. Safremt markedsudviklingen senere viser
behov herfor vil Boligselskabet Sct. Jgrgen fortsaette arbejdet planen for udvidelse af afdeling Leerkebakken.

Boligselskabet Sct. Jgrgen
Brovej 18, 8800 Viborg
TIf. 87 92 59 25 - www.bsjviborg.dk 4
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Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Data

Boligselskabets oplysninger

Kort beskrivelse af projektet

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Der sgges om kvote til opfarelse af 3.000 m? familieboliger i Skals Midtby i
en eller to etaper. Opfgrelsen skal pa en del af den store industrigrund der
i mange ar har huset Skalma.

Der vil blive tale om ca. 32 boliger i 1-plans reekkehuse, med starrelser pa
70-104 m2. Det vil veere familieboliger, men hvor halvdelen af bebyggelsen
vil blive malrettet seniorer herunder plejekraevende seniorer, idet
boligselskabet forbereder boligerne til installering af nadvendige
hjeelpemidler. Boligselskabet arbejder med tryghedsboliger, hvor der i
umiddelbart neerhed etableres ngdvendige offentlige og halvoffentlige
serviceaktiviteter. En sadan bebyggelse vil kunne arbejdes i
overvejelserne omkring etableringen af et nyt plejecenter og hvis der skulle
veere behov er der mulighed for pa grunden at udvide med yderligere
tryghedsboliger.

Det forventes at boligerne kan boligerne kan opfares en smule billigere
end i Viborg, grundet en lavere grundkgbesum, hvorved huslejen
forventes at ligge omkring 850 kr. pr. m2.

Projektet er afhaengig af en ny lokalplan, men herudover er der ingen
veesentlige bindninger, da Skalma allerede er pa vej ud af den del af

bygningerne der i farste omgang skal nedrives. Et skema A forventes
derfor at kunne realiseres medio 2020.

Begrundelse for projektet

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfares

Da produktionen pa Skalma i dag kun fylder et mindre omfang, star en stor
del af bygningerne tomme og pa sigt forventes hele industriomradet tamt,
hvorfor der er stort gnske fra borgerne i Skals om at der findes en
langtidsholdbar lgsning for omradet, der ligger centralt i Skals. Der tales
om at Skalma er Skals’ Baneby og boligselskabet ser mange ligheder og
ikke mindst muligheder i beliggenheden og Skals som udviklingsomrade.

Der har fra bade initiativgruppen i Skals og borgerne pa borgermgderne
veeret mange positive tilkendegivelser omkring et boligbyggeri pa grunden,
herunder seerligt tankerne omkring et seniorboligfeellesskab.
Boligselskabet har pt. ingen problemer med lejeledighed i Skals og mindre
raekkehuse vurderes at veere en saerdeles attraktiv vare.

Samtidig har boligselskabet i forvejen boliger i Skals og nseromradet,
hvorfor der ogsa driftsmeessigt er gode rationale i af boligselskabet opfare
boligerne.

Evt. historik

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedlaegges:
o Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges

Boligselskabet har faet en positiv tilkendegivelse om at kunne arbejde med
projektet pa baggrund af en politisk draftelse pa et gkonomiudvalgsmade.
Herudover er der ingen historik i forhold til kommunal sagsbehandling.




e Dokumentation for den interne
beslutning om kabet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Inddragelse og hgring

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives ”Intet”.

Skalma-grunden har indgaet i draftelser ved de nyligt afholdte
borgermgader, hvor borgerne i Skals har veeret samlet og Viborg
Kommunen pa det seneste mgde har forestaet faciliteringen.

Boligselskabet er blevet inviteret af Skals’ initiativgruppe til at tiltage i
borgermaderne og holde et indleeg pa farste borgermade.

Boligselskabet har herudover haft en del mgde med deltagerne i
initiativgruppen for at fa input og vaere en aktiv medspillet i udviklingen af
Skals

Placering og planforhold

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget

Opfarelsen forventes at kunne ske pa den vestlige del af matr. nr. 118a,
Skals By, Skals, beliggende ud til Skalmavej i Skals Midtby.

Grunden star tinglyst registreret til Skalma ApS, men skulle vaere
overdrevet til en privat developer Per Christiansen, som dog ikke
tinglysningsmaessigt er registreret som ejer endnu. Boligselskabet har

lokalplan indgaet en forkabsret pa en del af jorden, som kan udnyttes nar
o Hvilken? boligselskabet far en kvote til opfarelse af boliger.
Der skal udarbejdes ny lokalplan for omradet, som muligggr boligbyggeri
pa grunden. Boligselskabet er sammen med Per Christiansen i gang med
de indledende gvelser hertil.
Boligtype

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1¥- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

Der vil blive tale om ca. 32 boliger i 1-plans reekkehuse, med starrelser pa
70-104 m2, Det vil veere familieboliger, men hvor halvdelen af bebyggelsen
vil blive malrettet seniorer herunder plejekraevende seniorer, idet
boligselskabet forbereder boligerne til installering af nadvendige
hjeelpemidler.

Herudover vil samtlige boliger veere fuldt tilgeengelige da en veesentlig del
af malgruppen pa sigt kan fa brug for dette.

Der vil ikke som udgangspunkt veere behov for en udlejningsaftale, men
boligselskabet indgar naturligvis gerne i den dialog med forvaltningen om,
hvorvidt tryghedsboliger kunne indga som en del af kommunens
boligtilbud til plejekraevende seniorer.

Gennemsnitlig boligstarrelse

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m2

e Mellem 90 — 104 m?

e Stgrre end eller lig med 105 m?
Antal boliger:

o 1l-veerelses

Boligerne forventes fordelt sledes:

8 boliger mindre end 90 m? fordelt med 8 stk. 2-rums
24 boliger mellem 90 — og 104 m? fordelt med 16 stk. 3-rums og 8 stk. 4-
rums

Tryghedsboligerne teenkes indarbejdet som de 16 mindste boliger, mens
almindelig familieboliger vil veere de 16 starste boliger.




e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet sterrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedlaegges
farsynsrapport.

6.000.000 kr.

Huslejen forventes at ende omkring 850 kr. pr. m2. Da der bliver tale om
forholdsvis ens boliger vil der som udgangspunkt ikke blive arbejdet med
differentieret husleje.

lkke aktuelt




Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Data

Boligselskabets oplysninger

Kort beskrivelse af projektet

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Der sgges om kvote til opfarelse af 2.000 m? familieboliger i forleengelse af
boligselskabets Toftegarden langs med Indre Ringve;j

Der vil blive tale om ca. 24 familieboliger i etagebyggeri, med stgrrelser pa
65-85 m2. Det forventes af byggeriet skal ramme en bred malgruppe, men
for at tilgodeses en lidt lavere husleje, holdes boligernes starrelse i den
lille ende..

Det forventes at boligerne kan boligerne opfares til rammebelgbet,
hvorved huslejen forventes at ligge omkring 900 kr. pr. m2.

Projektet er afhaengig af en ny lokalplan, men herudover er der ingen
vaesentlige bindninger, da grunden allerede er ejet af boligselskabet. Et
skema A forventes derfor at kunne realiseres medio 2020.

Begrundelse for projektet

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

Pt. er der et hul langs Indre Ringvej, som passende kunne udfyldes med
boliger. Der er stor sggning til Toftegarden, hvor saerligt de lidt mindre
boliger er attraktive.

Et byggeri kunne ogsa veere med til at Igse noget af den ggede
vejbelastning pa Slesvigsgade der er opstaet med de seneste
vejomleegninger og indkgrslen fra Indre Ringvej kan helt fjerens.
Boligselskabet har indgaet kabsaftale omkring at erhverve jord til at
anleegge en vej mellem Slesvigsgade og Toftegarden, hvilket gar at
trafikken kan komme begge vej ud af Toftegarden.

Evt. historik

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
e Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedleegges:
e Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kgbet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives
"Intet”.

Boligselskabet har draftet vej lgsningen med kommunen, hvor den
pageeldende afdeling var positiv omkring lgsningen af trafikken.

Grunden er i sin til kebt af afdeling 2, Toftegarden, hvilket kommunen har
godkendt.

Inddragelse og hgring

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og

Toftegardens beboere har pa afdelingsmgader veeret forelagt projektet og
har umiddelbart taget godt i mod at f& nye naboer.




hgring, skrives ”Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Huvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eeldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i stgrrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m?

e Mellem 90 — 104 m?

e Starre end eller lig med 105 m?2

Antal boliger:
e l-veerelses
e 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet starrelse pa
grundkapital fra kommunen

Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedleegges
fgrsynsrapport.

Opfarelsen forventes at kunne ske pa den midterste del af matr. nr. 180h,
Viborg Markjorder beliggende i forleengelse af boligselskabets Toftegarden
langs Indre Ringvej.

Grunden ejes i forvejen af boligselskabet.

Der skal udarbejdes ny lokalplan for omradet, som muligger boligbyggeri
pa grunden.

Der vil blive tale om ca. 24 boliger i etagebyggeri (3 etager), med
starrelser pd 65-85 m2. Det vil vaere familieboliger, hvor der forventes en
relativ bred malgruppe, hvor huslejen grundet boligernes starrelse er lidt
lavere.

Kommunens krav til antallet af tilgeengelige boliger vil blive overholdt og

formentlig vil alle boliger veere tilgaengelige, men det vil bero pa den
endelige projektering.

Boligerne forventes fordelt saledes:

24 boliger mindre end 90 m? fordelt med 12 stk. 2-rums og 12 stk. 3-rums.

3.400.000

Huslejen forventes at ende omkring 900 kr. pr. m? og vil formentlig ikke
blive differentieret, da der forventes forholdsvis ens boligtyper. Dog vil det
blive ngje vurderet ndr et endeligt projekt er pa plads.

lkke aktuelt







Ansggninger om grundkapital til nybyggeri

Data

Boligselskabets oplysninger

Kort beskrivelse af projektet

Beskrivelsen skal s& kort og preecist
som muligt praesentere, hvad der sgges
kvote til, fx:

e Nybyggeri eller ombygning
Placering
Boligtype
Boligantal
Boligstarrelse
Huslejeniveau
Hvornar projektet forventes
realiseret

Der sgges om kvote til opfgrelse af 3.400 m2 familieboliger i Bjerringbro pa
grunden for det tidligere slagteri mod banen. Kvoten gnskes fordelt over 2
ar, hvorfor der i 2020 sgges om 1.700 m2. Ansggningen omfatter dog hele
projektet, men da der arbejdes med 2 ens bygninger, kan alt principielt
deles ligeligt, hvis man gnsker at forholde sig separat til de 1.700 m2.

Der vil blive tale om ca. 38 familieboliger i etagebyggeri, med stgrrelser pa
65-104 m2, Det forventes af byggeriet skal ramme en bred malgruppe, dog
er der ikke indarbejdet helt sma boliger, da der pa grunden ved siden af er
opfart og opfares et betydeligt antal boliger under 50 m2.

Det forventes at boligerne kan boligerne opfares til rammebelgbet,
hvorved huslejen forventes at ligge omkring 900 kr. pr. m2.

Projektet er afhaengig af en ny lokalplan, som er under godkendelse, men
herudover er der ingen vaesentlige bindninger, da grunden er ryddet. Et
skema A forventes derfor at kunne realiseres primo 2020.

Begrundelse for projektet

Her oplyses, hvorfor projektet skal
gennemfgres

De 2 gange 19 almene boliger er en veesentligt del af projektgrundlaget for
feerdigggrelse af slagterigrundens bebyggelse og udviklingsplaner for
Bjerringbro bycenter. De almene boliger er en forudsaetning for at private
investorer har grundlag for at opfare hotel, restauration mv. samt private
boliger, sadledes at omradet er feerdigggres.

Boligselskabet har i forvejen veeret en stor del at Igsningen omkring det
gamle slagteri og dette projekt omfatter den sidste del af grunden, som nu
i nogen ar har lagt ubebygget hen, da det oprindeligt teenkte butikker ikke
er blevet til noget.

Det giver derfor god mening at byggeriet afsluttes, sa der ikke ligger et
ubenyttet areal hen pa en relativ central beliggenhed i Bjerringbro.

Der er umiddelbart god sggning til etage boliger i Bjerringbro Midtby og de
igangveerende projekter ved Madsens Hotel og Adolfsvej her faet stor
interesse fra borgerne.

Evt. historik

Her oplyses relevant historik i sagen —
eventuelt tidligere politiske behandlinger
i Viborg Kommune med henvisning til
disse, fx
¢ Kgb af grund/ejendom.
e Om byradet tidligere har bevilget
radighedsbelgb til det konkrete
projekt?

Hvis grundkgbet allerede er godkendt,
vedleegges:
e Kopi af tinglyst skade med
afdelingen som adkomsthaver
Ellers vedlaegges
e Dokumentation for den interne
beslutning om kgbet med kopi af
betinget kagbsaftale.

Hvis der ikke har veeret historik, skrives

Boligselskabet har faet en positiv tilkendegivelse om at kunne arbejde med
projektet pa baggrund af en politisk draftelse pa et gkonomiudvalgsmade.
Herudover er der ingen historik i forhold til kommunal sagsbehandling.




"Intet”.

Her oplyses om der har veeret
inddragelse af andre relevante parter
end kommunen, fx

o lejere

Hvis der ikke har veeret inddragelse og
hgring, skrives ”Intet”.

Her oplyses, hvor projektet gnskes
opfart og om der foreligger en vedtaget
lokalplan
e Matrikel nr. eller adresse
o Hvem ejer grunden?
e Foreligger der en vedtaget
lokalplan
o Huvilken?

Her oplyses, hvilke type bolig som
gnskes opfart, fx
e Familie-, ungdoms- eller
eldreboliger
o Vil der veere behov for
en udlejningsaftale?
o Etage eller teet-lavt byggeri
o Ved etagebyggeri
oplyses forventet antal
etager
o Ved teet-lavt byggeri
oplyses forventet
omfang af 1-, 1%- og 2-
plans boliger
e Forventet omfang af
tilgeengelige boliger

For familieboliger oplyses, forventet
antal af boliger i starrelse intervaller
samt forventet antal veerelser.
Antal boliger:

e Mindre end 90 m?

e Mellem 90 — 104 m?

e Stgrre end eller lig med 105 m?2

Antal boliger:
e l-veerelses
o 2-veerelses
e 3-veerelses
e 4-veerelses

Her oplyses, forventet starrelse pa
grundkapital fra kommunen

Intet.

Opfarelsen forventes at kunne ske pa den midterste del af matr. nr. 8am,
Hjermind By, Bjerringbro beliggende @stergade 8, Bjerringbro..

Grunden ejes af Dstergade, Bjerringbro ApS under Casa Nord.
Boligselskabet har indgaet en forkgbsret pa en del af jorden, som kan
udnyttes nar boligselskabet far en kvote til opfgrelse af boliger.

Der skal udarbejdes ny lokalplan for omradet, som muligger boligbyggeri
pa grunden. Lokalplanen er pt. under godkendelse og udfordringerne
omkring stgj pa grunden skulle efter vores information veere Igst.

Der vil blive tale om ca. 38 boliger i etagebyggeri (4-5 etager), med
stgrrelser pa 65-104 m2. Det vil vaere familieboliger, hvor der forventes en
relativ bred malgruppe.

Kommunens krav til antallet af tilgeengelige boliger vil blive overholdt og

formentlig vil alle boliger veere tilgaengelige, men det vil bero pa den
endelige projektering.

Boligerne forventes fordelt saledes

20 mindre end 90 m? fordelt med 10 stk. 2-rums og 10 stk. 3-rums
18 mellem 90 — 104 m?fordelt med 12 stk. 3-rums og 6 stk. 4-rums

6.500.000 kr.




Her oplyses, forventet huslejeniveau og
om huslejen forventes differentieret

Hvis projektet omfatter ombygning af
eksisterende ejendom vedleegges
farsynsrapport.

Huslejen forventes at ende omkring 900 kr. pr. m? og vil formentlig ikke
blive differentieret, da der forventes forholdsvis ens boligtyper. Dog vil det
blive ngje vurderet nar et endeligt projekt er pa plads.

lkke aktuelt






