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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 veeret fremlagt offentligt fra
den 1. september til den 26. oktober 2016. Den 28. september 2016 blev der desuden afholdt borger-
made pa Viborg Radhus.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen har Byradet vurderet de modtagne bemaerk-
ninger og eendringsforslag og truffet beslutning om at begraense materialevalg og farvenuancer, idet:

e bebyggelsens udvendige facader skal fremtraede i tegl som blank mur,

e udvendige bygningssider skal fremtraede i rade nuancer - i farver inden for den klassiske jord-
farveskala, som vist i lokalplanens bilag 1.

Lokalplan nr. 468 er vedtaget endeligt den 15. marts 2017 og offentliggjort den 23. marts 2017.




Redeggrelse

Bestemmelser

Bilag

Lokalplan nr. 468
Boligomrade ved Morvillesvej i Viborg

Indholdsfortegnelse
A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL..........ccovevenee.e. 7
B. EKSISTERENDE FORHOLD ......ccouviiiiiiiiiiieii e 9
C. LOKALPLANENS INDHOLD .....cccvtiiiiiiecccceeiiicic e 13
D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.. 15
E. BINDINGER PA PLANOMRADET .......cccoovvviieieeeceeeee 17
F. MILIGVURDERING ... 18
KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT ...ccooi oo 20
LOKALPLAN NR. 468 FOR ET BOLIGOMRADE VED MORVILLESVEJ
FVIBORG ...t 21
§1 LOKALPLANENS FORMAL .....cooviiiiieceeeeeeeeeee e 21
§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS ..., 21
8§83 ANVENDELSE........ciiiiiii e 21
8§84 UDSTYKNING ...eeiiiiiiicein et 21
8§85 VEJE, STIER OG PARKERING ........ociiiiiiiiiiieiiiiin e, 22
86 TERRAENREGULERING........cuuuiiiiiiiiiiiiieiiinieinieiereinrennnnnenn. 23
87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING...................... 23
§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE .........ccoooiiiiiiieee e, 24
8§89 SKILTNING ... 25
8§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M................. 26
811 TEKNISKE ANLAEG ...ttt 26
§12 OPHZAEVELSE AF LOKALPLAN .....coiviiiiie e, 27
8§13 GRUNDEJERFORENING .....cocttiiiiiiiieceeiiiin e 27
814 SERVITUTTER......cccco 28
8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER
FRA MYNDIGHEDER ......ouoiiiiiiiicin e 28
VEDTAGELSE ...t e e anaanes 29
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER ........ccoooiiiiiiiie e, 30
Kommuneplantillaeg

Tilleeg nr. 60 til Kommuneplan 2013 - 2025 er vedlagt som bilag.

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune i samarbejde med
Arstiderne Arkitekter.






LOKALPLANENS
REDEGYJRELSE



EEEEEEEEEEE

Oversigtskort mal 1:2.000



Lokalplan nr. 468

REDEGYJRELSE

1 — Foto af ankomsten til lokalplanomradet fra
Skottenborg.

2 — Foto af den eksisterende erhvervsbebyggelse
set mod syd.

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at give
mulighed for et konkret projekt for boligbebyggelse inden for omréadet
med den nu nedlagte postterminal ved Morvillesvej i Viborg midtby.

Lokalplanen giver mulighed for omdannelse af omradets erhvervsbebyg-
gelse til en ny etagebolig- og/eller teet-lav boligbebyggelse.

Omradet har en attraktiv beliggenhed ved Viborg bymidte bl.a. med en
afstand pa under 500 m til gdgaden. Omradet er herudover velplaceret i
forhold til byforteetning.

Formal

Lokalplanen sikrer, at der ma bygges boliger i form af etage- og/eller teet-
lav boligbebyggelse pa det areal, som fremgar af oversigtskortet side 6.

Formalet med lokalplanen er at sikre retningslinjer for den fremtidige be-
byggelse, herunder vejadgang samt forhold mellem byggefelter og gren-
ne friarealer.

Lokalplanen skal sikre, at stgrstedelen af parkeringen etableres som
underjordisk parkering for pd den made at sikre areal til et stgrre
sammenhaengende grgnt friareal.
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Luftfoto

Luftfoto med lokalplanens afgreensning - 1:2.000
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Viborg. Nord for omradet
ligger Regionshuset og mod vest ligger Vestre Skole. Omradet ligger
inden for gaafstand til gdgaden og omkranses af lavere etageboliger og
aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesstrukturen sendrer sig markant
nord for Skottenborg, hvor bebyggelserne har en stgrre skala end de
forskellige bolighebyggelser. Bl.a. Regionshuset, Stadion og Tinghallens
store volumener bidrager til dette markante skift i byens skala.

@st for lokalplanomradet opleves "udkanten” af Viborgs historiske bydels
opbrudte karréstruktur. Disse bebyggelser er opfart i 2-4 etager og inde-
holder neesten udelukkende boliger.

3 — Foto af den ksisterende karrebebygglse i Gthrgade.

Vestre Skole har til huse p& Skovgaardsvej 22 og ligger teet pa og vest
for grunden. Skolen er det visuelle og funktionelle tyngdepunkt i omradets
parcelhuskvarter.

4 — Foto af Skovgaardsvej. | ﬂjre side ses Vestre Skole.
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Mod nord er omradet afgraenset af lavere bolighebyggelse i 1% - 2% eta-
ger. Omkring lokalplanomradet - isaer mod syd - ligger flere villaer, der er
registreret som bevaringsveerdige.

P : s

5 — Foto af eksisterende parcelhuse samt den eksisterende vejspaerring ved A.S.
@rstedsvej og Morvillesvej syd for lokalplanomradet.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et grundareal pa ca. 15.300 m2 og omhandler ejen-
dommene matr. nr. 193 a, 193 am og del af vejareal litra 7000 'gd’ alle
Viborg Markjorder. Omradet rummer i dag en nedlagt postterminal med
vejadgang fra Skottenborg samt et vejareal og en parkeringsplads ved
Morvillesvej.

Landskab og beplantning

Omradets eksisterende landskab bestar bl.a. af en markant beplantning
af gamle rgdeg, linde- og birketraeer langs Morvillesvej. Det vurderes, at
rgdegene og lindetraeerne er bevaringsveerdige. Traeerne skal bevares,
sa leenge de er sunde og ikke udggr nogen sikkerhedsrisiko. Nar treeerne
ikke leengere kan bevares, skal de erstattes med nye lgvtraeer. Herud-
over er der en sporadisk beplantning i omradet, primaert bestdende af
treeer og buske til at indramme eksisterende parkeringsarealer. Der er
henover lokalplanomradet et jeevnt svagt fald pa ca. 1 m fra nord til syd.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanomradet rummer i dag et samlet bygningskompleks, der frem-
star som stor kontrast i forhold til omgivelserne i kraft af bebyggelsens
skala og ensartede materialeanvendelse. Den sydligste del af bebyggel-
sen bestar af en 2-etagers kontorbebyggelse formet omkring en an-
komstgard ved Morvillesvej. Den nordligste og mest omfangsrige del af
bebyggelsen bestar af en lav 1-etagers lager- og erhvervsbebyggelse
udfart i blank mur i brune nuancer. Bebyggelsen fremstar som en samlet
enhed, men med to meget forskellige bygningsmaessige udtryk.

Den eksisterende bebyggelse nedrives i forbindelse med realiseringen af
neerveerende lokalplans byggemuligheder.
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Trafik

Lokalplanomradet er i dag forbundet med Skottenborg via en stikvej,
mens omradet mod syd graenser op til Morvillesvej og A. S. @rsteds vej.
Lokalplanomradet gennemskaeres i dag af Morvillesvej, hvorfra der ogsa
er vejadgang.

Skottenborg, Morvillesvej og A.S. @rsteds Vej er alle kommuneveje,
mens stikvejen fra bebyggelsen til Skottenborg er en privat feellesvej.
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~ Malestok 1. 1.00

lllustrationsplan

- et eksempel pa& hvordan planen kan virkeligggres.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger areal til boligformal i form af max. 80 etage- og /
eller teet-lav-boliger samt feelles grgnne friarealer. Boligerne etableres i 2-
3 etager. Under boligerne etableres parkeringskeelder.

Med lokalplanen kan der ske en boligudbygning og byforteetning i
Viborg midtby samtidig med, at der sker en byfornyelse af et overfladig-
gjort erhvervsomrade. Lokalplanen sikrer endvidere, at der etableres en
hensigtsmaessig vejadgang til omradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen er disponeret med 6 'bygningsafsnit’, der etableres parvist i
en gst-vest-gaende retning - jf. illustrationsplan side 12.

Under hvert 'par’ ligger en parkeringskeelder, der vil betjene de pageel-
dende boliger - se snit pa side 14. Imellem disse 'par’ vil der blive etable-
ret et sammenhaengende grant friareal, mens der inden for hvert 'par’
etableres et mere privat opholdsareal.

Starstedelen af bebyggelsen bestar af boliger i hgjst 3 etager, hvoraf en
stor del af den gverste etage udggr areal til tagterrasse. For skalamaes-
sigt at tilpasse bebyggelsen til parcelhnusene mod vest samt for at sikre

mod indbliksgener, er der fastsat bestemmelse om, at der ikke ma vaere
tagterrasser i de vestligste boligenheder i hver 'stang’. Dermed fastsaet-
tes det maksimale etageantal for disse vestligste boliger til 2.

Generelt fastseettes den maksimale bygningshgijde til 11 meter over eksi-
sterende terreen, mens den for de vestligste boliger, som neevnt ovenfor,
fastseettes til 8,5 m.

Med lokalplanen tillades en maksimal bebyggelsesprocent pa 65 for omra-
det som helhed, hvilket svarer til en samlet bebyggelse pa op til 10.000 m2.

Bebyggelsen skal opfagres med teglsten udfgrt i blank mur i rede nuancer -
inden for den klassiske jordfarveskala, som vist i lokalplanens bilag 1.

Tagmaterialet skal enten udfgres i tagpap, tegl eller skifer - i sorte nuan-
cer, eller som et sakaldt 'grant tag’ eller som tagterrasse.

Veje, stier og parkeringsforhold

Omradets primeere vejbetjening skal ske fra Skottenborg, hvor der er en
eksisterende overkgrsel. Fra denne vejadgang gives adgang til den nord-
lige parkeringsplads péa terreaen og til parkeringskeeldrene under boligbe-
byggelserne. Der vil ikke vaere mulighed for gennemkgrende trafik fra
Skottenborg til Morvillesvej, dog vil bl.a. brand- og renovationsbiler kunne
kare igennem omradet vha. fiernbetjente pullerter ved rampen fra parke-
ringskeelderen til Morvillesvej. Der vil vaere en sekundaer vejadgang fra
vest ved Skovgaardsvej - til yderligere terreenparkering.

Der udlzegges 2 parkeringspladser pr. boligenhed i keelderen samt mini-
mum 16 parkeringspladser til gaeste- og handicapparkering pa terraen.

Morvillesvej, som er en kommunevej, nedlaegges for sa vidt angar den
del, der ligger inden for lokalplanomradet. Der etableres en adgangsve;j,
der giver adgang til parkeringspladserne bade pa terreen og i kaelder.
Denne forventes at blive udlagt som privat feellesve;j.

Der etableres en nord-syd-gaende stiforbindelse igennem omradet, for pa
den made at knytte bebyggelsen sammen og skabe adgang for gdende
og cyklende trafik fra Morvillesvej til Skottenborg.
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Snit A
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Snit C

Ubebyggede arealer

Som tidligere naevnt er bebyggelsen struktureret som 6 bygningsafsnit,
der er arrangeret parvist. Imellem hvert af disse 'par’ udlaegges et géard-
havemiljg i form af terrasser oven pa parkeringskaeldrene. | mellemrum-
mene - imellem 'parrene’ - er der et sammenhaengende gragnt friareal, der
fremstar beplantet med graes. Der etableres endvidere brandveje i disse
mellemrum. Disse udfgres i greesarmering for pa den made at bevare et
grgnt udtryk i omradet. Der er vist et princip for udearealernes karakter
pa illustrationsplanen side 12.

Der er i omradet - og iszer langs Morvillesvej - en eksisterende beplant-
ning, der rummer en betydelig landskabelig veerdi. Der er fastsat be-
stemmelser, der sikrer, at beplantningen langs Morvillesvej bevares,
mens den i mindre grad vil blive bevaret i det gvrige lokalplanomrade.

Der ma forventes en vaesentlig terreenregulering bl.a. i forbindelse med
etablering af vejadgang og ramper til parkeringskeeldrene.

Teknik

Der er i omradet en transformatorstation. Denne vil blive flyttet i forbin-
delse med realiseringen af lokalplanen.
Energi Viborg skal inddrages, inden arbejdet pabegyndes.
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VIBM.B3.01

VIBM.A1.08

VIBM.B3.01

VIBMAT.05

Nye rammer sfter vediagelse af KPtllzg nr. 60

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med landsplanleeg-
ningen.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes derfor, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader i
veesentlig grad. Det vurderes desuden, at der ikke er seerligt beskyttede
arter i henhold til Habitatdirektivets bilag 1V, som vil blive pavirket.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.B4.02 i Kommune-
plan 2013-2025. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen, hvad angar max. etageantal og max. byggehgjde.

Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 60 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget udleegges et nyt rammeomrade,
VIBM.B3.03_T60. Inden for denne aendres det maksimale etageantal fra
2% til 3 etager og den maksimale byggehgjde heeves fra 8%2 m til 11 m.

Tillaeg nr. 60 er vedhaeftet som bilag til lokalplanen og er i offentlig hgring
samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplantilleegget er lokal-
planen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Idet kommuneplantillzegget medfgrer en sendring af kommuneplanens
rammebestemmelser, har Byradet indkaldt idéer og forslag til planleeg-
ningen fra den 16. februar til den 14. marts 2016, ligesom der er afholdt
borgermgde den 3. marts 2016.

| hgringsperioden er indkommet 6 hgringssvar. Disse omhandler primaert
arealforbruget inden for lokalplanomradet, byggeriets omfang og udseen-
de, indbliksforhold, vej- og parkeringsforhold samt forholdet til den eksi-
sterende beplantning.

| forbindelse med den politiske behandling af hgringssvarene er det be-
sluttet, at det i lokalplanen skal sikres, at de vestligste boliger i hver reek-
ke begreenses til et etageantal pa max. 2 etager og en max. hgjde pa
8,5m.

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 58 for Asani Karréen, der blev vedta-
get i 1983 i forbindelse med beslutning om at placere hovedposthus pa
arealet.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 468 ophaeves lokalplan
nr. 58 for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. ser-
vitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en an-
dens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at
gennemfgre planen.
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Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
kan f& betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden hen-
ledes pa, at det ikke er sikkert, at alle servitutter vedr. rar, kabler og led-
ninger er tinglyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og vil med denne lokalplan forblive i byzone.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger ikke inden for omrader med seerlige drikkevandsinter-
esser (OSD), indvindingsoplande, nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI) eller beskyttelseszoner omkring eksisterende, almene vandveerks-
boringer.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012 - 2022 skal omradet fortsat
forsynes fra Energi Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Forsyningen af det enkelte omrade skal ske efter et projekt godkendt af
Viborg Kommune efter varmeforsyningsloven.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningspligten
indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget, men pligt
til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spildevands-
plan.

Omradet er delvist separatkloakeret og delvist faelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloak-
systemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af besta-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt
for tag- og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrgnd.

Ejendommen er palagt vilkar om drosling/forsinkelse af tag- og overflade-

vand. Tag- og overfladevand fra boligbebyggelsen skal derfor forsinkes
pa egen grund svarende til nuvaerende vilkar i tilslutningstilladelse.
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Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etable-
res i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af
bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Viborg Museum har tidligere frigivet arealet til anleegsarbejder i henhold
til bestemmelserne i museumslovens 8§ 25-27. Skulle der mod forvent-
ning blive patruffet spor efter fortidsminder ved anleegsarbejder i omradet,
er bygherre pligtig til at standse arbejdet ifglge museumslovens § 27 og
anmelde til museet.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk. 5
staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Omréadet er omradeklassificeret. Reglerne for anmeldelse og dokumenta-
tion i forbindelse med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbe-
kendtgarelsen (bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Der er registreret mulig forurening (vidensniveau 1) pa matr. nr. 193a,
Viborg Markjorder.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.

Da hele omradet er kortlagt som muligt forurenet (V1-kortlagt), skal ejer
eller bruger sgge Viborg Kommune om § 8-tilladelse (i h.t. Jordforure-
ningsloven) far brugen af arealet eendres til fglsom arealanvendelse, dvs.
bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment til-
gaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution. Der skal lige-
ledes s@ges om tilladelse hos kommunen far pabegyndelsen af et bygge-
og anlaegsarbejde, hvis et kortlagt areal allerede bruges til et af de naevn-
te formal.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Byggeprojektet disponerer over en del af Morvillesvej.
En forudsaetning for gennemfgrelse af bebyggelsen er, at denne del af
vejstykket nedleegges.
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Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50 og lov om pri-
vate feellesveje § 62 - 63.

F. MILJIGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Lokalplan nr. 468 og tillaeg nr. 60 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurderes

pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa
miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

- Der planleegges for en forholdsvist lav boligbebyggelse.

- Naturinteresser og forventede miljgkonflikter i omradet er be-
greensede.

- Der er tale om byomdannelse af eksisterende erhvervsomrade
til boligformal.

Afggarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene (lokalplan og kommuneplantilleeg) og kan paklages i
4 uger efter offentligggrelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifglge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger p& miljget (VVM) af et konkret projekt.

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfare krav om en VVM-screening og evt. efterfalgende
VVM-redeggrelse.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter er VVM-pligtige ved sags-
behandlingen af det enkelte projekt.
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LOKALPLAN NR. 468 FOR ET BOLIGOMRADE VED MORVILLESVEJ
| VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

81
11

at

at
at

at

§2
21

2.2

§3

3.1
3.2

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal:

udlaegge omradet til boligomrade i form af teet-lav- og/eller etage-
boliger.

udlaegge arealer til faelles opholdsarealer.
etablere primaer vejadgang til bebyggelsen fra Skottenborg.

udleegge nord-sydgaende sti gennem omradet.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 193a, 193am og del af
vejlitra 7000 'gd’, Viborg Markjorder samt alle parceller, der efter
den 1. juli 2016 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes til boligomrade.

Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til teet-lav- og/eller
etageboligomrade 1.

Safremt omradet bebygges med etagebolighebyggelse, mé disse
etableres med lodrette og/eller vandrette lejlighedsskel.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med den
overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag 2.

Der ma udstykkes sokkelgrunde til teet-lav / etageboliger, nar der
udlaegges opholdsareal pa terreen svarende til mindst 25 m2 pr.
bolig.

Der ma udstykkes teet-lav-grunde omfattende boligenhedens ud-
streekning, privat forareal (op til 10 m2) og privat opholdsareal (op til
25 m?).

Der ma foretages matrikulaer sammenlaegning inden for lokalplan-
omradet.

1 Boliger uden vandrette lejlighedsskel mod nabo anses ogsé som etageboliger,
safremt de placeres oven pa parkeringskeelder.
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4.5 Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende mé ud-
stykkes med mindre grundstgrrelser, dog mindst sa grunden svarer
til anleeggets sokkelflade + 1 m herom.

8§85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra to overkgrsler fra
Morvillesvej og én fra Skottenborg, som vist pa kortbilag 2.

Vejadgangen fra Skottenborg skal veere den primeere, der skal give
adgang til faellesparkering pa terraen og parkeringskaelder.

Den gstlige vejadgang fra Morvillesvej er udelukkende til brug for
brandbiler, renovation o. lign. Der skal laves en afskaering af denne
vejadgang med fjernbetjente steler/bomme, saledes at beboernes
adgang til parkeringskaeldre bliver via Skottenborg.

Den vestlige adgang fra Morvillesvej er udelukkende til brug for feel-
lesparkering og brandveje.

5.2 Der skal udlaegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.2

5.3 Vej A - A (adgangsvej fra Skottenborg) udlaegges i en bredde af
mindst 8 m med en kgrebanebredde pa mindst 5 m.

Vej B — B (adgang til p-keelder) udleegges i en bredde af mindst 7,5
m med en karebanebredde pd mindst 5 m.

5.4 Veje ma kun belaegges med asfalt eller flise-/brostensbeleegning.

Stier

5.5 Der skal udlaegges areal til sti a - a med en placering som vist pa
kortbilag 2. Stien skal udleegges i en bredde af mindst 2,5 m med
en stibredde pa mindst 1,7 m.

Parkering

5.6 Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2 samt i par-
keringskeeldre, der kun mé placeres under de angivne byggefelter.

5.7 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

Ved teet/lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse, enten:

- 1Y% p-plads pr. bolig pa feelles parkeringsareal eller
- 2 p-pladser pr. bolig i parkeringskeelder eller pa egen grund.
- Herudover skal der anleegges mindst 16 parkeringspladser i

det fri/ pa feellesparkering. Dette er inklusiv de i § 5.9 naevnte
handicapparkeringspladser.

5.8 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst
2,5m x5 m + mangvreareal.

5.9 Der skal etableres mindst 4 handicapparkeringspladser inden for
lokalplanomradet, heraf skal 2 anleegges i starrelsen min. 3,5 x 5 m,
og 2 skal anleegges i min. 4,5 x 8 m.

2 Alle veje forventes udlagt private feellesveje.

22



Lokalplan nr. 468

BESTEMMELSER

5.10

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

Belysning

Belysning af veje og parkeringsarealer pa terreen ma kun etableres
ved opstilling af parkarmatur med en nedadrettet lyspunktshgjde pa
max. 5 m. Lys ma ikke vaere generende eller bleendende for trafi-
kanter eller beboere.

TERRZANREGULERING

Ved terraenregulering i forbindelse med byggemodning af omradet,
ma terreenet i omrader, hvor der kan udstykkes grunde, reguleres,
sa mindre lavninger og forhgjninger udjeevnes og tilpasses det
omkringliggende terraen.

Der ma terreenreguleres i det omfang det er ngdvendigt for at sikre
ramper og vejadgang til parkeringskaeldre.

Herudover ma der ved byggemodning terreenreguleres med +/- 1 m
i forhold til eksisterende terraen.

Ved terraenregulering efter byggemodning af omradet, mé terraenet
reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terraen indtil 1 m
fra skel.

Terraenregulering ma ikke udfares med en haeldning stejlere end
1:2 - jf. illustration.

Der ma kun etableres stgttemure i forbindelse med etablering af
vejadgang til parkeringskeelderen, etablering af sti langs det sydlige
byggefelts sydlige afgraensning samt evt. som understgtning af
sokler til bebyggelse.

Der ma etableres trappe-/rampeanleeg mellem det lavere beliggende
Morvillesvej og det hgjere beliggende sydligste byggefelt, som er
vist pa kortbilag 2. Dette anlaeg ma udligne op til 1 m terreenforskel
og have en udstraekning pa op til 120 m2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Andel i selvstaendigt matrikulerede feelles friarealer kan medregnes
ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.
Denne andel i feelles friareal skal ikke ngdvendigvis tildeles efter
princippet om ligefrem proportionalitet.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
65 %, dog jf. § 7.3.3

Pa sokkelgrunde til etage- eller teet-lav-boliger ma bebyggelsespro-
centen ikke overstige 100 % ved bebyggelse i én etage, 200 % ved
bebyggelse i to etager og 250 % ved bebyggelse i tre etager under
forudseetning af, at den samlede bebyggelsesprocent for
lokalplanomradet som helhed stadig ikke overstiger 65 %.

3 Dette svarer til en samlet bebyggelse pa op til ca. 10.000 m2.

Parkeringskaeldre teeller ikke med i dette arealregnskab.
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7.4 Bebyggelse ma opfares i hgjst 3 etager. Dog geelder seerligt for
boliger med gavl mod vest, at de hgjst ma opfares i 2 etager.

7.5 Bygningshgjden ma ikke overstige 11 m malt fra eksisterende ter-
reen. Undtaget herfra er den del af bebyggelsen, der, jf.§ 7.4, opfa-
res i 2 etager. Hér ma bygningshgjden ikke overstige 8,5 m.

Bygningshgijde pa garager, mindre bygninger m.v. méa ikke oversti-
ge 3 m malt fra terreen.

7.6 Antenner, skorstene og lignende, der er ngdvendiggjort af en byg-
nings funktion, ma opfgres med en hgjde pa op til 14 m.

Bebyggelsens placering

7.7 Bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er vist
pa kortbilag 2.

Teet-lav
7.8 Ved teet-lav bebyggelse ma bygninger sammenbygges over skel.

Mod vej-, sti- og naboskel uden sammenbygning ma teet-lav be-
byggelse ikke bygges neermere skel end 2,5 m. Dog undtaget er
bebyggelse ved sti a-a, hvor bebyggelse ma placeres i skel.

Garager, mindre bygninger mv.

7.9 Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lignende
mindre bygninger ma ikke placeres neermere skel end 1 m.

7.10 Garager og carporte ma sammenbygges over skel. Taghaeldning
ma veere hgijst 25°, og hgjden i naboskel ma vaere hgjst 3 m malt
fra terraen. Sidefacader pd sammenbyggede garager ma ikke veere
hgjere end 2,5 m malt fra terreen til overkant af tag.

Generelle

7.11 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.12 Inden for de feelles opholdsarealer ma kun opfares legehuse, lege-
pladser og lignende i overensstemmelse med omradets anvendel-
se til rekreative formal.

7.13 Der ma ikke opfares bebyggelse inden for de feelles opholdsarea-
ler, bortset fra transformerstationer og lignende.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse inden for hvert byggefelt skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal fremtraede i tegl som blank mur.

8.3 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhangen-
de farvevalg for ejendommen under ét. Facader skal fremsta som
en helhed og have et ensartet farvevalg for et byggefelt under ét.

Hovedparten af facaden pé 1. og 2. sal skal placeres i samme
facadelinje. Der méa dog etableres mindre fremspring pa op til 30 cm.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9
8.10

8.11

§9
9.1

Inden for lokalplanomradet skal udvendige bygningssider fremtraede
i rede nuancer - i farver inden for den klassiske jordfarveskala, som
vist i lokalplanens bilag 1.

Mindre bygninger, som udhuse, garager og lignende, skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree el-
ler zink.

Mindre bygningsdele, som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt udhuse
og lignende, mé udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.2.

Solceller og solfangere ma uanset krav til facademateriale opheen-
ges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 100 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 30°.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tagpap, zink, kobber eller
aluminium. Ved taghaeldninger pa over 25 grader ma endvidere
benyttes tegl og skifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10 grader ma der desuden
anvendes sort tagpap, eller det ma udfgres som grgnt tag. Grgnne
tage ma bekleedes med mos-sedum, graestarv o. lign.

Solceller og solfangere mé uanset krav til tagbeklaedning ophaen-
ges pa -, stilles pa -, eller integreres i tagflader.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer
med et glanstal starre end 204.

SKILTNING

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og at der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der, ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt, etableres et skilt p& hgjst
0,5 m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering ske
inden for lokalplanomradet.

4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

25



BESTEMMELSER

Lokalplan nr.

468

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
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UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres areal til faelles friarealer, i princippet som vist pa
kortbilag 2. Ved den enkelte bolig kan der dog i dette areal etable-
res op til 25 mz privat opholdsareal.

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier,
terrasser eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres udendgrs opholds-
areal svarende til min. 25 % af bruttoetagearealet for boliger.
Opholdsareal kan etableres som terrasse, tagterrasse og altan.

Ved den enkelte bolig etableres udendars opholdsareal p& min. 25 m2.

Imellem byggefelterne skal der etableres areal til feerdsel med
brandredningskgretgier, i princippet som vist pa illustrationsplanen.
Arealet skal etableres med kgrefast belsegning, eksempelvis grees-
armering, belaegningssten eller lignende.

Hegn og beplantning

Feelles friarealer skal tilsds med grees. Herudover ma de beplantes
med treeer.

Beplantningsbaelte mod de vestlige naboer, som vist pa kortbilag 2,
skal der beplantes med treeer og buske.

Der udleegges areal til beplantning langs Morvillesvej, som vist pa
kortbilag 2. Beplantningen er bevaringsveaerdig. Nar traeerne ikke
leengere kan bevares, skal de erstattes med nye lgvtreeer.

Hegn langs naboskel og ved adskillelse af terrasser ma kun etable-
res som levende hegn.

Parkering i boligomréader

Der ma ikke oplagres uindregistrerede karetgjer, bade, camping-
vogne, anhangere eller parkeres busser, last- og varebiler over
3.500 kg i omradet.

Generelt

Brandveje skal udfares i greesarmering eller greesmacadam for at
sikre et grgnt udtryk.

Affaldsstationer, redskabsskure, faste hegn, andre mindre bygnin-
ger og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne med
beplantning eller lignende. Hegning skal udfares i materialer sva-
rende til § 8.5.

Det geelder dog ikke for affaldsstationer (molokker).

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende tekniske anleeg til omréadets interne for-
syning ma opstilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller
espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
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11.3
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11.6

11.7

11.8

11.9

§12
12.1

§13
131

13.2

13.3

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m der
etableres i det fri, ma ikke placeres hgjere end 1 m over terraen.
Antenner placeret pa terraen skal afskeermes af beplantning.

Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningsfacader og
tage, der vender ud mod veje og stier.

Affaldssortering

Der skal etableres feellesarealer til kildesortering af affald. Arealer-
ne skal placeres i parkeringskaeldrene.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan nr. 468, ophaeves
delomr. la i lokalplan nr. 58.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle
grundejere inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af:
veje (A-A og B-B),
feelles stier (sti a-a og gvrige stier der etableres i feellesarealer),

beplantningsbaelter og feelles friarealer (jf. § 10.3 - 10.4) inden for
lokalplanomradet.

Feelles terraenparkering og parkeringskeeldre jf. 8 5.6 0og 5.7.

Efter anlaeg af omradet skal grundejerforeningen desuden varetage
nyetableringer i de feelles opholdsarealer/omrader.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige
foreninger.

51 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra til-
slutningspligt for ny bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse. Hermed
forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i byg-
ningsreglementet.
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13.4 Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar mindst 30 % af
omradet er solgt, eller nar Viborg Kommune kreever det.

13.5 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Zndringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

13.6 Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfagre de opgaver, som i med-
far af lovgivningen henleegges til foreningerne.

§ 14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokal-
plan nr. 468 opheeves fglgende servitut inden for lokalplanens om-
rade:

Matr.nr. 193a, Viborg Markjorder

Tinglyst: 06.10.1950

Titel: Vejareal med forbud mod bebyggelse eller benyttelse som
oplagsplads

Pataleberettiget: Viborg Kommune.

§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, far:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv
forsyning jf. § 11.4 - 11.6.8

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. kortbilag 2.
- Feelles opholdsarealer er anlagt i lokalplanomradet.

15.2 Huvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader,

- give tilladelse til eendret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse, dvs.:

- bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,
alment tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller
institution.

6 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelo-
ven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

7 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggarelse af de nsevnte anleeg.

8 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er
opfart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 468 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
24. august 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 15. marts 2017.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt eller
faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Ret-
ten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmel-
ser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre p& hinanden
falgende &r jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en
ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettighe-
der over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning § 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8§ 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miligklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.



Lokalplan nr. 468

BESTEMMELSER

Lokalplangraense
Matrikelgraense

Byggefelt a--a Stiforbindelse
Feelles friareal

Beplantningsbaelte mod nabo
Bevaringsveerdig beplantning
Vejudlaeg

Parkeringsplads

w Vejadgang

<~ Vejadgang - p-keelder

Lokalplan nr. 468
Kortbilag 2 — Anvendelsesplan
Mal ca. 1:1.000 (ved print i A4)

Viborg Kommune



Bilag 1. Udsnit af den klassiske jordfarveskala

Lys okker, guldokker og lys breendt umbra/siera

Lis okkerr¢d| okkerr¢d| enielskrad oi Iis engelskrod

= Varm kridt‘ varm sieraiokkerrad oi dodenkoif

¥
S L
1"




Aalborg
Logster

Klejtrup
Bjerregrav ~f

Vammen

| Legstrup

| Hammershgj
| Redding 3

Randers

_ Vridsted . N et Tapdrup | Veirimbro

\._Bruunshab ;
" Mammen

Hald Ege Rindshetm

Holstebro Bi;rring?[g_
Skelhagje

Frederiks

Herning

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg
Plan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg
TIf.: 87 87 87 87

plan@viborg.dk
www.viborg.dk



	Lokalplan nr. 468
	Boligområde
	ved Morvillesvej i Viborg
	Læsevejledning
	Pligt til at lave en lokalplan
	Offentlig høring
	Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planlægning § 24 været fremlagt offentligt fra den 1. september til den 26. oktober 2016. Den 28. september 2016 blev der desuden afholdt borgermøde på Viborg Rådhus.
	Lokalplan nr. 468 Boligområde ved Morvillesvej i Viborg
	Indholdsfortegnelse
	Kommuneplantillæg

	Oversigtskort mål 1:2.000

	A. Lokalplanens baggrund og formål
	Baggrund
	Formål
	Luftfoto
	Luftfoto med lokalplanens afgrænsning - 1:2.000

	B. Eksisterende forhold
	Omgivelser og beliggenhed
	Området
	Landskab og beplantning
	Bebyggelse og anlæg
	Trafik
	Illustrationsplan

	C. Lokalplanens indhold
	Bebyggelse
	Veje, stier og parkeringsforhold
	Snit A
	Snit B
	Snit C
	Ubebyggede arealer
	Teknik

	D. Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Landsplanlægning
	Kommuneplanlægning
	Lokalplan
	Servitutter

	Zonestatus
	Drikkevandsinteresser
	SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING
	Vandforsyning
	Varmeforsyning
	Spildevand
	Antenneanlæg


	E. Bindinger på planområdet
	TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
	Fortidsminder i jorden
	TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE
	Forurenet jord
	Veje


	F. MiljøVURDERING
	Miljøvurdering af planer
	Vurdering af virkning på miljøet (VVM)

	Kortbilag 1 - Matrikelkort
	Lokalplan nr. 468
	Kortbilag 1 - Matrikelkort
	Mål ca. 1: 2.000 (ved print i A4)
	Viborg Kommune, december 2016

	LOKALPLAN NR. 468 FOR ET BOLIGOMRÅDE VED MORVILLESVEJ I VIBORG
	§ 1 Lokalplanens formål
	§ 2  Afgrænsning og zonestatus
	§ 3 Anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Veje, stier og parkering
	Stier
	Parkering
	Belysning

	§ 6 Terrænregulering
	§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
	Bebyggelsens omfang
	Bebyggelsens placering
	Tæt-lav
	Garager, mindre bygninger mv.
	Generelle

	§ 8 Bebyggelsens udseende
	Facade
	Tage

	§ 9 skiltning
	§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.
	Ubebyggede arealer
	Hegn og beplantning
	Parkering i boligområder
	Generelt

	§ 11 Tekniske anlæg
	Kloakering
	Antenner
	Affaldssortering

	§ 12 Ophævelse af lokalplan
	§ 13 Grundejerforening
	§ 14 Servitutter
	§ 15 Betingelser for ibrugtagning og tilladelser fra myndigheder
	Vedtagelse
	Lokalplanens retsvirkninger
	Tillæg nr. 60 til  Kommuneplan 2013-2025
	Rammebestemmelser for område ved Morvillesvej i Viborg Rammeområde VIBM.B3.03_T60
	REDEGØRELSE
	Nuværende planforhold

	Fremtidige planforhold
	Miljøvurdering af planer
	RAMMEBESTEMMELSER
	VEDTAGELSE

	Tillæggets område



