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Hjermind Sg, ejendomsmaessig forundersogelse

Forundersggelsen skal belyse mulighederne for at gennemfgre vadomradeprojektet Hjermind Sg, der er be-
liggende nord for Bjerringbro.

Forundersggelsen er gennemfgrt i perioden juli — november 2014. Der er fgrt forhandlinger med ejerne af 6
ejendomme i og omkring projektomradet. 2 af lodsejerne har ikke jord i projektomrédet, men kan blive bergrt
i forhold til keelder og nedsivningsanlaeg.

Udgangspunktet for den ejendomsmaessige forundersggelse har vaeret den tekniske forundersggelse "Vad-
omrade Hjermind Sg, Orbicon A/S, 05-11-2014”

Der er taget udgangspunkt i scenarie 2, da det hurtigt stod klart, at der ikke var opbakning til scenarie 1.
Projektarealet i TFU er angivet til 17,8 ha., men arronderingen er justeret i forbindelse med den ejendoms-
maessige forundersggelse, sa projektarealet bliver 18,07 ha.

Bilag:

6 interviewskemaer

Lodsejerliste lodsejerinterview med udregninger

Kort over lodsejere i projektomradet

Kort over lodsejernes jordtilliggender

Arealanvendelse i projektomradet

Projektomradet er pa i alt 18,07 ha.

5,15 ha. anvendes som omdriftsjord.

11,72 ha anvendes til graes

1,2 ha henligger som naturarealer

Lodsejerinteresser

Vadomradeprojektet og dets betydning er blevet draftet med lodsejerne ved de individuelle mgder med de
bergrte lodsejere.

Lodsejerne har veeret praesenteret for det tekniske skitseprojekt. Ved de indledende mader blev der fra flere
sider ytret gnske om, at vanddybden i den genskabte Hjermind Sg blev gget til 1 meter i et starre omrade,
for at hindre, at sgen efter nogle fa ar vil vokse til i tagrer. Den tekniske forundersggelse blev derfor rettet til,
sa der i det foreliggende projektforslag er regnet med en afgravning af et delomrade pa ca. 2 ha., hvor vand-
dybden sé vil blive starre end 1 meter. Alle lodsejere gav herefter udtryk for, at de under visse betingelser og
forudseetninger ville vaere positive overfor at forhandle om en realisering af projektet.

@nsker i forhold til de fremtidige forhold

Ejere af arealer pa 9,9 ha gnsker at szlge projektareal mod erstatningsjord.

Ejere af 2,84 ha. jord gnsker fastholdelsestilskud med erstatningsjord.

Ejere af 5,32 ha. gnsker salg og generhvervelse med erstatningsjord.

Seerlige gnsker i forhold til kab og salg m.v. fremgar af interviewskemaerne.



Det kan konstateres, at der ser ud til — under visse forudsaetninger — at vaere lodsejeropbakning til gennem-
farelse af projektet ved alle lodsejere.

Afvaergeforanstaltninger

Ved to ejendomme kan der vaere behov for anleeg af nye nedsivningsanleeg pa grund af forhgjet grund-
vandsstand. Dette afklares neermere ved detailprojekteringen.

Behov for erstatningsjord og jordfordeling

To ejendomme gnsker erstatningsjord indenfor projektomradet, dels til afgraesning og dels til jagt.

En ejendom gnsker erstatningsjord udenfor projektomradet, samt evt. keb af suppleringsjord.

En ejendom gnsker at selge hele arealet ved Hjermind Sg mod erstatningsjord ved bopaelsadressen.

Der vurderes at veere gode muligheder for gennemfarelse af en jordfordeling i omradet.

Vurdering af vaerditab og udgifter til lodsejerkompensation pa projektarealerne

Salg og generhvervelse eller med erstatningsjord:

Det skannes, at omdriftsjord i omradet for gjeblikket handles til 170.000 kr./ha.
Det skannes, at graesarealer i omradet handles til en veerdi af 80.000 kr./ha.
Det skgnnes at naturarealer handles til en veerdi pa 30.000 kr./ha.
Efter-veerdien vurderes til 30.000 kr./ha i gennemsnit.

Omdriftsjord til kab: 4,35 ha.

Greesarealer til keb: 9,68 ha.

Naturarealer til kab: 1,2 ha.

Farveerdien er under disse forudsaetninger bergnet til 1.549.900 kr.
Efterveerdi er ligeledes beregnet til 456.900 kr.

Samlet forventeligt veerditab: 1.093.000 kr.
(Se udregningen i regnearket).

Ombkostninger til 20-arrig fastholdelse:

Omdriftsarealer: 0,8 ha.
Graesarealer: 2,04 ha.

Samlet fastholdelse over 20 ar: 129.440 kr.
(Se udregning i regneark)

Samlede omkostninger, vaerditab og fastholdelse

Den samlede udgift til kompensation for lodsejerne, samt veerditab andrager saledes 1.222.440 kr., svarende
til 67.650 kr./ha.



Sammenfatning og konklusion

Det er pa baggrund af den gennemfarte ejendomsmeessige forundersggelse den samlede vurdering, at
lodsejeropbakningen til projektet er god. Lodsejerne indenfor projektomradet er under visse forudsaetninger
positive overfor projektet.

Det anbefales, at der gennemfgres en lille jordfordeling med deltagelse af 4 ejendomme i forbindelse med
projektets gennemfarelse. Det forventes, at der vil vaere behov for ca. 10. ha erstatningsjord. Der kan veere
behov for yderligere erstatningsjord pa ca. 24 ha., safremt et gnske om at salg af en hel ejendom vil blive
imgdekommet.

Der vurderes at vaere gode muligheder for at finde erstatningsjord i naeromradet, samt at flere ejendomme vil
have gleede af en eventuel jordfordeling i omradet.
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