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Bosatning i landdistrikterne
- hidtidig indsats og udvalgte erfaringer fra andre kommuner

Markedsfering og branding

Analyser viser, at tilflyttere angiver (en af) tre grunde til at veelge en landsby/landet: Natur,
feellesskab og billige(re) boliger. Derfor er kommunens nye hjemmeside til hussalg af betyd-
ning, hvor man fx kan veelge indgangen "Byg i en landsby” eller "Taet pa skov og vand”.
Landdistriktsudvalget har tidligere kort drgftet muligheden for at lave en grundforteel-
ling/storytelling om livet i landdistrikterne generelt, ikke i den enkelte by.

Viborg Landsbysammenslutning fik i sidste byradsperiode midler til en filmfond, der har un-
derstottet profilerings-film i nogle udvalgte landsbyer, og kommunen har som et eksempel la-
vet en dronefilm for at understatte grundsalg i en landsby. Arets Lokalomrade er tilsvarende
et initiativ, der skaber opmaerksomhed om det gode liv i vores lokalomrader.

En analyse fra Telemarksforskning, Kurt Vareide, viser, at et omrades attraktivitet (udover til-
stedeveaerelsen af job og andre harde faktorer), pavirkes af en reekke blgde forhold fx omdem-
me og den lokale identitet, faellesskab og tillid mellem borgere og myndigheder (og dermed
bl.a. engagement og villighed til feelles indsats).

Men markedsfgring baseret pa fx natur og feellesskab er ikke i sig selv nok, for det er fakto-
rer, som rigtig mange landsbyer har. Som minimum skal det konkretiseres: "Ja vi har et feel-
lesskab, hos os giver det sig udslag i, at du hver lgrdag kan komme til ....". Vi veelger ofte et
omrade ud fra anbefalinger fra nogen, vi har personlig kontakt med.

Det er afggrende at kunne skille sig positivt ud — helt konkret. Det unikke ved hver lands-
by/gruppe af landsbyer skal kunne identificeres, hvis markedsfaring skal have effekt. Og hvis
det lykkes at tiltraekke tilflyttere, skal der fokus pa modtagelse og fastholdelse. Landsdaekken-
de tal viser, at op mod en femtedel af tilflyttere til landdistrikter ret hurtigt flytter igen, da deres
forventninger til feellesskab, service m.v. ikke indfries.

Med ovenstdende antydes ogsa de grundlaeggende forskelle pd markedsfgring og branding,
som de oftest forstas. Markedsfaring som at pushe et budskab, branding som en mere lang-
sigtet indsats hvor man skaber en relation til sin "kunde” og en oplevelse af vaerdi, hvor en

grundfortaelling om det gode liv i Viborgs landdistrikter kunne vaere et element i sidstnaevnte.

Viborgs kommende boszetningsindsats skal bygge pa et grundigt kendskab til bl.a. hvem der
i dag flytter til og fra. Et analysearbejde er igangsat som grundlag for at veelge malgrupper —
og efterfalgende indsatser.

Behov for andre boligtyper

Landdistriktsudvalget mgdes ofte med behovet for at sikre et varieret boligudbud i de mindre

byer og landsbyer som grundlag for bosaetning, med seerligt fokus pa lejeboliger til forskellige
malgrupper®. Lejeboliger kan vaere private eller almennyttige. | forhold til at pavirke udbuddet

1 Det forventede stigende behov for lejeboliger er bl.a. beskrevet af Realdania i “Fremskrivning af fami-
liekarakteristika og boligefterspargslen i udvalgte danske kommuner”, Saren Skotte Bjerregaard, Maria
Frank Hansen, Tobias Markeprand og Jeppe Hgjgaard Krog, 2017. Der er en delrapport for Viborg
Kommune



af sidstnaevnte har @konomi- og Erhvervsudvalget (Byradet) i understreget, at byradet "vil
veere proaktiv i byplanlaegningen i hele Viborg Kommune i forhold til behov og placering af
mindre boliger”. Boligselskaberne har saledes ogsa en rolle ift. bosaetning.

Behovet for lejeboliger gaelder flere malgrupper. Selvom der ikke umiddelbart er mangel pa
plejeboliger i Viborg Kommune er der en sammenhaeng med gnsket om laengst muligt i eget
hjem — ogsa i perioden inden der er behov for en aldre- eller plejebolig. Derudover skal unge
kunne blive i de mindre byer og unge bgrnefamilier have mulighed for at flytte (tilbage).

Det private marked ma imidlertid teenkes at skulle veere en vaesentlig akter for at kunne img-
dekomme reelle behov i landdistrikterne. Vi har i Viborg Kommune ogsa set en raeskke mindre
projekter i vores landsbyer typisk med 2-5 boligenheder, noget som nybyggeri, noget som
opdeling af et eksisterende enfamiliehus.

Men udover almindelige lejeboliger kan det veere relevant at saette fokus pa andre boformer.
Andre kommune har med held inddraget sddanne muligheder som led i deres branding og
markedsfgring.

Andre boformer — erfaringer fra andre kommuner med fokus pa bofzllesskaber
Bofaellesskaber er i kraftig veekst i disse ar. Feellesskaberne kan "bare” vaere feellesskaber,
men kan ogsa have et seerligt tema fx baeredygtighed. Et bofaellesskab giver ofte et positivt
bidrag til lokalsamfundet i kraft af indbyggere, der vil feellesskabet.

Bofaellesskaber etableres typisk af en kreds af borgere, som indgar et samarbejde med pro-
fessionelle radgivere m.v. Et eksempel er fra Vig i Odsherred, hvor lokale aktgrer er gaet
sammen om at skabe en ny bydel med parcelhusgrunde, private lejeboliger, andelsboliger og
almene boliger for at udvikle lokalomradet og skabe lokale arbejdspladser. Initiativet ledes af
den lokale Super Brugsen, Sparekassen Sjzlland-Fyn, formanden for det lokale bylaug, lo-
kale tamrere, en entreprengr og arkitekter.

Bofeellesskaber etableres ogsa i eksisterende, evt. tiloversblevne, bygninger fx tidligere land-
brugsbygninger, skoler eller forsamlingshuse. De konkrete muligheder pavirkes af planlov og
andre regler, men en liberalisering i 2017 udvidede mulighederne, bl.a. kan borgere nu om-
eller tilbygge deres helarshuse med op til 500 m2 uden landzonetilladelse, der kan gives
landzonetilladelse til flere boligenheder i eksisterende bygninger — uden vaesentlig ombyg-
ning. | Viborg Kommune ser vi fx to generationer, der flytter sammen pa samme ejendom.

Der er i dag en enorm efterspargsel efter seniorbofeellesskaber. For at @gge antallet af senior-
bofaellesskaber har RealDania igangsat en kampagne. Udover at efterkomme efterspargsel
gnsker RealDania at fremme seniorbofeaellesskaber, fordi de mindsker ensomhed og styrker
sundhed blandt ldre. Kampagnen sigter bade pa at stimulere markedet gennem partner-
skaber med private investorer og den almene boligsektor, lave eksperimenterende eksempel-
byggeri og @ge kendskab til og efterspargsel pa seniorbofeellesskaber. Som led heri er der
udviklet en raekke stgtteveerktgijer.

Lejre, Roskilde og til dels Odsherred Kommuner har satset meget bevidst pa bofaellesskaber,
ikke kun for seniorer. Roskilde Kommune har et egentligt bofaellesskabssekretariat og Ods-
herred har som malseetning at fa mindst et nyt bofaellesskab om aret, i landdistrikterne.
Umiddelbart ser det ikke ud til, at der er jyske kommuner med samme satsning.

Roskilde Kommunes indsats er en systematisering af den indsats, som naturligt vil ske i en
kommune, og derfor ogsa sker i Viborg, hvor interesserede far rad og vejledning, tilfajet en



mere understgttende funktion ogsa i indledende faser. Roskilde har lavet en vejledning?, hvor
kommunens tilbud og ngdvendige rolle ogsa fremhaeves. Der tilbydes alt fra mgdefaciliteter
og planlaegning af mgder i grupperne, over sparring til konkret identificering af grunde og mu-
lige bygninger, tilvejebringelse af plangrundlag og nedvendige tilladelser.

Ogsa i Viborg Kommune har der veeret flere henvendelser vedr. bofeellesskaber, men uden at
der endnu er sket konkret etablering. Der er netop nu en interesseret gruppe borgere fra
Kvols, der vil blive indbudt til et mgde med forvaltningen (Plan), om deres tanker og mulighe-
der, i lighed med saedvanlig praksis ved den slags henvendelser.

2 Roskilde Kommune, Selvgroede bofaellesskaber,Vejledning til jer, der drammer om at etablere jeres
eget bofaellesskab, https://roskilde.dk/sites/default/files/Roskilde_Kommune_-_Vejledning_til_selvgroe-
de_bofaellesskaber - 1. udgave 140219.pdf
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