Sag 20/2060
Bilag 5: Notat med a@ndringer ved endelig vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 541 -
Hojhusbebyggelsen Viborg View ved Brendumsvej i Viborg

Forvaltningen og bygherre har veeret i dialog med repraesentanter fra naboerne pa Brgndumsvej 19 ift. deres
bemaerkninger til lokalplanforslaget angaende parkeringsdaekkets pavirkning af deres sgudsigt. Der er
efterfalgende foretaget eendringer i projektet (inden for byggefelt E). Forvaltningen foreslar pa den baggrund,
at disse aendringer indarbejdes i lokalplanen, herunder at byggemuligheden aendres fra 1 etage i maks. 6
meters hgjde til 1 etage i maks. 4 meters hgjde inden for byggefelt E.

Herudover vurderer forvaltningen, at det vil vaere hensigtsmaessigt med en raekke mindre
justeringer/preeciseringer i lokalplanen.

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar og forvaltningens sendringsforslag foreslas nedenstaende
&ndringer:

De konkrete &ndringer/tilfajelser er fremhavet med kursiv.

Overstregninger angiver tekst, der udgar.
Lokalplanens bestemmelser

Side 27, § 3.4 &endres:

Delomrade Il ma kun anvendes til parkeringsanleeg og feelles opholdsarealer.

Parkering skal etableres i konstruktion som helt-eg delvis nedgraves, sa parkeringsanleeggets tag ligger i
niveau med det omgivende terreen mod vest, og dermed kun i mindre grad er synligt fra vest (fra GI.
Arhusvej og nabobebyggelsen mod vest). Parkeringsanlaeg skal anlsegges med opholdsarealer pa taget.

Side 28, § 5.2 tilfgjes:
Der skal sikres offentlig passage igennem lokalplanomradet fra Gl. Arhusvej til Sendersg.
Derfor udleegges der areal til stiforbindelser som vist pa kortbilag 2.

Stiforbindelserne Stien skal endvidere sikre adgang til pergolaen pa terreen og opholdsarealet pa
parkeringsanlaegget indenfor byggefelt E.

Side 28: § 5.5 eendres:
Parkering skal etableres som faellesparkering i konstruktion, omkranses af mur og med tag, som enten helt
eller delvis nedgraves jf. § 3:2-6g-§ 3.3 0og § 3.4.

Side 30: § 7.2 a&endres:
Byggefelt E: 1 etage, hejde 6 4 meter - malt fra terreen ved byggefeltets astlige afgreensning (mod
Sanderso).

I byggefelt E kan der etableres en mindre overdeekning ovenpa p-deekket med et grundareal pa hagjst 100
m2 og en hgjde pé hajst 3,5 m over p-daekkets niveau. @vrig bebyggelse ovenpa p-daekket er ikke tilladt.
Overdaekningen skal etableres som en let konstruktion med kig igennem, dens tag skal begrannes og den
skal udformes med samme udtryk og arkitektur som pergolaen, der etableres inden for byggefeltet (jf. §
10.3).

Side 30: § 7.3 udgar:

Side 30: § 7.4 a&ndres:
Mindre-bygninger,-stationzere telte, pavilloner o.lign. ma ikke etableres i omradet.

Side 31: § 8.7 udgar:

Side 32: § 10.1 tilfgjes:
Der ma ikke plantes traeer oven pa p-deek i byggefelt E.

Eksempler pa traeer omkring hgjhusbebyggelsen.



Side 32: § 10.2 tilfgjes:

Der skal etableres faelles udendgrs opholdsarealer for bebyggelsens beboere inden for hele byggefelt E og F
som vist pa kortbilag 2. Feelles udendgrs opholdsarealer skal etableres dels pa deekket oven pa omradets p-
anleeg og dels pa terraen. Herudover kan der suppleres med opholdsarealer i form af taghaver og altaner.

Side 33, ny § 10.3 tilfgjes:

I den gstlige del af byggefelt E (mod Sonders@) skal der etableres et udendars opholdsareal i form af en
pergola placeret pa terreen med et grundareal pa mindst 400 m2 som vist pa kortbilag 2 og efter princippet
som vist pa illustrationen.

Pergolaens bagveeg mod p-daekket skal begronnes, sa den fremstar som en sammenhaengende beplantning
mod Sendersa (se illustration).

Pergolaen skal indrettes, sa arealet indbyder til ophold — med baenke, plantekasser og lignende.

Ved behov for stgjafskeermning (jf. § 10.4) skal pergolaens overdeekning lukkes med en kombination af
begrannede tagflader (sedum eller lignende) og transparente tagflader (refleksbehandlede).
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lllusation der viser princip for opholdsareal udformet m en rgla i den gstlige del af byggefltE.

Side 33, § 10.3 aendres til § 10.4 samt aendres jf. nedenstaende:
Pa opholdsarealer i tilknytning til bebyggelsen skal det sikres, at graenseveerdien for flystaj kan overholdes.
Derfor skal der etableres overdaekninger i et omfang, som sikrer opholdsarealer pa samlet mindst 825 m2,
hvor graenseveerdierne er overholdt et-opholdsarealpd-800-mzi forbindelse med bebyggelsen.
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De overdaekkede/afskaermede opholdsarealer skal etableres dels som en pergola placeret pa terreen med et
grundareal pa mindst 400 m2 i den gstlige del af byggefelt E (jf. § 10.3) og dels som tagterrasser, altaner og
lignende.

| forbindelse med planlaegningen af Regionshospital Viborg er der givet mulighed for etablering af en HEMS-
plads, som skal gere det muligt at lande med en ambulancehelikopter ved hospitalet.
Afveergeforanstaltninger skal forst etableres i det gjeblik graensevaerdien for flystgj pa Lden 50 dB
overskrides pa opholdsarealerne.

Etableringen er endvidere sikret igennem en privatretlig servitut.

Side 33, § 10.5 tilfgjes:
Der ma ikke opseettes hegn i skel mod omgivelserne eller hegn pa opholdsarealer, stier mv., der forhindrer
gennemgang gennem omradet.

Side 35, § 12.2 endres:
Pa opholdsarealer i tilknytning til bebyggelsen skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for
flystgj overholdes. Derfor skal der etableres overdaekninger i et omfang, som sikrer-et-opholdsarealer pa



samlet mindst 825 m2 ea-825-m2 i forbindelse med bebyggelsen jf. § 10.4. En-mulig-placering-af
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Hvor der tilfgjes nye §§ eller fiernes §§, konsekvensrettes dette i nummerering af efterfglgende §§.

Kortbilag 2 aendres i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, sa placering af pergola pa terraen
(opholdsareal) fremgar af kortet og sa bygningshgjde i byggefelt E aendres fra hgjst 6 m til hgjst 4 m.
Forslag til 2endret kortbilag 2 er indsat bagerst i dette notat.

lllustrationsplanen pa side 10 eendres i overensstemmelse med de sendrede paragraffer og aendringer pa
kortbilag 2.
Forslag til @endret illustrationsplan er indsat bagerst i dette notat.

Lokalplanens redeggrelse
/Endringer i lokalplanens bestemmelser konsekvensrettes i lokalplanens redeggarelse.

Redaktionelle &ndringer
Forvaltningen bemyndiges til at foretage redaktionelle aendringer inden offentliggarelsen af lokalplanen.

Planlovens § 27, stk. 2
Andringsforslagene vurderes ikke at pavirke andre borgere vaesentligt, og planforslaget kan derfor vedtages
endeligt med ovennaevnte aendringer uden fornyet haring.
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