Svend Dgssing

V Ejendomsmesgler, valuar MDE,
CVR nr. 11992994

REKVIRENT:

BELIGGENHED:

EJER:

MATR. NR.:

KOMMUNE:

TEMA.:

FORMAL:

BESIGTIGELSE:

J.NR. 87506264

Viborg Kommune
Kommunaldirektorens omrade
Stabs- og Byradssekretariatet
Prinsens Allé 5

8800 Viborg

Att. Torben Nergaard

Gl. Randersvej 47
8800 Viborg

Jan Kloster Ebbesen
Gl. Randersvej 47
8800 Viborg

8q, Overlund By, Asmild.

Viborg.

Fastsattelse af ejendommens veerdi i fri handel pd
vurderingstidspunktet.

Rekvirenten har endvidere ensket en vurdering ¢jendommens
veerdi i fri handel, hvor der tages hensyn til, at ny Overlund

Skole er placeret i omridet — uden at en specifik placering har
kunnet udpeges.

Vurdering i forbindelse med patankt keb.

Ejendommen blev besigtiget fredag, den 14. september 2018.

Til stede var ejers hustru Lisbeth Ebbesen, der fremviste
ejendommen og beredvillig besvarede de stillede spergsmal.

Ejendommen blev besigtiget i godt vejr.




Svend Dgssing
Ejendomsmaegler, valuar MDE,
V CVR nr. 11992994

DOKUMENTER: Vi har selv fremskaffet:

a) Tingbogsattest af 10.09.2018
b) Vurderingsmeddelelse af 01.10.2017
¢) BBR-gjermeddelelse af 10.09.2018

FORSIKRINGER: Ejendommen er fuld forsikring via IF Forsikring.

EJENDOMSVAERDI: Pr. 1. oktober 2017.............cciiiiii kr. 1.400.000,00
heraf grundveerdi............ocoevennininn. kr. 156.900,00

SERVITUTTER: Folgende servitutter er lyst pa ejendommen:
Lokalplan nr. 62A

Servitutten giver ikke anledning til yderligere bemarkninger.

EJENDOMSTYPE: Beboelsesejendom

BYGGEAR: Opfort i 1946. Til- og ombygget i 1996.
BENYTTELSE: Helarsbeboelse
ZONESTATUS: Byzone.
GRUNDAREAL: 4.159 kvm.
BEBYGGET Ifelge BBR-ejermeddelelse:
AREAL:
125 kvm.
BOLIGAREAL: Ifolge BBR-ejermeddelelse:
162 kvm.

Endvidere kalder pa 38 kvm. samt carport pd 43 kvm. og ldre
udhus pé 20 kvm.




Svend Dgssing

Ejendomsmaegler, valuar MDE,
v CVR nr. 11992994

ENERGIMAESSIG
TILSTAND:

VARMEANLAG:

KLOAK:

BESKRIVELSE:

FORUDSAT-
NINGER:

Ejendommen er hulmursisoleret og efterisoleret i forbindelse med
tilbygning. Alle vinduer er termoruder og isat i henholdsvis 1987
samt 1992 og 1996.

Ejendommen opvarmes med gasfyr. Varmeforsyningen er suppleret
med solvarmeantag og brandeovn.

Almen vandforsyning.

Offentlig vej.

Offentlig kloak.

Redstensvilla med jordtilliggende pé 4.159 kvm. Ejendommen er
beliggende pd stor grund i et attraktivt omréde i umiddelbar nzerhed
til skole, 3 bernehaver, sportsfaciliteter, indkeb og busforbindelser.
Ejendommens oprindelige bygningskrop, sivel som tilbygningen er
opfert i rede mursten med nyere betontag. Ejendommen fremstér
generelt velrenoveret og vedligeholdt.

Der er en tilherende carport pa 43 kv, Samt zldre udhus pé 20
kvm.

Indeholder: Prasentabel entre med trappe til 1.sal. Badevarelse med
bruseniche. 2 delt-opholdstue med plankegulve. Renoveret kekken
med spiseplads. Bryggers/baggang med tilhorende badeverelse med
bruseniche. Rummeligt sovevarelse.

1.salen er indrettet med 3 vaerelser samt repos.

Til ejendommen herer stor have

- at de p4 ejendommen verende bygninger med derivaerende
installationer er lovligt opfert, indrettet og benyttet, medmindre
andet udtrykkeligt er anfort i neerveerende vurdering.

- at der ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen.

- at der ikke er eller har varet konstateret eller afhjulpet skader
forérsaget ved angreb af svamp eller insekter.

- at installationer og medfolgende losere er geldfri og afleveres i
brugbar stand pa overtagelsesdagen.

- at der pa ejendommen ikke findes skov eller fredskovpligtig areal.




Svend Dgssing

Ejendomsmaegler, valuar MDE,
V CVR nr. 11992994

VURDERING AF
HANDELSPRIS:

SUPPLERENDE
OPLYSNINGER:

- at der ikke pahviler ejendommen utinglyst rettigheder eller byrder.
- at ejendommen ikke er under omvurdering.

- at der ikke verserer sager eller er udstedt pibud, der vedrerer
ejendommen.

- at alt overtages som det er og forefindes og af keber beset.

- at alle miljeforhold er i orden og kan godkendes af offentlige
myndigheder.

- at der ikke i s&lgers ejertid er etableret affaldsdepot, losseplads
cller i ovrigt sket forurening af undergrunden med kemikalier eller
andre sarligt forurenende stoffer, og at det overdragne salger
bekendt heller ikke forud herfor er forurenet som anfert, samt at der
szlger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav i den anledning fra
offentlige myndigheder.

- at samtlige forfaldne beleb vedrerende tilslutning og
anlzegsarbejder, herunder vej, fortov, fzlles anleg, fxlles antenne,
el, gas, varme, vand er betalt og, at der szlger bekendt ikke er udfort
arbejde eller afsagt kendelser vedrerende fernavnte, for hvilke
udgifterne senere vil blive plagt ejendommen.

- at keber overtager eventuel momsreguleringsforpligtelser

P4 grundlag af de foreliggende oplysninger, forudsetninger,
besigtigelse samt diverse beregninger, fastsaetter jeg ejendommens
handelsverdi til at veere:

Kr. 3.350.000,00 kontant

skriver kroner tremillionertrehundredefemtitusinde 00/00,
kontant.

Pi grundlag af de foreliggende oplysninger, ovenstiende
forudszetninger, besigtigelse samt diverse beregninger,
fastszetter jeg cjendommens handelsvaerdi med oplysningen om
ny Overlund Skoles placering i omriadet til at vaere:

Kr. 3.000.000.00 kontant

Skriver kroner tremillioner 00/00 kontant.




Svend Dgssing

Ejendomsmasgler, valuar MDE,
v CVR nr. 11992994

TILSENDT:

Vurderingsforretningen er udfert efter vort bedste sken og
overbevisning,

Vi erkleerer, ikke at have andre interesser i sagen end nzrvaerende
vurdering.

Vurderingen, der ikke uden vores skriftlige tilladelse, ma benyttes af
andre end rekvirenten, til andre formal end angivet, hverken helt
eller delvist, er udfzerdiget i 1 eksemplarer.

Viborg Kommune
Kommunaldirekterens omrade
Stabs- og Byrddssekretariatet
Prinsens Allé 5

8800 Viborg

Att. Torben Norgaard

Viborg, den 19. september 2018

EDC- maglerfirmaet
Svend Dassing

Indéehgver/Ejendomsmeagler




