BY, BOLIG
LANDDISTRIKTER

Ansggning om reservation af udgiftsramme til
omrddefornyelse 2015

Jf. lovbekendtggrelse nr. 504 af 16. maj 2013 (Lov om byfornyelse og udvikling af byer)

Ansggningsfrist onsdag den 7. januar 2015

Det udfyldte ansggningsskema sendes pr. e-mail til: bypolitik@mbbl.dk
Skriv "Ansggning om reservation af udgiftsramme til omradefornyelse 2015” i
emnefeltet.

Bagerst i ansggningsskemaet findes en vejledning til udfyldelse af skemaet.
Alle punkter i ansggningsskemaet skal udfyldes. "Ikke relevant” er dog et muligt svar,
hvis sprzsrgsmélet ikke vurderes relevant for byomradet.

Bilag kan i begraenset omfang vedhaeftes ansggningen i form af word, excel, jpg- eller
pdf-filer. Bilag kan f.eks. vaere kort over byomradet, fotomateriale m.v.

HUSK at indberette ansggningen i BOSSINF-omrade.

1. Titel pa beslutning om omradefornyelse
Titel: Viborg Baneby — omradefornyelse pa tvaers

2. Kommunens adresse

Navn pa kommune: Viborg Kommune, Teknik og Milig, Plan
Gade/vej og nr.: Prinsens Alle 5

Postnr.: 8800 By: Viborg

3. Kontaktperson i kommunen
Navn: Helle Gravesen (og ekstern konsulent Mogens Dam Lentz, sbs radgivning a/s)
Titel: Planlzegger



Telefon: 8787 8633 (MDL 4058 5933) E-mail: heg@viborg.dk (mdl@sbsby.dk)

4. Ansggt udgiftsramme
10.000.000 kr.

Belgb i alt ekskl. moms:

5. Overordnet beskrivelse af det valgte byomrade

Indsaet kort over byomradet eller henvis til bilag med kort:
Se vedlagte bilag 1

Hvad er begrundelserne for den valgte geografiske afgransning af byomradet?
(f.eks. szerlige landskabelige karakteristika, byomradets rolle i byen m.v.)

Den valgte afgraensning omfatter en raekke boligomrader i Viborg midtby, der i dag er
adskilt af barrierer som togspor og baneterraenet, en ringvej, en centerring og et aldre
nedslidt erhvervsomrade, der er under begyndende omdannelse - en del af omradet
betegnes Viborg Baneby.

Baggrunden for afgraensningen er, at der er en raekke udfordringer i omradet, men ogsa
et staerkt gnske om at fa hele Viborg til at fremstd mere sammenhangende, herunder pa
tvaers af togspor og baneterreen.

Dele af infrastrukturen i og omkring Viborg Baneby er i dag en barriere mellem den
sydlige del af Viborg by og Viborg historiske bymidte samt mellem de store
beboelsesomrader vest for Indre Ringvej og Viborg Sgerne/Sgndersg.

Samtidig er omradets udvikling ogsa udfordret af de store infrastrukturelle anlaeg
(Banearealet, der gennemskaerer omradet fra sydgst til nordvest, Indre Ringvej,
Banegards Alle, Gl. Arhusvej og Marks Stigs Vej).

Begrundelse for valg af omradeafgraensning er ogsa at binde to tidligere
omradefornyelser sammen.

Viborg Kommune gennemfgrte nemlig i arene 1998-2007 helhedsorienteret byfornyelse i
den Sgndre bydel, Viborg (i og syd for naerveerende omrade, men med vaegt pa det
sydligst beliggende almene boligbyggeri, Ellekonebakken) og i arene 2005-2010
omradefornyelse omkring Gravene (nord for naervaerende omrade.)

Nu gnskes de to omrader forbundet over banelegemet (nord-syd-forbindelsen) ligesom
forbindelsen gst-vest gnskes forbedret.

Giv en kort sammenfattende karakteristik af det valgte byomrade og dets udfordringer:

Viborg Baneby har et helt sezerligt potentiale med en central beliggenhed ved kommunens
vigtigste knudepunkt for kollektiv trafik - teet pd Viborgs attraktive, historiske bymiljg
med handel og kulturtilbud og de rekreative arealer ved Sgndersg.

Samtidig er omradet dog belastet af fglgerne af den megen trafik, en del tomme
erhvervslokaler og hjemsted for gget kriminalitet og en del resursesvage menneskers
ophold.

Boligerne i omradet er pga. naerheden til industri og store veje ikke sd attraktive, hvilket
afspejles i forholdsvis lave ejendomsvaerdier og - for dele af omradet - en darlig
vedligeholdelsesstand

Antal beboere i det valgte byomrade:
2.856 personer iflg. statistikpakken, se bilag 3



6. Beskrivelse af de fysiske og erhvervsmaessige forhold i

det valgte byomrade

Bebyggelsesstruktur og boligforhold:

Beskriv kort hvad der karakteriserer bebyggelses- og boligstrukturen i det valgte
byomrade. (f.eks. om der er karréer, stokke, punkthuse, raekkehuse eller andet, og om
der er mange sma eller store boliger):

Omradet er saerdeles sammensat og omfatter bl.a. en villabebyggelse fra 1920 “erne,
flere store almene boligomrader fra 1950 "erne og senere, samt Viborgs fgrste rigtige
erhvervsomrade, der er opfert i 1960 “erne. Nord for banegarden er bebyggelsen lidt
mere traditionel karréorienteret med bolig- og erhvervsbyggeri fra begyndelsen af 1900-
tallet.

Der er rigtig mange sma boliger i omradet. Saledes er 13 % af boligerne under 60 m2,
hvor der i Viborg Kommune som helhed kun er 7 % af boligerne, der er under 60 m?2.

Beskriv hvad der karakteriserer ejerforholdene (f.eks. ejerboliger, andelsboliger,
lejeboliger):

Ejerforholdene i det udvalgte omrdder er massivt praeget af lejerboliger. 74 % af
omradet boliger er lejeboliger, hvor det i Viborg Kommune som helhed kun er 36 % af
boligerne, der er lejeboliger.

12 % af det udvalgte omrades boliger er ejerboliger, hvor der i kommunen som helhed
er 56 % ejerboliger.

Er der lokal kulturarv (herunder bevaringsvaerdige bygninger), der kan have betydning
for udviklingen i byomradet?

Inden for omradeafgraensningen ligger Viborg Remise, der er den ene af blot to fredede
rundremiser i Danmark. Remisen er tegnet af Statsbanernes chefarkitekt (1861 - 92),
N.P. Holsge og er efter kulturstyrelsens vurdering et szerdeles vigtigt og velbevaret
vidnesbyrd om jernbanens tidlige historie og et meget karakteristisk eksempel pa den
sakaldte rundbuestil i dansk jernbanearkitektur.

Bygningen, der ejes af Banedanmark, er meget mangelfuldt vedligeholdt og har behov
for en omfattende istandsaettelse. Da remisen er uden betydning for banedriften i dag, er
Banedanmark interesserede i at afhaende den.

Viborg station og en zldre villa, Vesterbrogade 15, der anvendes i forbindelse med
Viborg Bibliotek, har hgj bevaringsvaerdi.




Beskriv hvad der karakteriserer boligernes vedligeholdelsesstand. Hvilke fysiske
problemer er der i boligerne (ud over installationsmangler)? Er der behov for at
forskgnne bygningerne ved f.eks. renovering af facader eller indgangspartier? Hvis ja,
hvor stort vurderes behovet herfor at veere?

Som naevnt ovenfor er der forskellige typer af boliger i omrddet; lejerboliger fra tidligt i
1900-tallet, ejerboliger (om end i begraenset omfang) fra -20 "erne og -30 "erne, og
mange lejeboliger (en del almene) fra 50 "erne og senere.

Mange af boligernes vedligeholdelsesstand er ringe - bl.a. som fglge af den til dels
belastede beliggenhed taet op af store vejanlaeg.

Der er behov for forbedringer og forskgnnelser pa klimasksermen pa mange af disse
bolig-ejendomme, og det forventes at omradefornyelsen og et generelt Igft i omradet vil
medvirke til at bade udlejningsejendomme og ejerboliger vil blive mere motiverede for at
gennemfgre denne aktivitet.

Hvor mange boliger i det udvalgte byomrade vurderes overordnet at have behov for
istandseettelse ved bygningsfornyelse via byfornyelsesloven?

Der er endnu ikke foretaget en systematisk registrering af omradet ud fra dette
perspektiv, men i kraft af det store almene kendskab til omradet og de mange optagne
fotos fra omradet skgnnes det at omkring 100 boliger i omradet har behov for
istandseettelse ved bygningsfornyelse via byfornyelsesloven.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets boliger og boligejendomme, som er
vaesentlige at fremhaeve, beskriv dem venligst her:

I Igbet af 1920’erne voksede et lille beboelseskvarter frem syd for banen. I 1940 13
omkring 70 huse, primeaert villaer indrettet med to lejligheder i kvarteret. Mere end
halvdelen af familiefaedrene var funktionaerer, ansat i de lavere lgnningsklasser ved
Statsbanerne eller Statshospitalet. Derudover boede en del arbejdere og handvaerkere i
kvarteret.

Boligkvarteret omkring Middagshgjvej beskrives i kommuneatlasset fra Viborg (1990):
"Umiddelbart syd for banen og stationen ligger kvarteret omkring Middagshajvej afsk8ret
fra den gvrige by af industrivirksomheder og jernbanen. Bebyggelsen er opstiet efter
jernbanen blev anlagt og den isolerede og ikke seerlig attraktive beliggenhed har givet
plads for en uhomogen bebyggelse af villaagtige enfamiliehuse og flerfamiliehuse for
datidens sm8borgere og h8ndveerkere. ”

Hovedparten af disse villaer er registreret med bevaringsvaerdi 5 i kommuneatlas.

Disse boliger har qua deres historie, alder og bynaere beliggenhed potentiale til at blive
attraktive.

Derudover bgr det fremhaeves, at 13 % af omradets boliger st&r tomme, hvor det i
Viborg Kommune som helhed “kun” gaelder for 7 %. Dvs. markant flere boliger end i
resten af kommunen, kan ikke saelges - eller isaer — kan ikke udlejes med det samme.
Denne udfordring forventes ogsa i nogen grad at kunne Igses gennem den udvikling og
styrkelse af omradet, der skal ske via omradefornyelsen de kommende ar.



Private friarealer:
Er der behov for etablering af faelles private friarealer (friarealsforbedringer) med stgtte
efter byfornyelsesloven? Hvis ja, hvor stort vurderes behovet af veere?

Der er generelt stor mangel pa feelles private friarealer i omradet. Det gaelder bade nord
og syd for baneterrennet.

De almene bebyggelser ved Klostervaenget og Tulipanvej har meget asfalt og god plads
til biler. Der er en del mindre friarealer, der dog ikke indbyder saerligt til ophold eller leg.
De steder, hvor der reelt er udlagt friarealer, henligger som store tomme graesflader eller
arealer med buske, som mest har til formal at holde ukrudtet vaek.

Villakvarteret omkring Middagshgjvej, Brovej, Sgndermarksvej og Hgjtoftevej har ingen
adganag til feelles private friarealer. Naermeste friareal ligger ved sgen - for at komme
dertil, skal man krydse bade jernbanen og Gl. Arhusvej. Det samme ger sig geeldende for
villakvarteret omkring Primulavej og Sgndermarksvej.

Der er saledes et stort behov for etablering af private fzelles friarealer i omradet.

Som en meget vigtig del af etableringen af private falles friarealer skal der tilstraebes at
de forskellige bolig-typer “skal mgdes”. Dvs. det skal ikke vaere private falles friarealer
alene for udlejningsboliger, alene for ejerboliger eller alene for almene boliger. For at
skabe sammenhaeng i omraderne bade nord og syd for baneterraennet skal der etableres
friarealer, hvor beboerne fra alle typer af boliger i omradet kan mgdes.

Dele af friarealerne vil kunne skabes med udgangspunkt i byfornyelseslovens glimrende
muligheder i kapitel 6, andre friarealer vil skulle finansieres pa anden vis; med stgtte fra
den almene boligafdeling, med stgtte fra omrgdefornyelsen eller med stgtte helt andre
steder fra.

Erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme:
Beskriv hvilken type erhverv og detailhandel der er i byomradet:

Den centrale del af omradet omkring Indre Ringvej og mellem banen og boligomraderne
omkring Sgndermarken og Brovej, er Viborgs fgrste planlagte erhvervsomrade.

Fra 1950’erne flyttede virksomhederne fra den indre by ud hertil. I begyndelsen af
1960’erne eksploderede udviklingen: Alene i 1962 solgte kommunen naasten 125.000 m2
industrigrunde her og snart tog mere end 2.000 af Viborgs indbyggere pa arbejde i byens
nye industrikvarter.

Omradet, der oprindeligt var tiltaenkt produktionserhverv, er i dag under gradvis
forandring. Ud over tungere erhverv som overfladebehandling, mindre produktion,
transportvirksomheder, lager og oplagring rummer omradet i dag primaert kontorer,
privat service (f.eks. renggring, behandling), dagligvare- og udvalgsvarehandel, korn- og
foderstof, genbrugsbutikker, bilforhandlere og flere mindre handvaerksvirksomheder.

Nord for banen ligger regionshospitalet, en af kommunens stgrste arbejdspladser, der
udbygges veaesentligt i de kommende ar.

Vesterbrogade har - som indfaldsvej til Viborg centrum og gagaderne - haft et varieret
udbud af mindre detailhandel (f.eks. bager, cykler, maling, supermarkeder,
genbrugsbutikker, glaskunst mm), service, forlystelse (f.eks. pubs, pizzeria) og
kontorerhverv (f.eks. avisredaktion, ingenigrer, advokater), men i dag er gadens lejemal
praeget af en vis tilbagegang, sarligt omkring det lille torv, hvor Netto netop har opsagt
sit lejemal, for at flytte over pd gadens nordlige side.

Er der tomme erhvervslokaler eller behov for nedrivning, renovering og omdannelse af
. . o
erhvervsejendomme i det valgte byomrade?



Ja, der er mange tomme erhvervslokaler i omradet — bade nord og syd for
baneterraennet.

I erhvervsomradet syd for banen og langs Indre Ringvej er bebyggelsen opfart til
industri. Beliggenheden er i dag utidssvarende i forhold til industriens krav, da
adgangsforholdene er for darlige og de omliggende boligomrader laegger begraensninger
pa anvendelsen af erhvervslokalerne. Dette holder eksisterende virksomheder tilbage fra
at investere i stgrre fornyelse af omradet og afholder nye virksomheder fra at flytte til.

Her er et udtalt behov for at nedrive og renovere med henblik pa omdannelse til andre
anvendelser.

Butikstorvet pa Vesterbrogade er ogsa i hgj grad nedslidt og treenger til renovering og
evt. nedrivning.

Der er fundet for hgje vaerdier af PCB pa Rosenvaengets Skole, som er Viborg Kommunes
specialskole for elever med generelle indleeringsvanskeligheder. Skolen forventes at flytte
til nye midlertidige lokaler et andet sted i byen primo 2015 og de eksisterende bygninger
skal nedrives. Hvad der herefter skal ske med grunden, er der endnu ikke taget politisk
stilling til.

Er der erhverv i omradet, som kan spille en positiv eller en negativ rolle i omradets
udvikling?

Der er indgéet konkrete byomdannelsesaftaler med virksomhederne Gardit og Calum.
Gardit driver en overfladebehandlingsvirksomhed pa Erik Glippingsvej, der medfgrer stor
stgjbelastning af omgivelserne. Calum ejer flere haller ved Marsk Stigsvej og
Gyldenrisvej, der tidligere blev anvendt af Vestas til vindmglleproduktion. Aftalerne sikrer
afvikling af stgj og mgg inden for en kort arraekke. Dette vil givetvis ggre omradet mere
attraktivt som boligomrade.

Det vil i den kommende periode, herunder i programfasen for omradefornyelse, blive
undersggt om det er muligt, at sikre afvikling af flere stgjkilder i dette erhvervsomrade.

Regionshospitalet har mange ansatte, patienter og besggende. Dette giver en strgm af
mennesker, der ggr omradet mere interessant for kundeorienterede erhverv. Det er en af

o . o o o .
malsaetningerne med omradefornyelsen, at ggre det blandende omrade sa attraktivt som
bosaetningsomrade, at nogle af de ansatte pa hospitalet vil blive interesserede i at sla sig
ned i neeromradet og dermed give afsaetning for nye boliger.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets erhvervsejendomme, som er
vaesentlige at fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Omradet er praeget af mange ledige erhvervslokaler. Det giver gode muligheder for
foreningslivet, som typisk kan leje og anvende lokalerne pa midlertidige kontrakter til en
fordelagtig husleje. F.eks. huser erhvervsomradet syd for banen i alt ca. 15 foreninger
som spander bredt fra kampsport og streetidraet til dans og yoga.

Foreningerne kan blive en veaesentlig aktgr i udviklingen af omradet og er teenkt ind i
organiseringen af omrf:’]defornyelsesarbejdet.

Flere tomme bygninger og erhvervsgrunde anvendes i dag midlertidigt til kulturformal. Et
eksempel herpa er Vestashallen Marsk Stigsvej 4, der skal nedrives i 2015 for at give
plads til et nyt plejecenter. Indtil da bruges bygningerne af byens unge og kulturelle
veekstlag til kunstprojekter, events og idreet.

Et andet eksempel er 24 p-pladser ved Remisen, som midlertidigt anvendes til en trial-
parkourbane, som er blevet et aktivt tilholdssted for mange af de foreningslgse unge i
omradet, som ikke har andre steder at vaere. Dette projekt gnskes dog som led i



omradefornyelsen styrket og gjort mere permanent, for eksempel i forbindelse med
indretning af et aktivitetshus i Remisen og maske etablering af mindre skateranlaeg eller
lignende i tilknytning til stedet.

Trafikforhold, infrastruktur og byrum:

Beskriv om der i byomradet er behov for aendring af trafikforhold, f.eks. grundet
trafikbelastning, trafikale problemer, problemer med nedslidning af veje, darlige forhold
for blgde trafikanter m.v.:

Barriere

Baneterraenet udggr en kilometerlang barriere mellem midtbyen og byomradet syd for
banen. I dag er kun to spor i drift og en del af det tidligere sporareal er udlejet til
parkering.

En smal, nedslidt og darligt oplyst sti- og gangbro mellem banegardens perroner og
Middagshgjvej, er den eneste forbindelse mellem midtbyen og omradet syd for
banegraven.

Dette gnskes som led i gennemfgrelsen af omradefornyelsen radikalt sendret ved
etablering af en ny og bredere stibro over baneterraennet.

Nedslidte veje

Lokalvejene i omradet syd for banegraven er generelt nedslidte og beerer preeg af
midlertidige lapninger, krakelleringer og darlig vejafvanding. Det gaelder i udstrakt grad
for Absalonsvej, Erik Glippingsvej og Nellikkevej og udggr et problem for
trafiksikkerheden i omradet — og medvirker til at skabe et billede af en nedslidt og u-
attraktiv bydel.

Ulykker
De overordnede veje i omradet er praeget af stor trafikmaengde og har generelt for
mange tilslutninger fra lokalveje og for mange overkgrsler fra grundejere.

Middagshgjvejs udkgrsel til Indre Ringvej ligger for teet til krydset mellem Holstebrovej
og Banegards Allé og Erik Glippings Vejs udkgrsel til Marsk Stigs Vej ligger for teet til
krydset Indre Ringvej og Marsk Stigsvej. Det giver farlige situationer for trafikanterne,
der skal overskue mange forskellige situationer pd en gang.

Problemet vil gges i takt med, at omradet udbygges. Det er derfor ngdvendigt at aendre
den overordnede vejbetjening, s& den ggede trafikmaengde til omradet kan handteres pa
en hensigtsmaessig og trafiksikker made.

I en ny overordnet vejbetjening bgr ovennaevnte udkgrsler (Erik Glippingsvej,
Middagshgjvej) lukkes og erstattes af 1-2 nye tilkgrsler i passende afstand fra kryds. Det
er i den forbindelse ngdvendigt at flytte Absalonsvej laengere veaek fra Indre Ringvej (om
pa den anden side af de ejendomme den betjener), for at undga at skabe en ny situation
hvor 2 kryds ligger problematiks teet pa hinanden.

Marsk Stigs Vej er en trafikvej, der har mange tilslutninger fra lokalveje samt overkgrsler
fra grundejerne. Det giver ogsa her mange trafikfarlige situationer - og mange ulykker.
Grundejerne bgr i stedet trafikbetjenes pa bagsiden af bygningerne fra lokalveje.
Lokalveje bgr ikke mgdes i uregulerede kryds.

Rundkgrslerne ved Banegards Alle / Vesterbrogade og Marsk Stigs Vej / Sgndermarksvej
er praeget af ulykker. Det samme ggr sig gaeldende pa Gl. Arhusvej, hvor der sker en del
straekningsulykker.

En gget trafikmaengde i og igennem omradet, vil sandsynligvis ikke forbedre det
ulykkesbillede og her er seerligt de blgde trafikanter udsatte.



Utryghed

Gadebelysningen i omradet er utidssvarende og bestar overvejende af luftledninger pa
gamle udtjente jerngittermaster med lysarmaturer af aldre dato med kviksglvpaerer.
Belysningen er mange steder mangelfuld og med til at skabe utryghed og darlige
oversigtsforhold. Der er i hgj grad brug for en renovering og fornyelse som har fokus pa
at skabe tryghed og gode oversigtsforhold - og som er energibesparende.

Manglende stiforbindelser
Der er stort set ingen velfungerende stiforbindelser i og igennem omradet i dag.

Koblingen mellem midtbyen og omrddet syd for banegraven foregdr via en smal, nedslidt
og darligt belyst perronbro og de stiforlgb, der er i de omkringliggende omrader, ender i
ingenting, nar de nar til byfornyelsesomradet. Det geelder fx Haervejen som kommer fra
vest og Alhedestien som kommer fra syd og ender i en parkeringsplads, hvorfra cyklister
og gaende selv ma finde deres vej videre gennem en boligbebyggelse og til perronbroen,
hvis de vil ind til midtbyen.

Der er ingen stiforbindelser pa tveers i omradet og henover Indre Ringvej, banegraven og
Gl. Arhusvej. Det betyder blandt andet, at det attraktive rekreative omrade ved Sgndersg
er utilgengeligt for de mennesker som bor lige ved siden af sgen — og at de mennesker,
som bor lidt lsengere vaek, i de store boligomrader pa den anden side af Indre Ringvej,
bare 1 km fra sgen, ikke engang har omradet i deres bevidsthed.

Ligeledes er straekningen pa langs gennem omradet - fra perronbroen via
Brovej/Nellikevej — som er en af hovedfaerdselsarerne for cyklister og gdende fra
boligomrdderne ved Ellekonebakken, og Primulavej til midtbyen, uden stier.

Den store mangel pa stiforbindelser er et stigende trafiksikkerhedsproblem - som ikke
bliver mindre i takt med omdannelsen af omradet.

Disse uheldige infrastrukturelle forhold gnskes afhjulpet via omradefornyelsen, for at
skabe mere sikre og trygge forhold for blgde trafikanter, men ogsa for at styrke
omradets generelle "bo-kvalitet” til glaede for bade de nuvaerende mange boliger og for
de (forh@bentligt) mange kommende nye boliger.

Beskriv om der er behov for indretning eller forskgnnelse af byrum og grgnne arealer i
byomradet:

Der er som tidligere naevnt, stort set ingen byrum og grgnne arealer i bydelen og
behovet for indretning og forskgnnelse er derfor stort.

De fa grgnne arealer der er i omradet, ligger i tilknytning til de almene boligbebyggelser,
og indbyder hverken til ophold eller leg.

Der er reelt ikke andre "byrum” i bydelen, end det nedslidte torv ved Vesterbrogade som
til daglig bruges til parkering og Banegardspladsen/ arealet ved Rutebilstationen, hvor de
unge haenger ud hver eftermiddag.

Ved Biblioteket er et mindre "haveanlag” som er blevet et tilholdssted for mennesker,
som ikke har andre steder at veere - seerligt misbrugere og alkoholikere. Anlaegget
fremstar lukket og utilgeengeligt, og stien igennem anlaegget er mgrk og utryg at faerdes
pd, nar det ikke er hgjlys dag.

Manglen p& grenne arealer og byrum betyder i praksis, at iseer de unge, som har det
svaert og ikke er aktive i foreningslivet, heenger ud blandt andet ved Banegarden/
Rutebilstationen og ved den nedlagte Remise. Det er et stigende problem, isaer om
eftermiddag og aftenen, og det skaber utryghed for omrddets andre brugere.

Der er flere andre steder i omradet, som har potentiale til at kunne blive fine byrum, til
ophold, aktivitet, oplevelser og mgdesteder for byens beboere, men omraderne ligger i
dag typisk hen som ubenyttede og uoplyste bagsider og restarealer, der ikke bliver brugt



til meget andet end at smide affald eller som skjulested for aktiviteter, der har brug for
et skjulested.

Hjgrnet ved Dumpen og Skansebakken og hjgrnet ved Jernbanegade og Trekronervej er
eksempler pa bagsider, der med fordel kan vendes til “forsider” og udover at skabe et
levende miljg og mg@desteder, ikke bare for byens unge, men for alle, samtidig vil fjerne
problemer med utryghed i omradet, isaer om aftenen/natten.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets fysiske forhold, som er vaesentlige at
fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Viborg Kommune har i samarbejde med Realdania udarbejdet en forundersggelse iszer
vedrgrende eventuel etablering af en ny stibro over banen . Forundersggelsen
dokumenterer en sadan banebros betydning for at kickstarte private investeringer i
omradet. Realdania har pa baggrund af forundersggelsen besluttet at stgtte etablering af
Banebroen med op til 25 mio. kroner. Viborg Byrad har i forvejen bevilget 42 mio. kr.
Dermed er finansieringen af den nye broforbindelse pa plads.

Banebroen far flere funktioner, idet der vil blive tale om en cykel- og gangbro, der vil
koble Viborg Baneby med bymidten pa tvaers af jernbanen. Da der bliver direkte adgang
fra broen til togperronen, indrettes broen med mulighed for ophold, billettering og
information om kollektiv trafik. Dermed vil banebroen bade kunne fungere som en
forbindelse over jernbanen og som et attraktivt og aktivt byrum.

7. Beskrivelse af de sociale og kulturelle forhold samt

foreningslivet i det valgte byomrade

Befolkningsudvikling:
Beskriv hvordan befolkningsudviklingen har vaeret i det valgte byomrade de seneste ar
(f.eks. hgj fraflytningsfrekvens eller manglende tilflytning):

Der er, og har gennem flere ar vaeret, en betydelig gennemstrémning af beboere i
omradet, men de seneste 5 ar har der veeret en positiv netto-tilflytning til omradet. Fra
2.778 beboere i 2010 til i dag 2.856 beboere. Og hvor vaeksten i beboere i hele Viborg
Kommune alene skyldes flere +65 arige (idet der i kommunen som helhed bliver faerre 0-
17 drige og 18-64 arige), sa er udviklingen i omradefornyelsesomradet positiv bade for
de 0-17 3rige, de 18-64 arige og de +65 arige.

Beskeaeftigelse:
Beskriv, hvad der karakteriserer beskaeftigelsessituationen i det valgte byomrade:

Hvor befolkningsudviklingen i omradet er positiv, er beskeeftigelsessituationen til
gengeeld seerdeles negativ.

27 % af de 18-64 3rige er uden for ordinaer beskaeftigelse i omradet, hvor det “kun” er
16 % i Viborg Kommune som helhed. Et markant problem i omradet. Og udviklingen i
alle 5 grupper af 18-64 arige uden for ordinaer beskzaeftigelse har i de seneste ar vaeret
negativt, hvilket ikke er billedet hverken i kommunen som helhed eller pd landsplan.
Gennemsnitligt har udviklingen i omradet veeret 4 gange sa negativ som i kommunen
som helhed.

Blandt omradets 16-67 arige (altsa lidt anden personafgraensning end naevnt lige
ovenfor) har 190 personer netto mistet beskaeftigelsen inden for de seneste 5 ar,
primeert inden for industri, handel og transport.



Sociale udfordringer:
Beskriv om der er sociale problemer i det valgte byomrdde og om der er behov for
sociale indsatser:

I omradets 2.105 boliger bor der 2.856 mennesker, eller 1,36 pers./bolig, hvor tallet i
Viborg Kommune som helhed er 2,06 pers./bolig.

86 % af boligerne i omradet er i etagebyggeri, hvor det i kommunen som helhed kun
geelder 24 %.

Langt flere beboere i omradet sammenlignet med resten af kommune har ingen eller kun
meget korte uddannelser bag sig.

Dog skal det understreges at ingen af disse statistiske oplysninger er oplysninger om
sociale problemer, men ofte er de dog indikatorer for, at der kan vaere sociale problemer,
og det er ogsa kommunens klare vurdering, at der er store sociale udfordringer i flere af
delomréderne inden for den valgte afgraesning. Herunder sprog- og
integrationsudfordringer.

Derfor har boligselskabet i omradet ogsa allerede igangsat en raekke boligsociale tiltag
for at forbedre forholdene - bl.a. med at uddanne ildsjeele/eventmagere.

Beskriv om omradet er praeget af kriminalitet og haerveerk:

Iseer omradet nord for banegraven, afgraenset af Vesterbrogade, Sankt Mathias Gade,
Dumpen, Heibergs Allé og Toldbodgade er preeget af hgjere kriminalitet og haerveerk, end
andre bydele i Viborg.

Udtraek fra politiets dggnrapporter viser markant hgjere andel af tyverianmeldelser,
indbrud, haerveerk, husspektakler, gadeuorden, beruselse og salg/indtag af euforiserende
stoffer end i resten af omradet.

Ogsa i det almene boligomrade ved Klosterveenget/Tulipanvej og omkring Marsk Stigs vej
er der en hgjere koncentration af "haendelser” end i resten af omradet.

Forenings- og kulturlivet:
Har I kendskab til og eventuelt samarbejde med de lokale foreninger eller organisationer
i byomradet? Hvis ja, beskriv samarbejdet:

Viborg Kommune samarbejder med flere foreninger i omradet.

For fa ar tilbage blev der oprettet et feelles kampsportscenter i omradet efter kommunen
tog initiativ til dialog mellem omradets kampsportsklubber. Siden er ogsa en faegteklub
optaget i fellesskabet.

Kommunen er allerede i dialog med flere af omradets foreninger og selvorganiserede
idraetsudgvere inden for streetidraetter (trialcykling, parkour og skate, rulleskgjter, bmx),
der mangler tilfredsstillende, permanente lokaler. De har i dag til huse i gamle uisolerede
industribygninger eller mangler lokaler. Muligheden for at samles i et foreningshus for
streetidraet overvejes.

Ved remisen nord for banen ligger et udendgrs anlaeg til trialcykling og parkour, etableret
i et samarbejde mellem kommunen og sportsudgverne. Anlaegget slgjfes, nar en ny vej
bygges p3 baneterraenet i 2015 - 2016. Der er endnu ikke fundet et alternativ, men
kommunen vil arbejde for at genetablere funktionen i naeromradet, gerne pa den vestlige
side af Remisen, hvis der kan opnas tilladelse fra arealejer.

Endelig benytter en raekke ildsjaele og en del af kulturvaekstlaget i Viborg midlertidigt en
tidligere erhvervshal pa Marsk Stigsvej (Vestas-hallen), der star tom frem til sommeren
2015, hvor den nedrives for at give plads til et plejecenter. Det er kommunens oplevelse
at der ogsa fremover er behov for et projekthus for dette miljg, men der er aktuelt ikke



fundet en Igsning. Det forhold gnskes neermere afklaret i omradefornyelsens
programfase.

Mangler der muligheder for organiserede savel som uorganiserede fritidsaktiviteter og
formelle samt uformelle mgdesteder i byomradet eller i naerheden af det? Hvis ja, uddyb:

JA! Seerligt muligheder for de uorganiserede fritidsaktiviteter.

Som beskrevet ovenfor opfylder den gamle Vestas-hal og anlaegget ved Remisen en del
af det behov der er i omradet i dag, men det er midlertidigt, og nar aftalerne ophgrer i
2015-16, er der ikke laengere steder til de uorganiserede fritidsaktiviteter i omradet.

Som en meget vaesentlig del af omradefornyelsens programfase vil de unge i og udenfor
omradet blive inddraget for at medvirke til at finde permanente Igsninger pa disse
udfordringer.

Hvis der er andre sociale og kulturelle forhold i byomrddet, som er vaesentlige at
fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Som det ses af Statistikpakken, bilag 3, er der i omrddet mere end dobbelt s& mange
indvandrere og efterkommere fra ikke-vestlige lande som i Viborg Kommune som helhed.
Saledes er 9 % (255 ud af 2.856) af omradets beboere fra ikke-vestlige lande.

Der gnskes ved etablering af “rum” for savel de organiserede som de uorganiserede
fritidsinteresser, men ogsa ved etablering af gvrige byrum, friarealer mv., lagt veegt pa,
at denne befolkningsgruppe i hgjere grad integreres i omradets forskellige miljger end
tilfaeldet er i dag.

8. Beskrivelse af potentialer i det valgte byomrade

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades beliggenhed og herunder
attraktionsveerdier:

Omradets placering i og lige syd for Viborg midtby er dets vaesentligste attraktion.

Naeromradets attraktioner omfatter
- Regionshospitalet Viborg, der er en af kommunens stgrste arbejdspladser.
Regionshospitalets mange ansatte, patienter og besggende medfgrer en stor
persontrafik til stedet, det ogsa kan bruges positivt af kundeorienterede
virksomheder og service.

- Sgndersg og Ngrresg, der er Viborg bys vigtigste rekreative omrdde med mange
aktivitetsmuligheder, f.eks. cykling og Igb ad stierne omkring sgerne samt ophold
langs sgen og i byparken Borgvold. I 2015 indvies et nyt rekreativt omrade,
Sgnaes, ved Sgndersg. I dag er adgangen fra byomradet syd for banen til sgerne
dog meget darlig.

- Det kollektive trafikcenter (busterminal og Viborg Station), der vil ggre omradet
forholdsvis attraktivt for mange funktioner, f.eks. uddannelse og offentlig og
privat service

- Viborg bibliotek og Viborg svgmmehal

- Beliggenheden naer gagademiljget og midtbyens mange andre tilbud af service,
kultur og oplevelser

- De store trafikarer, Indre Ringvej, Banegards Alle og Marsk Stigsvej, der - udover
at medfgre st@j - giver let adgang og en mulighed for eksponerede facader, der er



en attraktionsveaerdi for nogle virksomheder og institutioner.

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades gkonomiske udvikling (f.eks.
mulighed for udvikling i private erhverv og service eller offentlig service, der kan bidrage
til udviklingen):

Viborg Kommune har gennem nogen tid arbejdet pa at forbedre de privates rammevilkar
for at renovere og udvikle deres ejendomme, for at modvirke det forfald og tilbagegang,
der gennem en arraekke har praeget omradet. Det er gnsket, at denne indsats skal
fortsaettes men ogs% forstaerkes gennem omradefornyelsesindsatsen samt et parallelt
bygningsfornyelsesinitiativ malrettet de private ejendomme i omradet.

Selv hvis disse indsatser lykkes er det dog kun nalestik i et stort byomrade, der traenger
til omfattende fornyelse.

Indsatserne omfatter:

Der bygges i de kommende ar et plejecenter ved Marsk Stigsvej i det nuvaerende
erhvervsomrade. Det er gnsket at plejecenteret bliver et lokalt samlingspunkt, der
understgtter sociale feellesskaber mellem centerets beboere og lokalomradet. Lokalt vil
det desuden medvirke til en fysisk fornyelse. Ved siden af plejecenteret arbejdes der pa
at etablere en produktionsskole.

Mercantec overvejer at etablere et stort gymnasium med 1000 elever nord for jernbanen
mellem Remisen og stationen. Viborg Kommune arbejder for realisering af dette.
Kommer gymnasiet til omradet, kan den store persontrafik hertil formentlig ggre
naeromradet mere attraktivt for udvikling af privat service.

Viborg Kommune oplever, at det midlertidige veerested og projekthus i 'Vestas-hallen’ har
ramt et behov hos en gruppe af borgere og overvejer nu om man skal sgge at etablere et
lignende projekthus et andet sted i omradet, nar hallen nedrives. Et sddant projekthus vil
kunne danne ramme om nye faellesskaber i omradet og maske medfgre en gget interesse
for at etablere nye funktioner omkring.

Viborg Kommune er i faeard med at lave et tillaeg til kommuneplanen, der giver mulighed
for at etablere mere detailhandel i omradet. Da der ofte er gode avancer pa byggeri til
detailhandel, kan det sikre at et stgrre renoverings- eller udviklingsprojekt gkonomisk
haenger sammen og dermed medvirke til omradets fornyelse.

Der etableres de kommende ar en ny stor daginstitution lige syd for omradet, der vil give
beboere i bydelen kort adgang til pasning.

Hvis der er andre potentialer i det valgte byomrdde, som er vaesentlige at fremhaeve,
beskriv dem venligst her:

Boligselskabet Sct. Jargen, der har flere boligafdelinger indenfor og naer omradet, er
meget interesseret i at deltage i en fornyelse af omradet. Boligselskabet arbejder i den
sammenhaeng blandt andet for at etablere nye boliger pa industriejendomme i omradet
og derved sikre at de pageeldende virksomheder flytter ud. Viborg Kommune,
boligselskabet Sct. Jgrgen og repraesentanter for virksomhederne i erhvervsomradet syd
for banen har etableret et dialogforum med henblik pa at drofte hvordan en omdannelse
af omradet kommer i gang.

Som naevnt under pkt. 7 er der et gnske fra street-idraetsmiljget og kommunen om, at
der skabes et sted for streetidreet, gerne i dette byomrade, hvor flere af grupperne i dag
midlertidigt har til huse. Lykkes det, vil det blive et vigtigt aktivitets- og samlingssted for
bade et organiseret idraetsmiljo og foreningslgse unge fra omradet og et stgrre opland.

Viborg Bibliotek og ledelsen af det kommende plejecenter er meget interesserede i at
understgtte en positiv udvikling af omradet og danne ramme om relevante fzellesskaber.



Banedanmark ejer Viborg Remise, der ligger inden for omradet. Bygningen er fredet men
er vaesentligt misvedligeholdt. Istandsat kunne Remisen udggre en spaendende ramme
om et af de gnskede nye feellesskaber (ny Vestas-hal/ idraetshus/aktivitetshus) i
omradet.

Viborg Kommune planlaegger i samarbejde med Realdania at etablere en ny
broforbindelse over banen i forlaengelse af Erik Glippings Vej. Broen vil give mulighed for
at lave en ny hovedstiforbindelse fra de sydvestlige forstaeder til Viborg gennem
byomradet, forbi stationen, biblioteket til kaserneomradet.

Derudover huser omradet Sted1 (i lokaler beliggende ved Vesterbrogade), som er et
fritidstilbud for udsatte og marginaliserede unge mellem 13 og 19 ar, der ikke bruger de
gvrige etablerede fritidstilbud i Viborg. Sted1 har til hovedformal at skabe en
helhedsorienteret indsats for de unge, i teet samarbejde med foreeldre, skole,
familieafdeling, politi, gvrige fritids- og ungdomsklubberne og andre.

Sted1 har et bredt kendskab til de mange unge, som har det sveert i omradet - ogsa til
de unge som ikke er brugere af stedet - og er derfor en vaesentlig aktgr i forhold til
udviklingen af bydelen.

9. Beskrivelse af de overordnede mal og visioner for

omraddefornyelsen

Hvad hdber I pd, at en eventuel omradefornyelse vil betyde for byomradet i Igbet af de
fem ar, omradefornyelsen vil blive gennemfgrt i byomradet?
(se eksempler i vejledningen)

Den overordnede malsaetning for omradefornyelsen, er at skabe et attraktivt byomrade
med blandet boliger, erhverv, offentlig- og privat service, som bade fysisk og mentalt
opleves som en integreret del af Viborg by.

Konkrete malsaetninger:

- at skabe nye boliger, nye erhvervsmuligheder og nye byfunktioner i bydelen

- at skabe et tryggere bymiljg

- at forbedre trafikforholdende, szerligt for de blgde trafikanter

- at skabe en bydel som har gode vaeresteder for unge

- at skabe nye rekreative omrader i bydelen - og gode stiforbindelser/bedre adgang
til de eksisterende rekreative omrader ved Sgndersg

10. Borger- og aktgrinddragelse i omradefornyelsen

Beskriv hvilke mulige samarbejdspartnere, I gerne vil inddrage og samarbejde med i
omradefornyelsen (f.eks. beboere, virksomheder, boligorganisationer,
afdelingsbestyrelser, grundejerforeninger, handelsforeninger, kulturinstitutioner, skoler
eller daginstitutioner):

Boligselskaberne

Beboere i omradet + naboer

Grundejere

De lokale virksomheder og forretningsdrivende

Ungeradet

Skoler og institutioner i omradet - og de som maske vil flytte til omradet i fremtiden
Arriva og Midttrafik, der har togdrift og busdrift i omradet.
Fldrerdd/-foreninger

Handikaprad/-foreninger

Foreningslivet

Grgnne organisationer



Ejendomsmaeglere

Svgmmehallen

Kulturinstitutioner: Viborg Bibliotek, Viborg lokalhistoriske arkiv, visuel HF og
kulturjeegerne, der er aktive i Vestas-hallen i dag

De forskellige aktgrer inddeles i forskellige grupper efter en model, som kan se sadan her
ud:

Banebyforum

Her kan alle interessenter i bydelens udvikling deltage. Forummet hgres og informeres
om vaesentlige emner og inviteres for eksempel til en eller flere workshops, som kan
have til formal at analysere omradet/at udpege indsatsomrader/prioritere mellem
forskellige projekter eller scenarier for udviklingen/teste ideer i byrummet etc.

Ad hoc-projektgrupper
Fra Banebyforum kan der udveelges deltagere til ad hoc-projektgrupper om aktiviteter og
anlaegsprojekter i banebyen.

Ekspertgruppe

En mindre gruppe pa optil 5-10 udvalgte "eksperter” som kan variere i stgrrelse
undervejs i forlgbet, og hvor deltagerne traekkes ind i arbejdet Isbende, nar der er behov
for det.

Banebyrdd

Repraesentanter for boligselskabet Sct. Jgrgen, virksomhederne i erhvervsomradet syd
for banen, Viborg Byrad og Viborg Kommune

Banebyradet skal bidrage med anbefalinger ved politiske beslutninger vedrgrende
udviklingen og realisering af omradefornyelsen, tage initiativ til oplaeg til politisk
behandling, bidrage til ansggninger om fonds- og puljemidler og ga forrest i
markedsfgringen og den positiv omtale udviklingen i omradet.

Beskriv hvordan I pa nuvaerende tidspunkt forestiller jer, at inddrage borgere og andre
aktgrer i omrédefornyelsen (f.eks. bred borgerinddragelsesproces, hvor alle borgere
inviteres til at deltage eller mere selekteret borger-/aktgrinddragelse, hvor I fokuserer pa
udvalgte malgrupper, eller en kombination af de to modeller):

Vi forestiller os en inddragelsesproces, der inddeles i flere niveauer alt efter hvilken rolle
og hvilket ansvar, deltagerne har i processen.

Aktgrinddragelsen vil ligge i input-niveauet (se pkt. 11. Organisering)
Her har de deltagere, som er beskrevet ovenfor, til opgave at komme med input til
planlaegningen og til udviklingen af omradet.

Det kan for eksempel foregd pa en eller flere workshops for alle aktgrer (Banebyforum),
hvor omrddet analyseres, hvor der udpeges indsatsomrader, hvor der prioriteres mellem
forskellige scenarier, hvor der arbejdes med idé-generering eller med at "teste” ideer og
projekter i byrummet.

Der vil ogsa veere mindre "arbejdsmgder” eller sma workshops fx for ad hoc-
projektgrupperne alene eller for Banebyradet/Ekspertgruppen.

11. Organisering af omradefornyelsesprojektet

Beskriv hvordan I pataenker, at et eventuelt omradefornyelsesprojekt skal organiseres
(f.eks. tveerfaglige samarbejde mellem flere forvaltninger, hvilke forvaltninger som I
forestiller jer, vil deltage i projektet, hvilken forvaltning, der skal vaere overordnet
ansvarlig, inddragelse af det politiske niveau osv.):



Vi forestiller os en organisering som ser nogenlunde sadan her ud:

Input-niveau

Input-niveauet bestdr af Banebyforum, ad hoc-grupperne, ekspertgruppen og af
Banebyradet. Som beskrevet ovenfor, har niveauet til opgave at komme med ”“input” til
planlaegningen og til udviklingen af omradet.

Deltagerne pa input-niveauet har ingen beslutningskompetence.

Projekt-niveau

Projekt-niveauet bestar af en projektleder og en projektgruppe.

Gruppen er ansvarig for den daglige ledelse af omradefornyelsen og for fremdrift og
udvikling af projektet. Det er projektgruppen der afholder workshops/arbejdsmgder med
de forskellige aktgr-grupper og omsaetter "resultaterne” til programmer og projekter for
udviklingen i omradet. Projektgruppen laver indstillinger til styregruppen og til byradet.

Projektledelsen vil vaere forankret i Viborg Kommunes Planafdeling og projektgruppen vil
primaert bestd af medarbejdere fra Teknik & Miljg forvaltningen.

Beslutnings-niveau

Beslutningsniveauet bestar af en styregruppe og af Byrgdet.

Styregruppen skal bestd af beslutningsdygtige chefer fra de bergrte omrader (trafik og
veje, plan, evt. natur og vand samt kultur, fritid og event) og traeffer lgbende
beslutninger om projektets retning, gkonomi mm.

12. Beskrivelse af de initiativer I pd ansggnings-
tidspunktet gnsker at igangsaette i forbindelse med

omraddefornyelsen

Beskriv kort hvilke initiativer I gnsker at igangsaette i byomradet pd baggrund af de
fysiske, sociale og kulturelle udfordringer og potentialer, som I har beskrevet i punkt 6-8
og malsaetningerne fra punkt 9:

(se eksempler i vejledningen)

1. Forbedring af uderum (pladser og grgnne arealer).

- etablering af et nyt stgrre faelles friareal med aktivitetsmuligheder, seerligt for
omradets unge og boligerne syd for banen. Etableres det i det tilgraensende
erhvervsomrade, kan det ske uden at kreeve nedrivning af boligbebyggelse. Et
sadant grgnt aktivitetsomrade vil ogsd kunne fremme en omdannelse af
erhvervsomradet og dermed nedsaette de miljggener, der er i dag fra omradet

- omdannelse af Erik Glippingsvej, s& den er bedre egnet til blgde trafikanter og
giver bedre med mulighed for ophold og leg

- forbedring/ sammenlaegning af de eksisterende friarealer i omradet mellem
Banegards Alle, Vesterbrogade og Jernbanegade, szerligt at forbedre de mindre
adskilte grgnne arealer syd for biblioteket

- Evt. forskgnnelse af butikstorvet ved Vesterbrogade med henblik pa at traekke
investeringer i bygningsrenovering til

2. Trafiksanering (trafikregulering, stgjdaeempning, forbedring af de blgde
trafikanters forhold m.v.).

- Lukke Middagshgjvejs udkgrsel, da denne ligger for teet pa lyskrydset Indre
Ringvej/ Holstebrovej

- lukke Erik Glippingsvejs udkgrsel i Marsk Stigsvej, da denne ligger for taet pa
lyskrydset Marsk Stigsvej/ Indre Ringvej

- slgjfe Absalonsvej og erstatte den med en ny vej pa bagsiden af ejendommene,

- skabe en mere tryg, trafiksikker og gerne mere direkte stiforbindelse til Sgndersg,

- eendre forhold for cyklister omkring Viborg Station, s de ikke lzengere ledes
gennem busterminalen



3. Etablering af kultur- og aktivitetshuse
- ny vestas-hal/aktivitetshus,
- foreningshus for streetidraet, maske samme sted som aktivitetshuset,
- evt. remise

4, Opholdsarealer for born og unge. Rum til aktivitet, leg og bevasgelse for
beprn, unge og aldre
Forbedring af muligheder for forskellige udendgrs aktiviteter, som ophold, leg og
sport. Der kan desuden vaere behov for fysiske sendringer i omradet, som virker
kriminalitetsforebyggende. Den grgnne sti. Streetmiljg, evt. ved Remisen eller i en
af de fraflyttede erhvervshaller i omrddet

5. Bolig- og friarealforbedringer
Kommunen gnsker parallelt med omradefornyelse at sgge ekstraordinser ramme
til almindelig byfornyelse i form af friarealforbedring og malrettet
bygningsfornyelse orienteret mod de aldre ejendommes klimaskaerm -
energiforbedring og facadeforskgnnelse.

6. Plejecenter.
Viborg Kommune har besluttet at bygge et plejecenter i omr8det og det overvejes
i den sammenheaeng at flytte dagscenterfunktioner og omrddekontoret for
hjemmehjeelpere med.

Beskriv om der er andre omradebaserede indsatser i omrddet, og i sd fald hvilke der er
tale om:

Viborg Kommune pabegyndte allerede i 2010 en planlaegning for udvikling af omradet. I
fgrste omgang med en ansggning til Realdania og siden med stgtte fra Realdania med en
stor arkitekt-/byplan-konkurrence.

Med afseet i byplankonkurrencen blev der i 2012 og 2013 udarbejdet og vedtaget en
helhedsplan for omradet. Helhedsplanen indeholder bud p&, hvordan omradet kan
udvikles til en levende, banebrydende og baeredygtig bydel, og hvordan sammenhangen
med omkringliggende byomrader kan forbedres.

I de kommende ar skal intentionerne fra helhedsplanen omdannes til konkret handling og
det er her at omrédefornyelsen vurderes til at veere et ideelt vaerktgj - bade til
procesmeaessigt at styre en omfattende borgerinddragelse og til via refusion og
beldningsadgange at forbedre det gkonomiske grundlag for realiseringen.

Et af omradefornyelsens grundlaaggende formal - at styrke grundlaget for private
investeringer i problemramte omrader - er netop en af de baerende idéer bag Viborg
Kommunes gnsker for udviklingen i det her udvalgte omrade. Derfor synes
omradefornyelsesinstrumentet ogsa sserdeles velegnet for det kommende tids
planlaegning og fysiske udvikling i omradet.

13. Inddragelse af private midler og andre ressourcer i

omrddefornyelsen

Beskriv hvordan I vurderer mulighederne for at inddrage private midler og andre
ressourcer i omradefornyelsen. (f.eks. hvilke typer af bolig- og erhvervsinvesteringer kan
taenkes at blive sat i gang som del af omradefornyelsen eller efter en omrddeindsats?):

Se ovenfor under 12. Det vurderes som saerdeles realistisk, at opnd en betydelig ekstern
medfinansiering til udviklingen i omradet. Fra privatpersoner, fra private firmaer i
omradet, fra private firmaer, der gnsker at komme ind i omradet, fra fonde (herunder
Realdania, der allerede har medvirket med finansiering af dele af det
arkitektkonkurrencen og forundersggelsen, samt givet tilsagn pd 25 mio. kr. til dele af en
kommende banebro), fra institutioner, fra almene boligselskaber mfl.



Der forventes at ske investering bl.a. i fornyelse af boliger samt omdannelse af store dele
af industriomradet til bolig, service, detailhandel og kontorerhverv, hvis omradet far et
Igft i form af mere trygge veje, forbedrede forbindelser til midtbyen, sgerne, friarealer
med meget mere.

14. Overordnet budget

Angiv budget, som knytter sig til de initiativer, I pataenker, skal indga i
omradefornyelsesprojektet:

(se et eksempel i vejledningen)

Se nederst i ansggningen - i det udfyldte vejledningsskema

15. Finansiering af omrddefornyelsen
Finansiering af de samlede projektomkostninger

Ansggt udgiftsramme fra Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter (reservation af stgtte til omradefornyelse) | 10.000.00C Kr
Kommunens egenfinansiering | 20.000.000 gy
Omréadefornyelsens forventede samlede udgifter | 30.000.00! Kkr

Har kommunen planer om at sgge andre finansieringskilder? Hvis ja, hvilke og hvor
sikker vurderer I, denne indtaegtskilde er?

Ja, der vil blive sggt alle tilgeengelige steder.

Se i gvrigt ogsa under punkt 13; Realdania har som naevnt allerede bdde ydet bidrag og
givet tilsagn til dele offentlige “igangsaettende” investering i en banebro.

Har kommunen planlagt finansiering af andre byudviklingsindsatser ud over
omradefornyelsen i byomradet?

Ja. Viborg Kommune vil undersgge grundlaget for almindelig byfornyelse i form af
friarealforbedring og malrettet bygningsfornyelse orienteret mod de zldre ejendommes
klimaskaerm - energiforbedring og facadeforskgnnelse.

Derudover er kommunen indstillet pd at investere et meget stgrre belgb i omradet end
umiddelbart forbundet med en omradefornyelsesaktivitet pa 20 + 10 = 30 mio. kr.

Viborg Kommune forventer sdledes at skulle investere over 200 mio. kr. i omradet over
de kommende ar, og den del af denne investering, der ikke stgttes med refusion pa 10
mio. kr. fra MBBL, men som alligevel er omradefornyelsesaktiviteter, gnskes beldnt med
95 % som "Indenrigsministeriets bekendtggrelse om kommunernes lantagning og
meddelelse af garantier” giver mulighed for.

Bilag omtalt i og vedhaeftet ansggningen:
1: Oversigtskort

2: Omradets afgraensning

3: Statistikpakken fra Danmarks Statistik

4: Billeder fra omradet



I nedenstaende vurderingsskema skal I give en sammenfattende vurdering af byomradets problemer. Det kan
veere sveert at sammenfatte komplekse forhold i et byomr8de med et enkelt tal, men det er erfaringsmaessigt
et nyttigt supplement for ministeriet til den gvrige beskrivelse af boligomradet.

Princippet i skemaet er, at I skal give jeres vurdering af, i hvor hgj grad en raekke forhold i byomradet er
vaesentlige problemer, som kan begrunde en omradeindsats. Vurderingerne gives i form af tal pa en skala fra 1
til 5. Talvaerdierne har fglgende betydning:

Vurdering Betydning
0 Ikke relevant
1 Ikke noget problem
2 Et lille problem
3 Et vist problem
4 Et stort problem
5 Et meget stort problem

VURDERINGSSKEMA FOR:

FAldre byomrader i stgrre byer, hvor der er et vaesentligt behov for
bygningsfornyelse

I hvor hgj grad er fglgende forhold efter Vurdering
jeres vurdering et problem for omradet: pa en
skala 1-5

Fysiske forhold i omradet

- nedslidte boliger med darlig standard?

- ensidig boligstruktur?

- behov for feelles friarealforbedring ved
boligerne?

- behov for nedrivning, renovering eller
omdannelse af erhvervsbygninger?

- grimme eller nedslidte bygninger eller byrum?

- trafikproblemer?

- manglende beboer- og fritidsfaciliteter?

- nedslidte eller manglende friarealer?

Sociale forhold i omradet

- mange beboere, som mangler beskaeftigelse?

- mange beboere, som har sociale problemer?

- integrationsproblemer?

- problemer med misbrugere?

- problemer med kriminalitet og haervaerk m.v.?

Erhverv

- genevoldende erhverv?

- mangler erhverv, som kan bidrage positivt til
omradets udvikling?
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Organisatoriske forhold i omradet
- et svagt foreningsnetvaerk?

- sveert at etablere samarbejdspartnere til
omradefornyelsen?

-]

Byfunktioner i omradet

- manglende neaerhed til privat service?

- manglende neerhed til offentlig service?

- manglende muligheder for fritidsaktiviteter?

slel




TIJEKLISTE

Alle punkter i ansggningsskemaet er udfyldt og
beskrevet - eller der er skrevet "Ikke relevant”, hvis
spogrgsmalet ikke vurderes relevant for byomradet

Projektets titel er entydig og daekkende for projektets
indhold

Ansggers kontaktoplysninger er angivet
Vurderingsskemaet er udfyldt

Bilag er nummereret og anfgrt i ansggningsskemaet, og
vedhaeftet ved fremsendelse af ansggningsskemaet

Nggletal er indhentet fra Danmarks Statistik og
vedheaeftet som bilag (ikke et krav). Se vejledning pa
ministeriets hjemmeside: www.mbbl.dk

Ansggningen er indberettet i BOSSINF-omrade



Vejledning til ansggningsskema om reservation af
udgiftsramme til omradefornyelse

1. Titel pd beslutning om omradefornyelse
Omradefornyelsesprojektets titel oplyses. Velg en entydig og daekkende titel, der
relaterer sig til byomrade, I sgger om omradefornyelse til.

2. Kommunes adresse
Kommunens adresse angives.

3. Kontaktperson i kommunen

Det oplyses, hvem der vil vaere projektets kontaktperson/projektleder. Det vil sige den
person, som ministeriet kan henvende sig til med spgrgsmal om projektet.
Kontaktpersonens telefonnummer og mailadresse bedes oplyst.

Ved ansggning erklaerer I jer indforstdet med, at kommunenavn, titel, projektbeskrivelse
og udgiftsramme samt kontaktpersons navn og telefonnummer offentligggres, hvis
projektet stgttes med midler.

4. Ansggt udgiftsramme

Angiv hvilket belgb ekskl. moms, der ansgges om tilskud til/reservation af stgtte til. Det
bemeaerkes, at den statslige udgiftsramme/stgtte til den enkelte beslutning om
omradefornyelse hgjst kan udgegre en tredjedel af kommunens udgifter til
omradefornyelse, dog hgjst 10 mio. kr. ekskl. moms. Dvs. at et projekt der stgttes med
10 mio. kr. fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, skal matches af en kommunal
medfinansiering pa minimum 20 mio. kr.

Den tildelte ramme til den enkelte beslutning (det enkelte omradefornyelsesprojekt) vil
variere og kan veere mindre end det ansggte belgb.

I forhold til omrédetypen “/Eldre nedslidte byomrader i stgrre byer” kan ministeriet give
stgtte/refusion til fglgende udgifter:

1. Udgifter til programudarbejdelse.

2. Udgifter til eksterne konsulenter i forbindelse med information og
borgerinddragelse, herunder udgifter til oprettelse af partnerskaber og til eksterne
radgivere eller projektledere ansat til det saerlige formal at planleegge og
koordinere den samlede indsats.

3. Udgifter til planleegning af bygningsfornyelse i omradet, herunder opsggende og
informerende arbejde blandt ejere og lejere.

4, Udgifter til etablering og forbedring af torve, pladser, grgnne arealer,
opholdsarealer m.v., herunder udgifter til projektering, tilsyn o. lign. vedrgrende
kommunale anlaegsarbejder.

5. Udgifter til etablering og gennemfgrelse af kulturelle og seerlige boligsociale
foranstaltninger, herunder etablering af lokaler til disse formal. Eksempelvis til
etablering af kultur- og aktivitetshuse, kulturelle og sportslige aktiviteter samt
boligsociale indsatser til saerlige beboergrupper, f.eks. bgrn og unge, psykisk
syge, misbrugere etc.




6. Udgifter til etablering af saerlige trafikale foranstaltninger, herunder udgifter til
trafiksanering og forbedring af parkeringsforhold samt projektering og tilsyn o.
lign. vedrgrende kommunale anlaegsarbejder.

Det gaelder endvidere, at ministeriet ikke yder refusion af udgifter til:

7. Aktiviteter der er igangsat inden tilsagnet. Det vil sige, at det er en forudsaetning
for refusionen, at arbejderne ikke er igangsat. Udgifter i forbindelse med
udarbejdelse af byfornyelsesprogrammet er dog undtaget.

8. Almindelige kommunale driftsudgifter eller udgifter til aflanning af kommunale
medarbejdere, bortset fra projektledere, der udelukkende har til opgave at
planlaegge og koordinere den samlede indsats ifglge programmet.

9. Udgifter afholdt af private. Kommunens egen medfinansiering kan ikke erstattes
af tilskud fra private fonde eller lignende.

Reglerne om refusion af udgifter til omradefornyelse fremgar af ministeriets
bekendtggrelse nr. 27 af 18. januar 2013 om statsrefusion af kommunale udgifter efter
lov om byfornyelse og udvikling af byer. Lees mere pa:
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=145117

Laes ogsa bekendtggrelse nr. 1189 af 13. december 2012 om udvaelgelseskriterier for
reservation af udgiftsramme til omrddefornyelse efter lov om byfornyelse og udvikling
af byer. Lees mere her: https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=144443

5. Overordnet beskrivelse af det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives byomradet, hvortil der sgges om reservation af
udgiftsramme.

1. Indsaet kort over byomradet eller vedhaeft kortet som bilag til denne ansggning.
Angiv bilagsnummeret i ansggningsskemaet og pa kortet.

2. Byomrades geografiske afgraensning beskrives kort.

3. Der gives en kort sammenfattende karakteristik af byomradet og dets
udfordringen samt angivelse af antallet af beboere.

For yderligere om karakteristik af seldre byomrader i stgrre byer se beskrivelse heraf pa
ministeriets hjemmeside under menupunktet "Omradefornyelse".

6. Beskrivelse af de fysiske og erhvervsmaessige forhold i det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives de fysiske og erhvervsmaessige forhold ud fra fglgende
punkter:

Bebyggelsesstruktur og boligforhold
Friarealer

Erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme
Trafikforhold, infrastruktur og byrum.

PN



7. Beskrivelse af de sociale og kulturelle forhold samt foreningslivet i det valgte
byomrade

Begrebet "foreningsliv' daekker over bl.a. handelsstandsforeninger, frivillige foreninger,
sports- og kulturforeninger, pendlerforeninger m.v.

8. Beskrivelse af potentialer i det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives potentialer i det valgte byomrade ud fra fglgende punkter:

Det valgte byomrades beliggenhed
Det valgte byomrades gkonomiske udvikling
Det valgte byomrades udbud af privat og offentlig service.

AN

9. Beskrivelse af de overordnede mal og visioner for omradefornyelsen
Beskriv de resultater og virkninger, som I forventer, der vil kunne nads ved
gennemfgrelse af et omradefornyelsesprojekt i det valgte byomrade.

En relevant overordnet malsaetning for de aeldre byomrader i stgrre byer kunne vaere at
udvikle omradet med henblik pa at bevare de eksisterende kvaliteter samtidigt med, at
omradet forbedres og udvikles, sa det kan tilfredsstille borgernes behov, sa de ikke sgger
vaek fra omradet.

Relevante konkret malsaetninger for indsatsen kan veere, at:

forbedre faciliteter og fysiske forhold i omradet

mindske de sociale problemer i omradet

udnytte og udvikle erhvervsmuligheder og byfunktioner i omradet
forbedre udbuddet af boliger og forbedre boligernes stand
fremme lokal netvaerksdannelse.

QAN e

10. Borger- og aktgrinddragelse i omradefornyelsen

Det er en forudsatning for stgtte, at I inddrager de parter, som bergres af
omradefornyelsen. Ved parterne forstds borgere og andre relevante aktgrer og
interessenter i omradet, som f.eks. det lokale erhvervsliv, beboerne, grundejerne,
foreninger, skoler, daginstitutioner m.v. Der er ikke sarlige krav om, hvem der skal
inddrages og hvordan. Det vil afhange af omradets karakter og aktgrer samt
kommunens eksisterende praksis.

11. Organisering af omradefornyelsesprojektet
Under dette punkt beskrives, hvordan den I pateenker at organisere
omradefornyelsesprojektet. Den angives hvilke forvaltninger, som vil blive inddraget i
omradefornyelsen, og hvilken rolle de vil fa. Endvidere beskrives hvilken forvaltning, der
forventes at f& hovedansvaret for omradefornyelsen, og hvordan det politiske niveau og
andre relevante parter vil blive inddraget undervejs.

Eventuelt organisationsdiagram kan indszettes eller vedhaeftes om bilag. I sa fald oplys
venligst under punktet hvilket bilagsnummer organisationsdiagrammet har.

12. Beskrivelse af de initiativer kommunen patzenker i byomradet

Under dette punkt beskrives de initiativer, som I pa nuvaerende tidspunkt forventer at
kunne igangseette for at Igse de problemer og udfordringer, som tidligere er beskrevet i
ansggningen. Beskrivelsen af initiativerne bgr ligeledes tage udgangspunkt i de mal og
visioner, som kommunen har skrevet for omradefornyelsen (jf. punkt 9). Det bemaerkes,
at den endelige fastlaeggelse af indsatsen og initiativerne skal ske i et samarbejde med
lokalomradets beboere og gvrige lokale aktgrer i forbindelse med udarbejdelse af
byfornyelsesprogrammet.



Omraderne kan have meget forskellige forudsaetninger. Der er i de fleste tilfaelde brug for
en kombination af fysiske og sociale indsatser. Tiltagene kan bl.a. veere:

1.

Forbedring af uderum (pladser og grgnne arealer). Indretning og forskgnnelse af
torve, pladser og gader med tilfgjelse af nyt byinventar og skiltning. En offentlig
indsats pa dette omrade kan fgre til folgeinvesteringer, idet mange butiksejere
selv gar i gang med at renovere facader m.v. for at bidrage til de fzelles
ambitioner om et mere attraktivt butiksmilja.

Trafiksanering (trafikregulering, stgjdeempning, forbedring af de blgde trafikanters
forhold m.v.).

Forbedring af parkeringsforhold. Dette kan stgtte den lokale detailhandel og
mindske belastningen af gaderum.

Etablering af kultur- og aktivitetshuse. Indretning af forskellige former for
beboerlokaler: Foreningslokaler, mgdelokaler, cafeer, vaeresteder for saerlige
grupper, ungdomsklubber, hobbyrum og sportsfaciliteter m.v. (Der kan ikke via
omradefornyelsen opnas stgtte til etablering af lokaler, der ikke har adgang for
alle).

Opholdsarealer for bgrn og unge. Forbedring af muligheder for forskellige
udendgrs aktiviteter, som ophold, leg og sport. Der kan desuden vaere behov for
fysiske andringer i omradet, som virker kriminalitetsforebyggende.

Sociale foranstaltninger. Indsatser malrettet grupper, som skaber synlige sociale
problemer i omradet. Der kan veere tale om misbrugere, psykisk syge, unge med
kriminalitetsproblemer og andre med saerlige sociale problemer. Der kan desuden
veere seerlige problemer med integration af forskellige grupper af etniske
minoriteter.

Bolig- og friarealforbedringer med stgtte gennem en beslutning om bygnings-
fornyelse m.v. Forbedring og forskgnnelse af boligejendomme og friarealer
gennemfgres i samarbejde med private ejendomsejere om. Sammenlagning af
lejligheder, hvis der er for mange sma lejligheder i omradet.

Der gives ikke stgtte til forbedring af privat service, men isaer serviceerhverv kan
medvirke til at styrke byomradet og fremme investeringer i omradet. Det kan
eksempelvis styrkes gennem udbud af tomme lokaler til erhvervsbrug. Kommunen
kan endvidere lokalisere en stgrre del af deres service lokalt i omradet for at
understgtte udviklingen.

Herudover beskrives, om der allerede eksisterer andre omradebaserede indsatser i
omradet, og i s& fald hvilke der er tale om.

13. Inddragelse af private midler og andre ressourcer i omradefornyelsen
Inddragelse af private midler og andre ressourcer i omradefornyelsen spiller en vigtig
rolle i omradefornyelsen, og der lsegges veegt pa, at I arbejder aktivt for at fremme
private investeringer i det udvalgte byomrade.

Beskriv, hvordan I pa nuvaerende tidspunkt vurderer, at mulighederne er for at inddrage
private midler og ressourcer, og hvordan I konkret patsenker at inddrage disse midler.



6.000.000

14. Overordnet forventet budget
De overordnede budgetposter for projektet oplistes med udgangspunkt i de initiativer,
som I har beskrevet under punkt 12. Et eksempel herpa kan veere:

UDGIFTER Kommunens Ministeriets andel Anden
andel finansiering

Udgifter til udarbejdelse af

byfornyelsesprogram,

information og

borgerinddragelse, herunder ~ 400.000 kr. 200.000 kr. 0 kr.

partnerskaber samt

planlaegning og koordinering

af den samlede indsats

Udgifter til planlaegning af

bygningsfornyelse i omradet ~ 200.000 kr. 100.000 kr. 0 kr.
Udgifter til etablering og
forbedring af torve, pladser,  7.000.000 kr. 3.500.000 kr. 5.000.000 kr.

grgnne arealer,

opholdsarealer m.v.

Udgifter til etablering og

gennemfgrelse af kulturelle

og serlige boligsociale 4.000.000 kr. 3.000.000 kr. 2.000.000 kr.
foranstaltninger, herunder

etablering af lokaler til disse

formal

Udgifter til etablering af

saerlige trafikale 8.400.000 kr. 3.200.000 kr. 8.000.000 kr.
foranstaltninger

IALT 20.000.000 kr. 10.000.000 kr. 15.000.000 kr.

15. Finansiering af omradefornyelsesprojektet

P& baggrund af det overordnede budget under punkt 14 oplyses den ansggte
udgiftsramme fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter samt kommunens
egenfinansiering. I forhold til "ansggt udgiftsramme" bemazerkes det, at dette belgb skal
svare til det ansggte belgb under punkt 4.

I bedes endvidere beskrive, om I pataenker at sgge andre finansieringskilder til
omradefornyelsen (og i sa fald hvilke), og om kommunen har planlagt finansiering af
andre byudviklingsindsatser ud over omradefornyelsen i byomradet.

BOSSINF

Kommunerne skal samtidig med indsendelse af ansggningen om reservation il
omradefornyelse indberette ansggningen i ministeriets administrative it-system kaldet
BOSSINF-omrade. Via BOSSINF-omrade handteres bade reservation, tilsagn om stgtte og
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters udbetalinger af refusion.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har udarbejdet en brugervejledning til hjeelp for
indberetning i BOSSINF. Vejledningen kan downloades fra ministeriets hjemmeside:
http://mbbl.dk/sites/mbblv2.omega.oitudv.dk/files/dokumenter/Byfornyelse/brugervejl
omr 4 udg.pdf

Bilag omtalt i og vedhaeftet ansggningen:
1: Oversigtskort

2: Omradets afgraensning

3: Statistikpakken fra Danmarks Statistik

4: Billeder fra omradet



