Boligparceller - ovrige salgsvilkar

Kebesummens betaling
Kgbesummen betales kontant senest pa overtagelsesdagen.

Renter
Ved senere betaling end overtagelsesdagen forrentes kgbesummen efter rentelovens regler.

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen fastsaettes efter aftale, men kan senest fastsaettes til 2 maneder efter den 1. i maneden
efter, at Viborg Kommune har modtaget og accepteret henvendelsen om kgb af en parcel.

Overtagelsesdagen er skeeringsdag for de skatter og afgifter, der pahviler parcellen.

Videresalg
Parcellen ma ikke uden Viborg Kommunes tilladelse videreszlges i ubebygget stand.

Byggepligt og pabegyndelse af byggeri

Medmindre andet aftales med Viborg Kommune, pahviler det den til enhver tid vaerende ejer af parcellen at
pabegynde byggeri inden 1 V2 ar efter overtagelsesdagen. Byggeriet skal feerdiggeres i normal byggerytme
uden ugrundet ophold.

Safremt ovennaevnte tidsfrist ikke overholdes, kan Viborg Kommune kreeve parcellen tilbageskgdet til
samme pris og pa samme vilkar som ved kgbet og uden betaling af renter.

Alle omkostninger i tilfaelde af en evt. tilbagesk@dning afholdes af kgber, saledes at Viborg Kommune holdes
skadeslgs for enhver udgift.

Kgber betaler derudover til Viborg Kommune et gebyr pa 5.000 kr.

| forbindelse med tilbagesk@dning seger Kommunen at fa tilbagebetalt momsen fra det oprindelige salg,
safremt der er solgt til en ikke-momsregistreret kgber. Safremt det ikke kan lade sig gere at fa tilbagebetalt
momsen, tilbagebetales dog alene 80 % af den oprindelige kabesum i stedet for hele kebesummen, og
herudover fradrages i alle tilfaelde 5.000 kr.

Udstykningsforbud
| forbindelse med handlen tinglyses forbud mod udstykning af ubebyggede arealer med Viborg Kommune
som pataleberettiget.

Ovenstaende bestemmelser om forbud mod videresalg, byggepligt, tilbagekgbsret og udstykningsforbud
tinglyses servitutstiftende pa parcellerne med Viborg Kommune som pataleberettiget.

Grundens baereevne
Parcellen overtages af kgber, saledes som den er og forefindes, og som beset af kaber.

Det bemaerkes specielt i den forbindelse, at Viborg Kommune ikke har undersagt jordbundsforholdene og
derfor fraskriver sig ethvert ansvar herfor.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til sagkyndige med henblik pa at foretage de undersagelser af
jordbundsforholdene, som matte vaere ngdvendige for at fastsla jordbundsforholdene pa parcellen.

Kaber kan, hvis det inden 8 uger efter overtagelsen dokumenteres, at der til parcellens bebyggelse kreeves
speciel fundering/pilotering, treede tilbage fra handlen. Dette geelder, hvis ekstraudgifterne til speciel
fundering/pilotering belgber sig til mere end 5% af kebesummen.

Safremt kgber inden 8 uger efter overtagelsen dokumenterer sin ret til at traede tilbage fra handlen,
annulleres denne, uden at nogen af parterne i den anledning har noget krav imod den anden. Det
forudseetter dog, at parcellen tilbageleveres i samme stand, som den henla ved kgbsaftalens indgaelse.

Hvis keber ikke inden ovennaevnte frists udlgb har benyttet sig af sin ret til at traede tilbage fra handelen pa
grund af jordbundsforholdene, kan kaber ikke senere gere indsigelser geeldende péa grund af
jordbundsforholdene.

Som alternativ til haeveadgangen kan kgber inden udlgbet af de 8 uger forespgrge kommunen om



kompensation. For kompensation geelder samme principper som beskrevet i afsnittet: "Saerligt om
parcelhusgrunde”. Kgber har ikke krav pa kompensation, og kommunen kan veelge i stedet at henvise til
muligheden for at haeve.

Seaerligt om parcelhusgrunde

Behov for jordudskiftning indtil 1 meter under terraen betragtes ikke som kreevende speciel
fundering/pilotering. Behov for udskiftning af jord udover et grundplan pa 200 m2 regnes ikke med ved
bestemmelse af, om der kraeves speciel fundering/pilotering.

Det er alene udgiften til udskiftning af jord, der indgar ved beregning af ekstraudgiften. Saledes indgar
f.eks. ikke udgifter til haevning af grund og fundament, til afgravning eller opfyldning pa skranende grund,
fundmentsforsteerkning, tarholdelse af udgravning eller ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra
udtgrringsfglsomme aflejringer.

Ved beregning af ekstraudgifterne anvendes bestemte takster pr. m3 rajord/sand. Taksterne findes pa
kommunens hjemmeside sammen med neaerveerende salgsvilkar. Her kan man ogsa finde eksempler, der
illustrerer, hvornar kaber kan paberabe sig haseveadgang eller evt. fa kompensation, hvis kommunen
tilbyder dette som alternativ til haeveadgangen.

Omkostninger ved skade
Viborg Kommune udfeerdiger skgde uden omkostninger for keber og foranlediger dette tinglyst.

Kgber betaler afgiften til sk@dets tinglysning. Viborg Kommune betaler afgiften til tinglysning af servitut vedr.
forbud mod videresalg, byggepligt, tilbagekgbsret og udstykningsforbud.

Hver part betaler eventuelle udgifter til egen advokat.

Tinglysningsafgiften betales kontant samtidig med kabesummen. Belgbet opkraeves af og indbetales til
Viborg Kommune.

Fortrydelsesfrist

I henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. kan kgber treede tilbage fra
handlen (fortryde en aftale om kab af fast ejendom m.v.) inden 6 hverdage mod betaling af 1 % af
kgbesummen.

Kommunen giver dog kaber en videregaende ret, idet kgber uanset arsag og uden betaling af godtggrelse,
altid kan fortryde sit keb inden for en frist af 6 hverdage.

Notering af kebsinteresse

Safremt man ikke umiddelbart gnsker at kabe en udbudt grund, kan man blive noteret som interesseret
kaber. Dette bevirker, at den pagaeldende grund ikke bliver solgt, uden at man har haft mulighed for at afgive
et bud. Grunden bliver herefter solgt til hgjestbydende.

Flere kan blive noteret vedrgrende den samme grund.

En notering er tidsbegreenset til én maned, saledes at noteringen bortfalder af sig selv, safremt Viborg
Kommune ikke har imgdekommet en ny begaering om notering inden udlgbet af fristen pa en maned for den
forste notering. Noteringen kan kun forlazenges 2 gange, séledes at en grund alene kan reserveres i 3
maneder i alt.

Det er gratis at fa noteret sin kgbsinteresse.

Fra den fgrste annoncering af en grund og 2 maneder frem kan man ikke fa noteret sin kabs-interesse.

Erhvervsarealer - gvrige salgsvilkar

Kobesummens betaling

Ud over kgbesummen betales 65 kr. pr. m? som godtgerelse af Kommunens udgift til betaling af
kloaktilslutningsafgift. Kebesummen og de 65 kr. pr. m? betales kontant senest pa overtagelsesdagen.

Renter
Ved senere betaling end overtagelsesdagen forrentes kabesummen efter rentelovens regler.

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen fastseettes efter aftale, men kan senest fastsaettes til 2 maneder efter den 1. i méneden
efter, at Viborg Kommune har modtaget og accepteret henvendelsen om kgb af et erhvervsareal.



Overtagelsesdagen er skaeringsdag for alle pahvilende skatter og afgifter.

Videresalg
Erhvervsarealer ma ikke uden Viborg Kommunes tilladelse videreseelges i ubebygget stand.

Byggepligt og pabegyndelse af byggeri

Medmindre andet aftales med Viborg Kommune, pahviler det den til enhver tid vaerende ejer af parcellen at
pabegynde byggeri inden 1 V% ar efter overtagelsesdagen. Byggeriet skal faerdiggares i normal byggerytme
uden ugrundet ophold.

Safremt ovennaevnte tidsfrist ikke overholdes, kan Viborg Kommune kreeve parcellen tilbageskgdet til
samme pris og pa samme vilkar som ved kgbet og uden betaling af renter.

Alle omkostninger i tilfeelde af en evt. tilbageskeadning afholdes af kaber, saledes at Viborg Kommune holdes
skadeslgs for enhver udgift.

| forbindelse med tilbageskadning som faglge af overskridelse af byggefristens lzengde tilbagebetales alene
90 % af kebesummen og godtgarelsen vedr. kloaktilslutningsafgift.

| forbindelse med tilbagesk@dning seger Kommunen at fa tilbagebetalt momsen fra det oprindelige salg,
safremt der er solgt til en ikke-momsregistreret kaber. Safremt det ikke kan lade sig ggre at fa tilbagebetalt
momsen, tilbagebetales dog alene 80 % af den oprindelige kebesum i stedet for hele kgbesummen, og
herudover fradrages i alle tilfeelde 10 % af kesbesummen.

Udstykningsforbud
| forbindelse med handlen tinglyses forbud mod udstykning af ubebyggede arealer med Viborg Kommune
som pataleberettiget.

Ovenstaende bestemmelser om forbud mod videresalg, byggepligt, tilbagekgbsret og udstykningsforbud
tinglyses servitutstiftende pa parcellerne med Viborg Kommune som pataleberettiget.

Grundens baereevne
Erhvervsarealet overtages af kaber, saledes som det er og forefindes og som beset af kaber.

Det bemaerkes specielt i den forbindelse, at Viborg Kommune ikke har undersggt jordbundsforholdene og
derfor fraskriver sig ethvert ansvar herfor.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til sagkyndige med henblik pa at foretage de undersagelser af
jordbundsforholdene, som matte vaere ngdvendige for at fastsla jordbundsforholdene pa erhvervsarealet.

Kgber kan, hvis det inden 8 uger efter overtagelsen dokumenteres, at der til erhvervsarealets bebyggelse
kraeves speciel fundering/pilotering, traede tilbage fra handlen.

Safremt kgber inden 8 uger efter overtagelsen dokumenterer sin ret til at treede tilbage fra handlen,
annulleres denne, uden at nogen af parterne i den anledning har noget krav imod den anden. Det
forudseetter dog, at erhvervsarealet tilbageleveres i samme stand, som det henla ved kgbsaftalens
indgaelse.

Hvis kaber ikke inden ovennaevnte frists udlgb har benyttet sig af sin ret til at treede tilbage fra handelen pa
grund af jordbundsforholdene, kan kaber ikke senere gere indsigelser geeldende pa grund af
jordbundsforholdene.

Omkostninger ved skade
Viborg Kommune udfeerdiger skade uden omkostninger for kaber og foranlediger dette tinglyst.

Kgber betaler afgiften til sk@dets tinglysning. Viborg Kommune betaler afgiften til tinglysning af servitut vedr.
forbud mod videresalg, byggepligt, tilbagekgbsret og udstykningsforbud.

Hver part betaler eventuelle udgifter til egen advokat.

Tinglysningsafgiften betales kontant samtidig med kabesummen. Belgbet opkraeves af og indbetales til
Viborg Kommune.



Storkebsrabat ved kab af erhvervsarealer

Grundstgrrelse Rabat

1-10.000 m?{ 0 %

10.001 — 30.000 m2| 0 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 1 m2og 10.000 m?,

og 7,5 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 10.001 m? og
30.000 mZ.

30.001 — 50.000 m?| 0 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 1 m2og 10.000 m?,

7.5 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 10.001 m?og 30.000 m?,
og 10 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 30.001 m? og 50.000
m?2.

Mere end 50.000 m?| 0 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 1 m2og 10.000 m2,

7.5 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 10.001 m? og

30.000 m?,

10 % af prisen pa det areal, der ligger mellem 30.001 m2og 50.000 m?,
og 12,5 % af prisen for det areal, der overstiger 50.000 mZ.

Ovennaevnte storkegbsrabat ydes pa betingelse af,

- at der er tale om salg af et sammenhaengende jordstykke til samme juridiske person og med samme
overtagelsesdag — altsa ét samlet kab, og

« at der ikke fra anden side er budt en hgjere pris end den annoncerede mindstepris.

Reservation
Ved forespargsel om kgb af erhvervsareal kan en potentiel kgber - eller et af kaberen kontrolleret selskab -
normalt opna reservation af én - og kun én - naermere angivet erhvervsgrund i en periode pa 2 uger.

Har ingen andre i reservationsperioden udtrykt gnske om reservation/forkgbsret/kab af grunden, kan
reservationsperioden forleenges med 2 uger ad gangen (normalt max. i alt 12 uger), safremt Kommunen
skanner, at der er tale om en serigs kabssituation.

Safremt Kommunen forhgjer grundens mindstepris i reservationsperioden, giver reservationen kun mulighed
for at kebe til denne nye pris.

En reservation er kun geeldende, safremt der ikke fra en anden kgber bydes en hgjere pris end den
mindstepris, som Kommunen har fastsat ved sit udbud. Hvis der bydes en hgjere pris, vil alle de
interesserede kabere fa oplysning om, at der er budt en hgjere pris, og f& mulighed for at fremsaette et
hgjere bud, hvorefter der szelges til hgjestbydende. Dette skyldes, at Kommunen i henhold il
"Bekendtggrelse om offentligt udbud af kommunens faste ejendomme" skal seelge til den hgjeste pris, der
kan opnas.

Det er gratis at reservere en grund.

Forkgbsret
Med henblik pa kegb af naboareal til udvidelse af keberens eksisterende virksomhed kan der gives forkgbsret
i en periode pa indtil 3 ar.

Forkgbsret gives kun mod betaling af et gebyr pa 5 % af den aktuelle mindstepris for naboarealet, dog
minimum 10.000 kr. Indbetaling skal ske senest 2 hverdage efter, at der er anmodet om forkgbsret, for at
forkabsretten skal veere gyldig.

Safremt der indgés kebsaftale med en anden om arealet, skal indehaveren af forkgbsretten gare sin ret il
keb geeldende inden 4 uger efter, at pakrav herom er fremsendt fra Viborg Kommune.



Opmeerksomheden henledes pa, at en anden kaber kan byde over en af Viborg Kommune fastsat
mindstepris. | givet fald er det til denne hgjere pris, at man har forkgbsret.

Forkabsretten kan ikke kraeves tinglyst.

Forkgbsret til naboarealer méa ikke medfare usalgbare restarealer.



