Lokalplan nr. 408

Omrade til boligformal og almen service
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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er vedtaget af Byradet. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de
endelige retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omréadet kan fortsaette

Offentlig haring

Nar Byradet har godkendt et forslag til en lokalplan, skal forslaget offentliggares i mindst 8 uger. Det
giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer. Efter
offentlighedsperioden vil Byradet vurdere bemaerkninger og eendringsforslag.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse

Viborg Byrad offentliggar hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 forslag til lokal-
plan nr. 408

fra den 30. januar til den 26. marts 2014.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget af Viborg
Kommune senest den 26. marts 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for udstykning af et areal til boligformal ved Egevaenget i
Hald Ege, samt at give mulighed for en udbygning af et eksisterende
omrade, der benyttes til almen service.

Formal

Lokalplanen udlzegger omradets anvendelse til boligformal, almen ser-
vice samt skov- og naturomrade.

Lokalplanen sikrer bl.a., at:

- der udlaegges areal til teet/lav bolighebyggelse samt bebyggelse
til almen service med tilhgrende grenne omrader,

- der udleegges areal til stiforbindelser i og gennem omréadet,

- bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige, ikke ma ned-
rives.
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REDEGJRELSE

Kig mod Egeveaenget 5 og 7.

Terraenregulering ved Egeveenget 7.

Grgnt omrade og telemast - syd for
Egeveenget 9

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger syd for Viborg, og danner afslutningen pa forstaden
Hald Ege mod syd.

Omréadet har en meget ben og parklignende karakter med spredt be-
byggelse, der stér i kontrast til de teet bebyggede villakvarterer, der
ligger umiddelbart nord og @st for omradet.

Omradet afgreenses af et boligomrade mod nord, Egeskovvej og bolig-
omrader mod @st, og fredskov mod syd og vest.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3,7 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Egeveenget 1, 2, 3,4, 5,7, 8 0g 9,
samt en del af skoven vest for omradet.

Egeveenget 1, 3, 5 og 7 anvendes i dag til almen service i form af insti-
tutionsformal. Bygningerne pa Egeveenget 2, 4 og 8 er forfaldne og har
ikke veeret i brug i flere ar. Egeveenget 9 anvendes som rekreativt areal
med driftmeessige bygninger i form af vaeksthuse, der drives som be-
skyttet veerksted, og som er offentligt tilgaengelige.

Landskab og beplantning

Terreenet er forholdsvis fladt med et mindre fald i omradets vestlige og
sydlige del.

Langs Egeskovvej er der en raekke aeldre traeer, der skaber et sam-
menhangende forlgb, nar man kerer ad Egeskovve;j.

Skoven i omradets vestlige del er fredskov.

Historisk baggrund

Omradets bebyggelse er praeget af, at den oprindeligt blev bygget i
1917 som en lazaretlejr under 1. verdenskrig til krigsinvalider fra @strig-
Ungarn. De karakteristiske radmalede treebarakker blev bygget af loka-
le handvaerkere, der satte en aere i, at de blev bygget af de bedste ma-
terialer og efter gode handvaerksmaessige principper.

Bebyggelse og anleeg

Egeveaenget 1, 5 og 7 er udpeget som bevaringsveerdige bygninger, og
fremstar som den oprindelige bebyggelse fra 1. verdenskrig.

Egevaenget 2, 4 og 8 fremstar ligeledes som den oprindelige bebyggel-
se, men er ikke udpeget som bevaringsvaerdige. Bygningerne er i me-
get dérlig stand, og Viborg Kommune har planer om at rive dem ned.

Trafik

Omradet vejbetjenes i dag af Egevaenget, der kobler sig op p& Ege-
skovvej. | omradets nordlige del er der stier, der kobler sig op pa stisy-
stemerne i fredskoven vest for omradet.

Teknik

Distributionsselskabet HMN Naturgas har naturgasledninger i omradet.
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REDEGJRELSE

Afgreensning af delomrader.

Vejledende illustration for udvidelse af
vaeksthus.

Hvide indfatninger omkring vinduer, og
facade med "1 pa 2” treebekleedning.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlzegger omradet til boligformal i form af teet-lav boligbe-
byggelse, samt almen service, herunder institutionsformal. Lokalplanen
sikrer desuden, at omradets vestlige del, herunder et areal med fred-
skov, forbliver et skov- og naturomrade.

Anvendelse

Planomradet inddeles i 4 delomrader med forskellige anvendelsesmu-
ligheder (se illustration).

Delomrade | udlaegges til teet-lav bolighebyggelse i form af kaede- eller
reekkehuse, samt hgjst ét feelleshus til omradets interne brug.

Delomrade lla og llb udleegges til almen service, herunder institutions-
formal.

Delomrade Ill udleegges til skov- og naturomrade og ma ikke bebyg-
ges.

Bebyggelse

| delomrade |, lla og llb mé& ny bebyggelse og tilbygninger til eksisteren-
de bebyggelse kun opfares inden for de udlagte byggefelter, hvilket
sikrer, at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40 for det enkelte del-
omrade som helhed. Byggefelterne sikrer samtidig, at omradets park-
lignende karakter fastholdes, da fremtidig bebyggelse far proportioner
og en indbyrdes afstand, der er tilpasset den eksisterende bebyggelse.

| delomrade |, lla og llb ma ny bebyggelse kun opfares i én etage og
med en hgjde p& hgjst 6,5 meter, hvilket er med til at sikre en sammen-
heeng med den eksisterende bebyggelse i omradet. Dog méa byggefel-
tet, der p& kortbilag 2 er markeret med en stjerne, opfagres i hgjst 1 eta-
ge og med en hgjde pa hgjst 10 m malt fra terreen, da der er tale om en
udvidelse af det eksisterende vaeksthus, hvor der skal vaere mulighed
for hgje palmer.

Ved dette byggefelt skal bebyggelsen i sin udformning tage udgangs-
punkt i det eksisterende vaeksthus mod nord. Facadehgjden ma sale-
des hgjst veere 3 m hgj, mens gavlene ma have en hgjde pa hgjst 6,5
m malt fra terraen. Kun den centrale del af bebyggelsen kan haeves til
en hgjde pa hgjst 10 m (se vejledende illustration).

Nybyggeri i delomrade | skal danne en sammenhaeng med den eksiste-
rende bebyggelse i delomrade lla, hvad angar materialevalg, farve og
overordnede proportioner, mens den arkitektoniske udformning og de-
taljering kan have et mere nutidigt praeg. Bebyggelsen skal fremsta med
svenskrgde og treebekleedte facader, sort tagpap og hvide bygningsde-
taljer. Den skal opfgres som en sammenhangende bygningsmasse
inden for det enkelte byggefelt i form af reekke- eller keedehuse, men
bebyggelsen skal forskydes inden for det enkelte byggefelt, og den
samlede facadeleengde ma saledes hgjst veere 10 m uden forskydning.

Delomrade lla indeholder omradets oprindelige bebyggelse, der er ud-
peget som bevaringsveerdig, og omfattes i denne lokalplan derfor af
stramme bestemmelser, der skal sikre, at den oprindelige byggestil
viderefgres. Ombygning og vedligehold af eksisterende bygninger samt
nybyggeri, skal tage udgangspunkt i den seerlige treehusform - leenge-
huset, der dominerer omradet. Bebyggelse skal fremsta som svenskrg-
de treehuse med en detaljering som den oprindelige bebyggelse, dvs.
facader med "1 pa 2” traebeklaedning, hvide indfatninger omkring dare
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og vinduer og lave taghzeldninger med sort tagpap pa lister. Der skal
desuden arbejdes med et harmonisk og roligt facadeudtryk i overens-
stemmelse med den eksisterende byggestil (jf. billeder).

Delomrade llb indeholder det eksisterende vaeksthus. Nybyggeri i dette
omrade skal derfor enten tage udgangspunkt i den oprindelige bebyg-
gelse i delomrade lla, og veere opfart med svenskrade og treebekleedte
facader samt tage med sort tagpap, eller tage udgangspunkt i det eksi-
sterende vaeksthus, og veere opfart med glasfacader og -tage.

Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 2 er markeret som beva-
ringsveerdig, ma ikke nedrives eller ombygges i sin ydre udformning
uden tilladelse fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Veje, stier og parkeringsforhold

Far ibrugtagning af nye boliger i delomrade 1, skal vejene inden for
planomradet omlzegges, saledes at trafikken i henholdsvis delomrade |
og lla/llb adskilles. Dette skal sikre, at Egeveenget ikke bliver trafik-
maessigt overbelastet, da der i fremtiden vil komme mere trafik i omra-
det. Der skal etableres en ny overkgrsel fra Egeskovvej, der skal vejbe-
tiene delomrade lla og starstedelen af delomrade Ilb, mens den eksi-
sterende overkgrsel fra Egeskovvej kun skal vejbetjene det nye bolig-
omrade i delomrade |, samt et parkeringsareal i den nordlige del af del-
omrade lIb. Vejen i delomrade Ila skal lukkes af i den nordlige ende, og
der skal etableres en vendeplads som vist pa kortbilag 2.

I den nordlige del af delomrade 11l er der i dag udlagt et areal til skovvej,
saledes at der via Egeveenget og skovvejen er adgang til egeskoven
vest for lokalplanomrédet for skovbrugsmaskiner. Denne adgangsve;j vil
blive opretholdt med lokalplan nr. 408.

Lokalplanen udleegger nye arealer til stier. Stierne inden for delomrade
lla og llb er udformet saledes, at gdende og karende trafik i hgjere grad
adskilles i fremtiden. Dette vil veere med til at hgjne trafiksikkerheden i
forbindelse med institutionerne i omradet.

Fer ibrugtagning af ny bebyggelse i delomrade lla og lib, skal der ske
en omlaegning af parkeringspladserne i delomradet, da yderligere be-
byggelse vil kraeeve flere parkeringspladser, og da nogle af de nuvaeren-
de parkeringspladser ikke er udformet hensigtsmeessigt. Nogle eksiste-
rende parkeringsarealer skal nedleegges, mens ny parkering kun ma
etableres inden for de udlagte parkeringsfelter og efter de angivne prin-
cipper, som vist pa kortbilag 2.

For at tilpasse parkeringsarealerne til det parklignende omrade, hvor de
store greesflader er dominerende, skal al ny parkering etableres med en
belaegning af graesarmering, og flere af parkeringsarealerne skal ligele-
des afskeermes med haekbeplantning, som vist pa kortbilag 2.

Ubebyggede arealer

For at bevare omradets parklignende karakter skal de private uderum
omkring bebyggelse begreenses.

Det er derfor kun tilladt at anleegge terrasser/private opholdsarealer, i
forbindelse med boliger, inden for den del af de udlagte byggefelter, der
ikke anvendes til bebyggelse. @vrige ubebyggede arealer inden for
lokalplanomradet, der ikke anvendes til veje, stier eller parkering, skal
bevares som grgnne omrader.

| delomrade | skal hegn i naboskel og langs naboskel etableres som
levende hegn i hgjst 1,5 m hgjde.

12
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REDEGJRELSE

Hegn langs stiskel, vejskel og mod fzelles opholdsarealer méa kun etab-
leres som levende hegn, med undtagelse af det pa kortbilag 2 markere-
de omrade, hvor der ma etableres en stgjdaempende foranstaltning i op
til 1,5 m hgjde, sé laeenge denne fremstar som en grentbevokset af-
skaermning.

Granne omrader eller faelles opholdsarealer méa ikke afskeermes med
haekke, volde eller hegn mod stiskel eller vejskel.

| delomréde I, lla og llb mé& der kun foretages mindre terraenregulerin-
ger inden for byggefelterne, samt inden for de pa kortbilag 2 markerede
omrader med mulighed for terreenregulering.

Traebeplantning inden for planomradet skal foretages med hjemmehg-
rende lgvtreeer, saledes at der opnas en sammenhaeng med egeskoven
mod vest. | delomrade I, lla og Ilb ma der kun etableres spredt beplant-
ning.

13
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

En del af delomrade Il ligger i et internationalt beskyttelsesomrade. Der
geelder saerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura
2000-omrader. Natura 2000-omrader bestar af EU-habitat- og fuglebe-
skyttelsesomrader og Ramsaromrader. | Natura-2000 omrader ma der
bl.a. ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg og tekniske anleeg.

Da delomrade llI fortsat vil vaere udlagt som et skov- og naturomrade i
lokalplan 408, vurderes der ikke at ske pavirkning af udpegningsgrund-
laget i Natura 2000-omradet.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomréadet er i kommuneplan 2013-2025 — Rammer for lokal-
planlaegning udlagt til boligformal, almen service og grgnne arealer:
HALD.B4.03, HALD.A1.03 og HALD.R1.02.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

7  Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveaerdige bygninger
10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer
11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angar rammeomradernes af-
greensning.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Esisterende rammer

Med kommuneplantilleegget justeres rammeomradernes afgreensning,
som vist pa illustrationen.

Forslag til tillaeg nr. 6 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og er i
offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplan-
tilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 99B for et omrade til bolig- og insti-
tutionsformal i Hald Ege.

Nye rammer efter vedtagelse af KPtillg nr. §

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 408 opheeves lokalplan nr.

99B for dette omrade. Nye afgraensninger af rammeomrader.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14
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REDEGJRELSE

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade.
Varmeforsyning
Omradet ligger i et omrade med naturgasforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget, men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Omradet skal jf. spildevandsplanen separatkloakeres.
Dog kan tagvand fra mindre bygninger nedsives pa egen grund.

Den eksisterende private kloakledning, der gar gennem planomradet,
kan ikke indga i omréadets nye detailkloakering for husspildevand, da
den er gammel og nedslidt. Derfor skal der i forbindelse med en plan-
lagt byggemodning og udstykning etableres nye spildevandsledninger til
de nye ejendomme. Det er i den forbindelse vigtigt, at der etableres en
faringsvej (tracé) for de nye kloakledninger med tilslutning til den eksi-
sterende kloakledning nord for lokalplanomradet lige vest for matr. nr.
lag Hald Hgd, Dollerup.

Antenneanleeg

Der kan opseaettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar seerlige betingelser er opfyldt.

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
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hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum vurderer, at der er sandsynlighed for forekomst af vee-
sentlige fortidsminder i den vestlige del af omradet (se illustration). For
at afklare, om der faktisk er veesentlige fortidsminder i omradet, er det
ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (provegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun fremsendes, safremt museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

| den gvrige del af omradet (se illustration) er der tidligere gennemfart
omfattende anleegsarbejde. Det er derfor museets vurdering, at der her
er ringe sandsynlighed for forekomst af veesentlige fortidsminder, og
museet frigiver derfor omradet til anleegsarbejde.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Fredede eller bevaringsveerdige bygninger

Alle ejendomme i Viborg Kommune med en bevaringsveerdi fra 1 til og
med 4 efter Kulturstyrelsens SAVE-register er optaget som bevarings-
veerdige i kommuneplanen.

Bygningerne p& Egeveenget 1, 5 og 7 er udpeget som bevaringsveerdi-
ge, jf. kortbilag 2, og ma kun nedrives med tilladelse fra Viborg Kom-
mune i hvert enkelt tilfeelde.

Kort fra Viborg Museums fore-
lgbige udtalelse.

Ifglge kapitel 5 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og Sort stipling:

bymiljger ma en bevaringsveerdig bygning ikke nedrives, uden en for- Afgreensning af lokalplanomrade.
udgéende offentlig bekendtgerelse af nedrivningstilladelsen. Byradet
kan efter nedrivningsanmeldelsens offentligggrelse nedleegge forbud
mod nedrivning af bevaringsveerdige bygninger.

Omrade markeret med gult:
Risiko for veesentlige fortidsminder.

Omrade markeret med grant:

Fredskov Frigivet omrade.
Andringer i fredskoven i delomrade IIl kraever tilladelse fra Naturstyrel- Rade cirkler:
sen i henhold til skovloven. Beskyttelseslinje for gravhaje.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (be-
kendtgarelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord).

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Skovbyggelinje

Byggeri inden for skovbyggelinjen kraever dispensation fra naturbeskyt-
telseslovens 8§ 17. Lokalplan 408 udleegger ikke arealer til byggeri inden
for skovbyggelinjen.
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REDEGJRELSE

Beskyttelseslinje ved fortidsminder

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning og anleeg) inden for
100 meter fra gravhgjene nord for lokalplanomradet kreever dispensati-
on fra naturbeskyttelseslovens 8§ 18. Den planlagte anvendelse kraever
dispensation fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Beskyttelseslinjerne omkring gravhgjene er vist pa oversigtskortet pa
side 6.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljzet.

Lokalplan nr. 408 og tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- der ikke sker aendringer af den del af delomrade nr. llI, der er
udpeget som Natura 2000-omrade, og der derfor ikke vurde-
res at ske pavirkning pa udpegningsgrundlag i Natura 2000-
omradet.

- lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse tilpasses den omkringlig-
gende bebyggelse, ved placering, hgjde og materialevalg.

- der tages hgjde for en foragelse af trafikmaengden i omradet
ved at omleegge trafikken, saledes at trafikken i delomrade |
og lla/llb opdeles.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggares sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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Afgreensning af delomrader.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 408 FOR ET OMRADE TIL
BOLIGFORMAL OG ALMEN SERVICE VED EGEV/ZAENGET | HALD EGE

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgg-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omréadet til taet-lav boligbebyggelse, bebyggelse til al-
men service, grgnne omrader og skov- og naturomrade.

sikre, at ny bebyggelse og tilbygninger i dimensioner, udformning
og materialevalg tilpasses den eksisterende bebyggelse i omra-
det,

sikre bevaring af eksisterende bebyggelse pa Egeveenget 1, 5 og
7.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa korthilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 1mc og 1lg Hald
Hgd., Dollerup, en del af matrikelnummer 1k Hald Hgd., Dollerup,
samt alle parceller, der efter den 1. marts 2013 udstykkes inden
for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade, almen ser-
vice og skov- og naturomrade.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Teet-lav boligbebyggelse i form af keede-
eller reekkehuse med tilhgrende feelles
opholdsarealer, samt hgijst ét feelleshus til
omradets interne brug.

Delomrade lla og llb  Almen service med tilhgrende feelles op-
holdsarealer.

Delomrade lll Skov- og naturomrade.

Inden for delomrade | méa der hgjst opfares eller indrettes 20 boli-
ger.

Der skal opfgres mindst 3 boliger og hgjst 4 boliger pr. byggefelt.

Et af byggefelterne kan dog helt eller delvist inddrages til hgjst ét
feelleshus til omradets interne brug.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:
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3.5

§4
4.1

4.2

4.3

§5

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
5.7

5.8
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at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag nr. 2.

| delomréade | ma der kun udstykkes grunde inden for de p& kort-
bilag 2 angivne byggefelter.

Grunde til teet-lav bebyggelse skal have et areal p& mindst 150 m2
og hgjst 400 mz

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlaegges areal til veje som vist pa kortbilag 2.

Vejadgang til delomrade I, samt det nordlige areal i delomrade
Ilb, der er udlagt til parkering, ma kun ske via vej A - A, som vist
pa kortbilag 2.

Vejadgang til delomrade lla og den resterende del af delomrade
IIb m& kun ske via vej B - B, som vist pa kortbilag 2.

Der udleegges et areal til skovvej i den nordlige del af delomrade
Il (vej E - E), som vist pa kortbilag 2, for at sikre adgang til ege-
skoven vest for lokalplanomradet for skovbrugsmaskiner.

Vejene udlaegges med fglgende bredder:

Vej A — A og vej B - B: Bredde mindst 10 m med en kgrebane-
bredde pa mindst 6 m og en rabat pa mindst 2 m i hver side.

Vej C — C og vej D - D: Bredde mindst 8 m med en kagrebane-
bredde pa mindst 5 m og en rabat pa mindst 1,5 m i hver side.

Vej E - E udlzegges med en skiftende bredde pa henholdsvis 5 og
6 m, som vist pa kortbilag 2.

Veje skal fglge det naturlige terraen.

Der skal etableres en vendeplads pa mindst 12 x 12 m med den
pa kortbilag 2 angivne placering.

Inden for delomrade | ma den enkelte bolig kun vejforsynes med
én overkgarsel til vej D - D.
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carport

min!6 m

Overkgarsler skal placeres mindst 6
meter fra byggefeltets hjarne.

|
2|
1l [

4

Skel

Maksimal haeldning ved terraenregulering

(mal i meter).

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

§6
6.1

6.2

6.3

Overkgarsler til boliger, skal placeres mindst 6 m fra hjgrnerne af
det byggefelt, som boligen er placeret inden for (se illustration).

Veje ma kun belaegges med fast belaegning som sort asfalt, be-
tonsten, brosten etc. Dette geelder dog ikke vej E - E, der kun ma
etableres som en skovvej uden fast belaegning.

Stier

Der udlzegges areal til stier placeret som vist pa kortbilag 2. Stier-
ne udleegges i en bredde af 3,5 m med en stibredde p& mindst 2
m.

Parkering

Parkering ma kun etableres inden for de udlagte parkeringsfelter,
som vist pa kortbilag 2. | delomrade | ma der herudover kun etab-
leres parkering i tilknytning til den enkelte bolig inden for de ud-
lagte byggefelter.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved teet-lav boligbebyggelse: 1% p-plads pr. bolig i form af 1
p-plads pa egen grund og % pr. bolig pa feelles parkerings-
areal.

- Ved daginstitutioner og beskyttede veerksteder: 1 p-plads pr.
2 ansatte samt 1 p-plads pr. 10 bgrn/brugere.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X 5m.

Der skal etableres en afskeermende haekbeplantning, der er
mindst 0,5 m hgj og hgjst 1 m hgj, og med en placering som vist
pa kortbilag 2.

Parkeringsarealer ma kun etableres med en belaegning af grees-
armering.

Belysning af veje og stier

Belysning af veje ma kun etableres ved opstilling af parkarmatur
med en lyspunktshgjde pd max. 4 m.

Belysning af stier ma kun etableres ved opstilling af pullertbelys-
ning med en lyspunkthgjde pa hgjst 1 m.

TERRANREGULERING

Terraenet ma kun reguleres inden for de angivne byggefelter og
angivne arealer med mulighed for terraenregulering, som vist pa
kortbilag 2. Terraenet mé& her reguleres med +/- 0,5 m i forhold til
byggemodnet terreen indtil 1 m fra skel.

Terraenregulering ma ikke udferes med en heeldning stejlere end
1:2 (se illustration).

Der ma ikke etableres stgttemure.
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§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage og med en hgjde pa hgijst
6,5 m malt fra terraen.

Dog ma byggefeltet, der pa kortbilag 2 er markeret med en stjer-
ne, opfares i hgjst 1 etage og med en hgjde pa hgjst 10 m malt
fra terraen.

Ved dette byggefelt skal bebyggelsen i sin udformning tage ud-
gangspunkt i det eksisterende vaeksthus mod nord. Facadehgi-
den mé saledes hgjst vaere 3 m hgj, mens gavlene mé have en
hgjde pa hgjst 6,5 m malt fra terraen. Kun den centrale del af be-
byggelsen ma haeves til en hgjde pa hgjst 10 m (se vejledende il-
lustration for udvidelse af veeksthus).

Telemasten beskrevet i § 10.9 er undtaget fra denne bestemmel-
se, og kan opfgres i en hgjde pa hgjst 36 m.

| delomrade | og lla skal ny bebyggelse opfares i det enkelte byg-
gefelts fulde leengde.

Inden for nogle af de udlagte byggefelter ma der hgjst etableres
henholdsvis 400 m2 og 500 m2 bebyggelse, som angivet pa kort-
bilag 2.

| delomrade | m& der inden for det enkelte byggefelt hgjst etable-
res én carport eller garage pr. bolig pa hgjst 30 m2, udover de
henholdsvis 400 og 500 m2 bebyggelse.

Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse, herunder boliger, institutioner samt mindre byg-
ninger som garager, skure og lignende, méa kun etableres inden
for de pa kortbilag 2 udlagte byggefelter. Tekniske anleeg er und-
taget herfra.

Ved teet-lav bebyggelse kan garager og carporte sammenbygges
over skel. Taghaeldning ma hgjst vaere 25°, og hgjden i naboskel
ma hgijst veere 4,5 m malt fra terreen. Sidefacader p4 sammen-
byggede garager eller carporte ma ikke veere hgjere end 2,5 m
malt fra terraen til overkant af tag (se illustration).

Garager og carporte uden sammenbygning og redskabsskure,
cykelskure og lignende mindre bygninger skal opfares mindst 0,5
m fra naboskel og mindst 2,5 meter fra vejskel (inkl. udheeng og
tagrende). Hgjden ma ikke overstige en skra linje fastlagt fra 2,5
meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en afstand af 2,5 m fra
skel (se illustration). Hagjder males fra terraen.

Pa feelles opholdsarealer ma der kun opfares shelters, legehuse,
legepladser og lignende i overensstemmelse med omradets an-
vendelse til rekreative formal.

Bevaring

Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 2 er markeret som
bevaringsvaerdig, ma ikke nedrives eller ombygges i sin ydre ud-
formning uden tilladelse fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfael-
de.

Ved evt. brandskade eller anden skade pa en bevaringsveerdig
ejendom skal ny bebyggelse udfgres i samme omfang og med

Vejledende illustration for udvidelse af
veeksthus.

e b

For garager sammenbygget ever nabuskel
ma hejden i skel overstige 2,5 m
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

samme hovedfunktion og placering som den oprindelige bebyg-
gelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Der mé ikke opfares bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgijst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.

Delomréade |

Bebyggelse skal fremstd med svenskrgde (ral nr. 3005) og tree-
beklzedte facader. Der ma ikke anvendes andre farver i forbindel-
se med yderveaegge.

Vinduer, indgangspartier, gesimser, tagudhaeng og andre byg-
ningsdetaljer skal udfgres af tree og veere hvidmalede.

Den samlede facadeleengde ma hgijst vaere 10 m uden forskyd-
ning.

Tage skal udfares med en haeldning mellem 20-25 grader. Tage
skal deekkes med sort tagpap med lodret listedeekning.

Der ma iseettes vinduer i op til 10 % af tagfladen.

Der ma ikke etableres kviste.

Solceller og solfangere ma kun monteres parallelt med tagflader
eller integreres i tagflader.

Delomréade lla

Den seerlige treehusform - leengehuset - skal fastholdes som ud-
gangspunkt for udformningen af ny bebyggelse.

Udvendige bygningssider skal udfgres med lodret breeddebe-
klaedning, "1 pa 2.

De eksisterende bygningers svenskrgde farve (ral nr. 3005) skal
fastholdes i eksisterende bebyggelse og viderefgres i ny bebyg-
gelse og tilbygninger. Der ma ikke anvendes andre farver i for-
bindelse med ydervaegge.

Vinduer, indgangspartier, gesimser, tagudhaeng og andre byg-
ningsdetaljer skal udferes af tree og fremsta hvidmalede.

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage uden valm med
tagryg i husets laengderetning og en haeldning mellem 20-25 gra-
der. Tage skal deekkes med sort tagpap med lodret listedaekning.

Der ma ikke isaettes vinduer i tagfladen.
Der ma ikke etableres kviste.

Solceller og solfangere ma ikke monteres pa eller integreres i
facader og tagflader.

Delomrade IIb

Udvendige bygningssider skal fremsta i enten glas eller som
svenskrgde (ral nr. 3005) og treebeklaedte facader.

Telemasten beskrevet i § 10.9 er undtaget fra denne bestemmel-
se, og kan opfgres i andre materialer.
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8.15 Tage skal udfgres med en heaeldning mellem 20-25 grader, og
skal fremstd i enten glas eller daekkes med sort tagpap med lod-
ret listedaekning.

8§89 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

9.1 Det er kun tilladt at anleegge terrasser/private opholdsarealer, i
forbindelse med boliger, inden for den del af de udlagte byggefel-
ter, der ikke anvendes til bebyggelse. @vrige ubebyggede arealer
inden for lokalplanomradet, der ikke anvendes til veje, stier eller
parkering, skal bevares som grgnne omrader.

9.2 | delomrade | og lla ma nye udendars opholdsarealer kun place-
res vest for den pa kortbilag 2 angivne "greense for opholdsarea-
ler”, der angiver en afstand pa 30 m fra Egeskovvejs vejmidte.

Dette geelder dog ikke, hvis et hus skaber en stgjafskaermning for
arealet, eller hvis der ved hjeelp af andre tiltag kan sikres et stgj-
niveau, der ikke overskrider Miljgstyrelsens til enhver tid geelden-
de vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj (jf. § 11.1).

Hegn og beplantning

9.3 Ny traebeplantning inden for omradet skal vaere hjemmehgrende
lgvtreeer.

9.4 |delomrade I, lla og IIb mé& der i forbindelse med feelles opholds-
arealer kun etableres spredt treebeplantning.

9.5 Det pa kortbilag 2 markerede areal i den nordlige del af delomra-
de | skal veere tilgeengeligt for skovmaessig vedligeholdelse.
Arealet skal derfor holdes med greaes, og skal friholdes for treeer,
buske og anden beplantning.

9.6 | delomrade | skal hegn i naboskel og langs naboskel etableres
som levende hegn i hgjst 1,5 m hgjde.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod faelles opholdsarealer ma kun
etableres som levende hegn og skal holdes pa egen grund. Dette
geelder dog ikke det pa korthilag 2 markerede omrade, hvor der
ma etableres en stgjdeempende foranstaltning i op til 1,5 m hgj-
de, s& leenge denne fremstar som en grentbevokset afskaerm-
ning, og sa leenge denne holdes pa egen grund.

Grgnne omrader eller feelles opholdsarealer ma ikke afskeermes
med haekke, volde eller hegn mod stiskel eller vejskel.

Oplag og udstilling

9.7 Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

9.8 Parkering af indregistrerede campingvogne og andre pahzaengs-
karetgjer ma kun ske pa egen grund.

9.9 Affaldsstationer, redskabsskure, andre mindre bygninger og
udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne med beplant-
ning eller lignende.
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§10 TEKNISKE ANLAG

10.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

10.2 Elledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanleeg samt
antennekabler og andre ledninger skal fremfares som jordkabler.

10.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyningl.
10.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

10.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

10.6 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

10.7 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

10.8 Paraboler og antenner ma ikke tildeekke bygningselementer som
fx gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lign. De skal desuden
placeres, sa de ikke er synlige fra Egeskovvej.

10.9 Der méa kun opfares en enkelt telemast som en "falsk skorsten”
med den pa kortbilag 2 angivne placering. Telemasten ma hajst
veere 36 m hgij.

§11 MILIOFORHOLD

Stgj og vibrationer

11.1 Ved ny bebyggelse og sendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, ko-
lonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden
58 dB

8§12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

12.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 99B for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 408.

' I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse. Hermed forstas
bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfarelse
opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglemen-
tet.
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8§13 GRUNDEJERFORENING

13.1 Der skal oprettes en grundejerforening for delomrade | med med-
lemspligt for alle ejere af ejendomme i delomradet.

13.2 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af vej
D - D, samt stier, feelles opholdsarealer og beplantning i tilknyt-
ning til feelles opholdsarealer i delomrade |.

13.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendi-
ge foreninger.

13.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar hgjst 30 % af delomradet
er solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

13.5 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtsegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. £ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

13.6 Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

§ 14 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse mé ikke tages i brug? for®:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.3, § 10.4"* og § 10.5.

15.2 Delomrade I: Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far vej A -
A, vej B - B, vej D - D, vendepladsen for enden af vej C - C og
stier, feelles opholdsarealer og parkeringsarealer inden for
delomradet er etableret, samt at transformere, affaldsstatio-
ner, redskabsskure, andre mindre bygninger og udendgrs op-
lag er indhegnet / afskeermet i overensstemmelse med § 9.9
og § 10.1.

15.3 Delomrade lla og llb: Ny bebyggelse eller sendret anvendel-
se af bebyggelse ma ikke tages i brug far vej B - B, vende-
pladsen for enden af vej C - C, stier i tilknytning til den enkelte
bebyggelse, parkeringsarealer der er brug for til den enkelte
bebyggelse (jf. § 5.12) og faelles opholdsarealer inden for
delomradet er etableret, samt at transformere, affaldsstatio-

2 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter
bygningsreglementet.

% Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sik-
kerhed for feerdiggerelse af de neevnte anleeg.

4 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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155

15.6

ner, redskabsskure, andre mindre bygninger og udendgrs op-
lag er indhegnet / afskeermet i overensstemmelse med § 9.9
og § 10.1.

Tilladelser fra myndigheder

Nogle mindre arealer inden for delomrade | er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjer som vist pa oversigtskortet, side
6. Bolighebyggelse kan som udgangspunkt ikke bygges inden
for beskyttelseslinjen, og der skal derfor sgges dispensation
ved Viborg Kommune.

Eksisterende bebyggelse, der pa kortbilag 2 er markeret som
bevaringsveerdig, ma ikke nedrives eller ombygges i sin ydre
udformning uden tilladelse fra Viborg Kommune i hvert enkelt
tilfeelde.

Ifglge kapitel 5 i lov om bygningsfredning og bevaring af byg-
ninger og bymiljger ma en bevaringsveerdig bygning ikke ned-
rives, uden en forudgaende offentlig bekendtgerelse af ned-
rivningstilladelsen. Byradet kan efter nedrivningsanmeldelsens
offentligggrelse nedlaegge forbud mod nedrivning af beva-
ringsveerdige bygninger.

Tilstandsaendringer (herunder eendret anvendelse, byggeri,
matrikulzere sendringer, beplantning og anleeg) inden for fred-
skovs arealer og fredede arealer kraever dispensation fra
Skov- og Naturstyrelsen i hvert enkelt tilfeelde.
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Forslag til lokalplan nr. 408

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 408 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
22. januar 2014

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden faglgende &r jf. lov om planlsegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
8§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Lokalplan nr. 408

Kortbilag 2 - Anvendelsesplan
Mal ca. 1:1500

(ved printi A4 - 100%)
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Tillaeg nr. 6 til
Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune

Rammeafgransning for grenne arealer og almen service
Rammeomrade HALD.A1.03 og HALD.R1.02
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 — 2025 for
Viborg Kommune er at justere afgreensningen mellem rammeomrade
HALD.A1.03 og HALD.R1.02 s& et mindre areal, der i dag benyttes til
grant omrade og bygninger til erhvervsmaessig produktion, inddrages til
almen service. Justeringen skal muligggre en mindre udvidelse af den
almene service i omradet, samt etablering af nye parkeringsarealer.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning

En mindre del af delomrade llI ligger i et internationalt beskyttelsesom-
rade. Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader
— Natura 2000 omréader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke plan-
leegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanleeg og tekniske anleeg.

Da delomrade llI fortsat vil veere udlagt som et skov- og naturomrade i
lokalplan 408, vurderes der ikke at ske pavirkning pa udpegningsgrund-
laget i Natura 2000-omradet.

Natura 2000-omradet ligger uden for det e&endrede rammeomrédes af-
graensning.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er i kommuneplan 2013-2025 — Rammer for lokal-
planleegning udlagt til boligformal, almen service og grenne arealer:
HALD.B4.03, HALD.A1.03 og HALD.R1.02.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025
for Viborg Kommune, hvad angar rammeomradernes afgraensning.

Med kommuneplantilleegget justeres rammeomradernes afgraensning,
som vist pa illustrationen side 2.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr.
408. Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planfor-
slaget.

Fremtidige planforhold

Planforslaget justerer afgraensningen mellem rammeomrade
HALD.A1.03 og HALD.R1.02. Ved justering af rammeomradernes af-
graensning, udlaegges et nyt rammeomrade: HALD.R1.05_T6. Det nye
rammeomrade HALD.R1.05_T6 har samme rammebestemmelser som
det eksisterende rammeomrade HALD.R1.02.

For det nye rammeomrade HALD.R1.05_T6 geelder endvidere feelles-
bestemmelser i Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune.

Ramomraderne HALD.A1.03_T6 og HALD.R1.02_T6 har ueendrede
rammebestemmelser.
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FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER

Rammebestemmelser for det nye rammeomrade HALD.R1.05_T6 vide-
refares fra rammeomrade HALD.R1.02.

For rammeomraderne HALD.A1.03_T6 og HALD.R1.02_T6 eendres
med vedtagelsen af tilleeg nr. 6:

- /Endring af afgraensning

Rammebestemmelser for rammeomraderne HALD.A1.03_T6 og
HALD.R1.02_T6 er usendrede.
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KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 22. januar 2014.

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den XX 201X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune offentligggres hermed i over-
ensstemmelse med lov om planleegning § 24

fra den 30. januar til den 26. marts 2014.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den 26. marts 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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