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Leesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omradde ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-

det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. (Lov om planlaegning,
§817).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 440 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den xx til den xx 201x.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal veere mod-
taget af Viborg Kommune senest den xxx 201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at udvikle en ejendom syd for Sgndersg. Ejendom-
men er i dag i forfald. Planlaegningen giver mulighed for at realisere et
projekt for ny bebyggelse med etageboliger.

@nsket om ny etageboligbebyggelse ved Jster Teglgardsvej er i trad
med Byradets intension om at understgatte bydelens udvikling med plan-
laegning for et mindre boligomrade og indgér i Kommuneplan 2013-
2025.

Udover at give mulighed for boligformal gnsker Byradet, at der med
lokalplanen ogsé abnes mulighed for etablering af en fremtidig offentlig
stiforbindelse langs Sgndersg inden for lokalplanomradet. Dette skal
ses i lyset af, at det granne sammenheaengende treek langs Viborgs sger
gnskes forsteerket.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til boligformal med eta-
geboliger, og at bebyggelse placeres under hensyntagen til omradets
sgheere beliggenhed og eksisterende landskabelige kvaliteter. Derfor
udleegges omradet langs Sgndersg til grant omrade.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre vejadgang til omradet fra
syd via Sgndersgvej og den sydlige del af ster Teglgardsvej.

Bevaring

Omradet indeholder bevaringsvaerdig bebyggelse og har tidligere veeret
en del af naboejendommen @ster Teglgardsvej 23. Lokalplanen sikrer,
at stuehuset pa @ster Teglgardsvej 27 bevares.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses af Sgndersg mod nord, en ubebygget ejendom
mod gst, Sgndersgvej mod syd og en bevaringsveerdig hovedbygning
mod vest samt villabebyggelse laengere mod vest.

Omradet er karakteriseret ved den sgneere beliggenhed ved Sgndersg.
Leengere mod gst ligger Strandparken, et kommunalt grgnt areal med
badebro. Fra arealerne langs Sgndersg er der udsigt til domkirken, der
rejser sig som et markant bygningsveerk.

Omréadet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2,4 ha. Omradet ligger i byzone.

Lokalplanen omfatter eiendommene matr. nr. 5a og 5k Viborg Markjor-
der beliggende pa Jster Teglgardsvej 25-27 samt en mindre del af vej-
areal for @ster Teglgardsvej. Desuden omfatter lokalplanen en mindre

del af matr. nr. 5| Viborg Markjorder.

Omradet fremtreeder i dag som en forladt landejendom.
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REDEGYRELSE

Udsigt fra lokalplanomrade mod
Sgndersg

Stald- og ladebygning, @ster Tegl-
géardsvej 25A

Luftfoto fra 1954 af @ster Teglgaard

Landskab og beplantning

Omradets landskab karakteriseres af et forholdsvist fladt plateau med
en markant skreent mod Sgndersg. Skreenten rejser sig med en hgjde
pa 4-5 m. Oven for skreenten stiger terreenet ca. 3 m fra den nordlige
del af lokalplanomradet til den sydlige del af lokalplanomradet.

Beplantningen inden for lokalplanomradet bestar af et markant beplant-
ningsbeelte af hgje treeer pa skreenten mod Sendersg samt traereekker
af starre treeer ved lokalplanomradets nordvestlige og sydvestlige af-
greensning og enkelte spredte soliteertreeer. Traereekken i lokalplanom-
radets nordvestlige del udgar sammen med traeer pa naboejendommen
@ster Teglgardsvej 23 en karakterdannende kastanjeallé.

Historisk baggrund

Omradet har tidligere udgjort en del af den stagrre gard Gster Teglgard,
som blev opkabt og udviklet af en velstdende kebmand, Georg Boye
ca. 1846. Der blev drevet bade teglveerk, landbrug og gardmejeri fra
@ster Teglgard. Inden for lokalplanomradet |1a starstedelen af gardbe-
byggelsen. Vest for lokalplanomradet & der teglvaerksproduktion pa
arealer, hvor der i dag ligger et boligomrade.

Bygningerne i lokalplanomradet blev anvendt som forpagterbolig (stue-
hus fra 1918) og staldbygning fra 1850. | 1951 blev opfgrt en nyere
afteegtsbolig teet pa Sendersg.

| forpagterboligen (stuehus) er maleren Lasse Winslgv vokset op.

Hovedbygning (nr. 23) og stuehus (nr. 27) har bygningsmeessigt et
slaegtskab og er opfart i samme byggestil med kamtakkede gavle. Ho-
vedbygningen nr. 23 er i dag privat bolig, der er renoveret, og er ikke
omfattet af lokalplanen.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradets bebyggelse bestar af et stuehus, en stald- og lade-
bygning og en afteegtsbolig. Stuehuset og stald- og ladebygningen er i
dag udpeget som bevaringsveerdige inden for SAVE-metoden og er
tildelt "hgj bevaringsveerdi" med bevaringsveerdierne 2 (stuehuset) og 3
(stald- og ladebygningen). Afteegtsboligen er ikke registreret som beva-
ringsveerdig.

Trafik

Vejadgang til lokalplanomradet sker i dag bade via @ster Teglgardsvej
fra nordgst og via Sgndersgvej fra syd. @ster Teglgardsvej er i dag
speerret for gennemkgrende trafik ud for staldbygningen. Inden for lo-
kalplanomradet benyttes @ster Teglgardsvej som adgangsvej til @ster
Teglgardsvej 25A og 27 og som offentlig sti med forbindelse til gvrige
stier omkring Sgndersg.

Teknik

| den nordlige del af lokalplanomradet er der nedgravet en kloakledning
langs med Sgndersg.
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REDEGYRELSE

lllustration af bebyggelsens hoved-
greb, hvor to buer indrammer ny
bebyggelse i samspil med stuehu-
set og dennes pendant, hovedbyg-
ningen pa naboejendommen mod
vest.

lllustration af opdeling af delomrader.

lllustration af visuelle forbindelser
mellem @ster Teglgardsvej og
Segndersg pa tveers af lokalplanom-
radet.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en bebyggelse med etageboli-
ger tilbagetrukket fra Sgndersg i samspil med det bevaringsveerdige
stuehus.

Lokalplanen sikrer bl.a., at ny bebyggelse udleegges under hensynta-
gen til omradets sgnzeere beliggenhed og eksisterende landskabelige
kvaliteter. Lokalplanen sikrer samtidig stiforbindelse langs med Sgnder-
Sg.

Disponering

Lokalplanomradet indrettes med etageboliger udformet som en parkbe-
byggelse med 4 punkthuse og 2 la&engehuse teettest pa sgen. Ny be-
byggelse indgar i samspil med det eksisterende stuehus pa Jster Tegl-
gardsvej 27 og dennes pendant, hovedbygningen pa naboejendommen
vest for lokalplanomradet. Lokalplanomradet forventes at omfatte ca.
32-36 boliger.

Lokalplanen fastleegger, at bolighebyggelsen ligger tilbagetrukket fra
Se@ndersg og placeres, hvor der i dag er eksisterende bebyggelse. Der-
udover fastleegger lokalplanen disponeringen af omradet, saledes, at
bebyggelsen fremstar som en parkbebyggelse med visuelle forbindelser
mellem Jster Teglgardsvej og Sendersg pa tveers af lokalplanomradet.

Anvendelse

Omradet skal primeert anvendes til boligformal i form af etageboligbe-
byggelse i op til 4 etager.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader; delomrade I, Il og Ill.

Delomrade | udlaegges til boligformal i form af etageboliger i indtil 2
etager teettest pa sgen og i indtil 4 etager mod syd. Delomrade | udger
starstedelen af lokalplanomradet.

Delomrade Il udleegges til grant omrade og udger et omrade langs
Se@ndersg. Dette sikrer, at der ikke kan opfgres ny bebyggelse naermere
Sgndersg end ca. 25 m.

Delomrade Il udlaegges til vejanlaeg og udgar den sydligste del af @ster
Teglgardsve;.

Bebyggelsen

Med lokalplanen fastlaegges, at bebyggelse skal ske i delomrade I.

| delomrade | ma det samlede etageareal ikke overstige 5.620 m2 sva-
rende til en bebyggelsesprocent pa ca. 25 for de to ejendomme Jster
Teglgardsvej 25 og 27, inklusiv granne arealer.

Ny bebyggelse i delomrade | skal placeres inden for udlagte byggefelter
B2 og B4 bortset fra mindre bygninger, der desuden ma placeres pa og
i tilknytning til parkeringsarealer uden for byggefelterne.

Ny bebyggelse i delomrade | ma inden for byggefelt B2 opfares i mak-
simalt 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m tilbagetrukket
ca. 25 m fra Sgndersg. Inden for byggefelterne B4 ma ny bebyggelse
opfares i maksimalt 4 etager med en maksimal bygningshgjde pa 13,75
m. Den gverste etage af byggeri i 4 etager skal udformes med delvist
tilbagetrukne facadelinjer.

Med lokalplanen optages der derudover bestemmelser om bevaring af
stuehuset pd Jster Teglgardsvej 27 og bestemmelser om, at forandrin-
ger af denne bygning skal ske i overensstemmelse med bygningens

11
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oprindelige arkitektur. Bevaring af stald- og ladebygningen pa Jster
Teglgardsvej 25A sikres ikke i lokalplanen, da denne bygning er i meget
darlig stand og forventes nedrevet.

Ny bebyggelse i delomrade | skal fremsta sa bygningerne taettest pa
Sendersg udformes med saddeltag og indgar i samspil med den beva-
ringsveerdige bebyggelse i volumen. Nye bygningerne kan gives et mo-
derne udtryk med facader af tegl, tree, bearbejdet beton og cortenstal.

Etageboligerne mod syd skal udformes med fladt tag og et ensartet
preeg. Her skal hovedsagligt anvendes materialer som teg|, tree og pla-
dematerialer

Facader og tage ma begrgnnes med beplantning.

Mindre bygninger kan imidlertid fremsta i andre materialer og med an-
den taghaeldning.

Pa tage og facader ma der etableres solceller, solfangere glas og lig-
nende. Dette geelder dog ikke for de facader af bebyggelsen, der ven-
der mod Sgndersg, og for tagflader og facader pa den bevaringsveerdi-

ge bygning.
Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sendersgvej. Den sydlige
del af @ster Teglgardsvej udleegges i lokalplanen som vejanlaeg. Herfra
vil der via to overkersler veere vejadgang til boligomradet og dets feelles
parkeringsarealer. Den eksisterende vejspeaerring i form af tre kummer
skal flyttes mod nord.

| boligomradet (delomrade 1) anleegges parkeringsarealerne pa og un- T
der terraen samt i konstruktion. | den sydlige del af boligomradet mod .
Sendersgvej fastlaegger lokalplanen, at parkeringsarealer pa terreen
skal placeres delvist nedgravet i terraen. Dette skal mindske synlighe-
den af parkeringen set fra Sgndersgvej.

Fra @ster Teglgardsve;j til det granne omrade "Strandparken” gst for
lokalplanomradet sikres stiforbindelse gennem den vestlige del af lokal-
planomradet og langs Sendersg.

. .9 . o - o . lllustrationer af princip for delvist
Den eksisterende sti pa den sydligste del @ster Teglgardsvej indgar i nedgravet parkg’rmg gé terreen.

det udlagte vejanlaeg og opretholdes.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer inden for boligomradet og det grenne omrade
langs med Sgndersg — dvs. delomrade | og Il — skal fremsta som gran-
ne arealer med parkagtig karakter uden synlige ejendomsskel. Inden for
boligomradet (delomrade ) skal der desuden pa de ubebyggede arealer
udleegges udenders opholdsarealer for lokalplanomradets beboere.

Treeer og buske pa de ubebyggede arealer skal besta af lgvfaeldende,
hjemmehgrerende arter, og ny beplantning ma ikke forringe udsigten til
Se@ndersg. Derudover geelder, at ny beplantning inden for den reduce-
rede sgbeskyttelseslinje kreever dispensation.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at flere eksisteren-
de, markante soliteertreeer og traereekker samt udpegede treeer i be-
plantningsbeaeltet mod Sgndersg skal bevares, og at det samlede be-
plantningsbzelte af hgje treeer pa skraningen mod Sgndersg ma udtyn-
des - under hensyntagen til de udpegede traeer - for at skabe udsigt til
Sgndersg. Disse bestemmelser sikrer, at beplantningen fungerer som
naturmeessige ledelinjer.

12
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NY BEBYGGELSE BEVARINGSV/ERDIGT SENDERS@
4 ETAGER STUEHUS

Principsnit AA — snitplacering fremgar af illustrationsplan pa side 10.

Ikke malfast.

1]

SBNDERSE NY BEBYGGELSE BEVARINGSVAERDIGT NY BEBYGGELSE
2 ETAGER STUEHUS 4 ETAGER

Principsnit BB — snitplacering fremgar af illustrationsplan pa side 10.

Ikke malfast.

HOVEDBYGNING NY BEBYGGELSE NY BEBYGGELSE BEVARMNGSV/ERDIGT
@STERTEGLGARDSVES 23 4 ETAGER 2 ETAGER STUEHUS

Principsnit CC — snitplacering fremgér af illustrationsplan p& side 10.

Ikke malfast.

Principsnittene viser eksempler pd, hvordan omréadet kan indrettes, og hvordan ny bebyggelse kan placeres og indga
i sammenhaeng med den bevaringsvaerdige hovedbygning.

Se ogsa visualiseringer pa naeste side.
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3D-view — Fugleperspektiv set fra Sgndersg af mulig udformning af ny bebyggelse i samspil med bevaringsveerdigt stuehus inden for
lokalplanomradet. P illustrationen er stuehusets pendant, hovedbygningen pa @ster Teglgérdsvej 23, ogsa vist.

3D-view — Ankomst til lokalplanomradet set fra syd ved vejkrydset Sendersgvej/@ster Teglgardsvej.
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REDEGYRELSE

Kort over Natura 2000-omrader i
neerheden af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er angivet med
rodt.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsar-omrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3 km vest for EU-habitatomrade "N30 ved Ngr-
redren” og ca. 3,6 km fra nordgst for EU-habitatomrade "N35 Hald
Ege”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omraderne veesent-
ligt p& grund af afstanden.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering af, hvilke bilag IV-arter (beskyttede dyr og
plantearter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver), som kan vaere i om-
radet. Det vurderes at veere:

Flagermus

Emnet er behandlet mere uddybende i miljgrapporten, der er udarbejdet
sammen med planforslagene.

Det vurderes i miljgrapporten, at de seerligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket. For sa vidt angar fla-
germus, som er registreret i omradet, vurderes lokalplanen ikke at fa
vaesentlig negativ effekt pa arten og bestanden af flagermus.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBS.B3.02 samt del af
rammeomrade VIBS.R1.01_T1 i Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Rammeomrade VIBS.B3.02 fastleegger anvendelsen til boligformal i
form af etageboliger. | B3-omradet ma der bygges op til 3% etage med
en maksimal bygningshgjde pa 15 m. Rammeomradet er omfattet af
seerbestemmelser, der fastlaegger, at bebyggelsesprocenten maksimalt
ma vaere 25 %, at den sydlige del af omradet skal friholdes for bebyg-
gelse, og at ny bebyggelse skal opfgres som parkbebyggelse.

Rammeomrade VIBS.R1.01_T1 fastlaegger anvendelsen til grgnne
arealer.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets malsaetning om,
at alle byer skal have muligheden for at udvikle sig, bl.a. ved at etab-
lere nye boligomrader. | den geeldende Kommuneplan 2013-2025 er
omradet udlagt til byudvikling.

7  Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger
Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets malsaetning om,
at de bevaringsveerdige bygninger inden for lokalplanomradet sgges
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bevaret, og at der ved om- og tilbygninger af bevaringsveerdige byg-
ninger tages hensyn til arkitektur, bygningskultur og omgivelserne,
idet stuehuset omfattes af lokalplanbestemmelser herom. Stald- og
ladebygningen er i meget ringe stand, og sikres ikke i lokalplanen,
men ma ikke nedrives, far nedrivningsanmeldelsen har veeret offent-
ligt bekendtgjort, og Byradet har meddelt ejeren, om den efter plan-
lovens § 14 vil nedlaegge forbud mod nedrivningen.

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets retningslinje om
beskyttelse af naturvaerdier inden for naturomrader, i dette tilfeelde
naturomradet Segndersg.

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
Lokalplanomradet ligger inden for et geologisk interesseomrade,
hvilket der skal tages hensyn til i byudviklingen, s& de geologiske
treek og landskabsformer ikke slgres, og oplevelsen af disse frem-
mes. Lokalplanen er i overensstemmelse med denne malsaetning,
idet byggeri placeres tilbagetrukket fra Sgndersg, og i det den offent-
lige adgang til omradet @ges, samt naturoplevelsen af omradet
fremmes.

Samtidig ligger lokalplanomradet inden for retningslinjens afgraens-
ning af veerdifuldt landskab. Afgreensningen af det veerdifulde land-
skab er i overensstemmelse med lokalplanen for arealerne langs
Segndersg, men ikke for arealerne mod syd ved Sgndersgve;.

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angar generelle rammebestem-
melser og seerbestemmelser for raimmeomrade VIBS.B3.02 samt ret-
ningslinje 11 (Veerdifuldt landskab). Desuden aendres afgreensningen af
rammeomraderne VIBS.B3.02 og VIBS.R1.01_T1, s& rammeafgraes-
ningen for boligomradet VIBS.B2.02 mod vest faglger matrikelskel.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Med kommuneplantillaegget:

- aendres det maksimale etageantal for etageboliger fra 3% til 4 etager
for rammeomrade VIBS.B3.02_T30,

- &ndres den maksimale bygningshgjde fra 15 m til 13,75 m for ram-
meomrade VIBS.B3.02_T30,

- aendres den maksimale bebyggelsesprocent fra 25 til 35 for ramme-
omréade VIBS.B3.02_T30,

- justeres afgreensningen mellem VIBS.B3.02_T30 og
VIBS.R1.01_T30, og

- justeres afgreensningen af udpegningen af veerdifuldt landskab i
retningslinje 11.

Forslag til tillaeg nr. 30 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantillaegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedteegter

Omradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 44 for et omrade ved Sgn-
dersg.
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Ved den offentlige bekendtggrelse af vedtagelsen af lokalplan nr. 440
ophaeves byplanvedtsegt nr. 44 for det omrade, der er omfattet af naer-
veerende lokalplan nr. 440.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens 8§ 47 eksproprieres af kommu-
nen, nar det er vaesentligt for at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser, § 15.1.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens oversigtskort. Det er ikke alle rar, kabler og lednin-
ger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares,
inden jordarbejder pabegyndes.

Ledninger

Der er i lokalplanomradet tinglyst en kloakledning med en beskyttelses-
zone pa 6 m omkring ledningen. Placering af kloakledning er vist pa
oversigtskortet pa side 6.

Oplysninger om kloakledningen fas hos Energi Viborg.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Drikkevandsinteresser

Der er ingen drikkevandsinteresser i omradet.

Landbrug

Der er ingen landbrugsejendomme med dyrehold, som pavirkes af om-
radets udlzeg til boligformal, da omradet ogsa i dag er udlagt til byzone.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade.

Ifelge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal omradet
forsynes med drikkevand fra Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning
Omradet er udlagt til varmeforsyning med individuel naturgas.

Lokalplanen fastleegger ikke tilslutningspligt til naturgasforsyning. Der
kan evt. udarbejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser,
om der er basis for at sendre omradeafgraensningen mellem naturgas-
og fiernvarmeforsyningen, s& omradet fremover forsynes af Viborg
Fjernvarmes distributionsnet.
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Jf. kommuneplantillaeg nr. 20 skal nye lokalplaner ikke fastlaegge tilslut-
ningspligt til naturgas.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2014-2018 for Viborg Kommune.

Omradet har status som "spildevandskloak”, hvilket vil sige, at husspil-
devand afledes i en ledning til renseanlaeg, mens alt tag- og overflade-
vand skal nedsives pa egen grund. Tag- og overfladevand kan handte-
res f.eks. ved hjeelp af faskiner, regnbede, grgnne tage, permeable
beleegninger o. lign.

Antenneanlag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Pa det bevaringsveerdige stuehus méa der ikke opszettes antenner og
paraboler.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet mé& ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Den vestlige del af lokalplanomradet

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i den
vestlige del af lokalplanomradet markeret med grent pa kort over be-
byggede og ubebyggede arealer. Dette omrade er derfor frigivet til an-
leegsarbejder efter museumslovens §8§ 25-27.

Da museet har frigivet dette omrade, er det ifalge museumslovens § 27
stk. 5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Den gstlige del af lokalplanomradet Kort over arkeeologiske forhold

Museet vurderer, at der er stor sandsynlighed for forekomst af ukendte gren = frigivet til anleegsarbejder
fortidsminder i den gstlige del af lokalplanomradet markeret med gult pa

gul = omradet skal prevegraves farst
kort over bebyggede og ubebyggede arealer.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forundersggelse (prave-
gravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens §
25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prave-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
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Kortudsnit fra Viborg Kommuneat-

las over bevaringsveerdige bygnin-

ger i omradet ved @ster Teglgards-
vej.

Bevaringsveerdige bygninger inden
for lokalplanomrédet er fremhaevet
med sort ringsignatur.

Bevaringsveerdige bygninger

En bygning udpeges som bevaringsveerdig, hvis den er af vaesentlig
betydning for omradet, og hvis den kan forteelle om byggeskik, arkitek-
tur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder alene
bygningens ydre udformning.

Det er Viborg Kommune, der har ansvaret for de bevaringsveerdige
bygninger, og kommunen kan udpege bygninger som bevaringsveerdige
i kommuneplanen eller udarbejde bevarende lokalplaner til sikring af
bygningerne.

Alle ejendomme i Viborg Kommune med en bevaringsveerdi fra 1 til og
med 4, jf. Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som bevarings-
veerdige i kommuneplanen.

Det gamle stuehus pa @ster Teglgardsvej 27 (jf. luftfoto pa side 8) er
udpeget med bevaringsveerdi 2 og stald- og ladebygningen er udpeget
med bevaringsveerdi 3. Disse m& kun nedrives, aendres eller ombygges
med tilladelse fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde. Ifalge kapitel
5 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger ma
en bevaringsveerdig bygning ikke nedrives, uden en forudgaende offent-
lig bekendtgarelse af nedrivningstilladelsen. Byradet kan efter nedriv-
ningsanmeldelsens offentligggrelse nedlaegge forbud mod nedrivning af
bevaringsveerdige bygninger.

Stuehuset og stald- og ladebygningen er vist p& kortudsnittet fra Viborg
Kommuneatlas. Pa kortudsnittet er desuden vist en tredje bygning, som
tidligere udgjorde et udhus pa @ster Teglgardsvej 27. Denne bygning
var et tidligere udhus, der kan ikke lokaliseres i dag og formodes nedre-
vet.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (be-
kendtggrelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Der er ikke registreret forurenet jord i omradet i dag. Teglvaerksproduk-
tionen i omradet er foregaet vest for lokalplanomradet, hvor der i dag er
parcelhuse.

Pa den sydlige del af omradet er der tidligere gravet tgrv/ler. Her kan
der vaere pafyldt jord af ukendt kvalitet.

Sgbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet af sgbeskyttelseslinje placeret ca. 125 m
til ca. 150 meter fra Sgndersg.
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Sgbeskyttelseslinjen blev fastlagt omkring Sgndersg i 1996 i samarbej-
de med Skov- og Naturstyrelsen i forbindelse med kommuneplanlaeg-
ning.

Inden for sgbeskyttelseslinjen er der i dag eksisterende bebyggelse
hovedsagligt bestaende af et stuehus, en staldbygning og en afteegts-
bolig. Aftaeegtsboligen ligger ca. 25 m fra Sgndersg.

vy veren { "B

SIGNATURFORKLARING

I:‘ Nye bygninger
I:' Eksist. bygninger

Eksist. bygninger
som fjernes

EKSIST,

EKSIST.
_ STUEHUS

/ass

Pa baggrund af planen sgger Viborg Kommune Miljgministeriet (Natur-
styrelsen) om, at beskyttelseslinjen reduceres i lokalplanomradet.

Hvis beskyttelseslinjen ikke kan reduceres, kreever tilstandsaendringer
(herunder byggeri, beplantning og anlaeg) inden for sgbeskyttelseslinjen
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16.

Med lokalplan tages der hensyn til omradets segneere beliggenhed ved,

- at der fastholdes et ubebygget omrade langs sgen, og

- at der fastleegges bestemmelser for placering og omfang af ny be-
byggelse, beplantning og terreenreguleringer.

Ny bebyggelse bestar af leengehuse i max. 2 etager og 8,5 meters hgj-
de i en afstand af mindst 25 meter fra Sgndersg og punkthuse i op til 4
etager og 13,75 meters hgjde placeret med mindst 60 meters afstand til
Sgndersg. Punkthusene udleegges inden for byggefelter som en park-
bebyggelse med luft og udsyn mellem de enkelte bygninger. Bebyggel-
sen respekterer den eksisterende bebyggelses afstand til Sgndersg.
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Der er hgije treeer mellem punkthuse og sgen i dag, som medvirker til at
slgre bebyggelsens fremtoning mod Sgndersg. Denne beplantning
sikres bevaret med mindst 15 hgje treeer.

Mod Sgndersg er der en skraent med en hgjde pa 4-5 m, som ogsa
medvirker til at afskeerme bebyggelsen fra sgbredden. Desuden plan-
leegges der for etablering af en sti med offentlig adgang langs sgen.

Placering af ny bebyggelse og udleeg af sti langs med sgen vurderes pa
denne baggrund at ske under hensyntagen til de naturmaessige og
landskabelige veerdier omkring sgen.

Sebeskyttelseslinjen omkring Sgndersg er vist pa oversigtskortet side 6
0g ansggning om reduceret sgheskyttelseslinje omkring S@ndersg er
vist pa kortbilag 2.

Beskyttet natur

Sendersg og de tilstedende vade arealer er omfattet af § 3 naturbeskyt-
telse. /Endringer i tilstanden af den beskyttede natur kraever dispensati-
on fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen udleegger stiforbindelse langs Sgndersg. Etablering af
blivende anleeg og alle gvrige indgreb i et beskyttet naturareal kan kun
ske under forudsaetning af, at Viborg Kommune kan meddele dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3. Dispensation forudseetter en kon-
kret afvejning af rekreative interesser og naturinteresser pa grundlag af
et konkret projekt. En eventuel dispensation og placering af stien vil
kreeve en konkret sagsbehandling og afvejning af naturinteresser.

Beskyttet natur er vist pa oversigtskortet side 6.

F. MILIJZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljeet.

Lokalplan nr. 440 og tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013-2025 for Vi-
borg Kommune vurderes pa baggrund af en screening at kunne fa vee-
sentlig indvirkning p& miljget og er derfor omfattet af kravet om miljg-
vurdering.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Miljgrapporten beskriver den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
falgende miljgmaessige omrader:

- Byarkitektonisk veaerdi — visuel pavirkning
- Landskabelig pavirkning

- Kulturmiljg/bevaring

- Bilag IV-arter

- Potentiel jordforurening

21



REDEGORELSE Forslag til lokalplan nr. 440

22



LOKALPLANENS
BESTEMMELSER



BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan nr. 440

4779 ‘

—z

Sgndersg

Lokalplanomradet

[ ]
teesen Lokalplangreense

.| Matrikelskel

——————— Vejudleeg

24

Lokalplan nr. 440

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Mal ca. 1:4.000

Viborg Kommune, oktober 2014



Forslag til lokalplan nr. 440

BESTEMMELSER

lllustration af opdeling af delomra-
der.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 440 FOR ET BOLIGOMRADE VED
@STER TEGLGARDSVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgo-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
1.1

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge starstedelen af omradet til boligomrade som parkbebyg-
gelse,

sikre, at de sgneere arealer bevares som grgnt omrade mod Sgn-
dersg,

sikre en samlet disponering af omradet under hensyn til de land-
skabelige forhold.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 5a, 5k, del af matri-
kelnummer 51 og del af vejareal 7000 an, alle af Viborg Markjor-
der samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2014 udstykkes
inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade og grant
omrade.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Boligomrade
Delomréde Il Grant omrade
Delomrade I Vejanlaeg
Delomrade |

Delomrade | ma kun anvendes til boligomrade i indtil 4 etager
med tilhgrende feelles faciliteter.

Den bevaringsvaerdige bygning vist pa kortbilag 2 kan derudover
anvendes til liberale erhverv og restaurant.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres ved eller i tilknytning til boligen.
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3.5

3.6

3.7

§4

4.1
4.2

§5
51

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

59

26

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terraen ved eller i tilknytning til boli-
gen. Skiltet ma hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa
hgjst 0,5 m2.

Delomrade Il
Delomrade Il m& kun anvendes til grant omrade.
Delomrade Il

Delomrade Il m& kun anvendes til vej- og stianleeg.

UDSTYKNING

| delomrade | skal grunde have et areal p& mindst 150 mz2.

| delomrade | kan der udstykkes sokkelgrunde til boliger.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlzegges areal til eksisterende vej (Jster Teglgardsvej) som
vist pa kortbilag 2.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Sgndersgvej via
den sydlige del af @ster Teglgardsvej som vist pa kortbilag 2.

Interne vej- og parkeringsarealer inden for delomrade | udleegges
med en bredde pa mindst 8 m med en kgrebanebredde pa mindst
5 m og i princippet som vist pa korthilag 2.

Inden for hvert internt vej- og parkeringsareal i delomrade | ud-
leegges areal til vendepladser for lasthiler (renovationsvogne, flyt-
tevogne, vareindlevering mv.) pa mindst 12 m x 12 m eller som
"hammerhoved".

Delomrade | ma kun vejforsynes med to overkarsler til @ster
Teglgardsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stier

Der skal sikres areal til stiforbindelse mellem punkterne a, b, c og
d i princippet som vist pa kortbilag 2. Stien skal falge det naturlige
terreen.

Stien udlaegges i en bredde af 3 m og anleegges med stenmel i
en bredde af 1,5 m.

Parkering

Parkeringsarealer skal placeres inden for udlaeg til interne vej- og
parkeringsarealer eller byggefelter som vist pa korthilag 2 og
og/eller som parkering under terreen.

Parkeringsarealer pa terreen i den sydlige del af delomrade | mod
Segndersgvej skal placeres delvist nedgravet i terreen.

lllustrationer af princip for delvist
nedgravet parkering pa terrzen.
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5.10

511

5.12

5.13

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser inden
for delomrade |, dog mindst:

- 1 p-plads pr. bolig under 80 m?

- 1% p-plads pr. bolig over 80 mz

- 1 p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv (kontor)
- 1 p-plads pr. 10 siddepladser i restaurant

Parkeringspladser skal etableres pa feelles parkeringsareal, heraf
mindst hver fijerde parkeringsplads i det fri.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5m.

Der skal etableres 3 handicapparkeringspladser for den samlede
bebyggelse.

Belysning af veje og stier

Belysning af interne veje- og parkeringsarealer ma kun etableres ved
opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4,5 m.

Belysning af sti a-b-c m& kun etableres ved opstilling af lav belys-
ning (pullerter) med en lyspunktshgjde pa max. 1,0 m.

TERRANREGULERING

Terraenregulering ma ikke udfares med en heeldning stejlere end
1:2, jf. dog § 6.4.

| forbindelse med byggemodning kan der inden for delomrade |
foretages terreenregulering pd maks. +/- 1,0 m indtil 1 m fra lokal-
planomradets afgraensning.

Der kan foretages terreenregulering p& mere end +/- 1,0 m inden
for delomrade |, hvis terreenreguleringen er ngdvendig til anleeg af
interne vej- og parkeringsarealer, til nedregulering af terreen i til-
knytning til delvist nedgravet parkering eller til anlaeg til lokal af-
ledning af regnvand (LAR).

Ved byggemodning af delomrade | kan terreenet endvidere regu-
leres, s& mindre lavninger og forhgjninger kan udjaevnes og til-
passes det omkringliggende terreen.

Det byggemodnede terraen skal fremsta tilpasset det oprindelige,
naturlige terreen.

Det byggemodnede terreen skal have en naturlig overgang til de
granne arealer i delomrade 1.

Der ma ikke ske vaesentlig terreenregulering inden for delomrade
II. Terreenregulering inden for den reducerede sgbeskyttelseslin-
jen kreever dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16, jf. §
17.1.

| delomrade | tillades lodrette stattemure med en hgjde pa mak-
simalt 1,25 m mod interne veje og parkeringsarealer, nar disse
stgttemure beplantes. @vrige plantevaegge ma ikke etableres
med en heeldning stejlere end 1:1 og ikke neermere end 2 m fra
afgreensning af delomrade |.

Ved byggeri i delomrade | skal der fastlaegges niveauplaner i
forbindelse med byggemodningen, jf. § 7.2.
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§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 I delomrade | ma det samlede etageareal ikke overstige 5.620 m?2
etageareal foruden eventuel keelder".

7.2 Ny bebyggelse ma opfgres med fglgende maksimale etageantal
og maksimale bygningshgjder inden for de enkelte byggefelter:

Byggefelt Maksimalt Maksimal
etageantal bygnings-
hgjde
B4 4 13,75 m
B2 2 8,5m

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere
end den angivne maksimale bygningshgjde.

Alle bygningshgjder males til byggemodnet terraen eller til et ni-
veauplan fastlagt af bygningsmyndigheden. Niveauplanet fast-
seettes for hvert byggefelt i forbindelse med byggemodningen®.

Trappe- og elevatortarne, afskeermning af anlaeg til indvinding af
solenergi samt mindre bygningsdele som ventilationsanleeg kan
overstige den angivhe maksimale bygningshgjde med 0,7 m.

7.3  For byggefelterne B4 geelder, at mindst 25 % af den gverste eta-
ge ved byggeri i 4 etager skal treekkes mindst 1 m tilbage fra fa-
cadelinjen.

7.4 Hgjden af skure, carporte og lignende mindre bygninger ma ikke
overstige 4,5 m. Hgjder males fra terreen.

Bebyggelsens placering

7.5 Ny bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er
vist pa kortbilag 2. idet bebyggelsen kan brydes af stier, parke-
ring, vendepladser samt opholdsarealer beliggende inden for
byggefelterne.

Bebygget areal af byggefelt B2 ma hgjst udgare 50 %. Bebyggel-
se inden for byggefelt B2 skal orienteres med gavl mod Sgnder-
s@, jf. kortbilag 2, og fremsta som hgjst to leengeboliger.

Skure, carporte og lignende mindre bygninger kan desuden pla-
ceres pa eller i tilknytning til parkeringsarealer uden for byggefel-
ter og mindst 2,5 m fra lokalplanafgraensningen.

Parkering under terraen og altaner ma placeres uden for byggefel-
ter, men ikke inden for den reducerede sgbeskyttelseslinje.

7.6 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

! Det angivne etageareal svarer til en bebyggelsesprocent pa 25 for ejendommene Dster Teglgardsvej 25-27, inklusiv
granne arealer, eller til en bebyggelsesprocent pa 35 for rammeomrade VIBS.B3.02_T30.

% Niveauplaner bruges til at méle bygningshgjder ud fra. Niveauplaner fastszettes i byggesagsbehandlingen af byg-
ningsmyndigheden i henhold til bygningsreglementet.
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Materialeeksempler
— treespan, tegl og bearbejdet beton

7.7

7.8

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

| delomrade | mé tekniske anlaeg til omradets forsyning placeres
uden for byggefelter.

| delomrade 1l ma kun placeres mindre tekniske anlaeg og mindre
anlzeg til omradets rekreative anvendelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Ny boligbebyggelse i delomrade | skal fremst& som en helhed
med hensyn til materialevalg, farve m.v.

Bygninger i byggefelt 2 skal have et ensartet preeg og indga i
sammenhaeng med den bevaringsvaerdige bygning pa kortbilag 2
og hovedbygningen @ster Teglgardsvej 23.

Alle bygninger i byggefelt B4 skal have et ensartet praeg.
Udvendige bygningssider skal udfgres i

Byggefelt B2 Tegl (blank mur, pudset, tyndpudset), treebe-
klzedning/treespan, naturskifer, bearbejdet beton
eller cortenstal.

Mindre dele af bygningenssider kan fremsta i
glas eller zink.

Byggefelt B4 Tegl (blank mur, pudset, tyndpudset eller tegl-
Klinker), treebekleedning/traespan, naturskifer og
opheengte/monterede beklaedninger som
skeermtegl og lignende.

Mindre dele af bygningssider kan udfgres i an-
dre materialer som metal, glas, zink, beton,
eternit eller andre pladematerialer.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Mindre bygninger som skure, carporte og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree,
zink, eternit og andre pladematerialer i mgrke farver eller i natur-
farver.

Desuden ma bygningssider begrgnnes med beplantning.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

Solceller, solfangere og lign. ma etableres pa tagflader, jf. § 8.9,
eller pa facader, der ikke vender mod Sgndersg.

Solceller, solfangere og lign. er ikke tilladt pa den bevaringsveer-
dige bygning.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver.
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Tage
8.7 Tage pa nye bygninger i:

byggefelt B2 ma kun udfgres med en taghzeldning pa 35°-55°, og
byggefelt B4 ma kun udfgres med en taghaeldning pa hgjst 10°.

8.8 Tage pa nye bygninger inden for byggefelt B2 skal udfares som
(symmetriske) saddeltage. Til tagmateriale ma anvendes zink,
kobber, aluminium, cortenstal, tagpap med og uden lister eller
gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Solceller, solfangere og lign. skal integreres i tagfladen.

8.9 Tage pa nye bygninger inden for byggefelt B4 skal udfares som
flade tage.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes, tagpap med og uden lister,
zink, kobber, aluminium, eller grd/sorte natur- eller eternitskifer,
se dog ogsa §8.4.

Solceller/solfangere, der ikke integreres i tagfladen, skal placeres
mindst 1 meter tilbagetrukket fra facadelinje.

Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage, beklaedt med mos-
sedum, graestgrv o. lign.

8.10 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.° Dette gaelder dog ikke glas,
solceller, solfangere eller lign.

89 BEVARING AF BEBYGGELSE

9.1 Den pa kortbilag 2 viste bevaringsveerdige bygning skal bevares.

9.2 Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse ma ikke nedrives,
aendres eller ombygges i sin ydre udformning med mindre Byra-
det giver tilladelse hertil i hvert enkelt tilfeelde.

9.3 Ved evt. brandskade eller anden skade pa den pa kortbilag 2
viste bevaringsveerdige bygning skal ny bebyggelse udfares i et
omfang og med en hovedform og placering som den oprindelige

bygning.

9.4 Alle aendringer og ombygninger af den pa kortbilag 2 viste beva-
ringsveerdige bygning, der bergrer bygningens ydre fremtraeden
kreever tilladelse fra byradet. Tilladelsen vil blive givet ud fra en
vurdering af, om bygningens bevaringsmaessige stand oprethol-
des eller forbedres.

9.5 Ved ombygning eller renovering af den pa korthilag 2 viste beva-
ringsveerdige bygning geelder fglgende bestemmelser:

- Ved udskiftning af tag skal den eksisterende tagform opret-
holdes eller fgres tilbage til den oprindelige tagform, og valg
af tagmateriale skal tilpasses bygningens @vrige arkitektoni-
ske udtryk.

% Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede teg|.
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Naboejendommen @ster Teglgardsvej 23.

Karnapper er placeret symmetrisk pa tagfladen og
over eksisterende vinduer i facaden.

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

- Der ma ikke anvendes blanke, spejlende eller vedvarende re-
flekterende tagmaterialer.

- Facaders oprindelige vandrette og lodrette opdeling skal be-
vares og retableres. Vindues- og darhuller ma ikke tiimures
eller p& anden made blaendes eller tildeekkes.

- Der kan tillades indtil 2 ovenlys, kviste eller karnapper p& hver
side af bygningen. De m& max. udgare 20 % af tagfladens
laengde og skal placeres og udformes, sa de respekterer
bygningens facaderytme. Evt. ovenlys skal udfgres som be-
varingsovenlys.

- Huvis facader fremstar svarende til den oprindelige overflade
skal denne bevares. Facader ma ikke deekkes af bekleednin-
ger af tree, klinker eller pladematerialer og lignende.

- Oprindelige arkitektoniske facadedetaljer og ornamentik skal
bevares.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Delomrade Il og ubebyggede arealer inden for delomrade | bort-
set fra adgangs-, parkerings- og opholdsarealer skal henligge
som grgnne arealer.

Inden for delomrade | og ikke naermere end 25 m fra Sgndersg
skal der etableres anleeg til lokal afledning af regnvand (LAR) i
form af faskiner, grgfter, regnbede, permeable belaegninger og
lignende. Disse ma etableres inden for den reducerede sgbeskyt-
telseslinje mod forudgéende dispensation.

Der ma ikke ske aendringer af tilstanden af omradet, der pa kortbi-
lag 2 er vist som &3 sg, medmindre der opnas dispensation fra
Viborg Kommune.

Hegn og beplantning

Hegn mod lokalplanomradets afgraesning og mellem delomrade |
og delomrade Ill ma kun etableres som levende hegn.

Der ma ikke opseettes hegn i naboskel eller mellem bygninger
inden for delomrade | uden for bygningernes tilknyttede opholds-
arealer.

Faste hegn ma kun etableres indtil 3,0 m fra facader i delomrade |I.
Faste hegn skal fremsta med et ensartet udtryk og et sammen-
haengende materialevalg for bebyggelsen under ét og efter en
samlet plan.

Grgnne arealer inden for delomrade | og Il skal henligge med
parkagtig karakter uden synlige ejedomsskel.

Treeer og buske pa de grenne arealer skal besta af lgvfeeldende,
hjemmehgrende arter, f.eks. eg, bag, lind, ahorn, spidslgn, selje-
ran, radtjgrn, hvidtjgrn og fuglekirsebeer.

Ny beplantning skal udfgres, s& udsigt til Sendersg bevares. Be-
plantning inden for reduceret sgbeskyttelseslinje kreever dispen-
sation, jf §17.1.

Bevaringsveerdig beplantning i form af soliteertraeer, treeraekker og
udpegede traeer i beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 2 skal
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bevares som landskabselementer ved vedligeholdelse og om
ngdvendigt med genplantning med tilsvarende plantetyper.

10.8 Det pé kortbilag 2 viste sammenhaengende beplantningsbeelte i
delomréde Il kan udtyndes, idet mindst 15 traeer bevares.

10.9 Langs Qster Teglgardsvej skal eksisterende karakterdannende
haekbeplantning vist pa korthilag 2 bibeholdes som beplantnings-
element.

10.10 Inden for delomrade Il udlaegges areal til plantebzelte som vist pa
kortbilag 2 mod lokalplanomradets afgraensning mod nordvest.

Ny beplantning inden for plantebaeltet ma etableres inden for den
reducerede sgbeskyttelseslinje mod forudgaende dispensation, jf.
§10.6 og §17.1.

10.11 Delvist nedgravede parkeringsarealer pa terreen i den sydlige del
af delomrade | skal omgives af lav jordvold og/eller lav beplant-
ning som f.eks. haek, buske eller hgje graesser.

Oplag

10.12 Der ma ikke udendars parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

10.13 Affaldsstationer og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgi-
velserne med beplantning eller lignende. Hegning skal udfgres i
overensstemmelse med § 10.4.

8§11 TEKNISKE ANLAG

11.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

11.2 Elledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfares
som jordkabler.

11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan. Tag- og overfladevand skal nedsives inden for lo-
kalplanomradet i en afstand af mindst 25 m fra Sgndersg.

Antenner

11.6 Sterre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

11.7 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 4 m over terraen. Antenner placeret
pa terreen skal afskeermes af beplantning.

11.8 Der ma ikke placeres paraboler og antenner p& den pa kortbilag 2
viste bevaringsveerdige bygning.

Affaldssortering

11.9 Der skal udleegges et feellesareal til kildesortering af affald sva-
rende til mindst 2 nedgravede fraktioner.
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§12

12.1

§13
131

§ 14
14.1

14.2

14.5

14.6

14.7

14.8

§15
151

MILIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og aendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
graenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader og udendgrs opholdsarealer: Lden 58 dB

OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Ved den offentlige bekendtggrelse af vedtagelsen af denne lokal-
plan, ophaeves byplanvedteegt nr. 44 for det omrade, der er om-
fattet af lokalplan nr. 440.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en samlet grundejerforening for delomrade | og
Il med medlemspligt for alle ejere af ejendomme i delomrade | og
I.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
interne veje og feelles opholdsarealer i omradet jf. § 10 samt
stistreekning a-b-c.

Efter anleeg af omradet skal grundejerforeningen desuden vare-
tage nyetableringer i de feelles opholdsarealer.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader.

Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar mindst 50 % af
delomréde | er solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. Z£ndringer af vedtaegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henleegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af
lokalplan nr. 440 opheeves fglgende servitutter inden for lokalpla-
nens omrade:

Matr.nr. 5a, Viborg Markjorder

Tinglyst: 26.04.1951

Titel: Labenr. 660-69 om forsynings- og aflgbsledninger
Pataleberettiget: Viborg Kommune
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8§16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

16.1 Nysbebyggelse eller zendret anvendelse ma ikke tages i brug”,
for:

- Bebyggelsen i den pageeldende bygningsetape er tilsluttet
kollektiv forsyning, jf. § 11.

- Anlaeg til handtering af tag- og overfladevand til den pageel-
dende bygningsetape er etableret, jf. § 10 og § 11.

- Veje og parkeringsarealer til den pagaeldende bygningsetape
er etableret, jf. 8 5 og korthilag 2.

- Feelles opholdsarealer til den pageeldende bygningsetape er
anlagt i delomrade |, jf. § 10.

- Stia-b-c-d er anlagt, jf. § 5.

8§17 TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

17.1 Sendersg er omfattet af sgbeskyttelseslinje.

Alle tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning, anlaeg og
gndring af terreen) inden for sgbeskyttelseslinjen kreever dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 16 i hvert enkelt tilfeelde,
meddelt af Viborg Kommune.

Viborg Kommune ansgger Naturstyrelsen om at reducere sgbe-
skyttelseslinjen, som vist p& kortbilag 2, i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse.

Der ma ikke etableres byggeri inden for den reducerede sgbe-
skyttelseslinje, jf. kortbilag 2.

17.2 Anleeg af sti og opfgrelse af mindre tekniske anlaeg og mindre
bygninger til omradets rekreative anvendelse inden for §3 sg for-
udseetter, at Viborg Kommune meddeler dispensation fra Natur-
beskyttelseslovens § 3.

17.3 Tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdige bygninger skal ske i
henhold til Bekendtggrelse af lov om bygningsfredning og beva-
ring af bygninger og bymiljger og forudseetter, at kulturstyrelsen
hgres, at nedrivningsanmeldelsen har veeret offentligt bekendt-
gjort, og at Viborg Kommune har meddelt ejeren, om den efter
planlovens §14 vil nedleegge forbud mod nedrivningen.

17.4 Omradet ligger i byzone og jorden er saledes omradeklassificeret.
Viborg Kommune skal derfor godkende al flytning af jord fra lo-
kalplanomradet

* Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter bygnings-

reglementet.

® Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation
geres betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de nsevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 440 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifelge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden faglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
8 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planlaegning.
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Lokalplan nr. 440
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan
Mal ca. 1:1.000 (ved print i A3)
Viborg Kommune

Lokalplanomrade

Delomradegrasnse

Byggefelt B2, maksimalt 2 etager
Byggefelt B4, maksimalt 4 etager
Laengderetning for byggeri i byggefelt B2
Bevaringsvaerdig bygning

Vejareal

Interne veje- og parkeringsarealer
Bevaringsveerdig beplantning, soliteertraser
Bevaringsvaerdig beplantning, traerackker
Bevaringsveerdig beplantning, udpegede traser i beplantningsbaelte
Plantebaelte

Haskbeplantning

§3so

Sabeskyttelseslinje reduceret

Vejadgang

Overkersel

Stibetegnelse



Tilleeg nr. 30 til
Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
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KOMMUNEPLANTILLAEG

REDEGYJRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tillaeg til Kommuneplan 2013-25 for Vi-
borg Kommune er:

- at eendre seerbestemmer for rammeomrade VIBS.B3.02,

- atjustere afgraensningen af udpegningen af veerdifuldt landskab i
retningslinje 11,

- at justere afgraensningen mellem VIBS.B3.02 og VIBS.R1.01_T1, s&
afgraensningen fglger matrikelskel mod vest.

Baggrunden er, at der i forbindelse med lokalplanlaegning for boligom-
rade ved @ster Teglgardsvej i Viborg gnskes mulighed for etageboliger i
4 etager med en maksimal bygningshgjde pa 13,75 m og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 35 inden for rammeomrade VIBS.B3.02. Ram-
meomradet er mindre end grundenes areal, og en bebyggelsesprocent
pa 35 inden for rammeomrade VIBS.B3.02 svarer til en bebyggelses-
procent pa 25 for eiendommene 5a og 5k, begge af Viborg Markjorder.

Samtidig gnskes der i den sydlige del af omradet mod Sendersgvej
udleeg af parkeringsareal.

Nuveerende planforhold

Landsplanlaegning
Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsar-omrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a.
ikke planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Rammeomrade VIBS.B3.02 og det aktuelle udsnit af afgreensning af
retningslinje 11 (Veerdifuldt landskab) ligger ca. 3 km vest for EU-
habitatomrade "N30 ved Ngrreden” og ca. 3,6 km nordgst for EU-
habitatomrade "N35 Hald Ege”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerhe-
den.

Det vurderes, at kommuneplantillaegget ikke pavirker Natura 2000-
omraderne veesentligt pa grund af afstanden.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering af hvilke bilag IV-arter (beskyttede dyr og
plantearter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver), som kan vaere i om-
radet. Det vurderes at veere:

Flagermus

Emnet er behandlet mere uddybende i miljgrapporten, der er udarbejdet
sammen med forslaget til kommuneplantilleeg.

Det vurderes i miljgrapporten, at de seerligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket. For sa vidt angar fla-
germus, som er registreret i omradet, vurderes planen ikke at fa vae-
sentlig negativ effekt p& bestanden af flagermus.
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Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBS.B3.02 samt del af
rammeomrade VIBS.R1.01_T1 i Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Rammeomrade VIBS.B3.02 fastleegger anvendelsen til boligformal i
form af etageboliger. | B3-omradet ma der bygges op til 3% etage med
en maksimal bygningshgjde pa 15 m. Rammeomradet er omfattet af
seerbestemmelser, der fastlaegger, at bebyggelsesprocenten maksimalt
ma vaere 25 %, at den sydlige del af omradet skal friholdes for bebyg-
gelse, og at ny bebyggelse skal opfares som parkbebyggelse.

Rammeomrade VIBS.R1.01_T1 fastlaegger anvendelsen til granne
arealer.

Lokalplanomradet er derudover omfattet af fglgende retningslinjer i
kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Planen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar
seerbestemmelser for maksimalt etageantal, maksimal bygningshgjde,
bebyggelsesprocent og retningslinje 11, hvad angar dennes afgraens-
ning af det veerdifulde landskab mod syd.

Nzerveerende kommuneplantillaeg er udarbejdet, sdledes at saerbe-
stemmelserne for rammeomrade VIBS.B3.02 samt afgraensningen af
det veerdifulde landskab i retningslinje 11 aendres i overensstemmelse
med fremtidig anvendelse. Desuden a&ndres afgreensningen af ramme-
omraderne VIBS.B3.02 og VIBS.R1.01_T1, sa boligomradets afgraens-
ning mod vest falger matrikelskel.

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljeet.

Tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune vurde-
res pa baggrund af en screening at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget og er derfor omfattet af kravet om miljgvurdering.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til forslaget til kommuneplantil-
leeg og til forslaget til lokalplan nr. 440, der udarbejdes parallelt med
kommuneplantillaegget. Miljgrapporten er i hgring sammen med plan-
forslagene.

Miljgrapporten beskriver den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
falgende milijgmaessige omrader:

- Byarkitektonisk veaerdi — visuel pavirkning
- Landskabelig pavirkning

- Kulturmiljg/bevaring

- Bilag IV-arter

- Potentiel jordforurening
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Fremtidige planforhold
Fremtidig retningslinje

Retningslinje 11 — Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologi-
ske omrader

AEndring af afgreensningen af udpegningen af veerdifuldt landskab:

- Arealafgreensningen af udpegningen af veerdifuldt landskab
aendres, sdledes at den sydlige del af udpegningen — dvs. det
areal, der ligger inden for rammeomrade VIBS.B3.02 — ude-
lades.

Lokalplanen indeholder et internt vej- og parkeringsareal i den sydlige
del af lokalplanomradet. Dette areal ligger inden for areal udpeget som
veerdifuldt landskab.

Karakteren af det veerdifulde landskab inden for dette areal er et abent
graesareal. Arealet er forholdsvist smalt og stopper ved Jster Tegl-
gardsvej. Veerdien af at opretholde det veerdifulde landskab pa dette
sted vurderes for vaerende begraenset. Dette skal ses i lyset af, at det
veerdifulde landskab derudover omfatter sgnaere arealer mod Sgnder-
sg, hvilket sikrer et sammenhaengende landskabstraek langs sgen, og
hvilket sikrer, at byggeri placeres i afstand fra sgen.

Det veerdifulde landskab langs Sgndersg bevares, men veerdien af
landskabet mod syd vurderes begraenset og foreslas derfor at udga af
udpegningen som veerdifuldt landskab.

Fremtidige rammebestemmelser

Planen fraviger de generelle rammebestemmelser og aendrer seerbe-
stemmelser for rammeomrade VIBS.B3.02_T30, séledes at

o det maksimale etageantal gges fra 3% etage til 4 fulde etager,

¢ den maksimale bygningshgjde reduceres fra maksimalt 15,0 m
til maksimalt 13,75 m.

e bebyggelsesprocent aendres fra 25% til 35%, beregnet inden
for kommuneplanens rammeomrade.

e enkelte aben-lav og taet-lav boliger kan indpasses i omradet.

Disse indskrives derfor som saerbestemmelser. Hgjde og bebyggelses-
procent eendres for at opna et slankere bygningsudtryk og et byggeri
med flade tage.

Seerbestemmelse mht., at den sydlige del af omradet skal friholdes for
bebyggelse, slettes, idet afgreensningen af udpegningen af veerdifuldt
landskab eendres. Dette omrade bebygges ikke, men der kan etableres
parkeringsplads her.

Seerbestemmelse mht., at ny bebyggelse skal opfgres som parkbebyg-
gelse, aendres ikke.

Desuden justeres afgraensningen mellem de eksisterende rammeomra-
der VIBS.B3.02 og VIBS.R1.01_T1. Ved justeringen af rammeomrader-
nes afgreensning eendres benavnelserne til VIBS.B3.02_T30 og
VIBS.R1.01_T30.

Det nye rammeomrade VIBS.R1.01_T30 har samme rammebestem-
melser som det tidligere rammeomrade VIBS.R1.01_T1.
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For de nye rammeomrader VIBS.B3.02_T30 og VIBS.R1.01_T30 gael-
der endvidere retningslinjer i Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

RETNINGSLINJER

- /Endring af afgraensning af udpegningen af veerdifuldt landskab aen-
dres for den sydlige del af omradet.

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBS.B3.02_T30 sendres med vedtagelsen af tillaeg
nr. 30:

- Fglgende serbestemmelser:
Bebyggelsesprocent: Maks. 35
Maksimalt etageantal: 4 etager
Maksimal bygningshgjde: 13,75 m

Andet: Ny bebyggelse skal opfgres som en parkbebyggelse. Enkel-
te aben-lav og teet-lav boliger kan indpasses i omradet, nar skel-
greenser ikke hegnes.

- /Endring af afgraensning

For rammeomrade VIBS.R1.01_T30 aendres med vedtagelsen af tillaeg
nr. 30:

- /Endring af afgraensning

De gvrige rammebestemmelser for raimmeomrade VIBS.R1.01_T30
viderefgres fra rammeomrade VIBS.R1.01_T1.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommu-
ne er vedtaget til offentlig fremleeggelse den XX 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den XX 201X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentligggrelse

Forslag til tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune offentligggres hermed i
overensstemmelse med lov om planleegning § 24

fra den xx til den xx 201X.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den xxx 201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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