
1

Byrådet
21-03-2018

 Viborg FF ansøger om frigivelse af anlægsbevilling til nyt klubhus 
(bevillingssag)

Sagsnr.: 16/61295
Sagsansvarlig: Ole Brandt Pedersen

RESUME
Viborg FF søger om godkendelse af projekt for byggeri af nyt klubhus på/ved idrætsanlæg på 
Kirkebækvej/Rughavevej i Viborg. 
 
Der søges om frigivelse af anlægstilskud og om endelig godkendelse af driftsmodel med kommunalt 
huslejetilskud/lokaletilskud til drift af klubhuset. Endelig ansøges om, at der indgås 30-årig lejeaftale 
for vederlagsfri leje af sokkelgrund til opførelse af klubhuset.
 
I forbindelse med sagen anmodes om frigivelse af det samlede restrådighedsbeløb på projektet. 
Restbeløbet anvendes til den fortsatte realisering af projektet ”Sport & Vandforum”, 
Rughavevej/Kirkebækvej.

INDSTILLING
Direktøren for Kultur & Udvikling foreslår, at Kultur- og Fritidsudvalget indstiller til Byrådet, 
 
1. at der gives et anlægstilskud til Viborg FF’s klubhusprojekt på 6.900.000 kr. i 2018, og
 
2. at der gives en forhøjelse af anlægsudgiftsbevilling på 8.103.000 kr. til kontoen ”Udvikling af vision 
for Kirkebækvej/Rughavevej” (sports & vandforum) med rådighedsbeløb på 7.097.000 kr. i 2018,
 
3. at rådighedsbeløbet på 7.097.000 kr. finansieres af det på investeringsoversigt for 2018 afsatte 
rådighedsbeløb. I dette forudsættes, at byrådet godkender, at rådighedsbeløbet overføres fra 2017 til 
2018 i forbindelse med årsregnskab for 2017,
 
4. at der til samme konto gives en anlægsindtægtsbevilling på 100.000 kr.,
 
5. at der, når projektet er realiseret som beskrevet i sagen med bilag, omlægges lokaletilskud til årligt 
huslejetilskud på 1.175.000 kr. i en 30-årig periode. Huslejetilskud prisreguleres efter gældende 
principper,
 
6. at der indgås lejeaftale om vederlagsfri leje af sokkelgrund svarende til areal for nyt klubhus med en 
løbetid på 30 år.

BESLUTNING I BYRÅDET DEN 21-03-2018
Fraværende: Lone Langballe, Torsten Nielsen, Kurt Johansen

Indstillingen fra Kultur- og Fritidsudvalget godkendes.

BESLUTNING I ØKONOMI- OG ERHVERVSUDVALGET DEN 14-03-2018
Fraværende: Peter Juhl

Økonomi- og Erhvervsudvalget anbefaler indstillingen fra Kultur- og Fritidsudvalget.
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BESLUTNING I KULTUR- OG FRITIDSUDVALGET DEN 27-02-2018
Kultur- og Fritidsudvalget indstiller til Byrådet, 
 
1. at der gives et anlægstilskud til Viborg FF’s klubhusprojekt på 6.900.000 kr. i 2018, 
 
2. at der gives en forhøjelse af anlægsudgiftsbevilling på 8.103.000 kr. til kontoen ”Udvikling af vision 
for Kirkebækvej/Rughavevej” (sports & vandforum) med rådighedsbeløb på 7.097.000 kr. i 2018,
 
3. at rådighedsbeløbet på 7.097.000 kr. finansieres af det på investeringsoversigt for 2018 afsatte 
rådighedsbeløb. I dette forudsættes, at byrådet godkender, at rådighedsbeløbet overføres fra 2017 til 
2018 i forbindelse med årsregnskab for 2017,
 
4. at der til samme konto gives en anlægsindtægtsbevilling på 100.000 kr.,
 
5. at der, når projektet er realiseret som beskrevet i sagen med bilag, omlægges lokaletilskud til årligt 
huslejetilskud på 1.175.000 kr. i en 30-årig periode. Huslejetilskud prisreguleres efter gældende 
principper,
 
6. at der indgås lejeaftale om vederlagsfri leje af sokkelgrund svarende til areal for nyt klubhus med en 
løbetid på 30 år.

SAGSFREMSTILLING
Historik
Kultur- og Fritidsudvalget besluttede på sit møde 1. dec. 2016, sag nr. 4, at godkende principskitse for 
etablering af foreningshus i forbindelse med realiseringen af projektet ”Viborg Vestby -et nyt 
samlingspunkt” (tidl. benævnt ”Sport & Vandforum”), som grundlag for, at Viborg FF kan arbejde 
videre med realiseringen af projektet. 
 
I skitseplanen er anført: 
 
Foreningen Viborg FF er bygherre på projektet.
 
Viborg Kommune godkender, at Viborg FF bygger foreningshus og der indgås lejeaftale for en 30-årig 
periode om vederlagsfri udleje til kultur-, fritids- og idrætsaktivitet
 
Anlægstilskud til projektet på 6,9 mio. kr., som finansieres af anlægspulje til realisering af ”Sport og 
Vandforum” i Viborg Vestby. 
 
Lokaletilskud m.v. omlægges til huslejetilskud på 1,1 mio. kr. pr. år (2016-priser) i en 30-årig periode, 
svarende til løbetid for kreditforeningslån/ekstern finansiering på projektet. Beløbet indgår i driften af 
anlægget og finansieres ved omlægning af lokaletilskud og andre tilskud, der i dag ydes til drift af 
anlægget på Kirkebækvej.
 
Det bemærkes, at Viborg Kommune i 2015 ydede lokaletilskud m.v. til anlægget på 902.000 kr. 
(960.000 kr. i 2018-priser) og at der i projektet opereres med yderligere lokaletilskud fra andre 
lokaletilskudsberettigede foreninger til medfinansiering af huslejetilskuddet. 
 
Driftsbesparelse fra nuværende anlæg og fra samdrift med Vestbadet tilføres driften af foreningshuset.
 
 
Inddragelse og høring
Intet
 
 
Beskrivelse
Foreningen Viborg FF har nu fremsendt endelig ansøgning om godkendelse af projektet med:
 

https://kommune.viborg.dk/Politik/Dagsordener-og-referater/Dagsordner-og-referater-fra-byraad-udvalg-raad-naevn/Kultur-og-Fritidsudvalget/2016/12/01122016201612011530#4
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 Frigivelse af anlægsbevilling på 6,9 mio. kr. 
 Godkendelse af omlægning af lokaletilskud på 1,2 mio. kr. til årligt huslejetilskud på 1,2 mio. 

kr. i en 30-årig periode
 Aftale om vederlagsfri leje af areal til opførelse af klubhuset med en løbetid på 30 år. 

 
Viborg FF, der er bygherre på projektet anfører i sin ansøgning, at projektet nu er så langt, at der er 
udsendt udbudsmateriale baseret på opførsel af ca. 2100 m2 bygning og der forventes tilbud på 
projektet ultimo marts 2018. 
 
Projektet involverer Vestbadet, ”Midwest Musketeers” (amerikansk fodbold), Boligselskabernes 
Fællessekretariatet, VFF a/s og institutionerne i området (kirke, skole, Boligselskabet Viborgs afd. 10 
og evt. flere foreninger). 
 
Projektet forventes taget i brug i foråret 2019. 
 
Projektets anlægsbudget:
 

Byggesum 24.300.000 
Totalentreprise samt indfrielse af kreditforeningslån i 
nuværende klubhus

1.600.000
 

Samlet anlægssum 25.900.000
Finansieringsomkostninger 700.000
Som forventes finansieret således  
Lokale- og Anlægsfonden 2.000.000
Viborg Kommune 6.900.000
Kreditforeningslån 17.700.000
Samlet finansiering 26.600.000

 
Det bemærkes, at der ikke søges om kommunegaranti for kreditforeningslån, men om 
huslejegarantitilskud i en 30-årig periode.
 
Driftsmæssigt opereres således med en model, hvor Viborg Kommunes lokaletilskud m.m. omlægges 
til et årligt tilskud (benævnt ”huslejegaranti”). En garanti, der skal have samme løbetid som 
kreditforeningslånet, altså 30 år. Garantien foreslås finansieret af de tilskud, som der i dag ydes til 
Viborg FF (lokaletilskud og tilskud til pasning af udeareal på Kirkebækvej). 
Herudover opereres med, at grunden fortsat stilles vederlagsfrit til rådighed, og der anmodes om en 
formel aftale herom med en løbetid på 30 år, idet en aftale af denne længde er en forudsætning for 
projektets finansieringsplan.
 
I rammen for driften indgår også indtægter fra udleje til andre foreninger (Midtwest Musketeers m.fl.) 
og indtægt fra Fællessekretariatet for boligselskabernes/boligselskabernes leje og brug af faciliteterne.
 
I forhold til ansøgningen om et huslejetilskud på 1,2 mio. kr. til projektet bemærkes, at et fast årligt 
tilskud som anført ovenfor er en forudsætning for projektets finansiering med kreditforeningslån. Det 
foreslås derfor, at tidligere beslutning om at yde et årligt huslejetilskud i en 30-årig periode fremskrevet 
fra 1,1 mio. kr. i 2015 til 1.175.000 kr. årligt i 2018-priser fastholdes. Det præciseres i den 
sammenhæng, at der efterfølgende ikke ydes lokaletilskud herudover til de involverede foreningers 
lokaleudgifter. 
Hvis andre foreninger flytter til anlægget senere behandles deres evt. ansøgninger om lokaletilskud i 
det konkrete tilfælde, idet det i så fald må dokumenteres at tilflytning af nye foreninger til klubhuset 
reelt medfører øgede driftsudgifter. Dette skal ses i sammenhæng med, at Viborg Kommune gerne 
ser, at så mange foreninger som muligt får hjemsted på centret. 
 
I forhold til evt. placering af en ny svømmehal i området bemærkes, at klubhusprojektet realiseres 
således at det i videst muligt omfang tilgodeser sammenhænge med en ny svømmehal 
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(omklædningsrum, cafeområder, mødelokaler, driftsfordele m.v.), men at projektet her realiseres nu, 
fordi Viborg FF´s nuværende klubhus er helt nedslidt og skal fraflyttes snarest muligt. 
 
I forlængelse heraf bemærkes, at det forventes, at beslutningsgrundlag for ny svømmehal kan 
foreligge til budgetlægningen for 2019-2022 og at det er forventningen, at placeringen af en ny 
svømmehal i Vestbadet vil indebære, at der skal sikres et nyt plangrundlag for området, som 
indeholder byggefelt til en evt. kommende svømmehal.
 
Det bemærkes, at indgåelse af en 30-årig lejeaftale for areal til opførelse af klubhuset på sokkelgrund 
er en forudsætning for, at Viborg FF kan optage kreditforeningslån til projektet.
 
Alternativer
Viborg FF´s nuværende klubhus er så nedslidt, at der skal fraflyttes indenfor en kort tidshorisont. Det 
er således ikke et alternativ, at Viborg FF kan blive i det nuværende klubhus.
 
Tidsperspektiv
Projektet forventes realiseret, således at det kan tages i brug i 2019.
 
 
Økonomiske forhold og konsekvenser
Anlægsudgiftsbevilling finansieres ved forbrug af allerede afsatte bevilling til ”Sport & Vandforum” på 
Kirkebækvej/Rughavevej.
I forbindelse med bevillingssagen afsluttes tidligere givne bevillinger på projektet til kunstgræsbane og 
projektudvikling, idet det samlede restrådighedsbeløb på 7.097.000 kr. foreslås frigivet. Det beløb, der 
vil være til rådighed efter udbetaling af anlægstilskud til Viborg FF anvendes til den fortsatte 
realisering af projektet ”Sport & Vandforum”, idet der sammen med mulige eksterne bidragydere 
(fonde m.fl.) arbejdes videre med den fortsatte realisering og finansiering af det samlede projekt for 
området. 
Driftstilskud finansieres ved omlægning indenfor Kultur- og Fritidsudvalgets driftsområder, 
politikområde: Idræt og Folkeoplysning
 
 
Juridiske og planmæssige forhold
Forvaltningen bemærker, at plangrundlaget for projektet blev godkendt i Byrådet 10. februar 2016, 
hvor Byrådet godkendte lokalplan nr. 463 for fritidsområde ved Kirkebækvej/Rughavevej 
(idrætsanlæg, Vestbadet og Bananparken). I lokalplanen er indarbejdet byggefelt ved Vestbadet til et 
samlet byggeri med foreningshus, fællesfaciliteter m.m., og det vurderes, at det skitserede byggeri 
opfylder lokalplanens bestemmelse vedr. byggeriet og er i overensstemmelse med intentionerne i den 
samlede plan for ”Sport & Vandforum”.
 
Forvaltningen har i samarbejde med aktørerne på projektet arbejdet med at skaffe ekstern 
medfinansiering til det samlede projekt for Sport og Vandforum, og der er udarbejdet en 
projektbeskrivelse ”Viborg Vestby – et samlingspunkt”, som er anvendt ved henvendelse til fonde m.fl. 
Samlet set er status, at der endnu ikke er skabt grundlag for at realisere det samlede store projekt inkl. 
den endelige indretning af hele området, idet dette forudsætter en stor grad af medfinansiering fra 
fonde m.fl., men projektet, som Viborg FF nu ansøger om tilskud til passer perfekt ind i den 
overordnede plan og samtidig afhjælpes et meget akut problem, idet det nuværende klubhus på 
Kirkebækvej er helt nedslidt. 

BILAG
1 Åben Viborg FF - Ansøgning 68815/18
2 Åben Viborg FF - Projektmateriale 68810/18

 


