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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til &endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 491 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den 22. marts til den 18. april 2018.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
18. april 2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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Signaturforklaring

D Lokalplangraense

: Beskyttet naturtype: eng
Beskyttet naturtype: hede

Beskyttet naturtype: mose
Beskyttet naturtype: sg

- Eksisterende bebyggelse

Skov
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Lokalplan
nr. 316

Lokalplan
nr. 491

Placering af farste etape ved Hind-
beerkrattet.

lllustrationsplan for gvrige tre etaper af
omrédet ved Hindbaerkrattet.

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
fremme udviklingen i Bjerringbro, herunder fremme salget af grunde i
det eksisterende boligomrade ved Hindbaerkrattet.

Omradet er omfattet af en lokalplan, der blev vedtaget i 2006. Salget af
grunde har veeret begreenset, og Byradet har derfor udnyttet retten i
planloven til at lade en ny lokalplan udarbejde.

Lokalplanen er blevet til pa baggrund af en fordebat og en aben work-
shop samt i et samarbejde mellem forvaltningen og en fglgegruppe, der
har bestéet af repreesentanter fra omradets grundejere, Bjerringbro By-
forum og et boligselskab.

Formal

Lokalplanen giver fortsat mulighed for etablering af et boligomrade ved
Hindbeerkrattet, der skal veere forste etape ud af fire. De tre gvrige eta-
per er omfattet af lokalplan nr. 316. Lokalplan nr. 491 er mindre restrik-
tiv end den tidligere lokalplan, og der er udlagt et stgrre areal til feelles-
areal.

Lokalplanen udleegger areal til et boligomrade med mulighed for forskel-
lige boligtyper og et sammenhangende centralt beliggende feellesareal.
Mod syd og @st udlaegges areal til naturomrade, der skal sikre en har-
monisk overgang mellem byen og den omkringliggende natur.
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Omrédet set fra stamvejen. Eksisterende
bebyggelse ligger mod syd og ses bagerst i
fotoet.

J—

Gabionsmure der udger et markant land-
skabselement og afgraensning af grunde.

Vandveerksbakkerne gst for omradet.

Vandvaerksbakkerne gst for omradet og be-
byggelse ved Stendalen mod nordgst.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet afgraenses mod nord af det abne land. Mod vest er der marker
og plantager. Omradet afgraenses mod gst af det markante slugtom-
rade Stenshedekilen/Vandvaerksbakkerne, som er delvist bevokset med
skov. Mod syd er ligeledes markante skreenter med en skovbevoksning
(del af Hjermind Krat), der danner en preecis graense til lokalplanomra-
det.

Mod nordgst ligger det eksisterende boligkvarter pa Stenshede med en
blanding af &ben-lav og teet-lav bebyggelse. Leengere mod nordgst lig-
ger et nyetableret skovareal med erhvervsomradet "Stenshede Erhverv”
pa den anden side af Hedemglleve;.

Omradet ligger i den nordlige del af Bjerringbro. Lokalplanomradet ud-
gar 1. etape i udbygningen af et stgrre boligomrade, der er planlagt
mod vest og nord (lokalplan nr. 316).

Omréadet

Lokalplanen udggr et omrade pé ca. 11 ha, og omfatter ejendommene
Hindbeerkrattet 1-145.

Omradet er udlagt til boligomrade, men fremstar kun i et begreenset om-
fang som bebygget.

Landskab og beplantning

Omradet ligger mod syd og @st, pa kanten til et markant landskab, der i
stor udstraekning er et resultat af isens afsmeltning under den seneste
istid. Omradet ligger saledes pa et moraeneplateau ved kanten af de ka-
rakteristiske bakker og skreenter langs Gudenadalen.

| den nordgstlige del af omradet findes 11 gabionsmure i en hgjde pa
1,2 m (stengeerder af marksten fastholdt af galvaniserede metalgitre).
Murene er etableret pa baggrund af lokalplan nr. B.048-1 med den hen-
sigt at understrege landskabet.

Omradet er abent med kun den beplantning, som beboere har anlagt,
og allétreeer langs stamvejen.

Terreenet falder mod syd og @st.

Bebyggelse og anleeg

Omradet fremstar overvejende ubebygget. Mod syd findes dog et min-
dre antal parcelhuse opfart omkring 2012.

Trafik

Vejadgang til omradet sker fra Hedemgllevej og en stamvej, hvorfra fire
boligveje forgrener sig i omradet og afsluttes med vendepladser. Stam-
vejen er offentlig vej, mens boligvejene er private faellesveje.

I den nordlige del af omradet, langs det eksisterende feellesareal og
langs lokalplanomradets afgraensning mod @st er der anlagt stier, som
forbinder omradet med boligomraderne ved Stendalen, Stenshedevej
og Angelkeer. Via disse stier er der ca. 1,5 km til Bjerringbro bymidte.

Teknik

Omradet er byggemodnet, hvorfor der findes diverse forsyningslednin-
ger i omradet. Desuden findes i den nordlige del af omradet en transfor-
merstation.



e A
“6 - \‘:4 g
A RS )

;r: " ‘\“/’ ‘

3 P e, N, N 5
Sz v,";v’a/ s SNMosw S \f/\\’
ag \\:/‘ ol \\:/I 5 \\:6 ool \‘2” N
,““(\a‘\_ﬂ"‘w\\," o \\/,\V,"\a.
B £ N N, E
e ey s
e \‘(‘ v \‘;" £V \‘:” .
s RN Mng 4“"«‘
Sl Miay g
2 VA 3 .
se B o
”

M N

e o>

3 2
Q\\:,‘M' 8"
S Meng My

B 5

E2W

e B R
™

N,

e N N

VA m“‘v’«v, M s
% s N se

N ‘ N >

‘:" NG \‘:” N \‘;"’ s N
I PSR WAE RN
S Mse M

e Ev
e M e

ILLUSTRATIONSPLAN

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeligggres

Signaturforklaring

doe

se?

I:l Eksempel pa udstykning

Linje
:l Eksisterende bebyggelse

I Exsempel pa ny bebyggelse

- Eksempel pa balhytter

Veje

Lokalplangreense

Stamvej

- o o wm Stier

s Gabionsmure

Feellesareal
i BT i =
s a. Naturomrade
5 Allétraser

Kildesortering
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lllustrationen viser lokalomrédets indde-
ling i delomrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Omradet er disponeret ud fra, at teet-lav boligbebyggelse opfares i den
nordlige del af omradet neer den gvrige teet-lav boligbebyggelse — bade
i form af allerede etableret raeekkehusbebyggelse ved vejen Stendalen
og fremtidig teet-lav bebyggelse indenfor senere etaper af Hindbaerkrat-
tet. Teet-lav boligbebyggelse opfares omkring en af boligvejene, hvilket
gger muligheden for at fremme et faellesskab blandt beboerne. Derud-
over gives der mulighed for at opfare et mindre antal boliger i teet-lav
bebyggelse centralt i omradet med umiddelbar nzerhed til det fzelles op-
holdsareal.

Leengere mod syd og orienteret mod skoven og Vandveaerksbakkerne
placeres omréder til &ben-lav boligbebyggelse og dermed en mere
aben bebyggelsesstruktur.

Et starre feellesareal gennemskaerer omradet, hvormed der skabes "luft”
i omradet, variation langs boligvejene og kort afstand fra alle boliger til
feellesarealer. Udformningen af feellesarealer medvirker til at sikre en
variation og mulighed for at etablere legeplads, balplads/balhytte,
borde/baenke mv.

Mod syd og @st udlaegges et areal til naturomrade, der skal sikre en
harmonisk overgang mellem byen og naturen. Dette giver samtidig mu-
lighed for udsigt fra de grunde, der ligger yderst.

Anvendelse

Lokalplanen udleegger seks delomrader for at sikre omradets struktur
og forskellige anvendelser.

Delomrade | skal anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i form af fritlig-
gende parcelhuse. Delomrade Il skal anvendes til teet-lav boligbebyg-
gelse. Teet-lav bolighebyggelse er huse som helt eller delvis er bygget
sammen med en eller flere bygninger af tilsvarende art (keedehuse,
raekkehuse, dobbelthuse og lign.) med lodret lejlighedsskel.

Delomraderne Ill ma anvendes til enten &ben-lav boligbebyggelse eller
teet-lav boligbebyggelse. Dette betyder, at der ikke er taget endelig stil-
ling til, hvilken boligtype der skal opfares indenfor delomradet som hel-
hed. Denne fleksibilitet overlader valget mellem de forskellige alternati-
ver til ejeren af det padgeeldende delomrade.

| delomraderne til boligformal er det tilladt at opfagre kollektive anleeg sa-
som feelleshuse.

Delomrade IV skal anvendes til feellesarealer, mens delomrade V skal
anvendes til naturomrade. Begge delomrader vil have karakter af friare-
aler, men de vil fa et forskelligt udtryk. Hvor delomrade IV kan anleeg-
ges med legeplads, balplads mv, der understgtter faellesskabet, vil del-
omrade V mere fa karakter af et naturomrade, hvilket understattes af
naerheden og overgangen til skoven og naturarealerne i Vandvaerks-
bakkerne.

Delomrade VI skal anvendes til stamvejen, der skal forsyne alle fire eta-
per af boligudviklingsomradet.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares ca. 43 parcelhuse og
ca. 25 raekke-/dobbelthuse — afhaengig af det valgte alternativ indenfor
delomraderne llI. Lokalplanen fastleegger for alle boligtyper, at de kan
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opfares i op til 2 etager og med en hgjde pa op til 8,5 m. Lokalplanen
sikrer, at materialerne holdes i farver indenfor jordfarveskalaen for at
indpasse bebyggelsen til omgivelsernes natur.

Det er ikke tilladt at opfare bebyggelsen med valmede tage, da de ikke
giver et nutidigt bygningsudtryk. Samtidig er det sveert at tilpasse solpa-
neler til skrat afskarne tagflader pa en harmonisk made.

Bebyggelsen ma ikke opfares som bjaelkehuse, dels fordi denne bolig-
type traditionelt ikke hgrer hjemme i danske boligkvarterer, dels for at
opna en vis ensartethed i bebyggelsen. Bebyggelse ma dog gerne op-
fgres som treehuse.

For omréadet til taet-lav boligbebyggelse gaelder seerligt, at bebyggelsen
skal fremsta som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg,
farve mv. for at sikre en vis ensartethed i delomradet.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanen aendrer ikke pa den overordnede, eksisterende vejstruktur.
Realisering af lokalplanen forudseetter dog, at de mindre, eksisterende
stikveje erstattes af boliggrunde eller feellesarealer. Lokalplanen giver
mulighed for, at der langs veje kan etableres grafter/render og/eller
regnvandsbede. Dette vil bade bidrage til en gget landskabeligggrelse
af omradet og til en forsinkelse af regnvandet.

Placeringen af stier opretholdes.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udleegger starre arealer til friarealer — enten i form af op-
holdsarealer eller naturarealer. Plejeniveauet for disse forventes at
veere forskellig for at sikre en harmonisk overgang til det abne land og
de omkringliggende naturomrader.

Der vil veere adgang til naturomraderne mod syd og gst. Opstilling af
borde/baenke eller lignende, der inviterer til ophold, vil dog kun veere til-
ladt indenfor et mindre areal, ud imod vandvaerksbakkerne, udlagt til
dette formal.

Lokalplanen giver mulighed for, at gabionsmurene, der blev etableret i

forbindelse med byggemodningen af den tidligere lokalplan, kan fiernes.

Begrundelsen er, at strukturen i omradet er sendret, og murene derfor
kan veere uhensigtsmaessigt placeret ift. ny bebyggelse. Desuden kan
naboer fijerne murene til fordel for beplantning.

Lokalplanen fastleegger, at hegning skal veere levende for at under-
strege landskabet og bidrage til et grant udtryk. Hegning mod delom-
rade V skal etableres og opretholdes i en hgjde pa 1,3 m, som vil med-
virke til at skabe et ensartet og &bent udtryk mod det omkringliggende
landskab og natur.

12
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanlaegning:

Vandomradeplan

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for;

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade indenfor og i naerheden af lokalplan-
omradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader
vaesentligt.

Bilag IV-arter
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke levesteder for szerlige arter som
bilag IV-arter og radlistede arter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.B4.07 og
BBRO.R1.03 i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

8 Landbrug og fiskeri

9  Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugn-
sket

10 Naturomrader og @kologiske forbindelseslinjer

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. B.048-1 for et boligomrade ved
Stenshede i Bjerringbro. Desuden er en mindre del af omradet omfattet
af lokalplan nr. 316.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 491 ophaeves lokalplan nr.
B.048-1, med undtagelse af de af planens bestemmelser, der vedrgrer
grundejerforeningen. Derudover opheeves den del af lokalplan nr. 316,
som naerveerende lokalplan daekker. Dette drejer sig om den nordligste
del af lokalplanomradet, der omfatter en sti, der lgber fra stamvejen i
vest og i en gstgdende retning (se illustrationsplan s. 10).

Fordebat

Byradet har fra den 17. august 2017 til den 13. september 2017 indkaldt
idéer og forslag til planlaegningen. | perioden blev der afholdt en work-
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shop. Byradet modtog i alt fem haringssvar. Efterfglgende har der vee-
ret nedsat en fglgegruppe. Lokalplanen er et resultat af borgerinddra-
gelsen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-

gelse. | omradet er der bl.a. deklarationer vedr. kloakhovedledninger og
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning. Ingen servitutter aflyses i for-
bindelse med lokalplanens vedtagelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i og forbliver i byzone.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.

Landbrug

Med lokalplan nr. 491 sendres der ikke i den eksisterende byzone-
greense, hvorfor der ikke sker yderligere aendringerne i forholdene for
de naermest beliggende landbrugsejendomme med dyrehold.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Bjerringbro Feelles Vandveerks forsyningsomrade.

Ifglge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal bebyggelse til-
sluttes kollektiv vandforsyning.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Bjerringbro Varmevaerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er p.t. separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestdende
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ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres regnvandsbassi-
ner, og at der langs veje kan etableres regnvandsgrafter og/eller -bede.
| forbindelse med omradets byggemodning, blev der etableret et regn-
vandsbassin syd for skovarealerne syd for omradet.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Ifalge denne skal affaldshandteringen for parcel- og reekkehuse og lign.
ske som decentral indsamling og med en gget grad af sortering.

Pa sigt kan det for parcel- og reekkehuse og lign. blive relevant med
central indsamling af en eller flere affaldsfraktioner

Antenneanleeg

Af hensyn til landskabet ma der ikke placeres antenner og paraboler pa
bygningsdele. De skal i stedet placeres pa terraen, dog mindst 5 m fra
skel af hensyn til naboer.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Fredskov

Lokalplanomradet afgreenses af fredskov mod sydgst og syd. Andrin-
ger i fredskoven kraever tilladelse fra Naturstyrelsen i henhold til skovlo-
ven.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomréadet ligger i byzone. Alle arealer er undtaget fra omrade-
klassificeringen, jf. jordforureningslovens § 50a.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma forst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Skovbyggelinje

Skovene og fredskovene omkring lokalplanomradet afkaster en skov-
byggelinje pa 300 m jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Denne blev i for-
bindelse med lokalplan nr. B048-1 opheevet.

Etablering af borde/bzenke eller lignende indenfor delomrade V forud-
seetter dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Den aendrede skovbyggelinje er vist pa kortet her pa siden og pa korthi-
lag 2a og 2b.

Beskyttet natur

/Andringer i tilstanden af hedearealet gst for lokalplanomradet kraever
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskyttet natur er vist pa oversigtskortet side 6.
Veje
Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje §8 62-63.

F. MILIGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer 8 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 491 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne
fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Der ikke inddrages jomfruelig jord

- Naturinteresserne er begreensede

- Trafikbelastningen ikke gges vaesentligt

- Afledningen som fglge af et starre befeestet areal ikke gges
vaesentligt

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 491 FOR ET BOLIGOMRADE |
BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere andringer) falgende
bestemmelser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal
at  udleegge omradet til boligformal,
at sikre en harmonisk overgang til det &bne land,

at udlaegge areal til feelles opholdsareal.

§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 9fg, 9fh, 9fi, 9fk, ofl,
9fm, 9fn, 9fo, 9fp, 9fq, 9fr, 9fs, 9ft, Ofu, 9fv, 9fx, 9fy, 9fz, 9fee, 9fg,
9ga, 9gb, 9gc, 9gd, 9ge, 99df, 999, 9gh, 9gi, 9gk, 9gl, 9gm, 9gn,
9go, 9gp, 99q, 9gr, 9gs, 9gt, 9gu, 9gv, 9gx, 9gy, 99z, 9gee, 9gg,
9ha, 9hb, 9hc, 9hd, 9he, 9hf, O9hg, 9hh, 9hi, 9hk, 9hl, 9hm, 9hn,
9ho, 9hp, 9hq, 9hr, 9hs, 9ht, Shu, Shv, 9hx, Shy, 9hz, 9hae, 9hg,
9ia, 7000a og 7000bv, dele af matrikelnummer 9ib og 7000t, Hjer-
mind By Hjermind, samt alle parceller, der efter den 08.12.2017
udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomrédet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet mé& kun anvendes til boligomrade til helarsbe-
boelse.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i seks delomrader, som er vist pa kort-
bilag 2a og 2b. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Aben-lav bolighebyggelse i form af fritlig-
gende parcelhuse

Delomrade I Teet-lav boligbebyggelse i form af raekke-
huse, dobbelthuse, keedehuse eller lig-
nende.

Delomréade Il Enten aben-lav bolighbebyggelse i form af

fritiggende parcelhuse eller teet-lav bolig-
bebyggelse i form af reekkehuse, dobbelt-
huse, keedehuse eller lignende.

Delomrade IV Rekreativt formal
Delomréade V Naturomrade
Delomrade VI Stamvej

3.3 I delomrade | ma der hgjst opfares eller indrettes 1 bolig pr. ejen-
dom.

3.4 1 delomrade Il ma der hgjst opfares eller indrettes 1 bolig pr.
ejendom, safremt delomradet anvendes til aben-lav boligbebyg-
gelse.
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3.5

3.6

3.7

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

| omrader med teet-lav bebyggelse kan der opfares kollektive an-
leeg sasom feelleshus.

Erhvervsdrift fra boliger! kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra aben-lav bebyggelse skal den ngdvendige
parkering etableres pa egen grund.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
principper som vist pa kortbilag 2a og 2b.

Udstykninger ma fravige de pa kortbilag 2a og 2b viste udstyk-
ningsplaner, hvis udstykningen er forenelig med omradets sam-
lede disponering og vejstruktur.

Grunde til ben-lav boligbebyggelse skal have et areal pa mindst
750 m2 og hgjst 1.200 m=.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal have et areal pa mindst
350 m? og hgjst 500 m?22,

Delomrade Il og/eller delomrade 1l kan udstykkes som storparcel
til teet-lav bebyggelse under forudsaetning af, at minimum 20% af
det enkelte delomrades samlede areal udlaegges som fzelles op-
holdsareal, jf. § 9.2.

L Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udgves af beboerne uden frem-
med medhjeelp, og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Som eksempler pa sddanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje o.lign.

2 Nar der opfares mere end ét enfamilieshus til helarsbeboelse pa en ejendom,
skal bebyggelsen opfares og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhg-
rende grundareal kan udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejad-
gang jf. byggelovens 8§ 10A. Dette gaelder dog ikke, nar bebyggelsen fx opfares
med stgtte efter lov om almene boliger.
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Princip snit for stamvej A-A.

§5
5.1

5.2
5.3

5.4

5.5
5.6

5.7
5.8
5.9
5.10

5.11

5.12

5.13

514

5.15

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Hedemgllevej som
vist pa kortbilag 2a og 2b.

Der udlaegges areal til veje som vist pa kortbilag 2a og 2b.

Vej A-A3 udlaegges i en bredde pa min. 18 m og med en kgreba-
nebredde pa min. 6 m, greesrabat pa hver side med allé-treeer i
form af ask (Fraxinus excelsior, dansk type) pr. 30 m forskudt,
kombineret cykel/gangsti p& min. 3 m langs den gstlige side, samt
greesrabat pa min. 2 m.

Vejene B-B udlaegges i en bredde pa min. 8 m og med en kare-
banebredde pa min. 5 m.

For enden af blinde veje udlaegges areal til vendepladser.

Ved vejtilslutninger skal der etableres oversigtsarealer og hjgrne-
afskeering.

Inden for oversigtsarealerne ma der ikke etableres bebyggelse,
beplantning, hegn, anleeg o.lign. med en hgjde pa over 0,8 m.

Veje kan i rabatten etableres med grgfter og regnvandsbede.
Veje ma kun belaegges med asfalt.
Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én adgang.

Der ma ikke etableres vejadgang fra den enkelte grund til vej A-A.

Stier

Der udlaegges areal til stier, som vist i princippet pa kortbilag 2a
og 2b.

Sti a-a udlaegges i en bredde p& min. 4 m og med en belsegning i
stenmel pa min. 2 m.

Sti c-c udlaegges i en bredde p& min. 4 m og med en belaegning i
asfalt pa min. 2,5 m.

Stierne b-b og d-d udleegges i en bredde pa min. 3 m. Stierne
skal fremsta som trampestier.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

- Ved aben-lav boligbebyggelse: 2 p-pladser pa egen grund,
heraf mindst 1 plads i det fri.

- Ved teet-lav boligbebyggelse: 1% p-plads pr. bolig.

Parkeringspladser til teet-lav boligbebyggelse ma etableres helt
eller delvist pa feelles parkeringsareal for flere ejendomme inden-
for det enkelte delomrade. Fzelles parkeringsarealer ma ikke
etableres som kantstens-/laeengdeparkering.

3 Vej A-A er den eksisterende stamvej, der forsyner vejene B-B. Vej A-A er ud-
lagt som en offentlig vej.
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Belysning

5.16 Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa maks. 4
m.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel. Terraenregulering ma ikke udfgres med
en heeldning stejlere end 1:2.

|
Dette gaelder dog ikke ved etablering af regnvandsbassiner i del- 2

omréde V. L} '
6.2 Der ma ikke terreenreguleres indenfor en afstand p& 2 m fra led- (T o
ninger. 4 4

6.3 Terreenregulering i form af pafyldning pa grunde, hvor bebyggelse
skal fremstd i mindst to etager mod laveste terraen eller med for-
skudte etager, ma udfgres med +/- 1,5 m indtil 3 m fra skel.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 30 % for &ben-lav bolighebyggelse.

7.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 40 % for teet-lav boligbebyggelse.

7.3 Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom.

7.4 Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.

7.5 Bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa hgjst 8,5 m malt fra ter-
reen.

Bebyggelsens placering

7.6 Bolighebyggelse ma ikke opfares naermere end 2,5 m fra nabo-
skel, vejskel, stiskel og fri- og opholdsarealer. Ved bebyggelse i to
etager ikke neermere end 5 m.

7.7 | delomrade Il og Il fastleegges byggelinjer pa 2,5 m langs vej B-
B som vist pa kortbilag 2a og 2b.

Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem far-
naevnte byggelinjer og vej B-B.

7.8 Bebyggelse ma ikke opfgres neermere skoven mod @gst end 30 m,
som vist pa kortbilag 2a og 2b.

7.9 Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger sammenbygges over skel.
Facader skal forskydes for mindst hver 25. m.
Hagjst 5 boliger ma sammenbygges.

Afstanden mellem boliger, som ikke er sammenbyggede, skal
veere mindst 5 m.

Garager, mindre bygninger mv.
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Viser hvordan garager og lignende mindre
bygninger ma placeres i forhold til nabo-
skel og stiskel.

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Garager og lignende mindre bygninger skal opfgres mindst 0,5 m
fra naboskel og stiskel (inkl. udheeng og tagrende) og jf. § 7.8.
Hgjden ma ikke overstige en skra linje fastlagt fra 2,5 meters
hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en afstand af 2,5 m fra skel (jf.
illustration). Hgjder males fra terraen.

Ved teet-lav boligbebyggelse ma garager og carporte dog sam-
menbygges over skel.

Garager og lignende mindre bygninger skal endvidere opfares
mindst 2,5 m fra vejskel.

Der ma etableres tagterrasser pa garager og carporte, nar afstan-
den til skel er mindst 5 m, eller nar bebyggelsen er sammenbyg-
get over skel.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

Delomrade IV og V

Indenfor delomrade IV ma der kun opfgres legehuse, balhytte,
shelters, legepladser og lignende i overensstemmelse med omré-
dets anvendelse til rekreative formal samt opfares tekniske anlaeg
til flernvarme, transformerstationer og lignende.

| delomrade IV ma der opfgres maks. 2 shelters pa hver maks. 10
m2 og maks. 1 balhytte pa maks. 50 m2. Shelters og balhytte ma
have en hgjde p& maks. 4 m.

Indenfor delomrade V ma der kun opferes borde/baenke eller lig-
nende, der inviterer til ophold samt tekniske anleeqg til fiernvarme,
transformerstationer og lignende.

| delomrade V méa borde/ baenke eller lignende kun placeres in-
denfor arealet, som er skraveret pa kortbilag 2a og 2b.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Generelt

Bebyggelse pa den enkelte ejendom i delomrade | skal fremsta
som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve
mv.

Bebyggelse i delomrade Il skal fremsta som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve mv.

Ovenstaende ggr sig ogsa geeldende for delomrade Ill, safremt
det anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

Facader

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset,
vandskuret eller tyndpudset tegl), beton eller tree.

Mindre dele af facaden kan udfgres i andre materialer som glas,
zink, metal, eternit eller andre pladematerialer.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklzedning — undtaget er dog shelters og balhytter jf. § 8.15.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.
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8.6  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.

8.7 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét. Facader skal fremsta
som en helhed og have et ensartet farvevalg.

8.8 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver eller i farver inden for jordfarveskalaen eller disse farvers
blanding med hvidt eller sort jf. bilag 1.

Tage
8.9 Tage ma kun udfgres med en taghzeldning pa op til 45°.
8.10 Tage ma ikke udfgres med valm (skra flade mod gavlene).

8.11 Til tagbeklzedning ma kun anvendes teglsten i sorte og gra nuan-
cer, beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning, zink, eternit, ski-
fer, eternitskifer eller tage kan fremsta som grgnne tage.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

8.12 Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning ophaen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader. Solceller og solfan-
gere ma dog udgare maks. 25 % af tagfladen.

Monteres solceller og solfangere pa taget, skal de have samme Eksempler p& vaimede tage.
haeldning som taget eller skjules bag murkrone.

8.13 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.4

Garager, mindre bygninger mv.

8.14 Garager og mindre bygninger som udhuse, drivhuse og lignende
skal fremstd med samme materialevalg som de primaere bygnin-
ger eller i tree, glas eller zink.

8.15 Shelters og balhytter mé& kun fremst& med facader i tree, bjeelker
eller rundtgmmerbeklaedning. Shelters og balhytter ma kun frem-
std med grgnne tage, trae eller tage med tagpap. Shelters og bal-
hytter ma kun fremsta i treeets naturlige farve eller i sort.

§9 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.5

Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier, terrasser,
opholdsarealer eller parkering, skal fremstd som grgnne omrader.

Opholdsarealer

9.2 Ved etablering af storparcel indenfor delomrade 1l og/eller delom-
rade I, skal min. 20 % af det samlede delomrades areal udleeg-
ges som feelles opholdsareal.

4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

5 | omradet findes en reekke ledninger, hvor der indenfor en respektafstand ikke
ma bygges, terreenreguleres, leegges faste belaegninger, plantes treeer eller pa
anden made risikeres skade pa ledningerne.
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9.3

9.4
9.5

9.6
9.7

9.8

9.8

9.9

9.10

9.11

§10
10.1

Det enkelte opholdsareal skal veere mindst 200 m2 og sammen-
haengende.

Ved udstykning af grunde til teet-lav bebyggelse skal min. 10 % af
det samlede areal, indenfor det pageeldende delomrade, udleeg-
ges som feelles opholdsareal.

Hegn og beplantning
Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles fri- og opholdsarealer
ma kun etableres som levende hegn og skal holdes pa egen
grund.

Hegn mod delomrade V ma kun etableres som levende hegn, der
stedse holdes i en hgjde pa max. 1,3 m og holdes pa egen grund.

Gabionsmure indenfor delomrade Il kan fiernes.

Faste hegn ma kun etableres med et ensartet udtryk og et sam-
menhaengende materialevalg for bebyggelsen under et efter en
samlet plan for delomréde II.

Det samme geelder for delomrade lll, safremt det udlaegges til
teet-lav bebyggelse.

Delomrade IV

Delomradet udleegges til rekreativt formal og feelles opholdsareal
for hele lokalplanomradet. Delomradet skal fremsta som et abent
graesareal med mulighed for etablering af legeplads, balhytte,
shelters og lignende jf. 8§ 7.14-7.15. Der kan dog etableres af-
skaermende/laegivende beplantning ved legeplads, balbytte, shel-
ters og lignende.

Delomréde V

Delomradet udleegges til naturomrade. Delomradet skal fremsta
som et dbent ekstensivt plejet grees- og urteareal. | delomradet
kan der jf. 88 7.16-7.17 etableres, borde/baenke eller lignende,
der inviterer til ophold i naturomradet ud imod Vanveerksbak-
kerne. Der ma ikke etableres afskaermende/lee givende hegning
eller beplantning.

Oplag

P& vejarealer ma der ikke parkeres, foretages oplagring og hen-
stilling af uindregistrerede karetgjer og stagrre bade.

Pa fri- og opholdsarealer ma der ikke foretages oplagring, henstil-
ling og parkering af starre bade, campingvogne, karetgjer over
3.500 kg (lastbiler, busser mm) og uindregistrerede karetgjer.

Pa ubebyggede arealer i tilknytning til boligen méa der ikke foreta-
ges oplagring, henstilling og hjemmeparkering af sterre bade,
campingvogne, karetgjer over 3.500 kg (lastbiler, busser mm) og
uindregistrerede karetgijer.

TEKNISKE ANLAEG

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Forsyning
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10.2
10.3
10.4

105
10.6

10.7

811
11.1

11.2

§12
121

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsynings®.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan.

Antenner
Antenner og paraboler ma ikke placeres pa bygningsdele.

Antenner og paraboler skal placeres pa terreen og mindst 5 m fra
skel.

Regnvandshandtering
| delomrade V kan der etableres regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal udformes, sa de fremtraeder som en na-
turlig s@, og skraningsanleeg omkring bassinerne ma ikke udfgres
med en heeldning, der er stejlere end 1:5.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. B.048-1 i sin helhed, med undtagelse af § 12 vedr. grund-
ejerforening.

For eksisterende ejendomme i lokalplanomrédet geelder fortsat
bestemmelser vedr. grundejerforening jf. § 12.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen, ophaeves en mindre
del af lokalplan nr. 316. Dette drejer sig, jf. kortbilag 2a og 2b, om
den nordligste del af lokalplanomradet, som omfatter stien, der lg-
ber fra stamvej A-A i en gstgdende retning.

GRUNDEJERFORENING

For lokalplanomradet gaelder fortsat bestemmelser vedr. grund-
ejerforening jf. 8 12 i lokalplan nr. B.048-1.

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
alle til enhver til veerende ejere af ejiendomme indenfor del-
omrade I, 11, llla og Illb7.

12.2 Grundejerforeningen skal oprettes pa grundejernes initiativ,
nar de fagrste 15 boliger er opfart, eller nar Byradet kraever
det.

12.3 Grundejerforeningens rettigheder og forpligtelser skal
fremga af foreningens vedtaegter. Foreningens vedtaegter
skal godkendes af Byradet og skal veere i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

61 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra til-
slutningspligt for ny bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse. Hermed
forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i byg-
ningsreglementet.

7 Svarende til delomraderne |1, Il og lll i lokalplan nr. 491.
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12.4 Grundejerforeningen kan slutte sig sammen med de nye

grundejerforeninger, der vil blive oprettet i forbindelse med
feerdigudbygningen af rammeomrade B.048, saledes at der
pa sigt kan dannes en samlet grundejerforening for hele
rammeomradet.

12.5 Bjerringbro kommune® som eventuel ejer af ejendomme i

omradet er ikke pligtig til at veere medlem af grundejerfor-
eningen, sa leenge ejendommen er ubebygget.

12.6 | forbindelse med byggemodningen anlaegger Kommunen:

stamvejen (A1-A2), som beskreveti § 5.1,

boligvejene (B1-B2-B3) og stikvejene (C1-C2) som be-
skreveti § 5.2,

stierne a-a, b-b, c-c, d-d-d, og e-e, som beskrevet i 8§ 5.5
0g 5.6.

de granne/rekreative omrader (delomraderne IV og V)
som beskrevet i §8 8.4 0og 8.5

samt de gst/vestgaende gabionsmure i delomraderne Illa
og Illb som beskreveti § 8.3.

Kommunen driver og vedligeholder stamvejen A-Al med til-
hgrende rabatter, allé-beplantning og belysning indenfor del-
omrade VI, stierne c-c og e-e, samt de to regnvandsbassiner
indenfor delomrade V. Stamvejen optages som offentlig ve;.

12.7 Grundejerforeningen driver og vedligeholder:

boligvejene B1-B2-B3 med vendepladser samt boligve-
jene C1-C2. Boligvejene udlaegges som private feelles-
veje.

stier indenfor delomrade I, llla, Illb, IV og V, bortset fra c-
c og e-e.

det feelles friareal, svarende til delomrade IV.

det grenne omrade, svarende til delomrade V.

12.8 Gabionsmurene indenfor delomrade llla og llib skal vedlige-

holdes af den/de enkelte grundejer/e indenfor delomra-
derne.

§13 SERVITUTTER

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

8 Nu Viborg Kommune.
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§14

141

14.2

14.2

14.3

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug far®:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. §8 10.2-10.4.1°

- Veje og stier er etableret jf. 8§ 5.2-5.6 0g 5.11-5.14
- Feelles parkeringsarealer er etableret jf. § 5.15.

Ny bebyggelse i delomrade Il méa ikke tages i brug, far:
- Feelles opholdsarealer er anlagt jf. 8§ 9.2-9.3.

Tilladelser fra myndigheder

Tilstandsaendringer (herunder eendret anvendelse, byggeri, matri-
kulaere eendringer, beplantning og anlaeg) inden for skovbyggelin-
jen kreaever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 i hvert
enkelt tilfeelde!?.

Etablering, flytning og sendret benyttelse af vejadgange kraever
Viborg Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50
og lov om private feellesveje 88 62-63.

9 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gg-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de neevnte anleeg.

10 viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er
opfart som lavenergibebyggelse.

11 Geelder fx for bebyggelse indenfor delomrade V.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 491 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
14. marts 2018.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomrédet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.



N
//

/

/

Hedemgllevej

¥ : ; y 1
| | - ,_,,_,, o
7* ﬁ | - >' [ .
| \'\+ — S 0.g ) T =% e
AN \.\\' = .LQ\I .Aér —_—— /..z/ . | L Xy — ”
7 af‘z o= \ Wi ./w./ 3 .‘ =8 .
7 \\\\\\\\\\ / y \,J mmE \0\\@ ,‘2 R 2 | | o /Vt'\.whﬂ\i\.\’\.
" | PRSSaa\ Wie & @ Lt rectaessetst g8
| \ T \ Py, e 00 e
/ \ ,\. / ,,
* ,., /,. ,_,\ / /
/ / \\u / /
3 b= \ \
\)_ . _/ ./ ,, /
o \ | |
S - ,, ,.,,/ / ,,,
\ \
/ \ A /
\ \\\\ - \
\ i |
/, \ - / \

Vandv’aerks-

bakl'<erne
Anvendelsesplan (teet-lav)

Lokalplan nr. 491
Mal ca. 1:5.000
Viborg Kommune

Kortbilag 2a

Veje
Gabionsmure

| Skovbyggelinjer
Byggelinje

e

= o o o= Stier

W Areal til borde/baenke eller lignende

eeseseee Delomradegraense
l:l Udstykningsprincip

‘ iw Lokalplangreense

Signaturforklaring
sae?

e

—



32



] Hedemgllevej

t D S e
) - — I 4 /NNM{%W!W\\\\\\\‘
— ‘1 - | ! ( h|\|\
J_ I £ A '
/, (/)] e
X e
, Bro ‘
\ s % |
%ﬁ r »V AL ‘ \ 'S &3 k
,\rlﬂ|A\J Z P >
- !
b %rf T *

e * % o ¥ .
Tk\\\\ = caraSnA. S . /%///v‘\h%w-mﬁro.

éa.0 0 0 h.b|tw.l|v .s.mws..
\ » - .,, 3 ?.ﬂn 14. . ®
% &g |
,“.‘,f S G.No e ‘¢« @
2 ¢ O — 11 .
t 9 =" 1 ™

- ) - @ 10,’.’.\0\-\1 \ W
ses St e, , . M

v Svgeoes Qon P ®
r o ®® ..ﬂl’ | | 8.5 | —N
‘U\. E* ﬁ\o *A # , t adCol S \L,\

t

. \K / / o

Anvendelsesplan (aben-lav)

Lokalplan nr. 491
Mal ca. 1:5.000
Viborg Kommune

Kortbilag 2b

W Areal til borde/baenke eller lignende
Veje
Gabionsmure
R - |
] Skovbyggelinjer
Byggelinje

I:l Udstykningsprincip

eeseseee Delomradegraense

[ ——

—

‘ o & Lokalplangreense

Signaturforklaring
- o oo Stier




34



BILAG 1 - JORDFARVESKALAEN
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