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ADYVOKATGRUFPPEN

Viborg Kommune
Prinsens Alle 5
8800 Viborg

At Teknik & Milje
Horsens, d. 08.10.2018

Ansggning om tilladelse til opstilling af 4 sma overmnatningshytter og 2 luksushytter
pa Hjarbask Fjord Camping.

P4 vegne ejerne af Hjarbaek Fjord Camping — Lone Gad Rasmussen og Morten Nerbo - skal jeg herved
ansege om tilladelse til opstilling af yderligere 6 hytter pa campingpladsen pa ejendommen matr.nr. 8b
Vorde by, Vorde beliggende Hulager 2, 8831 Lagstrup.

Ansoegningen er disponeret som falger:

1. Ejemnes aktuelle udlejningstilladelse og beskrivelse af de ansegte campinghytter og disses
placering.

2. Baggrunden for det ansagte

Lovgrundlaget

Ra

1. Ejernes aktuelle udlejningstilladelse og beskrivelse af de ansagte campinghytter og disses placering

Hjarbak Fjord Camping er beliggende i landzone pa en 10 ha stor ejendom noteret som landbrug, hvoraf
de 6,9 ha er godkendt til campering med 280 campingenheder.

Campingpladsen har i henhold til udlejningstilladelse af 23.marts 2010 med tillazg af 5.juli 2013 meddelt
af Viborg Kommune aktuelt tilladelse til opstilling af & campinghytter, som er opstillet i overensstem-

melse med vedhaeftede pladskort — bilag 1.

De & nye hytter der @nskes tilladelse til, er som felger:
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4 sma overnatningshytter pa 10 m2 i trae med en ikke overdakket terrasse ligeledes i trae pa 5 m2 i
niveau med terraen, tagbeklzdningen er tagpap og hejden er 2,8 m. Disse hytter skal udlgjes til 2 perso-
ner og vil i seerdeleshed blive efterspurgt af vandrere, der passerer campingpladsen pa Haervejen, cykli-
ster pa vej rundt om Limfjorden, deltagere i Kalkminelebet osv.

Som bilag 2 er vedhaeftet en enkel plantegning / facadetegning af de 4 helt ensartede sma hytter (som
er erhvervet fra en nedlagt campingplads).

2 luksushytter EXCELLENT - huse model FUNKIS 2,1 med HEMS pa 35 m2 opfert i tr& med integre-
ret overdaekket terrasse pa 8 m2, jfr. vejledningen til campingreglementet og bygningsreglementet, tag-
beklaedning med tagpap og en hejde pa 4 m, jfr. campingreglementets § 10, stk 4.

Som bilag 3 er vedhaeftet plansnit af hytten.

Hytterne enskes placeret som vist pa vedhaftede pladskort - bilag 4.

2. Baggrunden for det ansagte

Turismemarkedet har sendret karakter de seneste ar. De danske campingpladser er udsat for stigende
international konkurrence i form af stor stigning i antallet af tilbud og feriemal. Denne egede konkur-
rence stiller stadig starre krav til campingpladseme, hvor evnen til at tilpasse sig et 2ndret marked bliver
af storre betydning.

Denne udvikling har ejerne af Hjarbaek Fjord Camping taget konsekvensen af, og har udarbejdet en for-
retningsplan for campingpladsens produktudvikling i en 10 arig periode og med saerligt fokus pa de
naste 3 ar.

Som et vaesentligt led | denne forretningsplan ensker ejerne at investere i flere campinghytier, som der
er staerkt stigende efterspergsel efter fra savel danske som udenlandske campinggaester — saledes har
campingpladsen de seneste par ar alt for ofte mattet takke pzent nej til rigtig mange hyttegaester.

Differentierede overnatningsenheder / udlejningsenheder er afgerende for opnaelsen af den hejest mu-
lige belaegningsprocent og bedste driftsekonomi i forbindelse med udlejningen. | overensstemmelse
med konklusionerne 1 diverse brancheanalyser — eksempelvis feasibilityanalysen “Feriehus i nye ram-
mer" udarbejdet af Dansk Kyst — og Maturturisme 1 november 2017 - ansker gjermne at kunne tilbyde
hytter i et enkelt design til en fornuftig pris samt | den anden ende den totale luksusoplevelse | store
hytter i hajeste kvalitet og med en fantastisk udsigt — og ikke mindst placeringen og udsigten vil gare
disse hytter saerdeles efterspurgte og bevirke, at den samlede anlaegsudgift pa ikke under 750.000 kr.
ved etableringen de 2 hytter ( inkl. Indlaeggelse af el og vand samt kloakering) bliver en sund investering.
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Jeq finder det interessant og vaerd at bemaerke, at den udviklingsevne og parathed som ejeme af Hjar-
baek Fjord Camping udviser til at investere | det forisatte nedvendige kvalitetsleft er | bedste overens-
stemmelse med den nationale turismepolitik.

Saledes besluttede Regeringen, Socialdemokratiet og Dansk Folkeparti med aftalen om Danmark i bedre
balance fra juni 2016, at gennemfare "en undersagelse af mulighederne for en tilpasning af regleme |
campingreglementet til nye ferieansker, herunder muligheden for sterre hytter, dels omdannelse eller mo-
dernizering af campingpladser”. | forbindelse med den gennemfarte undersagelse fik camping — og tu-
rismeerhvervets centrale interessenter (Campingradet, Dansk Erhverv, Dansk Kyst- og Naturturisme, HO-
RESTA og Dansk Industri) lejlighed til at fremfore deres ensker og overvejelser vedrorende en moderni-
zering af campingreglementet.

Pa baggrund af den gennemfarte undersegelse arbejdes der nu politisk pa at opna enighed om, hvorle-
des campingerhvervets rammevilkar kan styrkes gennem en modernisering af campingreglementet, sa
58 det geres mere enkelt og attraktivt at udvikle fremtidens campingplads - herunder ikke mindst i rela-
tion til hytteproduktet.

Endvidere har Viborg Kommunes egne strategier til gavn for erhvervs- og turismeudviklingen i kommu-
nen (kommunens sammenhangende turistpolitiske overvejelser) vaeret staerkt motiverende for mine
klienters ensker om lobende at forbedre og udvikle campingpladsen. Der tankes i den forbindelse pa
Erhvervsstrategi 2020, der praeciserer malsatningen om at sikre fortsat vaekst og udvikling i Viborg
Kommune — eksempelvis malsatning 7 omhandlende optimale rammer for erhvervslivet og skabelse
af det bedst mulige fundament for virksomheder med vakstpotentiale. Ligeledes Strategi for Turisme
2015 - 2020, der betoner vigtigheden af, at turismen styrkes og udvikles i de kommende ar — dette vil
ikke blot vaere til gavn for driften i de enkelte virksomheder, men ogsa skabe en betydelig afledi effekt
inden for andre brancher - detailhandel, restauranter, atiraktioner, museer, kunsthandvaerkere m.v. En
steerk og velkerende Hjarbaek Fjord Camping - og en steerk campingsektor i @vrigt — er med andre ord
med vigtig for hele turismesekioren.

Det skal endelig erindres, at Hjarbask Fjord Camping er placeret i et sakaldt yderomrade, hvor den har
en funktion i forhold til at skabe liv og aktivitet i omradet. Campingpladsen danner saledes ramme om
diverse arrangementer, eller er medarranger af aktiviteter, der er et stort plus for savel lokalsamfundet
som turister.

3.Lovgrundlaget

Mine klienter er pa det rene med, at placeringen af de 2 hytter pa 35 m2 pa campingpladsens estlige og
hejest beliggende areal — enhedspladserne 463 og 464 vist pa bilag 4 — ikke er uden udfordringer.

Ligeledes er jeg opmaerksom pa, at opstillingen af de 3 hytter pa enhedspladserne 135, 136 og 137
kraever dispensation fra strandbeskyttelseslinjen | medfer af naturbeskyttelseslovens § 65, stk.1,jfr. §
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15. Anssgning om dispensation er samtidig hermed fremsendt til Kystdirektoratet, som det fremgar af
bilag 5.

Det ansegte kraever kommunens tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 — herunder under iagttagelse af
§ 35, stk. 3. Det skal ogsa bemaerkes, at undtagelsesbestemmelsen i § 36, stk. 1 ikke finder anvendelse
pa campingpladser, jfr. § 36, stk. 6.

Interessant er det, at planloven er blevet a&ndret | 2017 — nemlig ved lov nr. 668 af 8. juni 2017 med
ikrafttraeden den 15 juli 2017

AZndringen indebaerer, at planlagningen skal vaere med til at skabe gode rammer for vaekst og udvikling,
og formalsbestermmelsen er andret for at skabe bedre balance mellem hensynet til vaekst og erhvervs-
udvikling. Den nye formalsbestemmelse er vedlagt som bilag 6.

Andringen indebazrer endvidere, at kommunermne i hejere grad end tidligere kan tilgodese erhivervslivets
udviklingsmuligheder ved savel nyetablering som videreudvikling af virksomheder - i sagen her Hjarbaek
Fjord Camping, der netop har haft 50 ars jubilseum. Samtidig videreferer formalsbestemmelsen hensy-
net til beskyttelsen af landets natur og milje.

Formalsbestemmelsen indebaerer saledes, at der fortsat skal ske en afvejning af de forskellige hensyn
i den kommunale planlagning.

Kommuneplan 2017-2029 for Viborg Kommune — vedtaget den 21. juni 2017 - afspejler ogsa denne
afvejning.

Omradet hvor de store hytter enskes placeret ligger som naevnt i kystnaerhedszonen og i den del, som i
kommuneplanrammens retningslinje 171 er udpeget som veerdifuldt kystlandskab. Samtidig indeholder
kommuneplanen retningslinje & om ferieanlzeg. Ifelge retningslinjen skal kapaciteten i eksisterende tu-
ristanlaeq udnyttes bedst muligt og udviklingen i turismen skal primaert komme de eksisterende feriean-
lz=g til gode. Endvidere betones i retningslinjen, at der laagges vaegt pa, at campingpladserne daskker
campinggaesternes varierede behov — netop det Hjarbaek Fjord Camping prioriterer med hytteudlejning
til sma og store penge, enhedspladser til savel sma som store campingvogne, gode pladser til telte,
malrettede faciliteter til autocampere osv.

Der skal saledes ske en afvejning af hensynet bag disse to retningslinjer pga. Hjarbaek Fjord Campings
status som mangearig eksisterende campingplads ved kysten.

Det er min opfattelse, at muligheden for at meddele savel landzonetilladelse som udlejningstilladelse i
henhold til campingreglementet er tilstede for Viborg Kommune.

@nsket og viljen hos ejerne af Hjarbaek Fjord Camping til at tilpasse sig de nye krav og muligheder kan

ikke sta alene. Det er nedvendigt, at der i videst muligt omfang opnas relevante tilladelser og dispensa-
tioner fra den lovgivning og regulering, som campingpladsen er underlagt — herunder ogsa i forbindelse
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med den kystnaere beliggenhed i smuk natur, som campingpladsen i @vrigt opfatter som et uvurderligt
akdtiv.

Jeg haber, at det fremsendte er tilstraskkeligt for den videre sagsbehandling, men safremt der er behov
for yderligere oplysninger eller bemarkninger bedes dette meddelt — materialet vil herefter straks blive

meddelt.

Wenlig hilsen

Mogens M. Lund
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ADVOKATGRUPPFEM

Viborg Kommune
Prinzens Alle 5
8800 Viborg

Att.: Birgit Balle
Horsens, d. 08.11.2018

Ansogning om tilladelse til opstilling af 4 sma overnatningshytter og 2 luksushytter
pa Hjarbaek Fjord Camping.

Du har ved mails af den 8. og 10. oktober 2018 stillet nogle afklarende spergsmal til ansegningen af den
8. oktober om opstilling af yderligere hytter pa campingpladsen.

Jeg skal herved bemaerke falgende:

Afstanden mellem hytier:

Jeg - og min Klient - er fuldt ud opmasrksom pa afstandskravene i pkt. 8 og 13 i Vejledningen om
campingreglementet. De enskede hytter opfylder kravet om mindst 5 m mellem hytterne (og normalt

ikke over 6 m) — i lighed med alle avrige hytter pa campingpladsen.

Jeg beklager, at afstanden ikke er praeciseret | ansggningen - jeg havde narmest opfattet det som en
selviglge.

Hytternes placering:
Jeq er enigi, at hytterne pa en campingplads ifelge Vejledningen om campingreglementet som udgangs-
punkt skal placeres samlet, eventuelt i klynger under hensyntagen til de landskabelige vaerdier og —

afhaengig af den landskabelige pavirkning — lz2ngst muligt landveerts (ind i landet).

Imidlertid er det min opfattelse, at der er relevante grunde til at Viborg Kommune kan fravige dette ud-
gangspunkt.

Advolat Sekretsr Sagenummmer

Mogens N. Lund Maibritt Holst Mielsen/EI 267-16556-MNL/MHN

Direkte telefon: TG2E 1420 Direkte telefon: 7628 1432

mnliadvokatgruppen dik mhnigadvokatgruppen.dk Medlem af 4 =
AARHITS HORSENS FREDERICIA

Kystvejen 17, 1,1 Emil Mallers Gade 41B, 1. Danmarksgade 8

BODD Aarhus C E700 Horsens T000 Fredericia adwokatgruppen.dk
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Begrundelsen for at opstille de 2 nye luksushytter som ansegt finder jeg er tydeligt indeholdt | anseg-
ningens afsnit 2 — Baggrunden for det ansegte — se side 2 nederst.

Som det 0gsa er navnt i ansegningen star camping som branche over for store udfordringer i disse ar.
Der er faerre overnatninger pa campingpladsemne og en markant lavere kapacitetsudnyttelse. Det har
Hjarbask Fjord Camping — som ligeledes praciseret — taget Konsekvensen af og hari sin forretningsplan
arbejdet strategisk med udvikling af en markedsrelevant overnatningskapacitet — eller sagt med andre
ord ensker campingpladsen overnatningsprodukter, der matcher efterspargslen.

For at na disse mal og gruppen af savel eksisterende som potentielle gasster, der harer til gruppen “luk-
sus og natur® er ikke alene hytternes designmeaessige og bygningsmaessige kvaliteter vigtige, men bedst
mulige placering og udsigt er alfa og omeqga for succes og optimal udlejning.

Begrundelsen for at placere den lille hytte pa enhedsplads 402 er — udover det udsigtsmasssige — fal-
gende: Enhedsplads 402 har hidtil veeret benyttet som saesonplads for en campingvegn med fortelt.
Denne benyttelse har besvaerligojort adgangen til enhedspladserne 403 — 404 - 405 i forbindelse med
det skarpe sving ind fra vejen i forbindelse med den nadvendige beplantning ud mod vejen. Placeringen
af den lille hytte pa 10 m trukket la=ngst muligt ind pa enhedspladsen i stedet for en campingvogn med
et stort fortelt vil i den grad forbedre tilkorselsforholdene for gaesterne. Alternativet til hyttens placering
pa enhedspladsen vil vaere nediazggelse af enhedspladsen — men dette med en uacceptabel indtaagts-
nedgang til falge.

Endelig vil campingpladsen med en hytte placeret pa plads 402 opfylde et la=nge n=eret enske hos de
avrige campister i den del af pladsen. Nar disse gaester far beseq af familie og venner, der i den forbin-

delse skal overnatts pa pladsen, gentager de igen og igen behovet for, at der i dette omrade kunne vasre
en hytte, som kunne lejes — veerdien af at kunne vaere | et taettere fallesskab under opholdet betones

igen og igen.

Spildevand:

Ansegning i den relation vil blive fremsendt nar afklaring af hytternes etablering foreligger. Tanken er,
at spildevandet fra de 2 luksushytter skal ledes ned til den eksisterende centrale servicebygning og der
tilsluttes aflabet til spildevandsforsyningens renseanlag.

Bygningsreglementet:

Campinghytterne skal selvfelgelig opstilles | henhold bygningsreglementets krav.

Redegerelse / materiale herfor vil blive indsendt nar det er afklaret, om hytterne kan etableres som an-
sket.

Ansegningens behandling:
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Ans@gningen enskes behandlet som en samlet ansagning om alle & hytter.

Som det vil vaere bekendt har Kystdirektoratet allerede ved dispensation af den 6. november 2018 ima-
dekommet ansagningen om opstilling af de 3 hytter inden for strandbeskyttelseslinjen.

Jeqg haber, at sagsbehandlingen herefter kan fortsatte med henblik pa en fremsaetielse for Klima — og
Miljeudvalget.
Wenlig hilsen

Mogens N. Lund



