Nr. 1

Indsigelser til lokalplan nr. 479

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 479 er der forhold vi i samarbejdet med Viborg
Kommune ikke er naet helt i mal med.

Nedenstaende redeggr for de forhold, vi mener skal bearbejdes yderligere f@r lokalplanen
vedtages endeligt.

1. Falkevej9

1.1 Fjernvarmeledning

Meget sent i lokalplanarbejdet har Viborg Kommune gjort opmaerksom pa en ikke tinglyst
fijernvarmeledning.

Placeringen af denne er identisk den af planafdelingen definerede facadebyggelinjen mod Indre
Ringvej.

Det fremgar af notat fra Viborg Kommunes forvaltning, at det hverken er teknisk eller
planmaessigt muligt at bygge med udgangspunkt i den oprindeligt pataenkte facadelinje.

Med lokalplanforslagets forudsaetning om, at facade langs Indre Ringvej er en betingelse for
bagvedliggende bebyggelse, reduceres byggemuligheden betydeligt pa Falkevej 9, ligesom
planafdelingens arkitektoniske gnske til en samlet praesentabel bebyggelse ikke kan opfyldes.

Vi er ikke bekendte med, om fremtidig placering og mulig flytning af fjernvarmeledning har vaeret
drgftet med Viborg Fjernvarme. Hvis dette ikke er tilfaeldet vil vi opfordrer til, at der indledes en
dialog med Viborg Fjernvarme om flytning, da vi er af den opfattelse at en delvis omlaegning af
fiernvarmeledningen er teknisk og gkonomisk muligt evt. i kombination med en aftale med Viborg
Fjernvarme om et reduceret areal til servicering af ledningen pa visse omrader.

Med den nuvaerende planmaessige Igsning er det ikke realistisk at forestille sig bebyggelse pa
Falkevej 9, idet det udlagte byggefelt ikke laegger op til, at der gennemfgres et rentabelt
byggeprojekt. Dette medfgrer en stor udgift for bygherren til kgb af en grund, der nu ikke kan
anvendes som forudsat pa samme vilkar som Falkevej 11-17.

Samtidig vil det fra Ringvejen opleves som et uhensigtsmaessigt og uskgnt brud i
facadebyggelinien, hvis der ikke bygges pa denne grund i forleengelse af byggeriet pa Falkevej 11 —
17.

1.2 Heide

Bebyggelsens hgjde pa Falkevej 9 har i planlaegningsfasen vaeret udfordrende, idet der efter vores
opfattelse ikke bliver taget den ngdvendige konsekvens af den markante hgjdeforskel mellem
Falkevej og Indre Ringvej.

Der er ganske vist mulighed for 6 etager pa Falkevej 9, men med en hgjdeforskel pa mere end 4
meter opnas ikke den gnskede svagt stigende taghgjde fra syd mod nord med afslutning af et
markant hjgrne ved Holstebrove;j.

Se vedhzftede bilag side 1:

@verste tegning illustrerer placering iht. lokalplan og nederste vores gnske til placering. Kraftig
sort linje i bunden angiver Indre Ringvejs beliggenhed og rgd linje i bunden angiver Falkevej.

Vi vil derfor anbefale, at der enten tillades en etage yderligere pa Falkevej 9, alternativt med et
indlagt niveauplan, hvor nederste etage er kaelder. Se bilag side 2.

Pa Falkevej 11 — 17 har der fra forvaltningens side vaeret et gnske om at ggre bygningerne nemt
tilgeengelige fra Falkevej. Det er et gnske, som vi deler og vil bakke op om. Det har dog desvaerre
haft den konsekvens, at ogsa bebyggelse pa Falkevej 11 — 17 skal placeres i en hgjde, hvor de ikke
praesenterer sig optimalt fra Indre Ringvej. Se igen billages side 1.



Forvaltningen har i den forbindelse sat nogle skrappe krav vedr. placering og hgjde pa stgttemure
for bebyggelsen her.

| bilagets side 3 og 4 er der lavet tvaersnit med en hgjere placering af bygningerne pa Falkevej 11 —
17. Tvaersnit A er mod Falkevej 9 og tveersnit E er pa Falkevej 17.

| vores optik er det uproblematisk bade at placere bygningerne ca. 1 meter hgjere end det
angivne i lokalplanen og samtidig arbejde med et let tilgeengeligt byggeri fra Falkevej siden, da
stgttemurene langs byggeriet vil skulle variere kraftigt i hgjden fra den ene ende af byggeriet til
den anden og det hgjeste punkt vil veere pa en ret kort straekning. Man kan pa denne straekning
forestille sig stgttemure kombineret med f.eks. beplantning i forskellige niveauer og/eller brede
trapper, som samtidig abner hele byggeriet pa flot made.

1.3 Tunnel

Lokalplanen laegger op til en offentlig sti mellem Falkevej 9 og 11.

Pa dette sted er der naesten 4 meters hgjdeforskel pa Falkevej og Indre Ringvej. Pa borgermgdet
blev det foresldet at etablere en tunnel under Indre Ringve;j til Banebyen.

Vi vil gerne stptte denne ide og i den forbindelse tilbyde at laegge stien frem til tunnelen.

Pa modsatte side munder tunnelen ud i Absalonsvej og mellem Absalonsvej 3/5 og 7.

Med en tunnel forbindes Fuglebakkekvarteret optimalt med Banebyen og sikrer samtidig, at blgde
trafikanter kan passere den staerkt befaerdede Indre Ringvej sikkert.

2. Cykelsti
Af lokalplanforslaget fremgar mulig anlaeggelse af cykelsti/fortov pa den gstlige side af Falkeve;j.
Dette har selvsagt stor indflydelse pa det projekt, vi pataenker gennemfgrt og det er derfor med
stor forundring, at vi har modtaget et svar fra forvaltningen, der stiller spgrgsmalstegn ved om
dette overhovedet skal realiseres.
Hvis dette er tilfaeldet, anbefaler vi, cykelstien fjernes fra lokalplanforslaget, idet vi i sa fald
pataenker at anvende arealet som en del af projektet.

3. Grundkgb
Vi har i forbindelse med planlaegningsarbejdet gentagne gange opfordret til forhandling med
Viborg Kommune om omlaegning, kgb/salg, mageskifte af de tilstpdende arealer pa henholdsvis
Falkevej og langs Indre Ringvej, men er undrende overfor svar fra forvaltningen om, at disse
forhold ikke kan afklares.
Lokalplanforslaget tager langs Indre Ringvej udgangspunkt i en udgangsbyggelinje, der ligger pa
kommunalt ejet jord.
Det betyder med andre ord, at der ikke kan pabegyndes byggeri i det planlagte omrade, idet
ejerforholdene ikke kan afklares.
Det er ene og alene Viborg Kommune, der forsinker denne del af processen, pa trods af vores
gentagne opfordringer til at komme videre.
En nem og hurtig Igsning for alle parter vil vaere at bytte Viborg Kommunes arealer mod Ringvejen
med vores areal mod Falkevej, som kan benyttes til fortov/cykelsti.

4. Digital skiltning
Som vi leeser lokalplanforslaget, har byradet besluttet at sige nej til digital skiltning.
Det er sveert at finde en fornuftig begrundelse for denne beslutning.
Digital skiltning er ikke identisk med "Times Square” i New York, men blot fagre nye verden, hvor
skiltning kan styres fra en digital platform, hvorved tilfeeldigt opstillede skiltelgsninger undgas.
Dette ses allerede flere steder i byen med fladskaerme f.eks. i rundkgrsel ved Toldboden.
| vores tilfaelde er det vigtigt for bygningens udtryk og design, at skiltning fremstar i hgj kvalitet og
som en integreret del af bygningen ved hjaelp af nye tekniske Igsninger pa omradet.
Vi anbefaler en formulering, der til enhver tid fglger Viborg Kommunes skiltepolitik, og opfordrer
til, at nye teknologiske muligheder ind taenkes.
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Fra: plan

Til: Dorthe Sgrensen

Cc: Ricco Badker Andersen

Emne: VS: Bemeerkninger og aendringsforslag Vedr. 16/57402
Dato: 4. august 2017 08:50:00

Fra: Jamie Cunningham [mailto:jamielynn.cunningham@yahoo.com]
Sendt: 3. august 2017 19:09

Til: plan <plan@viborg.dk>

Emne: Bemarkninger og a&ndringsforslag Vedr. 16/57402

Kere Viborg Kommune,
Jeg har bemarkninger og &ndringsforslag vedr. 16/57402 (Falkevej).

Jeg gar ud fra, at siden der er blevet lavet en del vejarbejde og rgrudvidelse, m.m. ved
Falkevej/Fasanvej kryds det sidste ars tid, at Kommunen har allerede taenkt sig, at give
Bach gruppen lov til at bygge erhvervsbygninger pa Falkevej. Sa der er nok ikke sa meget
diskussion der.

Men, jeg undrer mig meget over de mange erhvervsbygninger, der stdr tomme og har i
mange tilfeelde gjort i arevis rundt om Viborg med, vil jeg marke, Bach gruppens navn

pa.

Jeg kunne forsta i nyhederne for et stykke tid siden, at Finn Bach, ejeren af Bach gruppen,
er blandt Danmarks 10 rigest mand. Pa den ene side kan man vere stolt over det, men pa
den anden side, undrer jeg mig over at en snesvis tomme erhvervsbygninger ma
ngdvendigvis sta til grunde hertil.

Jeg synes personligt, at det lyder da dejligt at give Falkevej et "facelift”, men hvis det
betyder at der hgjst sandsynlig skal til at sta flere tomme eller forholdsvis tomme
erhvervsbygninger, som den lige pa den anden side af vejen (Holstebrovej over Nordea),
sa kan jeg blive nervas for hvor meget nye spggelsesbygninger kommer til at pynte
alligevel.

Sa er der hgjden af disse bygninger, som tegningerne, der star allerede langs Falkevej med
skilte til udlejning, viser bygninger med 4 etager. Jeg er overbevist om, at 4-etages
bygninger vil blokere en del for udsigt til de boligere i omradet, ikke mindst den skanne
morgen sol vi far fra gst. De vil formentlig ogsa skygge en del for de boligere der ligger
umiddelbart overfor pa Falkeve;j.

Som jeg startede ud, star Bach gruppen allerede ind med en del spagelsesbygninger rundt i
Viborg, og Viborg Kommunen har allerede gjort vejen og kloak klar til flere, sa lad os tale
lige ud af posen nu..

Hvis planen er alligevel at lade husleje til de kommende bygninger veere sa hgj, at ingen
lejer sig ind, og Bach gruppen venter pa den tidsfrist for at bygningerne ma konverteres til
boligere, hvorfor ikke bare starte med at give tilladelse til boligere??? Ren boligere? Eller
primeert boligere og ikke omvendt?

Og for alle vores andres skyld, sa synes jeg at bygningernes hgjde bar begranses til 3
etager (stue, 1. og 2.), tilsvarende blokkerne pa Fasanvej, uanset hvilket formal de har.

Jeg har ikke lyst til at se pa flere tomme Bach bygninger i Viborg, og slet ikke nogen, der
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tager min morgen sol.

Pa forhand tak.

Venlig hilsen,

Jamie Lynn Cunningham
Fasanvej 34. st. th.

8800 Viborg

TIf: 60891441

Sent from Yahoo Mail for iPhone


https://yho.com/footer0



