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Parter 

  

Ejendommens ejer: Viborg Kommune 

Rekvirent: Viborg Kommune, Torben Nørgaard 

  

 

Formål 

 

På foranledning af ovenstående rekvirent er formålet med vurderingsrapporten at besvare nedennævnte 
tema, idet det er oplyst, at rekvirenten skal bruge vurderingsrapporten i forbindelse med overvejelser om 
salg. 
 

 

Tema 

 

Vurderingstemaet er at anslå det beløb ejendommen vurderes at kunne sælges for på vurderingsdagen i en 
handel mellem en villig køber og en villig sælger efter sædvanlig markedsføring og forhandling, samt hvor 
parterne er uafhængige af hinanden og har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang, således at der ikke er 
taget hensyn til specielle liebhaverinteresser, (dvs. individuelle ikke markedsrelaterede interesser), samt 
handlet på sædvanlige handelsvilkår. 
 
Vurderingstemaet er ifølge aftale med rekvirenten fastlagt således: 
 

”Ejendommens kontante markedsværdi ved salg som erhvervsjord uden bebyggelse.” 
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Styrker og svagheder 

 
Ejendommens styrker: 

 Ny lokalplan  

 Anvendelsesmuligheder 

 Gode tilkørselsforhold 

 Plan og regulært grundareal 

 Grundarealet er allerede asfalteret og anvendeligt. 

 

Ejendommens svagheder: 

 Umiddelbart ingen. 

 

 

Kontant markedsværdi 

 
Ejendommens kontante markedsværdi, jf. vurderingstemaet, vurderes pr. vurderingsdagen at udgøre: 
 

kr. 2.000.000,00 

Skriver kroner TO*NUL*NUL*NUL*NUL*NUL*NUL* 00/100 

 
Ejendommens kontante markedsværdi tillægges moms. 
 

I det følgende fremgår de oplysninger, der danner grundlag for værdifastsættelsen. 

 

Forudsætninger 

 
Ejendommens værdiansættelse sker på basis af gældende renteniveau, en besigtigelse, offentlige 
tilgængelige oplysninger og mæglerens kendskab til markedet. 
 
Det forudsættes således: 

 At ejendommen i sin helhed er lovligt opført, indrettet og benyttet. 

 At ejendommens installationer er lovlige. 

 At ejendomsdatarapporten, som ikke er rekvireret, ikke indeholder belastende oplysninger. 

 At de tinglyste servitutter, som ikke er rekvireret, ikke indeholder belastende oplysninger. 

 At der på ejendommen ikke er uopfyldte krav eller påbud fra det offentlige eller private. 

 At der ved ejerskifte kan tegnes sædvanlig bygningsforsikring uden forbehold og til normal præmie i 
et anerkendt selskab. 

 At ejendommen ved salg overdrages som den er og forefindes for en erhverver. 

 At der ikke er kendt eller skjult forurening eller andre miljømæssige problemer. 

 At ejendommen er ledig og til disposition for en erhverver. 

 

Særlige forudsætninger: 

 At det kan lægges til grund, at køber betaler omkostninger ved handlen - herunder udstykning. 
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Besigtigelse 

 
Ejendommen blev besigtiget den 24.01.2017 af: 
Nybolig Erhverv Randers/Viborg/Skive 

Morten Lundhøj, HD(A), erhvervsmægler & valuar, MDE, indehaver 

 

 

Dokumentation 

 

Vi har modtager kopi af/indhentet følgende dokumenter: 

 BBR-ejermeddelelse 

 Miljøoplysninger 24.01.2017 

 Lokalplan nr. 467 

 Matrikelkort 

 

 

Ejendomsdata 
 

 

Beliggenhed:  
 Adresse Nørregade 3A, (Rossensgade) 

8850  Bjerringbro 

 Matr.nr. – del af  7000 l Hjermind By, Bjerringbro 

  

Kommune: Viborg 

    

Arealer:    

 Grundareal ca.  1.350 m² heraf vej 0 m². 

 

Offentlig Ejendomsvurdering:  

 Der foreligger ingen særskilt offentlig vurdering for grundarealet. 
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Kort ejendomsbeskrivelse 

 

Grundareal på ca. 1.350 m2 beliggende centralt i Bjerringbro umiddelbart ved bypark og er p.t. en del af en 
stor offentlig p-plads. Grunden er plan og rektangulær. 
 
 Ejendommen er omfattet af Viborg Kommunes lokalplan nr. 467. Anvendelsen af arealet er udlagt til 
centerformål, såsom  
 
- Detailhandel (herunder daglig- eller udvalgsvarebutikker eller mindre butikker med salg af egne produkter i 
miljøklasserne 1-3).  
- Lettere erhverv, (herunder mindre forarbejdning og salg, kontorer, liberale erhverv, banker, fitnesscentre 
mv. i miljøklasserne 1-3).  
- Almen service (herunder uddannelse, kulturformål mv. samt restauranter, forlystelser og lign. som kan 
etableres i miljøklasse 1-3).  

- Boligformål (lejligheder på 1. - 2. sal)  
  
Bebyggelsesprocenten for området udgør 50. 
 
Det vurderede grundareal må ikke bebygges, men skal benyttes til parkeringsareal for randbebyggelsen 
langs Markedsgade.  
 

 
 

Plan- og miljøforhold 

 
Planforhold:  
Ejendommen er beliggende i et område omfattet af Viborg Kommunes lokalplan nr. 467.  

  

Miljøforhold:  
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som lettere forurenet. Lettere 
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlægning 
som forurenet. 
 
Ejendommen er ifølge Region Midtjyllands oplysninger ikke registreret som forurenet på vidensniveau 1 / 2.  
 

 
 

Copyright 

 

Vurderingsforretningen må ikke uden Nybolig Erhverv Randers/Viborg/Skives forudgående skriftlige tilladelse 
benyttes af andre end rekvirenten, eller til andre formål end angivet, eller i øvrigt gengives helt eller delvist. 
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Habilitet 

 

Underskrevne vurderingsmand erklærer, 

 

 at jeg ikke har andre interesser i denne sag end at udføre nærværende vurdering, 

 at der ikke har fundet nogen form for påvirkning sted fra rekvirenten under udarbejdelsen af 
nærværende vurdering og  

 at jeg ikke har videregående økonomiske eller andre interesser i nærværende vurderingsresultat. 

 

 

 
 
 
Nybolig Erhverv Randers/Viborg/Skive, den 25. januar 2017 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

Vurderingsrapporten er indscannet og fremsendt til rekvirentens e-mail. 

 
Morten Lundhøj, HD 

Indehaver 
Erhvervsmægler, MDE & valuar 
Direkte: 8915 3301 
Mobil:    2324 4465 
mol@nybolig.dk 
 

mailto:mol@nybolig.dk
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