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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pé grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 454 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden x til den x 2016.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at realisere et konkret projekt for et solvarme- og bio-
massekedelanlaeg.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres et solvarme- og
biomassekedelanlaeg vest for Stoholm.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der udlsegges byggefelter til solfangere, bio-
massekedel og tanke, at der etableres et afskeermende beplantnings-
baelte omkring hele anlesegget samt, at der fastleegges maksimale byg-
ningshgijder.
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Ifokalplangraanse

Luftfoto ca. 1: 4.000
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Omrédet set fra Tastumve;j

Vejadgang til Tastumvej 7

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses af Tastumvej mod nord, mod gst afgreenses omra-
det af mindre landbrugsbebyggelser og en bolig, mod syd og gst af-
greenses omradet jordbrugsarealer. Vest for omradet op mod Tastumvej
graenser omradet op til et nedlagt landbrug.

Omradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 7 ha.
Omradet anvendes i dag til jordbrugsformal.
Landskab og beplantning

Omradets landskab er lettere kuperet skrdnende primaert fra vest mod
ast. Inden for omradet er der beplantningsbeaelter, som bryder de dyr-
kede arealer.

Trafik

Der er vejadgang til omradet fra Tastumvej. Igennem omradet Igber en
markvej, der fungerer som vejadgang for Tastumvej 7.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres et solvarme- og
biomasseanleeg med tilhgrende skorsten og tanke.

Lokalplanen sikrer bl.a., at anleeggets placering fastleegges med bygge-
felter, at der etableres beplantningsbaelter samt at der fastleegges mak-
simale bygningshgijder.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres be-
plantningsbeelter, fordi Byradet gnsker, at anleegget skal visuelt afskaer-
mes.

Disponering

Omradet disponeres saledes, at biomasseanlaeg, skorsten og tanke
placeres i omradets nordlige ende ved Tastumvej, saledes ny bebyg-
gelse placeres i neerhed til den eksisterende bebyggelse nord for
Tastumvej. Tanke og skorsten skal placeres vest for bebyggelsen, sale-
des disse vil fremsta beliggende bag bebyggelse set fra boligomraderne
i Stoholm. Solfangere skal udbygges fra nord mod syd, for at sikre en
visuel sammenhaeng i mellem solvarmeanlaegget og biomassekedelan-
leegget.

Anvendelse

Omradet udlaegges til teknisk anlaeg i form af solvarme- og biomasse-
anleeg.

Bebyggelse

Der udlaegges byggefelter til biomasseanlaeg, akkumuleringstank, gly-
koltank, skorsten og solfangere.

Bebyggelse ma maksimalt etableres i en hgjde pa 14 meter og akkumu-
leringstank ma maksimalt have en hgjde pa 20 meter. Inden for omra-
det ma der etableres en skorsten med en maks. hgjde pa 35 meter.

Glykoltank kan opfgres som en vandretliggende tank med lzengde pa
maks. 7 meter og en diameter pa maks. 3 meter.

Tanke og skorsten skal etableres i ikke-reflekterende materialer i lyse-
gré nuancer for at mindske den visuelle pavirkning.

Der fastseettes bestemmelser om antirefleksbehandling af solfangerne
for at hindre gener i form af refleksion. Solfangerne kan etableres pa
stalstativer placeret pa grgnne arealer. Solfangerne ma maks. have en
hgjde pa 2,5 meter.

Veje og parkeringsforhold

Der sikres vejadgange til lokalplanomradet fra Tastumvej. Den vestlig-
ste vejadgang skal ogsa fremadrettet fungere som vejadgang for
Tastumvej 7, da den nuveaerende vejadgang forventes nedlagt. Der for-
ventes gennemsnitlig 1-2 lastbiltransporter ugentlig til biomassekedel-
anleegget.

Der skal etableres det antal parkeringspladser, der er ngdvendige for
driften af de tekniske anleeg, dog minimum 2 parkeringspladser.

Ubebyggede arealer

For at mindske den visuelle pavirkning af omgivelserne indeholder lo-
kalplanen bestemmelser om etablering af beplantningsbaelter langs
hele anlaegget. Beplantningsbeelterne skal have en hgjde pa minimum 3
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meter, nar beplantningen er fuldt udvokset, derfor skal der anvendes
sorter, som sikrer dette. Beplantningsbeeltet skal have lsehegns/skov-
brynskarakter, saledes beplantningen har ikke fremstar som en fritsta-
ende haek. Beplantningsbaeltet skal vedligeholdes, herunder genplant-
ning af dgde treeer og buske.

Visualisering
Der er udarbejdet visualiseringer, som illustrerer omradet ved realise-
ring af planen. Disse findes pa side 28.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er omrade nr. 39 - Mgn-
sted og Daugbjerg Kalkgruber og Mgnsted Adal, som er placeret pa
den gstlige side af Stoholm, ca. 1,5 kilometer gst for planomradet. Det
vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan
2013-2025.

Lokalplanomrédet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

8 Landbrug og fiskeri
Der kan i disse omrader (veerdifulde landbrugsomrader) ikke
meddeles tilladelse til byggeri eller anlaeg, som forhindrer eller
vanskeligger den jordbrugsmaessige udnyttelse, med mindre en
samlet samfundsmaessig afvejning tilsiger det.

13 Solenergianleeg
Ved planleegning og etablering af solenergianleeg skal der ske
en vurdering i forhold til benyttelses- og beskyttelsesinteresser i
omradet samt nabohensyn.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget udlzegges et nyt rammeomrade til teknisk
anleeg.

Forslag til tilleeg nr. 53 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade, Byradet har
derfor fra den 23. november til den 14. december 2015 indkaldt ideer og
forslag til planlaegningen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen
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Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus og bonusvirkning
Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der er ngdvendige for lo-
kalplanens virkeligggrelse og har dermed bonusvirkning. Der kreeves
saledes ikke seerlig landzonetilladelse i medfar af Planlovens § 35, stk.
1 til etablering af det i lokalplanen beskrevne solvarme- og biomasseke-
delanleeg.

Tilladelserne er betinget af, at solpanelerne nedtages, hvis de ikke har
veeret i brug i 1 ar, samt at arealerne reetableres til landbrugsmaessig
drift. Dette skal ske uden udgifter for det offentlige. Hvis fjernelse og re-
etablering ikke er sket inden for ét &r, kan kommunen lade arbejdet ud-
fgre for grundejerens regning.

Landbrug

Lokalplanen vil ikke hindre landbrugenes mulighed for at fortseette med
uaendret drift i forhold til deres nuveerende produktionstilladelser. Ved
realisering af lokalplanen vil lokalplanomradet ikke lzengere kunne dyr-
kes jordbrugsmaessigt.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i I/S Stoholm Vandveerk forsyningsomrade.

Spildevand

Da omradet ikke er optaget i kloakopland i kommunens spildevandsplan
skal spildevand afledes via bundfeeldningstank med nedsivning, samle-
tank eller minirenseanleeg. Det pahviler grundejer at undersgge om
nedsivning er mulig, saledes at alt spildevand kan nedsives. Alternativt
kan der s@ges tilladelse til tilslutning pa trykledning i Tastumvej af spil-
devand ved brug af egen pumpe.

Tag- og overfladevand skal handteres pa egen grund.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er sandsynlighed for forekomst af ukendte for-
tidsminder.

Topografisk er omradet beliggende pa en lettere kuperet hgjderyg i taet
neerhed til &dal og hede.

Der er ikke tidligere registreret arkeeologiske fund eller anlaeg i omradet,
men kun ca. 40 meter syd for omradet er der opsamlet fund fra bronze-
alder, og det er sandsynligt at der har veeret aktiviteter i bronzealderen,
som ogsa har efterladt spor pa lokalplanomradet. Hhv. 100 og 300 m
sydsydast for omradet er der tidligere registreret aktivitetsspor fra bron-
zealder. Ca. 270 m nordgst for omradet er der tidligere opsamlet fund
fra stenalderen. Placeringen af de evt. tilknyttede bopladser kendes
ikke. Inden for en afstand pa hgjst 700 m er tidligere registreret mange
gravhgije. Placeringen af de til hgjene knyttede bopladser kendes ikke.

For at afklare om der faktisk er veesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 1mr af Troelstrup By, Feldingbjerg er omfattet af land-
brugspligt. Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om land-
brugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter 8§ 6 eller § 7 i
lov om landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og
overga til den planlagte anvendelse.

Skilte

Naturbeskyttelseslovens § 21 indeholder et generelt forbud mod skilte i
det abne land. | loven er der er dog felgende undtagelser:

e Virksomhedsreklamer, som anbringes i umiddelbar tilknytning til
virksomheden, néar de ikke virker dominerende i landskabet og
ikke er synlige over store afstande,

e Skiltning for virksomheder og for salg af erhvervsgrunde m.v.,
der opstilles i et omrade, der i en lokalplan er udlagt som er-
hvervsomrade, uanset at omradet ikke er udbygget.

e Trafikpropaganda, der er godkendt af Radet for Starre Feerd-
selssikkerhed,

o Plakater, der opsaettes i forbindelse med folketingsvalg, valg til
kommunale eller andre offentlige rad eller folkeafstemninger, og

e Mindre oplysningsskilte vedrgrende naeringsdrift eller virksom-
hed opsat pa egen ejendom eller ved indkgrsel til egen ejen-
dom fra neermeste offentlige vej eller private feellesve;.
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e Byradet kan tillade reklamer pa idreetsanlzeg.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE
Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50 og/eller lov
om private feellesveje § 62 - 63.

Forurenet jord

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma ferst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Varmeforsyning

En realisering af lokalplanen kreever, at Byradet godkender et projekt
herfor efter varmeforsyningsloven.

F. MILIJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed for industrianleeg til fremstilling af varmt vand. Efter § 3,
stk. 2 skal planer, der fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan eller alene medfarer mindre gendringer i forhold til den geel-
dende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Da lokalplan nr. 454 og tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2013 - 2025 om-
fatter et mindre solvarme- og biomasseanlaeg, vurderes det, at planfor-
slagene omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Lokalplan nr. 454 og tillaeg nr. 53 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om mil-
jevurdering af planer, da:

- der ikke sker en betydelig stigning i trafikken,
- naturinteresserne i omradet er begraensede,

- der ikke sker en vaesentlig gget stgjpavirkning,
- der ikke sker en vaesentlig landskabelig pavirkning.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifglge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger p& miljget (VVM) af et konkret projekt
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Planleegningen giver mulighed for konkrete projekter til industrianleeg til
produktion af varmt vand, der kan medfgre krav om en VVM-screening
og evt. efterfaglgende VVM-redeggarelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljeet, jf. § 3, stk. 2 og 3 i VVM - bekendtge-
relsen, er projektets karakteristika, projektets placering og den potenti-

elle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 454 FOR ET OMRADE TIL TEKNISK
ANLAG VED TASTUMVEJ | STOHOLM

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

§2
21

2.2
2.3

§3
3.1

§4
4.1

§5
51

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udlaegge omradet til tekniske anlaeg til energiforsyning

udlaegge areal til afskeermende beplantningsbeelter

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter del af matrikelnummer 1mr Troelstrup
By, Feldingbjerg samt alle parceller, der efter den 1. februar 2016
udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal blive i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og an-
leeg i landzone, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse
jf. lov om planlaegning, § 35, stk. 1.

Det er en betingelse for ovennaevnte bonusvirkning, at hvis brugen
af solvarmeanlaeg ophgrer, skal de sammen med fundamenter ned
til 1 meters dybde fjernes senest 1 ar efter, at driften er ophgrt. Are-
alerne skal retableres til jordbrugsmeessig drift. Dette skal ske uden
udgift for det offentlige. Hvis fiernelse og retablering ikke er sket se-
nest 1 ar efter, at driften er ophgrt, kan kommunen lade arbejdet
udfgre for grundejerens regning.

Det er en forudseetning for bonusvirkning, at der ikke dispenseres
fra lokalplanens 88 3, 7 og 8.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anleeg til kollektiv
energiforsyning i form af solvarmeanlaeg og biomassekedelanlzeg.
Der kan endvidere etableres naturligt tilhgrende drifts-, lager, admi-
nistrations- og personalefaciliteter.

Der kan desuden monteres antenner pa skorsten.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med prin-
cipper for omradets overordnede disponering og vejstruktur som
vist p& kortbilag 2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Tastumvej som vist
pa kortbilag 2.
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5.2 Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.1

Der kan ud over de viste veje etableres interne veje, som er ngd-
vendige for driften af anlaegget.

5.3 Vej A - Audleegges i en bredde af minimum 7 meter med en kare-
banebredde pa minimum 5 meter.

5.4 Vej B - B udleegges i en bredde af minimum 5 meter med en kare-
banebredde pa minimum 3 meter.

5.5 Der skal etableres minimum 2 parkeringspladser.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet i byggefelt | og byggefelt Il ma reguleres med +/- Y2 meter
i forhold til kote ved vejskel for Tastumvej.

6.1 Terreenet ma i Byggefelt lll reguleres med +/- 1 m i forhold til eksi- A
sterende terreen indtil 1 m fra skel.

6.2 Terreenregulering ma ikke udfares med en haeldning stejlere end 1
1.2

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsen ma kun opfares inden for de pa kortbilag 2 viste byg-
gefelter.

Byggefelt |

7.2 Inden for byggefelt | kan der opfares en bygning til halmlager, bio-
massekedel, administrations- og personalefaciliteter. Bygningen
ma maks. vaere 45x65 meter og have en hgjde pa maks. 14 meter
over byggemodnet terreen.

Der kan etableres parkeringspladser med fast belaegning inden for
byggefelt I.

Byggefelt Il

7.3 Inden for byggefelt Il ma der opfares én akkumuleringstank med en
maks. diameter pa 15 meter og en maks. hgjde pa 20 meter over
byggemodnet terraen.

7.4 Der ma opfares én vandretliggende glykoltank med en hgjde pa
maks. 4 meter over byggemodnet terreen med en maks. diameter
pa 3 meter og en maks. laengde pa 7 meter. Der ma etableres en
indhegnet gard p& maks. 8x20 meter som omkranser glykoltanken.
Indhegningen m& maks. vaere 2,5 meter og skal udfares i tree.

7.5 Der ma opfares én skorsten med en maks. hgjde pa 35 meter.
Byggefelt llI

7.6 Inden for byggefelt Il ma der opferes solvarmeanleeg med en sam-
let solfangerflade pa maks. 17.000 m2,

1 Veje A-A og B-B forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.
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BESTEMMELSER

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Solfangere

8.1 Alle dele af solfangerne skal vaere antireflekterende, sa der ikke
opstar refleksgener for omkringboende og forbipasserende.

8.2 Solfangere skal placeres pa stalstativer med en vinkel p& 40° - 50°.

Bygninger

8.3 Udvendige bygningssider ma kun udfgres i beton, malede stalpla-
der og facadeplader som eksempelvis fibercementplader.

8.4 P& udvendige bygningsflader (herunder tanke) méa der ikke benyt-
tes blanke eller reflekterende materialer, hvor glanstallet overstiger
20.

8.5 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 10° og 30°.

8.6  Til tagbekleedning ma kun anvendes malede stalplader eller baglge-
plader. Endvidere kan tagene anlsegges som grgnne tage.

8.7 Udvendige bygningsflader skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort. Dog skal akkumuleringstan-
ken og skorsten fremsta i en lys gra farve.

8.8 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale ophaen-
ges pa eller integreres i facader.

§9 SKILTNING?

9.1 Der mé ikke opsaettes/opstilles skilte og reklamer, undtagen et
mindre skilt med virksomhedens navn og logo opsat pa teknikbyg-
ningen. Dog kan der pa teknikbygningens facader opsaettes infor-
mationstavler om solfangeranleegget.

Der ma ikke opseettes skilte pa skorsten eller akkumuleringstank.

9.2  Der ma ikke opstilles flagsteenger.

8§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer
10.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til tekniske anleeg, veje

Solfangeranlaeg ma etableres med en maks. hgjde pa 2,5 meter
over terraen.

Solvarmeanlaegget skal udbygges fra nord mod syd.

eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

Arealer under og omkring solfangere skal ligeledes fremsta som
grgnne arealer.

2 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i Vi-

borg Kommune”.
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Hegn og beplantning

10.2 Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som levende
hegn.

Levende hegn ma suppleres med trddhegn med en hgjde pa hgjst
2,5 m. Tradhegn skal integreres i beplantningen.

10.3 Der skal etableres og vedligeholdes et 5 meter bredt og min. 3 raek-
ker beplantningsbeelte, som vist pa kortbilag 2.

Beplantningen skal have skovbryns- eller leehegnskarakter med
indplantede traeer i den mellemste reekke og buske i yderste raekke
mod skel. Der ma kun anvendes hjemmehgrende danske arter. Ek-
sisterende leehegn kan indgd i beplantningsbzelterne.

Der skal anvendes sorter, som sikrer, at beplantningsbaeltet i ud-
vokset stand far en hgjde pa mindst 3 meter.

Belysning

10.4 Der ma etableres belysning i det omfang, det er ngdvendigt for op-
lysning af arbejdsarealer ved biomassekedelanlsegget og driften af
de gvrige funktioner. Armaturerne ma ikke udfgres med en lys-
punkthgjde, der overstiger 5 meter malt fra terreen. Lyskilden skal
afskeermes og nedadrettes, sa den ikke belyser arealer uden for lo-
kalplanomradet.

8§11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.
11.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.
Regnvandshandtering

11.3 Tag- og overfladevand skal handteres p& egen grund.

§12 MILIGFORHOLD

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. 3

§ 13 SERVITUTTER

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

3 Virksomhederne méa som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003.
De vejledende greenseveerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs- og centerom-
rader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med
aben-lav bebyggelse.
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§ 14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

14.1 Ny bebyggelse eller zendret anvendelse ma ikke tages i brug?, fars:

- Veje er etableret jf. § 5.3.

- Der er etableret beplantning langs lokalplanomradets afgreens-
ning, jf. § 10.3.

4 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelo-
ven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

5 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggarelse af de nsevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 454 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt eller
faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Ret-
ten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmel-
ser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre p& hinanden
folgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny
lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettighe-
der over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning § 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan eje-
ren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning
jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige kla-
ger, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om plan-
lzegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 53 til
Kommuneplan 2013-2025

Retningslinjer og Rammebestemmelser for
Rammeomrade STOH.TA.02_T53
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Forslag til tillaeg nr. 53

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
udlaegge et nyt rammeomrade STOH.TA.02_T53. Byradet gnsker med
det nye rammeomrade at fastlaeagge rammerne for et nyt omrade til tek-
niske anlaeg, som kan indeholde biomassekedel og solvarmeanlaeg.

Fordebat

Da der er tale om vaesentlige aendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 23. november til den 14. december 2015 veeret gennem-
fart en fordebat i henhold til planlovens § 23 c. | fordebatten kom der 5
bemeerkninger med alternative placeringer, ghske om reducering af om-
fang af rammeomrade, gnske om at udleeg af skovrejsningsomrade ta-
ges ud. Kommuneplantillzegget er tilpasset saledes, at det kun omfatter
arealet som lokalplanleegges til biomassekedel og solvarmeanleeg.

Nuveaerende planforhold
Landsplanlaegning
Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er omrade nr. 39 - Mgn-
sted og Daugbjerg Kalkgruber og Mgnsted Adal, som er placeret p&
den gstlige side af Stoholm, ca. 1,5 kilometer gst for planomradet. Det
vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Fremtidige planforhold

Fremtidig arealudpegning

Der udlzegges et areal pa ca. 7 ha til teknisk anlaeg vest for Stoholm.

Fremtidige rammebestemmelser

Det nye rammeomrade STOH.TA.02_T53 udleegges som et af kommu-
neplanens rammeomrader tekniske anlaeg. Der tilfgjes en saerbestem-
melse, som tillader etablering af én tank med en hgjde pa maks. 20 me-
ter og én bygning med en hgjde pad maks. 14 meter.

For det nye rammeomrade STOH.TA.02_T53 geelder endvidere ret-
ningslinjer i Kommuneplan 2013 - 2025.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggrelsen til lokalplan nr.
454, Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slagene.
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Forslag til tillaeg nr. 53

RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade STOH.TA.02_T53 geelder:

- De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens TA - omrader

Omfang og anvendelse | TA — Teknisk anleeg

Maks. 30 % for omradet som helhed
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 1

Maks. byggehgijde 5m

Boligtype inkl. Nej

feellesanlaeg

Detailhandel jf. ramme Nej
om detailhandel

Almen service Nej
Liberale erhverv Nej
Egentlige erhverv Ja
@vrige formal Kun tekniske anlzeg til almene formal

Vejledende miljgklasse | -

Fremtidig zonestatus Landzone

Seerbestemmelse Der kan opfares én tank med en hgjde pa op til 20
meter og én bygning med en maks. hgjde pa 14
meter.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremlaeggelse den X 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fraden x til den x 201X.

Bemaerkninger, sendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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