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® TIL BRUG FOR BYRADSM@DE DEN 19. MAJ 2016 - INDSIGELSER
VEDRURENDE VEJBIDRAG OG LINIEFORING, VIBORG BANEBY

Pa vegne af Calum A/S rejses herved indsigelse vedrgrende den planlagte rute for
Herstien i Viborg Baneby og indsigelse mod paligning af vejbidrag for Calum A/S i
den forbindelse.

Indsigelserne er overordnet begrundet i to forhold:

- Forlgbet af Heervejstien hindrer Calum A/S i udnyttelse af en markant del af
ejendommen matr.nr. 119 cu, der ejes af Calum A/S (herefter "Ejendom-
men"), idet stien placeres henover Ejendommen og afskeerer en sydlig del af
Ejendommen for forbindelse med resten af Ejendommen.

- Paligning af vejbidrag for Calum A/S er ikke berettiget, og ma under alle om-
steendigheder reduceres, saledes at der ikke beregnes bidrag pa baggrund af
den afskérne del af Ejendommen, som ikke fysisk kan benytte den planlagte
stiadgang.

Teknisk Udvalg i Viborg Kommune har den 27. april 2016 indstillet til byradet, at der
traeffes beslutning om den foresliede stifering hen over Ejendommen og en bidrags-
fordeling for anleeg af de nye vejforbindelser, der indeberer, at Calum A/S som ejer af
Ejendommen palagges et vejbidrag pa 1.664.009 kr.

Nedenfor er indsigelserne pé vegne af Calum A/S n®rmere begrundet.
Det bemarkes, at for det tilfeelde, at stiferingen henover Ejendommen fastholdes, ta-
ges pa vegne af Calum A/S forbehold for at rejse krav om erstatning for det tab, som

min klient herved paferes, herunder tab i form af forringede udnyttelsesmuligheder
for den afskérne del af Ejendommen syd for stien over Ejendommen.

1. Indsigelser mod Haervejstiens forlgb

Ved anleg af nye vejforbindelser i Viborg Baneby har Viborg Kommune lagt op til, at
den sydlige del af Heervejsruten anlaegges henover Ejendommen.
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Ved denne placering afskerer Haervejstien den sydlige del af Ejendommen fra resten
af Ejendommen og reducerer derved udnyttelsesmulighederne for denne del af Ejen-
dommen markant.

Stien vil siledes blive anlagt p4 den ostlige side af Ejendommen fra Mark Stigs Vej og
mod syd, og vil i den sydlige ende af Ejendommen blive anlagt henover Ejendommen
via en stirampe, der fgrer videre til en eksisterende jordvold pa Ejendommen og for-
binder stien til den eksisterende stibro over Indre Ringvej.

Syd for den projekterede stirampe vil der opsté en afkiret del af Ejendommen uden
mulig forbindelse pé tveers af stiforlgbet til det gvrige centeromréde.

Af Viborg Kommunes kommunens projektmateriale fremgar sdledes, at der tilsynela-
dende ikke er mulighed for at skabe forbindelse til stien fra den del af Ejendommen,
der ligger syd for stien.

Den sydlige del af Ejendommen, der herved afskaeres fra resten af Ejendommen, vil
pa grund af den manglende direkte forbindelse til det overordnede vejnet — Indre
Ringvej og Marsk Stigs Vej — herefter ikke kunne udnyttes til centerformaél, sddan som
Ejendommen er udlagt til i kommuneplanen.

I bedste fald vil arealet kunne udnyttes til boligformal med de restriktioner for bebyg-
gelse og udnyttelse som felger af miljgforholdene i det syd for liggende erhvervsom-
rade. Safremt disse ikke giver mulighed for boliger, vil arealet alene kunne anvendes
til serviceerhverv mv., hvilket i dagens marked ikke har noget potentiale for udvikling,.

Calum A/S har flere gange tidligere over for Viborg Kommune redegjort for denne
problemstilling og foresliet en alternativ placering af Haervejstien, hvor stien forbin-
des med det eksisterende stisystem i omradet, uden at stien anlzegges henover Ejen-
dommen.

Calum A/S har siledes foresldet en deling af stien i en trappe og en cykelrampe sydvest
for Ejendommen, siledes at stien fores af Gyldensrisvej. Alternativ placering af stien
fremgar af vedlagte bilag.

Ved den alternative placering af stien opnés den kortest mulige vej for gdende til stib-
roen over Indre Ringvej, ligesom det alternative forleb af stien pa optimal vis vil for-
binde stiforlebet med den eksisterende sti i omradet, der forer videre mod syd til de
store boligkvarterer ved Primulavej/Guldstjernevej. Cyklende vil med fordel kunne
benytte den eksisterende indkersel mellem skolebygningerne mod Gyldenrisve;.

Der opnis ved denne placering tilmed en mere behagelig stigning pa stien, og der und-
gas det skarpe 90 graders sving midt pd rampen med darlige oversigtsforhold for cyk-
lende og giende pa vej op og ned af den stejle rampe omkring ejendommen pd matri-
kel 119dn.

Placeringen af stien henover min klients ejendom med de konsekvenser placeringen
har i forhold til udnyttelsesmulighederne for den afskirne del af Ejendommen, inde-
berer, at der skal vaere meget tungtvejende grunde til denne placering, for at ekspro-
priation af stindleegget henover Ejendommen kan anses for gyldigt.

Sadanne tungtvejende grunde synes ikke at foreligge. Dette serligt nér henses til, at
der kan etableres en alternativ stifering med samme gode forbindelse til det eksiste-
rende stisystemer i omradet, og uden de skitserede konsekvenser for Calum A/S.
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For det tilfaelde, at stiferingen henover Ejendommen fastholdes tages pa vegne af Ca-
lum A/S forbehold for at rejse krav om erstatning for det tab, som min klient herved
péferes, herunder tab i form af forringede udnyttelsesmuligheder for den afskarne del
af Ejendommen syd for stien over Ejendommen,

2. Vejbidrag
2.1 Bidragspligt — etableret stiadgang

Der kan alene pélagges vejbidrag for ejendomme, hvortil der etableres vej- eller sti-
adgang.

I det oprindelige heringsmateriale for fordeling af vejbidrag i Viborg Baneby var Ca-
lum A/S ikke planlagt palagt vejbidrag, idet der ikke var planlagt for stiadgang til Haer-
vejstien fra Ejendommen.

Der er nu lagt op til en bidragsfordeling for anleeg af de nye vejforbindelser, der inde-
berer, at Calum A/S som ejer af Ejendommen palaegges et vejbidrag pa 1.664.009 kr.

Det er alene muligt at etablere stiadgang et enkelt sted pd Ejendommen umiddelbart
syd for plejehjemmet, idet stien i den avrige del af skellet kommer til at leegge ude af
niveau med terrenet pd Ejendommen.

I den nordlige del af vejprojektet er der flere ejendomme, der ikke palignes vejbidrag
uanset, at de nye vejstraeekninger forlaber op til matrikelskel for ejendommene. Tilsva-
rende gor sig geeldende for naboejendommen - matr. nr. 119dn - til Ejendommen, som
heller ikke pélignes vejbidrag.

Serligt kan nevnes de matrikler, der er angivet som ejendom nr. 11 (Lidl Danmark
K/S), nr. 12 (Mogens Christensen Viborg A/S) og nr. 24 (Bach Gruppen A/S) pa Vi-
borg Kommunes kort over de ejendomme, der palignes vejbidrag.

Seerligt i forhold til naboejendommen — nr. 24 (Bach Gruppen A/S) — undrer det, at
denne ejendom behandles anerledes end Ejendommen i forhold til vurdering af beho-
vet og mulighederne for etablering af stiadgang.

Baggrunden for, at der ikke pélaegges disse ejendomme vejbidrag, er, at der ikke etab-
leres stiadgang til ejendommene.

Viborg Kommune er ved sine afggrelser efter vejloven underlagt det forvaltningsret-
lige lighedsprincip.

Lighedsprincippet indebaerer, at vurderingen af, at der alene etableres vejadgang til
Ejendommen og ikke til de gvrige ejendommen naevnt oven for, hvor stien ogsé forle-
ber umiddelbart op til ejendommene, mé veere sagligt begrundet i forskellige trafikale
behov mv. for disse ejendomme. Alternativt foreligger der en usaglig forskelsbehand-
ling i strid med lighedsprincippet.

Béde for Ejendommen og de gvrige 3 ejendomme, hvor der ikke etableres stiadgang,
er der tale om, at ejendommene i forvejen trafikbetjenes fra anden offentlig vej. Dette
udelukker dog ikke, at der ogsa etableres stiadgang til den nye sti.
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Der synes imidlertid ikke at vaere en saglig begrundelse for at ejendommene behandles
forskelligt i forhold til vurderingen af, om der ber etableres stiadgang.

Der synes saledes ikke at veere en saglig begrundelse for, at det vurderes, at der skal
etableres adgang til stien fra Ejendommen, men ikke for de gvrige ejendomme navnt
ovenfor, hvor stien ligeledes forlgber langs med ejendomsskel for de pagaldende ejen-
domme.

Anvendeligheden af en stiadgang til Ejendommen vil som navnt ovenfor vaere meget
begraenset, og anvendeligheden vil ikke vere sterre end den ville vaere ved etablering
af stiadgang for de oven for angivne ejendommene - nr. 11 (Lidl Danmark K/S), nr. 12
(Mogens Christensen Viborg A/S) og nr. 24 (Bach Gruppen A/S) — hvor der ikke etab-
leres stiadgang,

Pa det foreliggende grundlag uden en narmere begrundelse for denne forskelsbe-
handling gores det geldende, at forskelsbehandlingen er usaglig og i strid med lig-
hedsprincippet.

Som angivet ovenfor var der da heller ikke i det oprindelige heringsmateriale planlagt
for vejadgang til Hervejstien fra Ejendommen. Dette viser, at heller ikke Viborg Kom-
mune oprindeligt har fundet, at der var behov for etablering af stiadgang til Ejendom-
men.

2.2 Reduktion i vejbidraget

Ved etablering af Heervejstien henover Ejendommen afskaeres den sydlige del af Ejen-
dommen fra resten af Ejendommen.

Der vil ikke veere mulighed for at etablere stifering eller lignende som forbinder den
nederste del af Ejendommen med resten af Ejendommen hen over den stirampe mv.,
som etableres ved faoring af Heervejstien henover Ejendommen.

Denne del af Ejendommen vil siledes ikke have forbindelse til den stiadgang, som
etableres for resten af Ejendommen ud til Hervejstien.

Det forhold, at der er en del af Ejendommen, som ikke kan benytte den kommende
adgang til Hervejstien, indebaerer, at der ma foretages en reduktion i det areal, der
beregnes bidrag pa baggrund af.

Der er séledes ikke i vejlovgivningen hjemmel til at beregne vejbidrag pa baggrund af
areal, som ikke gives vej- eller stiadgang. Nar en del af en ejendom ikke fysisk kan
forbindes til den vej- eller stiadgang, som etableres, ma denne del af ejendommen
arealmaessigt fragd ved beregning af storrelsen af det vejbidrag, der samlet set paleg-
ges den pigaldende ejendom.

Der vil siledes ikke gyldigt kunne fastsaettes en fordelingsnagle for vejbidrag, hvor der
beregnes bidrag p& baggrund af areal, der ikke fysisk har mulighed for at benytte den
kommende stiadgang.

Da den afskirne sydlige del af Ejendommen ikke vil kunne gives fysisk forbindelse til
den stiadgang, der etableres for resten af Ejendommen til Haervejstien, er Viborg
Kommune forpligtet til at foretage en reduktion af vejbidraget, siledes at der ikke be-
regnes bidrag pd baggrund af den afskirne del af Ejendommen.
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3. Forholdet til lokalplan 425

Ved lokalplan 425 fra 2013 (herefter "Lokalplanen") er lokalplanlagt for etablering af
et plejehjem pa matr. nr. 65 ak, der graenser op til Ejendommen mod gst.

Som en del af Lokalplanen er udlagt vejareal for Hervejstien og dens forlgb inden for
lokalplanomradet.

Det planlagte forlgb af Haervejstien inden for lokalplanomrédet afviger fra det areal-
udlaeg til stien, som er foretaget ved Lokalplanen.

Aflokalplanens § 1 er angivet, at det er en del af lokalplanens formél "at udlzgge areal
til hovedstiforleb (Heervejsruten) gennem omrddet".

Tilsvarende fremgar af lokalplanens redegarelsesdel, hvor det er angivet, at lokalpla-
nen sikrer, at "der udlaegges areal til stiforbindelser gennem omrddet".

Da selve arealudlagget til stiforlgbet er en del af Lokalplanens formalsbestemmelse
vurderes det, at stiforlgbet er en del af planens principper. En fravigelse af stiens for-
lab kan derfor kun ske ved en ny lokalplan.

Calum A/S forventer pa den baggrund, at Viborg Kommune vil igangsette en ny lo-
kalplanproces for det @&ndrede stiforlgb.

Med venlig hilsen

R0 n_

arie Bockhahn
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Signaturforklaring:
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