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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Planforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes péa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentliggg-
res igen.

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om
planleegning § 24

fra den xx. xxx til den xx. xxx 2019.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og kommuneplantillzegget skal
veere modtaget senest den xx. xxx 2019.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden WWW.VIBORG.DK/PLAN via boksen
"Indsend dine bemeaerkninger”.



http://www.viborg.dk/plan
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A. TILLEAGGETS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med dette tillaeg til den gaeldende lokalplan at give mu-
lighed for anvendelse til famileboliger ved plejehjems- og aeldreboli-
gerne pa Parkveenget i Frederiks. Baggrunden for dette er et gnske om
at begreense antallet af tomme aeldreboliger, ved at give mulighed for
en omdannelse til almindelige boliger.

Formal

Tillaegget har til formal at udvide den geeldende lokalplans anvendelses-
bestemmelser til ogsé at omfatte boliger for den eksisterende bebyg-
gelse centralt i omradet.
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses af Ngrregade mod gst og mod nord af dyrknings-
arealer. Mod syd afgreenses omradet af Parkallé, mens omradet mod
vest afgreenses af en park og et bredt beplantningsbeelte.

Omradet ligger i den nordlige del af Frederiks.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,7 ha.
Lokalplanen omfatter eiendommene Parkallé 2 og Parkvaenget 1 - 36

Omradet anvendes i dag til seldreboliger og dagcenter, for bade bor-
gere, der bor i aeldreboligerne pa Parkvaenget, og borgere fra den gv-
rige del af Frederiks samt fra oplandet, der benytter dagcenteret i Fre-
deriks.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er fladt og de ubebyggede arealer fremstar graes-
kleedte. | den nordlige og vestlige del findes flere starre treeer.

Bebyggelse og anlaeg

Omradet fremstar fuldt udbygget med flere starre bygningsmasser til
brug for dagcenter og eldreboliger.

Trafik

Omradet har vejadgang fra Parkallé via Parkveenget. Der findes et
stgrre parkeringsareal i umiddelbar tilknytning til Parkallé og der findes
flere mindre parkeringsarealer fordelt rundt i omradet.
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. 1 til lokalplan nr. 3.25

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Lokalplantillaegget opdeler lokalplanomradet i 2 delomrader, hvor der gi-
ves mulighed for, at der udover offentlige formal ogsa kan ske anven-
delse til boliger i form af teet-lav bebyggelse i delomrade II.

Tilleegget sikrer desuden, at der kan etableres tilstreekkeligt med op-
holdsarealer og parkeringspladser til taet-lav boligerne.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med
tilhgrende bekendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet
Planomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.

Der gives ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter. P& det
grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med statens in-
teresser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3,8 km fra det nsermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 226 "Kongenshus Hede” og ca. 19 km fra Fuglebe-

skyttelsesomrade nr. 24 "Hjarbeek Fjord og Simested Fjord”. Der er in-
gen Ramsar-omrader i neerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
eendring i planens udleeg af areal til boligformal ikke er risiko for pavirk-
ning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller
skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket, da planomradet er fuldt ud-

bygget.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade FRED.A1.03 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar rammebestemmelserne.

Med kommuneplantilleegget udvides rammerne for anvendelse til ogsa
at omfatte boliger.

Forslag til tilleeg nr. 45 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 3.25 for et omrade til dagcenter,
beskyttede boliger og eeldreboliger pa Parkallé og Parkveenget i Frede-
riks.
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3.25

Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25 er lokal-
plan nr. 3.25 fortsat geeldende med de tilfgjelser og sendringer der frem-
gar af dette tilleeg.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Lokalplan nr. 3.25 er tinglyst pd omradets ejendomme. Denne bgr slet-
tes, da lokalplaner skal fremga af Plandata.dk (plansystemet).

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Ngrregade pa 12,5 m fra vejmid-
ten, inden for vejbyggelinjen méa der ikke opfgres bygninger eller andre
faste anleeg.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkelig-
garelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om eks-propriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt p& ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Eks-propriationen ma ikke omfatte et stagrre areal end ngdvendigt. Hvis
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lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan fo-
resta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desu-
den en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med
ek-s-propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed mé
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betyd-
ning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfar
af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kom-
munalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlo-
vens 8§88 99-102. Det indebaerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen
pa fire uger efter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspro-
priation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriations-
beslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagengevnet over lovligheden af
eks-propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
eks=propriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ek-
spropriation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Frederiks Vandveerks forsyningsomrade.

Ifglge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal forsynes med
vand fra Frederiks Vandveerk.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25

Varmeforsyning
Omradet ligger i et omrade udlagt til fiernvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Kloakoplandet er feelleskloakeret, men lokalplanomradet er allerede se-
paratkloakeret.

Da omradet er beliggende i neerhed af risikoomrade udpeget i klimatil-
pasningsplanen (nr. 47), indeholder tilleegget en bestemmelse om, at
udvidelse af det befaestede areal (parkeringspladser) ikke ma give an-
ledning til gget afledning af regnvand. Der skal saledes etableres forsin-
kelse eller LAR-anleeg svarende til eventuelt gget befaestelse.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlsegsarbejder efter museumslovens 88
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifslge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at de kan vaere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miligvurderes, hvis de ma antages at kunne f& en
veesentlig indvirkning p& miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Da planforslaget omfatter en mindre justering af anvendelsen, vurderer
Viborg Kommune, at planforslaget alene omfatter mindre aendringer i
forhold til geeldende lokalplaner.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Der ikke sker en pavirkning af natur, miljg og trafik
Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentliggarelsen.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25 BESTEMMELSER

FORSLAG TIL TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 3.25 FOR ET
OMRADE TIL DAGCENTER, BESKYTTEDE BOLIGER OG
/AELDREBOLIGER | FREDERIKS

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sndringer) fglgende bestem-
overstreget sort melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

tekst skri-
ves med sort

Leesevejledning:

§1 TILLAGGETS FORMAL

1.1 Deter tillzeggets formal
at give mulighed for anvendelse til boliger.

Der henvises i gvrigt til Lokalplan nr. 3.25 §1 — Indledning og for-
mal.
§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer lag, lep og lev, alle
Frederiks Praestegard, Frederiks, samt alle parceller, der efter
den 1. april 2019 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 sem-hidtil
samt boliger.

Der henvises i gvrigt til Lokalplan nr. 3.25 §3 — Omradets an-
vedelse.

84 UDSTYKNING

4.1 Derkan-ikke-ske-udstykning-indenforomradet:

Ingen bestemmelser

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 §4 — Udstykning.

§5 BYGGELINIER

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 85 — Byggelinier.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 86 — Bebyggelsens omfang og
placering.

87 BEBYGGELSENS YDREFREMTRAEDEN

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 §7 — Bebyggelsens ydre ud-
seende.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25

§8

89
9.2

9.4

§10

10.2

§11

VEJFORHOLD

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 88 — Vejforhold

UBEBYGGEDE AREALER

be-
skyttede

| delomrade 1l skal der etableres det ngdvendige antal parkerings-
pladser, dog mindst ved taet-lav boligbebyggelse:

1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads p& egen grund og %z pr.
bolig pa feelles parkeringsareal eller

2 p-pladser pr. bolig pa feelles parkeringsplads.

Udvidelse af det befeestede arealer (parkeringspladser) ma ikke
give anledning til gget afledning af regnvand. Der skal saledes
etableres forsinkelse eller LAR-anlaeg svarende til eventuelt gget
befeestelse.

Der skal indenfor delomrade 1l etableres feelles opholdsareal sva-
rende til 10 % af areal af delomrade II.

Der henvises i gvrigt til Lokalplan nr. 3.25 87 — Ubebyggede area-
ler.

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 89 — Ubebyggede arealer

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?,
far2:

- Parkeringsarealer er etableret jf. § 9.2.
- Feelles opholdsarealer er anlagt i delomrade 1l jf. § 9.4.

AFLYSNING AF PLANER

Der henvises til Lokalplan nr. 3.25 811 — Aflysninger af planer.

1 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

2 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gg-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de naevnte anleeg.

20



Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25 BESTEMMELSER

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomrédet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a2endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.



— — Trehuse

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 3.25
Kortbilag 4 - Delomrader

‘.‘ Lokalplangreense Mal ca. 1: 3.000 (ved printi A4 - 100%)
Viborg Kommune

&« # » Delomradegreense
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Tillaeg nr. 45 til
Kommuneplan 2017-2029

Rammebestemmelser for Rammeomrade FRED.A1.03_T45

Tilleeggets omrade
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Forslag til tilleeg nr. 45

KOMMUNEPLANTILLAG

INDLEDNING
Formal

Byradet gnsker at give mulighed for almindelige boliger i tidligere be-
skyttede. Dette forudseetter et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029. Til-
leegget medfarer, at der indenfor rammeomradet kan planlaegges for
boliger.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med tillaeg nr. 1 til lo-
kalplan nr. 3.25, som omfatter det samme omrade som kommuneplan-
tilleegget.

RETNINGSLINJER

For rammeomréde FRED.A1.03_T45 geelder fglgende retningslinjer i
kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
RAMMER

Det nye rammeomrade FRED.A1.03_T45 har samme rammebestem-
melser som det tidligere rammeomrade FRED.A1.03.

Det nye rammeomrade FRED.A1.03_T45 udleegges som et af kommu-
neplanens Al rammeomrader. Omradet kan anvendes til Almen service
med mulighed for boliger.



KOMMUNEPLANTILLAG Forslag til tillaeg nr. 38

For rammeomrade FRED.A1.03_T45 geelder:

Plannummer FRED.A1.03 T45
Distrikt Frederiks
Anvendelse

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Boligtype inkl. feellesan-
leeg

Teet-lav boliger.

Almen service

Ja

Erhverv og detailhandel

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betje-
ning af omradet.

Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2.

@vrige formal

Kun boldbaner og idraetshaller samt mindre tekniske
anleeg.

Bebyggelse
Maks. etageantal: 2
Maks. byggehgijde: 12
Maks bebyggelsesprocent: 40
Bebyggelse Der kan tillades starre hgjde ved etablering af tekni-

ske anleeg til et omrades forsyning, lysanleeg ved
boldbaner og lignende.

Seerlige bestemmelser

Vejledende miljgklasse Miljgklasse 1-2.
Zonestatus

Nuveerende zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone




Forslag til tilleeg nr. 45

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGYRELSE

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3,8 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 226 "Kongenshus Hede” og ca. 19 km fra Fuglebe-

skyttelsesomrade nr. 24 "Hjarbaek Fjord og Simested Fjord”. Der er in-
gen Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
aendring i omradets karakter samt planens udleeg af areal til boligformal
ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundla-
get, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV- og rgdlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til ud-
valgte dyre- og plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde el-
ler allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer desuden, at de seerligt beskyttede arter i
henhold til Habitatdirektivets bilag IV og redlistede arter ikke vil blive pa-
virkede, da planomradet er fuldt udbygget.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i
Kommuneplan 2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer,
hvor der er risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantilleegget giver mulighed for boliger i et eksisterende ram-
meomrade. Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser (OSD). Der gives ikke mulighed for grundvandstruende aktivite-
ter. Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
statens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Landsplandirektiver
Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystneerhedszonen
Planomradet er ikke i kystneerhedszonen.

Réastofplan

| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgrave-
omrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar naer-
hed af planomradet.
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Produktionsvirksomheder
Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantilleegget ikke indebeerer en
pavirkning af produktionsvirksomheder.

MILJZVURDERING

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med tillaeg nr. 1 til lo-
kalplan nr. 3.25.

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget gi-

ver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3

skal sddanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Da planforslaget omfatter en mindre justering af anvendelsen, vurderer
Viborg Kommune, at planforslaget alene omfatter mindre aendringer i
forhold til geeldende lokalplaner.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Der ikke sker en pavirkning af natur, miljg og trafik.
Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering, offentliggares sammen med planforslaget og kan paklages i
4 uger efter offentligggrelsen.



Forslag til tilleeg nr. 45 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 45 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til of-
fentlig fremleeggelse den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tillaeg nr. 45 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden x til den x 201X.

Bemaerkninger, sendringsforslag og indsigelser til forslaget til kommuneplantilleeg skal veere modtaget
senest den x 201x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.
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