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Lzaesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlzegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar sterre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar
arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse. Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i
omradet, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet
underlaegges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om
planlaegning, § 17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre
2ndringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og
kommuneplanen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre
myndigheder, kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal offentliggeres. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme
med bemeerkninger og forslag til aendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget
offentliggeres igen.

Offentliggorelse

Forslag til lokalplan nr. 478 og kommuneplantilleeg nr. 22 offentligggres hermed i overensstemmelse
med lov om planlaegning § 24

fra den x til den x 201x.

Bemaerkninger, andringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget nr. 478 og kommuneplantillaeg nr.
22 skal veere modtaget senest den x 201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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REDEGORELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et projekt for en udvidelse af Grundfos’s virksomhed.

Udvidelsen bestar af flere dele. Virksomheden gnsker at udvide
udviklingsafdeling og de aktiviteter, der allerede findes i bygningerne pa
Poul Due Jensens Vej 17 og 19. Desuden er der behov for flere
mgadefaciliteter og en stgrre kantine.

De nye bygninger skal understgtte de aktiviteter, der allerede findes i
omradets bygninger, hvorfor det er hensigtsmaessigt at bygge sammen
med de eksisterende bygninger.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af to nye bygninger med et
samlet areal pa ca. 6.000 m? til madefaciliteter, kantine og
udviklingsvirksomhed. Dertil kommer en udvidelse af
parkeringsfaciliteterne og evrige infrastrukturelle anlseg og mindre
bygningsmeessige knopskydninger.
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Luftfoto ca. 1: 4.000
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B. EKSISTERENDE FORHOLD
Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Bjerringbro by.

Nord for lokalplanomradet ligger landsbyen Hjermind og mod nordvest
boligkvarteret med Sten-vejnavne. @st for omradet ligger
landbrugsarealer.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,7 ha.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd og vest af Poul Due Jensens Vej
og Grundfos’ eksisterende bygninger. Nord for lokalplanomradet ligger
et ubebygget areal, en nordvestvendt skraning, som tilhgrer Grundfos.

De ubebyggede arealer anvendes i dag til landbrugsdrift eller ligger
som grgnne omrader.

Landskab og beplantning

Sterstedelen af Bjerringbro by ligger pa nordsiden af slugten omkring
Gudenaen. Langs denne markante slugt findes flere mindre sideslugter.
En af disse sideslugter gar syd/nord i kanten af lokalplanomradet.

Landskabet i lokalplanomradet er skranende ned fra gst mod vest. st
for lokalplanomradet praeges omradet af stgrre abne vidder (storbakket
landskab) og skovtilplantninger.

Bebyggelse

Lokalplanomradet er i dag preeget af virksomheden Grundfos’s
bygninger — et moderne virksomhedsbyggeri - hvor kun skiltningen
afslgrer, hvad de enkelte bygninger indeholder.

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes nu og fremover via Poul Due Jensens
Vej, som vejbetjener en stor del af Grundfos’s bygninger.

| den gstlige kant af lokalplanomradet ligger en sti, fra syd mod
Hjermind.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at bygge kontor-, mgde og
udviklingsbygninger til Grundfos’ aktiviteter med tilhgrende parkering
mv.

| forberedelsen til lokalplanen er der arbejdet med bortskaffelse af
regnvand, fordi Byradet gnsker at forebygge yderligere belastning af et i
forvejen sarbart regnvandssystem.

Anvendelse

Lokalplanen opdeler lokalplanomradet i to delomrader, hvorved det
sikres, at der er en klar adskillelse af arealer med mulighed for hgj
bebyggelse og de arealer, som kan bebygges i op til 2 etager.
Lokalplanen abner mulighed for erhverv i miljgklasse 3-5.

| delomrade | kan der etableres bygninger i 5 etager. Udsmykning af
bygningen kan dog etableres i yderligere 1 etages hgjde.

Indenfor delomrade Il kan der etableres byggeri i op til 2 etagers hgjde,
parkeringspladser mv.

| delomrade | og Il kan der desuden etableres mindre smabygninger til
omradets drift.

Pa trods af byggeriets hgjde i delomrade I (op til 25m) og byggeriets
hgje placering i landskabet, sa forventes byggeriet ikke at blive
dominerende i omradet, idet de fleste bygningsmeessige aendringer
ligger mellem de eksisterede bygninger.

Det er primeert den firkantede bygning, der set fra gst, der kan forandre
omgivelsernes indtryk, men da der er relativt god afstand til stien gst for
bygningen og anden bebyggelse mod nord og @st, da forventes hgjden
ikke at blive opfattet dominerende.

Model: Den firkantede bygning neermest "kameraet” er Poul Due Jensens Vej
19 (Qst 2). Den aflange lyse bygning bagved er Poul Due Jensens Vej 17 (st
3) De nye bygninger er de hvide/transparente cylindere og gangbro samt den
marke terning med lyst tag mod nordgst.
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Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 50%.
Bebyggelsen ma etableres i hajst 5 etager. Bygningsudsmykningen ma
dog fremsta i hgjere end 5 etager. Bebyggelsen kan opfares i en hgjde
pa op til 24 meters hgjde.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen skal fremsta som en helhed med
hensyn til udformning, materialevalg mv. De forskellige bygningsdele
kan forbindes af glaskorridorer. Bebyggelsen skal opfgres med flade
tage. Der ma ikke etableres boliger eller detailhandel i omradet.

Det aktuelle byggeri bestar af en cylinderformet bygning i 5 etager, som
placeres mellem de eksisterende bygninger (Poul Due Jensens Vej 17
og 19).
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Den cylinderformede bygning - set fra syd.

Den cylinderformede bygning kan bygges med ca. 1.250 etage-m?,
mens den firkantede bygning kan bygges med ca. 3.000 etage-m?2.
Omradet kan bebygges med en bebyggelsesprocent op til pa 50.
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Den firkantede, nye bygning - set fra nord.

Udover de to stgrre byggerier etableres gangbroer mellem bygningerne
og mindre knopskydninger til mindre madelokaler mv. Gangbroer og
mgdelokalerne udferes primeert i glas og er dermed gennemsigtige.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag af Poul Due Jensens Vej. |
forbindelse med den bygningsmaessige vil der blive etableret veesentligt
flere parkeringsarealerne. Grundfos gnsker at etablere flere p-pladser
end dem, som kreaeves af Viborg Kommunes parkeringsnorm.

Lokalplanen giver mulighed for en ny rundkersel ved indkarslen til Poul
Due Jensens Vej nr. 19. Desuden fares en ny "stikvej” ind til den
udvidede parkeringsplads.

Parkeringspladsen skal overordnet set fglge det naturlige terraen. Hver
parkeringslomme (med 2 reekker parkering) forventes at blive etableret
pa hvert sit niveau. Mellem parkeringslommerne udjeevnes
terreenspringet mellem niveauerne. Desuden etableres en gangsti og en
beplantning, som kan slgre terreenspringet.

Sa meget som muligt af arealet til parkering etableres med en
vandgennemtraengelig belaegning, s& parkeringsarealerne kan

anvendes til nedsivning af regnvandet.

Overordnet princip for anleeggelsen af parkeringspladserne.

Ubebyggede arealer

De arealer, som ikke anvendes til byggeri, parkeringspladser,
forsinkelsesanlaeg for regnvand mm, skal fortsat anvendes til
landbrugsjord, plaener, beplantning, uderum eller lign. Der kan dog
etableres transformerstationer, mindre sportsanlaeg, stier og lign.
mindre anlaeg; som undtagelse fra ovennaevnte.

Y

De nye bygninger visualiseret - set fra @st / vejen Salvkrog. Ejendommen
Slavkrog 44 ses til hgjre i billedet.
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Den nye bygning visualiseret sammen med de eksisterende bygninger. Den nye
bygning er hgjst. Omradet set fra vest — nordvest.

@-f L — -

i

Den nye bygning er visualiseret midt i billedet. Set fra syd. Bygningen er
neesten ikke synlig.
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D. Lokalplanens forhold til anden planlagning

Landsplanlagning

Natura 2000-omrader

Der geelder saerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-
omrader ma der bl.a. ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomréadet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.E2.03 i
Kommuneplan 2017-2029.

Bestemmelserne for rammeomradet fastlaegger, at omradet kan
anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 3-5. Der kan ikke etableres
boliger eller liberale erhverv indenfor rammeomradet.

Kommuneplanens nuvaerende rammer abner mulighed for bebyggelse i
op til 12 meters hgjde og 2 etager.

Lokalplanen er omfattet af felgende retningslinjer i kommuneplanen:

1. Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

9. Skovrejsningsomrader og omrader, hvor skovrejsning er
ugnsket

14. Klimatilpasning

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 —
2029. Dette er baggrunden for kommuneplantillaeg 22 til
kommuneplanen, som udleegger et nyt rammeomrade BBRO.E2.08,
hvor den maksimale bygningshgjde hzeves fra 12 til 25 meters hgjde
samt fra 2 til 5 etagers. Desuden gges bebyggelsesprocenten fra 50 til
60%. De gvrige bestemmelser er identiske med rammerne for
BBRO.E2.03.

Forslag til tilleeg nr. 22 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med denne. Efter vedtagelsen af
kommuneplantillaegget er lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er delvist omfattet af lokalplan nr. E.023-2 "For et omrade il
erhvervs, undervisnings-, kollegie- og fritidsformal gst for Jstre
Omfartsvej og nord for Poul Due Jensens Vej i Bjerringbro”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 478 opheeves lokalplan nr.
E.023-2 for den del, der er omfattet af det nye lokalplanomréade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

15
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Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rar, kabler og
ledninger, der er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i dag dels i byzone og dels i landzone. Med
vedtagelsen af lokalplanen overfgres det pa kortbilag 1 markerede
omrade til byzone.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 3 - 5.
Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa
omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 3 — 5 bar der, som
udgangspunkt, veere en afstand pa 150 m til forureningsfglsomme
anvendelser som f.eks. boliger.

Landbrug

Byzonegraensen aendres med lokalplanen. Der er ikke
landbrugsejendomme indenfor en radius af 300 m, som i dag har et
dyrehold i en sterrelsesorden, hvor dyreholdet kan blive pavirket af den
&ndrede grense.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i forsyningsomradet til Bjerringbro Feelles
Vandveerk, som skal forsyne den nye udvidelse tilhgrende Grundfos.

Varmeforsyning

Det allerede lokalplanlagte planomrade ligger indenfor Bjerringbro
Varmeveerks fijernvarmeforsyningsomrade. Det nye lokalplanomrade
ligger indenfor et omrade til individuel naturgasforsyning.

| omradet med fjernvarmeforsyning fastleegger lokalplanen, at ny
bebyggelse skal tilsluttes fiernvarme. Tilslutningspligten indebzerer ikke
en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men pligt til at betale et
evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

| omradet med naturgasforsyning fastlaegger lokalplanen ikke
tilslutningspligt.
Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende
spildevandsplan. | henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes
kloaksystemer ved alt nybyggeri, stgrre ombygninger eller sanering af
bestaende ejendomme udferes som separatkloak.

16

Varmeforsyningsomrader. De
fiernvarmeforsynede omrader er lilla
og de naturgasforsynede omrader
er orange.



Forslag til lokalplan nr. 478

REDEGORELSE

Det vil sige at der etableres separate kloakledninger for henholdsvis
hus- og industrispildevand samt for tag- og overfladevand (regnvand).
Overfladevand fra tage, veje og parkeringspladser kan nedsive pa egen
grund, dels pa parkeringspladsen, via etablering af et regnvandsbassin
eller via nedgravede systemer, som faskiner.

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa
ejendommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og
regnvandssystemet.

Klimatilpasningsplan

Lokalplanomradet er beliggende ovenfor risikoomrade nr. 2 i Viborg
Kommunes klimatilpasningsplan. Realiseringen af byggeriet i
lokalplanen kan gge risiko for oversvgmmelse af andre dele af
virksomheden beliggende nedenfor lokalplanomradet. Udvidelse af det
befaestede arealer med nye P-pladser vil gge risikoen for
oversvgmmelser.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af
bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlagsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet har foretager en arkeeologisk forundersggelse (pravegravning)
af omradet, hvor der er planlagt anleeggelse af parkeringsplads mv. Der
blev ikke fundet spor efter fortidsminder. Der er derfor museets
vurdering, at der er ringe risiko for forekomst af vaesentlige
fortidsminder pa stedet. Pa den baggrund frigiver museet det bergrte
areal, hvilket betyder, at anleegsarbejder i dette omrade kan foretages
uden at museet orienteres.
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Kort med angivelse af den omtrentlige placering af det frigivne omrade markeret
med grent. Med hvidt de gravede sggegrafter ved provegravningen.

Endvidere frigives arealet gst for det prgvegravede uden
prevegravning. Der star traeer pa arealet, hvorfor det ikke var
tilgaengeligt for prgvegravning.

Skulle der mod forventning blive truffet spor efter vaesentlige
fortidsminder i omradet er det i helhold til Museumslovens §27 stk. 2
pligtigt at standse anlaegsarbejdet i det omfang det bergrer
fortidsminderne. Fundet skal straks anmeldes til museet. Da museet har
frigivet omradet er det i henhold til museumslovens §27 stk. 5 staten,
der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser i det frigivhne
omrade.

Fredede fortidsminder

| kanten af lokalplanomradets sydastlige kant er der registret en fredet
gravhgj med en beskyttelseslinje, hvor indenfor der bl.a. ikke ma
bygges. Det snskede byggeri pavirkes ikke af gravhgjens
beskyttelseslinje.

Landbrugspligt

En del af matrikelnummer 6-b, Hjermind by, Hjermind er omfattet af
landbrugspligt. Udvidelsen af lokalplanomradet er derfor reguleret af lov
om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6
eller § 7 i lov om landbrugsejendomme, inden ejendommene kan
overga til den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Der er registreret en mindre forurening pa arealerne, hvor der skal
bygges nyt. Forureningen fiernes far etableringen af de nye bygninger.

Ved overgangen til byzone bliver lokalplanomradet, som udgangspunkt
omradeklassificerede.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtggarelsen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifalge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
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REDEGORELSE

Lavbundsarealerne er vist med
brunlig signatur.

genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Lavbund

Et mindre omrade nord for lokalplanomradet er reserveret til lavbund.
Arealer, som er reserveret til lavbund, kan anvendes til
vadomradeprojekter, som kan virke forsinkende - og til dels rensende -
pa regnvand.

Okkerholdig jord

Nord for lokalplanomradet er der registreret et omrade med okkerholdig
jord. Enhver aktivitet, der medvirker til at seenke grundvandsstanden,
herunder at dreene eller grave grafter, kraever godkendelse af Viborg
Kommune efter § 2 i lov om okker.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50.

F. MILJGVURDERING

Miljovurdering af planer

Kommunen skal miljgvurdere planforslag inden endelig vedtagelse. Det
fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da
planforslagene er omfattet af bilag 2, pkt. 10, litra b. Anleegsarbejder i
byzoner, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanleeg. Ifglge
§ 8, stk. 2 skal planer, der fastleegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til den
geeldende planlaegning kun miljgvurderes, hvis de mé& antages at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Miljgvurderingen omfatter alene mindre aendringer i forhold til den
geeldende lokalplan. | naerveerende planforslag er der tale om
arealmaessigt mindre tilbygninger til de eksisterende bygninger, der
primeert la2egges pa allerede ibrugtaget jord. Udvidelsen af
parkeringspladsen leegges pa nye arealer. Bygnings- og etagehgjden
gges fra 12 til 25 meter og fra 2 til 5 etager.

Der skal derfor gennemfgres en screening, hvor det vurderes, om
planforslagene vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at
planforslagene ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da
- Omfanget af nybyggeriet ikke afviger vaesentligt fra
omkringliggende bebyggelse — bortset fra bygningshgjden.
Hgjden betyder fortaetning og bedre anvendelse af arealerne.
- Naturinteresserne er begraensede
- Trafikbelastningen ikke gges vaesentligt
- Mindre regnskyl gnskes handteret lokalt, primeert med
nedsivning af overfladevand pa egen grund — der er et gnske
om at parkeringspladser anlaegges i graesarmering eller
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tilsvarende vandgennemtraengelig belaegning. Starre regnskyl
ledes forsvarligt veek.

Afgerelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om

miljgvurdering offentligggres sammen med planforslagene og kan
paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 478 FOR ET ERHVERVSOMRADE |

BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning
(lovbekendtggarelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere aendringer)
felgende bestemmelser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
1.1

at

at

at

§2
2.1

22

§3
3.1
3.2

3.3

3.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udlaegge omradet til erhvervsformal, i form af
udviklingsvirksomhed og mindre produktioner inden for
miljgklasse 3 — 5,

sikre en klar afgraensning mellem bebyggelsen og landskabet,

bevare stiforbindelsen gennem lokalplanomradet,

AFGRZENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nr. 6b og 6ac, Hjermind
by; Hjermind samt alle parceller, der efter den 19.01.2017
udstykkes inden for lokalplanomradet. Lokalplanomradet er pa ca.
1,7 ha.

Lokalplanomradet ligger i dels i landzone og dels i byzone. Med
Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overferes
landzonearealet vist pa kortbilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa
kortbilag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade I: Erhvervsformal, som let industri med tilh@rende
administration, produktion, laboratorie, udvikling, lager,
veerkstedsvirksomhed, forarbejdning, kantine samt parkering.

Lokalplanomradet méa kun anvendes af virksomheder i
miljgklaserne 3-5.

Ud over erhverv kan der etableres private uddannelses- /kursus-
eller formidlingsaktiviteter, som knytter sig til vicksomhedens
virke.

Delomrade II: Parkeringsarealer, naturarealer eller
landsskabsrum til fritidsaktiviteter eller ophold.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet etableres boliger eller
detailhandel. Der ma ikke etableres vindmaller i omradet.

Ubebyggede arealer kan indrettes til parkeringspladser,
opholdsarealer mv.
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§4
4.1

4.2

§5
5.1

5.2

5.2
5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

UDSTYKNING

De nuvaerende skel kan aendres, sa arealer sammenleegges eller
arealoverfgres f.eks. som konsekvens af en sendret vejfgring.

Ejendomme til tekniske anlaeg, transformere og lignende kan
udstykkes med sma grundstgrrelser, dog sa grunden mindst
svarer til anlaeggets sokkelflade + 1 m herom.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Poul Due Jensens
Vej'.

Der udlaegges veje som vist pa kortbilag 2. Der kan etableres en
rundkersel, som vist pa illustrationsplanen.

Veje skal sa vidt muligt falge det naturlige terraen.

Forsyningsvejene udleegges i en bredde af mindst 12 m med en
kerebanebredde pa mindst 7 m med en dobbeltrettet fellessti
(mindst 3 m bred) langs vejene. Sti skal adskilles fra vejen af en
rabat p& mindst 1 m.

Kagrebanen gennem parkeringspladsen skal mindst vaere 7 meter
bred uden stier og rabatter.

For enden af interne veje skal der etableres en vendeplads eller
en vendemulighed pa mindst 30 x 30 m. Alternativt bar en naturlig
vendemulighed for lastbiler bgr indtaenkes i vejens, pladserne og
parkeringspladsernes indretning.

Overkegrsler /adgange fra parkeringspladserne mod vejene ma
hgjst etableres i en bredde af 7 m. Ved forpladser,
vareindleveringer og affaldshandtering kan der etableres adgange
med stgrre bredde.

Veje ma kun belaegges med asfalt, graesarmeringssten,
betonsten, brosten eller lign. karefaste belaegninger.
Belaegningen kan veere vandgennemtraengelig.

Sti

| vejudlaegget pa mindst 12 meters bredde kan der etableres en
karebane pa mindst 7 m, med en dobbeltrettet faellessti (mindst 3
m bred) langs vejene. Sti skal adskilles fra vejen af en rabat pa
mindst 1 m.

Der udleegges areal til cykelsti langs Poul Due Jensens Vej.2 Ale
stierne skal sa vidt muligt fglge det naturlige terraen. Nye stier
skal forbindes med de eksisterende stier a - a i omradet til et
sammenhaengende stinet.

Mellem parkeringsarealerne kan der etableres gangstier, der
mindst skal vaere 2 m bredde. Disse gangstier kan overdaekkes.

Den eksisterende nord-sydgaende sti, som vist pa kortbilag 2,
skal fastholdes i min. 2 meters bredde.

" Veje forventes udlagt som offentlig vej i henhold til lov om offentlige veje.

2 Stier forventes udlagt som offentlige stier i henhold til lov om offentlige veje.
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5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

§6
6.1

6.2

6.3

Ved planlaegningen af stier ber det tilstreebes, at
tilgaengelighedskrav for handicappede kan overholdes. Stier, der
ikke fglger vejene i omradet, udleegges i en bredde af 4 m, med
en stibredde pa mindst 2 m og med mindst 1 m rabat pa hver
side.

Stierne kan etableres i asfalt, fliser, grus eller tilsvarende kgrefast
materiale.

Parkering

Adgang til parkeringsarealerne i delomrade Il skal ske fra Poul
Due Jensens Ve,.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den egen grund, dog mindst 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Der ma ikke etableres parkeringspladser langs vejene.
Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
x 5 m og med et mangvreareal pa 7 m. Der skal naer indgangene
etableres 2 handicapparkeringspladser pa 3,5 x 8 meter, med 7
meters mangvreareal.

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres mindst 75 stk.
cykelparkering naer indgangene til bygningerne.

Parkeringsarealer skal etableres med fast bund eller
graesarmeringssten. Regnvand fra parkeringsarealer skal
forsinkes pa terreen, nedsive pa parkeringspladsen eller afledes til
forsinkelsesbassin.

Parkeringspladser skal i princippet fglge terreen. Mellem hver
parkeringsflade skal der etableres en beplantning, som kan slare
evt. terreenspring.

Treeer, der placeres ved arealer med fast belaegning, skal sikres
planteger svarende til mindst 10 m? jord pr. tree.

Belysning

Belysning af vejene, parkeringspladser mv. kan etableres ved
opstilling af armaturer med en lyspunktshgjde pad max. 6 m.

Belysning af stier og parkeringsarealer ma kun etableres ved
opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4 m.

TERRANREGULERING

Terraenet ma i forbindelse med byggeri reguleres med +/- 2 m
indenfor lokalplanomradet.

Ved etablering af parkeringspladser, regnvandsbassin og
tilsvarende ngdvendige anlaeg kan det vaere ngdvendigt med
starre terreenaendringer.

Terraenregulering ma ikke udfares med en haeldning stejlere end
1:2. Dette geelder dog ikke ved etablering af regnvandsbassin.

Der ma ikke etableres stattemure indenfor lokalplanomradet. |
forbindelse med parkeringspladsen ma der etableres stgttemure
pa max. 0,5 m. Der ma kun i forbindelse med vareindlevering,
renovation og lign. etableres stgttemure pa op til 1,5 m.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 60 %.

7.2 Bebyggelsen i delomrade | kan etableres i op til 5 etager / max.
21 meters hgjde. Pa nye bygninger kan der etableres en
udsmykning, hvor den samlede totalhgjde ikke overstiger 25 m.

Bebyggelse i delomrade Il kan etableres i op til 1 etager / max. 6
m meters hgjde.

Bygningshgjden pa mindre bygninger (cykelskure, affaldsskure,
pumpestationer mv.) ma ikke overstige 6 m malt fra terraen.
Ventilation, antenner, skorstene og lignende, der er
ngdvendiggjort af en bygnings funktion, kan etableres i op til 25 m
hgjde.

7.3 Mindre tekniske anlzeg til omradets forsyning kan opferes med en
hgjde pa op til 6 m.

Bebyggelsens placering

7.4  Der fastlaegges en byggelinje 10 meter fra naboskel og
delomradegraense, som vist pa kortbilag 2. Der fastlaegges
byggelinjer 5 m fra vejskel langs vej Poul Due Jensens Vej.

7.5 | byggelinjearealerne ma der ikke opfares bebyggelse bortset fra
tekniske anlaeg til naturgas, fiernvarme, transformerstationer og
lignende.

7.6 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre
bygninger af midlertidig karakter samt stationeere telte ma ikke
etableres i omradet.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1  Udvendige bygningssider skal udfares i beton, granit, glas,
ophaengte/monterede facadematerialer, pladematerialer,
eternitbekleedning og lignende. Facader skal fremsta som en
helhed og have et ensartet farvevalg for hver facadedel.

Facadebeklaedningen ma ikke give generende genskin for byens
beboere, trafikanter eller andre.

8.2 Udformningen skal tilpasses omgivelserne under hensyntagen til
den fremtraedende placering i landskabet.

8.3 De udvendige bygningssider skal indenfor lokalplanomradet
fremtreede i materialernes naturfarver, i hvidt eller sort eller i
farver inden for jordfarveskalaen.

8.4 Mindre bygninger som udhuse, cykelskure, og lignende skal
fremstd med samme materialevalg som de primaere bygninger, i
tree eller zink.

8.5 Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. Qvrig sokkel
méa kun udfgres af facadematerialet.

8.6 Der ma ikke anvendes steerke signalfarver.
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BESTEMMELSER

8.7

8.8

8.9
8.10

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§ 10

10.1

10.2

10.3

Tage

Tagflader skal udfgres som flade tage (0-20 grader) og opfattes
som flade.

Tagfladerne kan udfgres som grgnne tage, som beklzedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes gummi eller staltage.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende
tagmaterialer med et glanstal stgrre end 20.

SKILTNING?

Der ma kun reklameres med virksomhedens navn og logo. Der
ma ikke reklameres for enkeltprodukter og meerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma
fremtreede gennemlyste.

Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved seerlige
arrangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag
for skiltning i Viborg Kommune”.

Ved adgangsvejen fra Jstre Omfartsvej kan der opstilles ét starre
skilt med virksomhedens navn, suppleret med afdelingernes navn
eller logo.

Ved veje og indkgrsler kan der opstilles mindre henvisnings- og
oplysningsskilte. Skiltefladen mé hgjst veere 1 m? og have en
hgjde pa 1,2 m over terraen*.

Skiltning skal tilpasses bygningens sterrelse og arkitektur. Der ma
ikke skiltes over tagfod.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.
Ubebyggede arealer

De ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje,
parkeringspladser, torve eller stier skal fremsta som grgnne
omrader til fritidsaktiviteter eller ophold. De grenne omrader skal
fremsta, som graesarealer evt. med grupper af buske og/eller
lovtraeer.

Der skal pa den enkelte del af virksomheden etableres udendars
opholdsareal svarende til 10 % af bruttoetagearealet, som kan
placeres pa terraen.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs naboskel skal etableres som levende
hegn evt. tradhegn skal skeermes af levende hegn. Hegn langs
stier, veje og mod feelles opholdsarealer ma kun etableres som
levende hegn.

3 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik
og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

4 F.eks. til kundeparkering, vareindlevering, ind- og udkersel.
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10.4

10.5

10.6

§ 1

11.2

11.3

11.5

Der skal etableres et 2 meter bredt beplantningsbaelte til
afskaermning af lokalplanomradet mod @st.

Afskaermning skal besta af mindre volde, beplantning eller faste
hegn. Der ma ikke etableres synlige tradhegn. Levende hegn ma
suppleres med tradhegn med en hgjde pa hgjst 2,5 m.

Oplag

Udendars oplag ma kun ske i indhegnede og afskaermede
affaldsstationer, varegarde og oplagspladser. Udendgrs oplag ma
ikke etableres i en hgjde, der overstiger i alt 3 m.

Belysning

Udendgrs belysning, herunder belysning af bygningsdele, veje og
parkeringsarealer, ma etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst
4 m. Lyset skal vaere nedadrettet og afskaermet, sa belysningen
ikke er til gene for omgivelserne.

TEKNISKE ANLAEG

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres tekniske anleeg,
sasom transformerstationer, regnvandsbassiner og lignende
tekniske anleeg til omradets drift.

Pa bygningerne i delomrade | kan der etableres tekniske anlaeg,
sa som ventilation, skorstene og antenner pa bygningerne samt
opfgres antennemaster i omradet.

Forsyning
Ledningsanlaeg skal fremfgres i jorden.

Ny bebyggelse i det fiernvarmeforsynede omrade skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning®.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende
spildevandsplan.

Regnvandshandtering

Regnvand (tag og overfladevand skal sa vidt muligt nedsives. Der
kan etableres bassiner til handtering af regnvand indenfor
lokalplanomradet.

Regnvandsbassiner med permanent vandspejl skal udformes, sa
de fremtraeder som en naturlig sg, og skraningsanlag omkring
bassinerne ma ikke udferes med en heeldning, der er stejlere end
1:5.

5] henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra
tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse.
Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet
for deres opfarelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til
lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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§ 12 MILJOFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter
miljgbeskyttelseslovens bestemmelser. 8

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves
lokalplan nr. E.023-2 for den del af lokalplanomradet, der er
omfattet af lokalplan nr. 478.

§ 14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug’, fers:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom i det
fiernvarmeforsynede omrade er tilsluttet kollektiv forsyning jf.
§11.3.9

- Der er lavet afledning af regnvand til kloak, etableret
forsinkelsesbassiner eller tilsvarende, jf. § 11

- Transformere, affalds- og redskabsskure, varegarde, andre
mindre bygninger og udendgrs opland er skeermet i
overensstemmelse med §10.3.

6 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveaerdier af
Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende
greensevaerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for
lettere erhvervs- og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og
blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med
aben-lav bebyggelse.

7 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter
byggeloven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

8 Huvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation
geres betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggarelse af de naevnte
anlaeg.

9 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen
er opfgrt som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 478 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomréadet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige
bestadende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens
bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre
pa hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller
rettigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om
planlaegning § 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklageneevnet for sa vidt angar retlige klager,
ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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Retningslinjer og Rammebestemmelser for erhvervsomrade
BBRO.E2.08_T22
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Forslag til tillaeg nr. 22

REDEGQ@RELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 er, at
byradet gnsker at give mulighed for en hgjere og teettere bebyggelse pa
virksomhedens arealer.

Dette forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017 - 2029 er udarbejdet for at
a&endre rammebestemmelserne for det gaeldende rammeomrade
BBRO.E2.03. Rammebestemmelserne giver i dag mulighed for at
byggeri i max. 2 etager og 12 meters hgjde.

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade
BBRO.E2.08_T22 hvori der abne op for en erhvervsmaessig
bebyggelse pé op til 5 etager og 25 meters hgjde.

Nuvarende planforhold

Planomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, hvor der
skal passes pa grundvandet. Det er dog vurderet, at planlaegningen
ikke indebaerer en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet.
Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-
omrader ma der bl.a. ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.E2.03 i
Kommuneplan 2017-2029.

Bestemmelserne for rammeomradet fastlaegger, at omradet kan
anvendes til erhvervsformal. Der kan ikke etableres boliger eller liberale
erhverv indenfor rammeomradet. Erhvervene, der kan etableres skal
have en miljgklasse pa 3 til 5, hvilket betyder, at arealet er reserveret til
virksomheder, der pavirker deres omgivelser noget.

Kommuneplanens rammer dbner mulighed for bebyggelse i op til 12
meters hgjde og 2 etager. | lokalplanen gnskes sikret mulighed for
byggeri i op til 25 m og 5 etager.

Dette er baggrunden for kommuneplantillaeg 22 til kommuneplan 2017 —
2029, som udleegger et nyt rammeomrade BBRO.E2.08, hvor der
e&ndres pa hgjder og maksimalt etageantal, mens de gvrige
bestemmelser overfgres fra BBRO.E2.03.

Med kommuneplantilleeg nr. 22 zendres det maksimale etageantal
haeves fra 2 til 5 etager og den maksimale bygningshgjde haeves fra 12
m til 25 m. Det er vurderet, at aendringen er en mindre sendring og der
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er derfor ikke afholdt en fordebat forud for udarbejdelsen af
kommuneplantillaegget.

Forslag til tillaeg nr. 22 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig haring samtidig med denne. Efter vedtagelsen af
kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Galdende rammebestemmelser i BBRO.E2.03

Rammeomradet BBRO.E2.03 er et erhvervsomrade til erhverv i
miljgklasserne 3-5, og bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 50.

BBRO.E2.03 er desuden omfattet af de generelle retningslinjer for
byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling. Det betyder bl.a.

- At der skal etableres en tydelig greense mellem by og land.

- At ’overgangen mellem by og det abne land skal bearbejdes
under hensyn til landskabet, den eksisterende beplantning i
omrader og byens profil”.

- At der abnes mulighed for antenner (mobilantenner)

- Miljgklassen fastleegges til mellem 3-5 for at forebygge
miljgkonflikter — og s& mellem erhverv.

- Atder kan etableres fiernvarme, drikkevand og spildevand.

Lokalplanomradet ligger teet pa Sortehgjvej og Jstre Ringvej, som er
gennemfartsveje - ligesom en del af Poul Due Jensens Vej. Der er ca.
2,5 km til de neermeste vindmgller og ca. 1,3 km til en stgjende
fritidsaktivitet paA Hedemellevej - nordvest for Bjerringbro.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje, som
fastlaegger at skovrejsning pa arealerne er ugnsket. Nordvest for
lokalplanomradet ligger et naturomrade, som folger slugten. | syd er der
et forsinkelsesbassin med et permanent vandspejl, hvorfor det er
registreret som en sg.

Slugten nordvest for lokalplanomradet er et omrade med lavbund.
Omradet mé og kan ikke bebygges.

Fremtidige rammebestemmelser i BBRO.E2.03_T22

Med kommuneplantillaegget aendres afgraensningen af rammeomradet
BBRO.E2.03_T22, mens rammebestemmelserne er geeldende
uzendret.

Fremtidige rammebestemmelser i BBRO.E2.08_T22

Det @endrede rammeomrade BBRO.E2.08_T22 udleegges som et nyt
E2 rammeomrader.

For det nye rammeomrade BBRO.E2.08_T22 geelder de gvrige
retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 uaendret.

Med kommuneplantilleeg nr. 22 aendres det maksimale etageantal
haeves fra 2 til 5 etager og den maksimale bygningshgjde heeves fra 12
m til 25 m. Desuden haeves bebyggelsesprocenten fra 50 til 60 %.

Miljovurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.
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Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegerelsen til lokalplan nr.
478. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af
planforslagene.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade BBRO.E2.03_T22 gzelder:
- De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens erhvervsomrader.

- Kommuneplanens retningslinjer

Distrikt

Bjerringbro

Generel anvendelse

E2. Erhvervsomrade

Boligtype inkl.
feellesanlaeg

Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende
boliger kan opretholdes, men ma ikke selvsteendigt
udstykkes.

Almen service

Nej

Erhverv og detailhandel

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Ja

Detailhandel: SPV i D3-omrader og salg af egen
produkter efter kriterier i retningslinje 2 om
detailhandel.

Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

Qvrige formal

Kun tekniske anleeg.

Bebyggelse

Maks. etageantal: 2
Maks. byggehgjde: 12
Maks bebyggelsesprocent: 50

Der kan tillades starre hgjde ved etablering af
tekniske anlaeg til et omrades forsyning, for
skorstene ved virksomheder og lignende.

Seerlige bestemmelser

Vejledende miljgklasse

Miljgklasse 3-5.

Den geografiske afgreensning af rammeomrade BBRO. E2.03_T22 sendres med
vedtagelsen af tillaeg nr. 22. Se kortbilag.

De gvrige rammebestemmelser for rammeomradde BBRO.E2.03_T22 viderefgres
fra rammeomrade BBRO.E2.03.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade BBRO.E2.08 T22 gaelder:
- De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens erhvervsomrader.

- Kommuneplanens retningslinjer

Distrikt

Bjerringbro

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Boligtype inkl.
feellesanlaeg

Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende
boliger kan opretholdes, men ma ikke selvsteendigt
udstykkes.

Almen service

Nej

Erhverv og detailhandel

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Ja

Detailhandel: SPV i D3-omrader og salg af egen
produkter efter kriterier i retningslinje 2 om
detailhandel.

Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

@vrige formal

Kun tekniske anlaeg.

Bebyggelse

Maks. etageantal: 5
Maks. byggehgijde: 25
Maks bebyggelsesprocent: 60

Der kan tillades starre hgjde ved etablering af
tekniske anleeg til et omrades forsyning, for
skorstene ved virksomheder og lignende.

Seerlige bestemmelser

Vejledende miljgklasse

Miljgklasse 3-5.

Med eendringen af rammeomrade BBRO.E2.08_T22 aendres:
- Etagehgjden aendres fra 2 til 5

- Den maksimale bygningshgjde eendres fra 12 m til 25 m
- Bebyggelsesprocenten haeves fra 50 til 60

For rammeomradet. De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade
BBRO.E2.08_T22 viderefgres fra rammeomrade BBRO.E2.03.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fra den x til den x 201X.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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