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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar st@rre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggerelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veaesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 567 offentliggagres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/indflydelse via bok-
sen "Indsend hgringssvar” - (veelg "Lokalplan” under emne).
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at udvikle Vi-
borg by mod gst med afsaet i de landskabelige kvaliteter og med beere-
dygtighed i fokus.

"mt?;e Over tid skal omradet udvikle sig til en beeredygtig ny bydel — Taphede -

som knytter sig naturligt til Viborg by.

Lokalplanen omfatter den nordlige del af "Spangsdal omradet”, der ind-
gari 1. etape (se illustration 1) af en helhedsplan, som Byradet vedtog
den 21. marts 2018 - "Ny bydel Taphede” (se illustration 2).

Lokalplanen skal sikre, at der er attraktive boliggrunde i Viborg. Lokal-
planen giver mulighed for at etablere ca. 150 boliger.

Formal

Lokalplanen fastleegger, hvor der ma bygges, og hvor der skal bevares
grenne omrader. Formalet er at skabe et varieret boligomrade med god
kontakt til naturen.

Beeredygtighed

Pa baggrund af FN’s verdensmal og Viborg Kommunes sammen-
hangsmodel, har Byradet besluttet, at der skal arbejdes med en raekke

1. Udsnit af etapeplan for Taphede. bzeredygtige tiltag i den nye bydel Taphede.
Lokalplanomradet er placeret i omra- ) . . . . . .
det kaldet "Spangsdal omradet’. Tiltagene er kategoriseret i 6 kategorier. Nogle tiltag skal sikres i lokal-

planleegningen, og i denne lokalplan er fglgende indarbejdet:

Byg beeredygtigt — Ny bebyggelse skal opferes med facader i tegl eller
tree og kan begrannes. Der etableres blandede boligformer, s man far
et varieret boligomrade, og der gives mulighed for sma grundstarrelser,
sa man opnar kompakte bebyggede omrader og til gengeeld far store
rekreative omrader.

Bynatur og biodiversitet — Der udleegges mange grenne omrader, og
store dele af disse skal henligge som uplejet natur, hvilket fremmer bio-
diversiteten. Lokalplanen sikrer desuden, at bevaringsveaerdig beplant-
ning inden for omradet skal bevares.

Klimaindsats — Der gives gode muligheder for aben regnvandshandte-
ring (regnvandsbassiner mv.) i de store grenne omrader, og der indtaen-
kes streamningsveje ved kraftig regn.

Energi og forbrug — Der kan etableres ladestationer til elbiler og solcel-
ler/solfangere pa bebyggelserne, og dele af overskudsjorden kan gen-
bruges inden for omradet.

Feellesskaber — Der skal etableres feelles opholdsarealer centralt i om-
radet med mulighed for aktiviteter, ophold, og feelles faciliteter. Der skal
oprettes grundejerforeninger til at administrere og vedligeholde disse.
Der udlaegges et omrade, hvor der er mulighed for at kombinere fx dag-
institution med feelleshus, restaurant, feelles udendgrs arealer osv.

2. Udsnit af helhedsplan for Taphede. Transport — For at fremme cyklismen skal der etableres gode stiforbin-
delser i omradet, der kobler sig op pa den overordnede stistruktur.
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Bebyggelse pa Randersvej 80.

Bebyggelse pa Randersvej 80 - set
fra syd.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses mod nord af Randersvej, mod vest af Vibaek og
mod syd og gst ligger omradet ud til det &bne land, hvor der fortrinsvis
er marker.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 23 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Randersvej 78, Spanggardvej 12,
Randersvej 80 samt en del af Randersvej 82.

Omradet anvendes i dag til landbrug/marker samt ovenstaende land-
ejendomme.

Landskab og beplantning
Omradets terraen falder ca. 10-15 m fra syd til Randersvej i nord.

Herudover falder terraenet yderligere mod vest hvor Vibaekken er place-
ret lavest i terreenet langs omradets vestlige afgraensning.

Der er kun minimal beplantning inden for omradet, da omradet i dag an-
vendes til marker. Der er dog flere steder eksisterende leebaelter, der
adskiller markerne samt et lzebaelte langs Spanggardve;.

Bebyggelse og anlag

Der er tre landejendomme inden for lokalplanomradet (se fotos). Bebyg-
gelserne er ikke udpeget som bevaringsveerdige.

Trafik

Spanggardvej samt en grusvej, der fgrer til Randersvej 82, gar pa tveers
af lokalplanomradet fra nord til syd. Spanggardve;j vil pa sigt blive ned-
lagt som vej og grusvejen, der fgrer til Randersvej 82, flyttes til lokalpla-
nens gstlige afgraensning (vej D — D).

Omradet skal i fremtiden vejbetjenes via en kommende rundkersel pa
Randersvej, der giver adgang til en ny fordelingsvej (vej A — A), der pa
sigt skal vejbetjene hele Taphede (syd for Randersvej).
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Vejkanten langs Spanggardvej har flere
steder flora af overdrevsplanter (fx Bla-
hat, Greesbladet fladstjerne, Liden
klokke, Bugtet kigver, Keellingetand, Gul
fladbeelg og Prikbladet perikon).
Planterne er vigtige for biodiversiteten i
omradet og bar derfor sgges bevaret.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet indgar som del i at udvikle en stgrre ny bydel gst for
Viborg (Taphede) med ca. 1500 boliger.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere ca. 150 boliger samt et om-
rade for institutioner, faelleshus, mindre erhverv og lignende.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der udlsegges mange grgnne omrader, og at
store dele af disse skal henligge som uplejet natur, hvilket fremmer bio-
diversiteten.

Disponering

Omradet disponeres med en blanding af aben-lav boligbebyggelse (del-
omraderne la-le) og teet-lav boligbebyggelse (delomraderne llla-llic) og
med mulighed for bade sma og stgrre grundstaerrelser, sa der skabes
variation i boligsammensaetningen.

Landskabet treekkes ind mellem bebyggelserne via gragnne kiler, for at
sikre kort afstand til naturen for alle i omradet, og for at skabe rekreative
forbindelser pa tveers af lokalplanomradet.

Bebyggelse

For at sikre et baeredygtigt omrade, ma ny bebyggelse kun opfares med
facader i tegl eller trae og kan begrgnnes.

Veje og stier

Omradet vejbetjenes via en kommende rundkersel pa Randersvej, der
giver adgang til en ny fordelingsvej (vej A — A). Fra fordelingsvejen
etableres der boligveje ind til de enkelte boligomrader.

Der sikres gode sammenhaengende stiforbindelser indenfor omradet,
der i fremtiden kobles op pa den overordnede stistruktur for Taphede.

Ubebyggede arealer

Langs Randersvej og langs den interne fordelingsvej (vej A — A) udlaeg-
ges der gragnne forarealer (delomraderne V og VI), der ikke kan benyt-
tes til ophold eller boliger, da omraderne er pavirket af trafikstgj, og der-
for ikke er egnet til boligformal og lignende stgjfelsomme anvendelser.

De grenne arealer, der udleegges inden for lokalplanomradet, kan bl.a.
benyttes til regnvandsbassiner og lignende, da der er store meengder
regnvand, der skal handteres inden for omradet.

Den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som @kologisk forbin-
delse i kommuneplanen. Her skal levevilkar for dyr og planter priorite-
res. Lokalplanen udlaegger derfor dette omrade til ekstensivt rekreativt
omrade (delomrade VII).

Bevaringsvaerdig beplantning
Lokalplanen udpeger en raekke laebeelter og traeer, der skal bevares.

Laebeelterne rummer kvaliteter for dyreliv og insekter. Flere af traeerne
har skader og hulheder, som er gode levesteder for biller og lign. Be-
plantningen kan suppleres med tjgrn, slaen, mirabel, hyld og terst.

Vejkanten langs Spanggardvej har flere steder flora af overdrevsplan-
ter. Disse plantetyper er vigtige for bier, larver og sommerfugle og
greest@rvene skal derfor sgges bevaret i omradet eller flyttes til grenne
omrader i forbindelse med byggemodning. Her bar graesset ikke slas i
perioden medio maj til 1. september.

11
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen
med tilhgrende bekendtggrelser.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2,1 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Baek” og ca. 8,2 km fra Fuglebeskyttelses-
omrade nr. 16 "Tjele Langsg”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerhe-
den.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden til Natura
2000-omradet ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveer-
ket.

Det vurderes, at bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i Natura 2000-
netvaerket ikke pavirkes af lokalplanen.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til forekomster af bilag IV-arter og andre radli-
stede arter i omradet. Det vurderes, at de saerligt beskyttede arter i hen-
hold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne VIBJ.B4.15_T37,
VIBY.R1.09_T37 og VIBJ.A1.07_T37 i Kommuneplan 2017-2029.

Rammeomrade VIBJ.B4.15 T37 udlaegger den centrale del af omradet
til blandet boligbebyggelse og er omfattet af falgende saerbestemmel-
ser:

- Der skal tages hensyn til stgj fra Randersvej. Byggeri skal pla-
ceres mindst 50 meter fra Randersvejs midte.

- Der skal etableres greanne omrader indenfor omradet i princip-
pet som vist i helhedsplan for Taphede.

- Overfladevand skal i stgrst muligt omfang handteres lokalt
(LAR) og forsinkes og renses inden udledning til Vibaek.

- Vejadgang skal ske fra fordelingsvej via ny rundkgrsel pa Ran-
dersve;j.

Rammeomrade VIBY.R1.09_T37 udleegger den vestlige del af omradet
til rekreativt omrade og er omfattet af falgende saerbestemmelse:

12
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Udsnit fra kort i tingbogen, der viser lysle-
derkabel, som Jydsk Telefon (nuveerende
TDC) har faet tinglyst.

- Omradet er omfattet af gkologisk forbindelseslinje, retningslinje
10 i Kommuneplanen. Nyttehaver og legepladser ma alene
etableres udenfor denne.

Rammeomrade VIBJ.A1.07_T37 udlaegger det sydgstlige hjagrne til al-
men service og er omfattet af fglgende seerbestemmelser:

- Anvendelsen omfatter ogsa mulighed for kulturelle institutioner
og feelleshuse.

- Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt
(LAR) og forsinkes og renses inden udledning til Vibaek.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugn-
sket

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

12 Potentielle vadomrader og lavbundsarealer

Lokalplanen sikrer bl.a. at der inden for arealet, der i kommuneplanen
er omfattet af gkologisk forbindelseslinje, ikke kan etableres legeplad-
ser, nyttehaver og lignende, samt at omradet skal henligge som uplejet
natur. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
saerbestemmelsen for arealet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse.

Jydsk Telefon (nuveerende TDC) har faet tinglyst et lyslederkabel i
1993, der gar gennem planomradet - herunder nogle af de udlagte par-
celhusgrunde i delomrade Id. Det vides ikke om kablet stadig findes,
men servitutten er fortsat geeldende.

Der ma ikke foretages gravearbejde dybere end 60 cm uden forudga-
ende aftale med selskabet. Det er bygherres ansvar at aftale naermere
med selskabet ifm. byggemodning osv.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

13
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Forslag til lokalplan nr. 567

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres
hele lokalplanomradet til byzone.

Felsom anvendelse

Der er udarbejdet en stgjvurdering for lokalplanomradet, der viser, at
omradet naermest Randersvej og omradet naermest den kommende for-
delingsvej (vej A — A) er stgjbelastet udover de vejledende greenseveer-
dier for boliger.

Lokalplanen udlaegger derfor disse omrader til grgnne forarealer med
mulighed for beplantning og regnvandshandtering, men hvor der ikke
ma opfares boliger eller etableres opholdsarealer.

Udbygningsaftale

For at skabe en trafiksikkerhedsmeessig god adgang til omradet, skal
der etableres en rundkgrsel i den nordgstlige del af lokalplanomradet,
der skaber adgang fra Randersvej, og som i fremtiden ligeledes vil
skabe adgang til de gvrige boligomrader i Taphede.

Der skal desuden etableres en stiforbindelse (mod vest) langs kanten af
Spangsdal, sa der pa sigt kan blive forbindelse til Houlkaer (mod nord-
vest) og til resten af Taphede (mod syd).

Jeaevnfer planlovens § 21b stk. 3 kan en udbygningsaftale indeholde be-
stemmelser om, at grundejeren helt eller delvist skal udfgre eller af-
holde udgifterne til de fysiske infrastrukturanleeg, som skal etableres i
eller uden for omradet for at virkeliggere planlaegningen. Samtidig inde-
holder planloven bestemmelser om, at offentligheden oplyses om ind-
gaelse af udbygningsaftalen.

Grundejerne indenfor lokalplanomradet underskriver i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen en udbygningsaftale i overensstemmelse
med Planlovens regler herom. Udbygningsaftalen sikrer, at grundejerne
betaler en andel af etablering af den ngdvendige rundkarsel og stifor-
bindelse, der knytter sig til realisering af lokalplanen. Udbygningsaftalen
er fremlagt med lokalplanen.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

14
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- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemferelse skal byradet felge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
beerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklageneevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastsaettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING
Varmeforsyning

Den del af omradet, der udleegges til boliger og almen service, ligger i
Viborg Varmes forsyningsomrade (matr. nr. 20m og 20p samt dele af
20l, 202 og 2k). Her kan ny bebyggelse tilsluttes fjernvarme, som bl.a.
vil blive produceret pa et stort varmepumpeanlaeg @st for omradet.

En astlig og en vestlig del af lokalplanomradet (grenne omrader/infra-
struktur) er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Omréadet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Lokalplanomradet indgar ikke i den gaeldende spildevandsplan. Der
skal vedtages et tillzeg til spildevandsplanen, som naermere beskriver
handtering af spildevand og overfladevand.

Omradet forventes optaget i spildevandsplanen som separat kloakeret.

| forbindelse med regnvandskloakeringen af lokalplanomradet etableres
der regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvandsopsamling og
nedsivning inden for de grgnne forarealer og feelles opholdsarealer, der
udlaegges med lokalplanen.

Affald

Omradet er omfattet af Viborg Kommunes til enhver tid gaeldende regu-
lativer for affald.

Ved aben-lav boligbebyggelse forventes det at vaere indsamling ved
den enkelte husstand med behov for 3 affaldsspande.

Ved teet-lav boligbebyggelse kan der blive behov for flles affaldslgs-
ninger (fx nedgravede molokker). Revas og Viborg Kommune skal ind-
drages i forbindelse med placering og arealforbrug.

Arealerne til feelles affaldsl@sninger tager udgangspunkt i felgende prin-
cipper:

- Ca. 25 boliger pr. installation.

- Hgjst 75 m fra boligudgange eller skel

- Placering ved brugernes daglige gang til og fra p-arealer, stier e.lign.
- Tekniske krav ift. tgmning.

Antenneanlag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar seerlige betingelser er opfyldt.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
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Arkaeologi inden for omradet.

Gran = Frigivet for fortidsminder

Rad = Fortidsminder

Gul = Ikke provegravet endnu, da der lig-
ger en bygning

gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Inden for matrikel 201 (Randersvej 78) er der gjort nogle arkaeologiske
fund (en gravhgj og noget bebyggelse), og et omrade er ikke frigivet for
arkaeologi (se rgdt og gult pa kortet). Disse skal pravegraves/udgraves
inden eventuelle anlaegsarbejder pabegyndes.

Viborg Museum vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsmin-
der i resten af omradet, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter
museumslovens §§ 25-27.

Da museet har frigivet hovedparten af omradet, er det i disse omrader,
ifalge museumslovens § 27 stk. 5, staten, der skal afholde udgifterne til
eventuelle undersggelser.

Landbrugspligt

Matrikelnumrene 20I, 20p, 20m, 16d, 13c, 14i, 15e, 17a, 15b, 14b, 13b,
16b, Tapdrup by, Tapdrup og 2k, Gl. Asmild by, Asmild (hele lokalplan-
omradet med undtagelse af matrikel 202e) er omfattet af landbrugspligt.
De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Landbrugspligten skal opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om
landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til
den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanen overfarer et areal fra landzone til byzone. Omradet udta-
ges af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje §§ 62-63.

F. MILJBVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).
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Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de méa antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Der er udarbejdet en miljgrapport i forbindelse med kommuneplantilleeg
nr. 37, der bl.a. omhandler naervaerende lokalplanomrade, og som be-
skriver planforslagets indvirkning pa miljget.

| miljgrapporten fokuseres der pa:
- Stej og trafik
- Natur og landskab
- Overfladevand

Miljgrapporten beskriver hvilke tiltag og hensyn, der skal tages i den
kommende planleegning af omradet, for at der ikke sker en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

I lokalplanen er der indarbejdet de hensyn og tiltag, der er beskrevet i
miljgrapporten, og det vurderes derfor ikke, at der skal udarbejdes en
miljgrapport for lokalplanforslaget.

Miljskonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Planlaegningen giver mulighed for konkrete projekter for infrastruktur,
der evt. kan medfgre krav om en screening og evt. efterfalgende miljg-
konsekvensrapport.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anlaeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, er projektets karakteristika, projektets
placering og den potentielle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes, og om
det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved sagsbe-
handlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af miljgvurde-
ringsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig ansggning til
kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 567 FOR OMRADE TIL BOLIGER
OG ALMEN SERVICE | TAPHEDE, VIBORG @ST

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndringer) folgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at sikre et varieret omrade ved at udleegge omrader til dben — lav og
teet — lav boligbebyggelse samt almen service i form af institution
og lignende,

at give mulighed for mindre erhverv, restauranter, kulturelle funktio-
ner og lignende, der naturligt kan indpasses i boligomradet,

at udleegge rekreative omrader med mulig regnvandshandtering,

at  udlaegge areal til stiforbindelser.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter:
Matrikelnummer 201, 20p, 20m, 16d, 13c, 14i, 15e Tapdrup by,
Tapdrup,
Matrikelnummer 2k, GI. Asmild by, Asmild,
dele af matrikelnummer 16b, 13b, 14b, 15b, 17a, 202 Tapdrup
by, Tapdrup,
samt alle parceller, der efter den 1. september 2021 udstykkes in-
den for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

Matr.nr. 201, Tapdrup by, Tapdrup:  ca. 56.500 m?
Matr.nr. 20p, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 55.900 m?
Matr.nr. 20m, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 54.500 m?
Matr.nr. 16d, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 600 m?

Matr.nr. 13c, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 500 m?
Matr.nr. 14i, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 500 m?
Matr.nr. 15e, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 600 m?
Matr.nr. 16b, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 4.500 m?
Matr.nr. 13b, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 3.800 m?
Matr.nr. 14b, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 3.900 m?
Matr.nr. 15b, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 4.700 m?
Matr.nr. 17a, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 4.000 m?
Matr.nr. 202, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 18.400 m?
2k, Gl. Asmild by, Asmild: ca. 22.500 m?
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§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade, almen ser-
vice samt mindre erhverv, restauranter, kulturelle funktioner og
lignende, der naturligt kan indpasses i boligomradet, rekreative
omrader og dertil tilknyttede funktioner.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 13 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | a,b,c,d,e Aben-lav boligbebyggelse

Delomrade Il Aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse’

Delomrade lll a,b,c  Teet-lav boligbebyggelse'’

Delomrade IV Almen service?, mindre erhverv og lig-
nende3

Delomrade V Infrastruktur og granne arealer

Delomrade VI Grgnt forareal og regnvandshandtering

Delomrade VII Rekreativt omrade

| omrader til boligbebyggelse kan der desuden etableres feellesfa-
ciliteter som faelleshuse og lignende, safremt de giver anledning
til minimal miljgpavirkninger af omgivelserne svarende til miljg-
klasse 1-2, minimal pavirkning ift. trafik og at de naturligt kan ind-
passes i boligomradet.

3.3 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra aben-lav bebyggelse skal den ngdvendige
parkering etableres pa egen grund.

Se desuden § 9.1 vedrgrende skiltning.

§4 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag 2.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan,
hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispone-
ring og vejstruktur.

4.2  Grunde til aben — lav boligbebyggelse (parcelhuse) skal have en
grundstarrelse pa mindst 400 m? og hgjst 1000 m?2.

Enkelte grunde til aben-lav boligbebyggelse (maks. to pr. delom-
rade) ma overskride den maksimale grundstarrelse.

" Herunder bofsellesskaber.
2 Fx Institution, idreetsfaciliteter og lignende.

3 Fx Liberale erhverv, restaurationer, fitnesscenter, feelleshus, kulturelle funktioner, byttecentral og lignende, der giver
anledning til minimal miljgpavirkninger af de omgivende boligomrader svarende til miljgklasse 1-2.
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4.4

§5
5.1

5.2
5.3

Grunde til teet — lav boligbebyggelse (raekkehuse o.lign.) skal
have en grundstgrrelse pa mindst 200 m?, med mindre de udstyk-
kes som storparcel/sokkelgrund jf. § 4.3.

Omrader til teet-lav boligbebyggelse kan udstykkes som storpar-
celler/sokkelgrunde. Bebyggelse skal opfares i overensstem-
melse med omradets overordnede disponering og vejstruktur som
vist pa kortbilag 2.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Randersvej via en
rundkearsel i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne (delvis uden for
lokalplanomradet), efter princippet som vist pa kortbilag 2.

| tilknytning til rundkarslen udlaegges der ligeledes areal til en sti-
tunnel som vist pa kortbilag 2.

Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.4

Vej A - A udleegges i en bredde af mindst 18 m med en kgrebane-
bredde pa mindst 6,5 m og en sti med en bredde pa mindst 3 m.
Den gvrige del af det udlagte vejareal kan benyttes til groft il
regnvand, traeer, beplantning, busstop og lignende (se eksempel
pa hvordan vejudlaegget for vej A — A kan udformes nedenfor).

Yderside Inderside
af loop af loop
il 4
|\ i
T o] o
O
|| | | | || | \
1 I I I [ I \
0,5 3,0 35 3,25 3,25 05 2,5 1,5
Rabat Feellessti Rabat Karebane Kerebane Rabat Greft  Forsynings
korridor

18 m

“VejA—-A, B-B, C-CogD - D forventes udlagt som private faellesveje i henhold til lov om private feellesveje.
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Vej B - B: Udlaegges i en bredde af mindst 9 m med en karebane-
bredde pa mindst 6 m.

Vej C - C: Udlaegges i en bredde af mindst 8 m med en karebane-
bredde pa mindst 5,5 m. Dog jf. § 5.6.

Vej D — D: Udlaegges i en bredde af mindst 5 m.

5.4 1tilknytning til afslutningen af interne veje (vejene C — C), skal der
etableres vendepladser med udleeg pa mindst 15 x 15 m (heraf
anleeg pa mindst 14x14 m). Alternativt skal der etableres "ham-
merhoved” vendepladser.

5.5 Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én adgang til enten
vej B —B eller vej C — C.

Delomrade Illb ma vejforsynes med hgjst to adgange til vej B — B,
der giver adgang til feelles parkeringsarealer, efter princippet som
vist pa kortbilag 2.

Delomrade IV ma vejforsynes med hgjst to adgange til vej A— A
efter princippet som vist pa kortbilag 2.

5.6 Vejenes karebane ma kun beleegges med fast belaegning som
asfalt, betonsten, brosten og lignende.

Ved vej C — C kan der etableres zoner til plantebede, vejtraeer,
cykelparkering m.m., som nogle steder indskraenker kgrebanen
for at mindske hastigheden pa vejen.

Vejen skal udformes under hensyntagen til, at renovationskeretg-
jer og lignende kan passere.

Vej D — D kan anlaegges som grusvej eller lignende.

5.7 Ved etablering af regnvandsbassiner, skal der sikres en adgangs-
vej til bassinet med en bredde pa mindst 4 m. Vejen skal etable-
res med kgrefast underlag. Adgangsvejen skal etableres med
greesarmering, hvis den placeres i et greant omrade.

Adgangsveje til bassiner kan fx etableres ved, at den naermeste
sti a — a udlaegges med en bredde pa 5 m og kerefast underlag
pa 4 m (fx graesarmering i rabatterne langs stien).

Stier

5.8 Der udlegges areal til stierne a—a og b - b, som vist pa kortbilag
2.5

Stierne a — a udlaegges i en bredde af mindst 3,5 m med en
stibredde pa mindst 2 m og med fast beleegning som asfalt, OB-
beleegning eller lignende.

Stierne b — b udlaegges som natursti/trampesti, hvor der kan slas
grees for at markere stierne.

Der kan, udover de udlagte stier, etableres gvrige stier inden for
lokalplanomradet, der kobler sig op pa det overordnede stinet.

Inden for delomrade VII, kan der, ud over sti a — a og eventuelle
adgangsveje til regnvandsbassiner (jf. § 5.7), dog alene etableres
naturstier/trampestier, hvor der kan slas grees for at markere
stien.

5 Stierne a — a og b — b forventes udlagt som private fzellesstier i henhold til lov om private feellesveje.
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

Ved aben-lav boligbebyggelse: 2 p-pladser pa egen grund,
heraf mindst 1 plads i det fri.
Ved teet-lav boligbebyggelse:
o 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund, heraf mindst 1
plads i det fri eller
o 1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads pa egen grund
og % pr. bolig pa feelles parkeringsareal eller
o 1% p-pladser pr. bolig pa feelles parkeringsareal.
Ved liberale erhverv:1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.
Ved restaurationer og lign.: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.
Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr.
10 barn.

Parkeringspladser til liberale erhverv, restaurationer, daginstitutio-
ner og lignende kan etableres pa feelles parkeringsareal.

Der kan etableres kant-/parallelparkering langs vejene C — C un-
der forudseetning af, at den anlagte kgrebanebredde overholdes
jf. § 5.3. Kant-/parallelparkering kan kun teelles med ved bereg-
ning af den n@dvendige parkering, nar parkering anlaegges som
feelles parkering jf. § 5.9.

Kant-/parallelparkering ma kun belaegges med graesarmering.

Der kan ikke etableres kant-/parallelparkering langs vej A — A el-
ler vejene B - B.

Der ma ikke etableres parkeringspladser inden for delomrade V
eller omrader udlagt til feelles opholdsarealer og rekreative omra-
der som vist pa kortbilag 2.

Der ma etableres mindre arealer til faelles parkeringspladser in-
den for delomrade VI, nar de naturligt kan indpasses i omradet.

Disse ma hgjst udgare 1/3 af det areal, der ikke benyttes til regn-
vandshandtering eller beplantning med soliteere treeer. Parke-
ringspladserne ma kun belaegges med graesarmering og de skal
afskaermes med beplantning mod omgivelserne — dels sa de ikke
er synlige og dels sa lysgener undgas mod de omkringliggende
veje.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5m.

Dette geelder dog ikke ved etablering af kant-/parallelparkering jf.
§ 5.10. Disse skal udformes i henhold til "Vejregler for parkerings-
anleeg samt afmaerkning pa kerebane”.
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Belysning

5.15 Belysning af veje, stier og parkeringsarealer ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter eller beboere og mé derud-
over kun etableres med fglgende begraensninger:

- Vej A — A: Lyspunktshgjde pa max. 8 m.

-Vej B — B og C — C: Lyspunktshgjde pa max. 5 m.

- Sti a — a: Lyspunktshgjde pa max. 3 m.

- Sti b — b: Pullertbelysning med lyspunkthgjde pa max. 1,2 m.

- Sti a — a i delomrade VII: Pullertbelysning med lyspunkthgjde pa
max. 1,2 m eller sensorstyret belysning® med lyspunkthgjde pa
maks. 3 m, s& der sker minimal pavirkning af dyrelivet.

| delomrade VII ma der kun etableres belysning ved sti a — a.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terraenet reguleres, sa lavnin-
ger og forhgjninger kan udjeevnes og tilpasses det omkringlig-
gende terraen, og overskudsjord kan delvis omplaceres inden for
omradet.

Se desuden § 11.8 for terraenregulering af grenne omrader, feel-
les opholdsarealer og lignende.

6.2 Efter byggemodning ma terraenet i delomrader til boligbebyggelse
reguleres med hgjst +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terraen
indtil 1 m fra skel for boliggrunde over 400 m2 og 0,5 m til skel for
boliggrunde under 400 mZ.

6.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 1 m. Stgttemure ma
ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Udover stattemure ma terreenregulering ikke udferes med en

haeldning stejlere end 1:2 (se illustration). Dette gaelder dog ikke 11 l

ved etablering af legeomrader, kaelkebakker og lignende. = o

Delomréde VI e 32 i3
2 7

6.4 Der kan etableres jordvolde i op til 1,5 m hgjde efter en samlet
plan med disponering af regnvandsbassiner og beplantning. Der
ma ikke etableres en lang sammenhangende jordvold langs Ran-
dersvej, og der skal sikres visuel kontakt mellem Randersvej og
de kommende boligomrader.

Delomrade VI

6.5 Der ma alene ske terraenregulering ifm. anlaeg af sti a — a, anlaeg
til regnvandshandtering, forbedring af vadomrader og lignende.

6 Intelligent sensorstyret belysning der deempes/slukkes, nar der ikke er faerdsel pa stien. Sensorer skal desuden justeres,
sa de ikke registrerer beveegelser, der ligger under hgjder, der svarer til hunde. Herved vil en stor del af dyrene ikke aktivere
belysningen og lysforureningen af det grenne omrade bringes til et absolut minimum.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvstaendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte
jordstykke.

7.2 Byggemuligheden (pr. jordstykke) for de enkelte anvendelser
fremgar af nedenstaende skema’:

Anvendelse Max. bebyggelses- Max. etage- Max. byg-
procent antal ningshogjde?®
Aben-lav i 1 30 1 7,5m
etage
Aben-lav - 40 2 8,5m
hgjere end 1
etage
Teet-lav 50 2 8,5m
@vrige an- 40 2 8,5m
vendelser
Delomrade 40 2 10m
v

7.3 Ved sokkelgrunde til teet-lav boliger ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 100 % ved bebyggelse i en etage eller 200 % ved
bebyggelse i to etager under forudsaetning af, at den samlede be-
byggelsesprocent for storparcellen ikke overstiger 50 %.

7.4 Bygningshgjde pa garager, carporte, redskabsskure, cykelskure
og lignende mindre bygninger ma ikke overstige 4,5 m malt fra
terreen.

Se desuden § 7.7 ift. bygningshajden.
Bebyggelsens placering
7.5 Fritliggende boligbebyggelse méa ikke bygges naermere end 2,5 m

fra skel ved bebyggelse under 2 etager og 5 m fra naboskel ved
bebyggelse i 2 etager.

Mod vejskel og stiskel®, skal afstanden veere mindst 2,5 m ved
bebyggelse i op til 2 etager.

Mod vejskel og stiskel kan der bygges i den fulde tilladte hgjde (jf.
§7.2) fra 2,5 m fra skel.

7 Krav til omradets aflgbskoefficient skal overholdes uanset den angivne mulige bebyggelsesprocent. Det betyder bl.a., at hvis
den maksimale bebyggelsesprocent for teet-lav bebyggelse udnyttes og bebyggelsen opferes i 1 etage, skal der nedsives eller
forsinkes pa egen grund.

8 Max. bygningshgjde males fra den lavest liggende del af bygningen. Der kan tillades st@rre hgjde ved etablering af tekniske
anleeg til et omrades forsyning, lysanlaeg ved boldbaner og lignende.

9 Vejskel og stiskel skal i denne lokalplan forstas som der, hvor vejens eller stiens udleeg slutter, uanset om vejen eller stien
ikke er udmatrikuleret.
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7.6 Teet-lav boligbebyggelse kan sammenbygges i naboskel'°.

Teaet-lav boligbebyggelse uden sammenbygning ma ikke bygges
naermere end 2,5 m fra skel ved bebyggelse under 2 etager og
3,5 m fra skel ved bebyggelse i 2 etager."

Mod vejskel og stiskel, skal afstanden dog kun vaere mindst 2,5 m
ved bebyggelse i op til 2 etager.

Mod vejskel og stiskel kan der bygges i den fulde tilladte hgjde (jf.
§7.2) fra 2,5 m fra skel.

Teet-lav boligbebyggelse i 1 etage kan bygges helt til skel mod
feellesarealer, vejskel og stiskel, nar der er tale om raekkens en-
degavle'? (se illustration).

7.7 Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure og lignende mindre
bygninger kan sammenbygges i skel.

Uden sammenbygning ma mindre bygninger ikke placeres naer-
mere end 0,5 m fra skel (inkl. udhaeng og tagrende).

Uden sammenbygning ma hgjden ikke overstige en skra linje
fastlagt fra 2,5 m hgjde i skel til 3,5 m hgjde i en afstand af 2,5 m
fra skel. Hgjder males fra terraen.

7.8 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

Beboelsesvogne og lignende kan dog tillades i byggeperioden
ved opferelse af boligbebyggelse.

Delomrade IV

7.9 Der ma kun opferes bebyggelse inden for det udlagte byggefelt,
som vist pa kortbilag 2.

Dog kan der inden for det udlagte feelles opholdsareal, som vist
pa kortbilag 2, etableres bebyggelse jf. § 7.12.

Inden for byggefeltet kan der ligeledes etableres gvrige anlaeg
som parkering, legeplads, regnvandshandtering og lignende.

Delomrade V og VI

7.10 Inden for delomraderne ma der alene etableres mindre tekniske
anlaeg, der er ngdvendige for omradets forsyning (fx pumpestatio-
ner til spildevand/regnvand) samt feelles affaldslgsninger i tilknyt-
ning til vej B — B, nar de afskaermes med beplantning. @vrig be-
byggelse er ikke tilladt.

Bebyggelse skal holde en afstand pa mindst 5 m til skel mod
grunde til boligbebyggelse.

Delomrade ViI

7.11 Inden for delomradet ma der etableres hgjst to balpladser med til-
hgrende shelters pa hver hgjst 100 m2 (samlet for shelters og bal-

10 Hver ejendom forsynes med et saet stik (husspildevand samt tag- og overfladevand). Det er bygherres ansvar, at spildevand
kan afledes til eiendommens stik, hvilket der skal vaere seerlig opmaerksomhed pa, hvis bebyggelsen sammenbygges i skel.

" Veer dog opmaerksom pa, at brandkrav mv. skal vaere overholdt
12 VVeer dog opmaerksom pa, at brandkrav mv. skal veere overholdt, samt at tagudhaeng mv. skal holdes pa egen grund.
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7.12

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

plads) samt mindre tekniske anleeg, der er ngdvendige for omra-
dets forsyning (fx pumpestationer til spildevand/regnvand). @vrig
bebyggelse er ikke tilladt.

Bebyggelse skal holde en afstand pa mindst 5 m til skel mod
grunde til boligbebyggelse.

Feelles opholdsarealer

Inden for omrader der udlaegges til feelles opholdsarealer (jf. §
10.2) ma der kun opfgres sma feelleshuse/veeksthuse ', lege-
huse, legepladser, shelters, faelles faciliteter og lignende i over-
ensstemmelse med omradets anvendelse som felles opholds-
areal.

Bebyggelse skal holde en afstand pa mindst 5 m til skel mod
grunde til boligbebyggelse.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Udvendige bygningssider skal udfgres i trae eller tegl (blank mur,
pudset eller tyndpudset tegl).

Facader kan begrennes med klatreplanter og lignende.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dere, vinduesband, brystninger og skodder kan udfgres i an-
dre materialer end neevnti § 8.1.

Der ma ikke etableres bjaelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

Mindre bygninger som garager, carporte, redskabsskure, cykel-
skure og lignende ma kun etableres med facader i tree, tegl eller
fibercement (hvis de har facader). Mindre bygningsdele, tagren-
der, konstruktioner og lignende kan etableres i andre materialer.

Herudover kan der opfgres drivhuse og lignende i transparent
materiale som glas, plast og lignende.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facadematerialer inte-
greres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

Steerke signalfarver ma kun anvendes pa mindre bygningsdele jf.
§8.2.

Udvendige bygningssider skal udfgres i materialernes naturfarver,
i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen, som vist pa bi-
lag 1 (bagerst i lokalplanen), eller disse farvers blanding med
hvidt eller sort.

Teet-lav boligbebyggelse

Ved sammenbygning af mere end 3 boliger (raekkehusbebyg-
gelse) skal der ske en indbyrdes forskydning af bebyggelserne pa
mindst 1 m efter mindst hver 3. bolig, eller facaderne pa den en-
kelte bygning skal bearbejdes med frem- og tilbagerykninger pa

3 Maks. 80 m? i grundplan, maks. 1% etage og maks. 7,5 meters hgjde.
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mindst 0,5 m, sa bebyggelsen ikke opleves som en mur i omra-
det.

8.10 Tilbygninger til teet-lav boligbebyggelse (en udvidelse af den eksi-
sterende bolig) skal udferes med samme materialer som beboel-
sesbygningen jf. § 8.1.

Tage

8.11 Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghaeldning,
med forskudte tagflader eller med fladt tag.

8.12 Tage ma kun udferes med en taghaeldning mellem 0° 45°.

8.13 Til tagbeklaedning pa boligbebyggelse ma der ikke anvendes
plast, gummi eller staltage.

Tagpap uden listedaekning ma ikke anvendes pa boligbebyggelse
med mindre taghaeldningen er under 10°.

8.14 Der méa ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning opheen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader.

§9 SKILTNING"S

9.1 Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m? med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst vaere 1 m hajt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

Ved institutioner, erhverv og lignende i delomréde IV

9.2 Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

9.3 Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma veere
gennemlyste.

9.4 Billboards, bannere og skiltning ved saerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

9.5 Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

9.6 Der ma hgijst etableres ét facadeskilt pr. virksomhed.

4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
15 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og fglge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede fallesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, terrasser eller parkering, skal fremsta som grenne omrader.

Ved boligbebyggelse skal der etableres feelles udendars opholds-
areal pa terreen svarende til nedenstaende krav:

Aben-lav boliger: Mindst 5% af delomradets areal.
Teet-lav boliger: Mindst 10% af delomradets areal.

De feelles opholdsarealer skal placeres og udformes efter princip-
pet som vist pa kortbilag 2.

Hvis boliger udstykkes som storparceller/sokkelgrunde, skal der
etableres et feelles opholdsareal pd mindst 1,5 gange det sam-
lede bebyggede areal.

Der kan etableres regnvandsbede, regnvandsbassiner, pumpe-

stationer i tilknytning hertil og grgfter til regnvandshandtering og

lignende inden for delomraderne V, VI, VIl samt omrader, der pa
kortbilag 2 er udlagt til faelles opholdsareal.

Anlaeg der kun kan benyttes til regnvandshandtering kan ikke teel-
les med ved beregning af feelles opholdsareal jf. § 10.2.

Delomrade V
Delomradet ma ikke benyttes som opholdsareal.

Omraderne langs vejudlaegget for vej A - A (uden for de 18 m vej-
udlzeg jf. § 5.3) skal beplantes med ét hgijt trae for mindst hver 25
m langs de straekninger der er vist pa kortbilag 2 (benaevnt "be-
plantning”) — fx spidslen eller rgd lan.

Treebeplantningen skal suppleres med mindst to lavere buskgrup-
per med blandede arter i hvert mellemrum mellem treeerne. Busk-
beplantningen skal besta af arter, der gavner biodiversiteten i om-
radet og skaber gode betingelser for fugleliv og lignende, sdsom
hunde-rose, fjeld-ribs eller sargents aeble.

Beplantninger skal respektere ngdvendige beskyttelsesbaelter
omkring tekniske anleeg (fx anleeg til regnvandshandtering).

De dele af omraderne der ikke beplantes med buske skal hen-
ligge som uplejet greesareal.

Delomréade VI
Delomradet ma ikke benyttes som opholdsareal.

Delomradet udleegges til grant forareal og regnvandshandtering
og skal henligge som uplejet graesareal med mindre buske og/el-
ler treeer.

Langs Randersvej skal der etableres soliteere traeer og regn-
vandsbassiner efter princippet som vist pa kortbilag 2.
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Beplantninger skal respektere ngdvendige beskyttelsesbeelter
omkring tekniske anleeg (fx anleeg til regnvandshandtering).

Der skal udarbejdes en samlet plan for delomradet med naermere
disponering af regnvandsbassiner, beplantning og terreenregule-
ring - jf. § 6.4.

Delomrade Vil

10.6 Delomradet skal henligge som uplejet natur med trampestier og
lignende (udover de udlagte stier som vist pa kortbilag 2).

Der kan etableres regnvandsbede, regnvandsbassiner og pumpe-
stationer i tilknytning hertil og grgfter til regnvandshandtering og
lignende. Disse kan driftes/plejes.

Der ma kun etableres bebyggelse jf. § 7.11.

Herudover ma der kun etableres baenke og lignende mindre op-
holdsmuligheder, der naturligt passer ind i det rekreative omrade.

Hegn og beplantning

10.7 Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles opholdsarealer, granne
forarealer og rekreative omrader ma kun etableres som levende
hegn og skal holdes pa egen grund.

Der kan dog etableres faste hegn i form af veekstskaerme i forbin-
delse med stgjafskeermning mod trafikstgj og lignende.

Feelles affaldslgsninger skal afskeermes med beplantning eller
fast hegn i sort tree pa 3 sider.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

Hegn i naboskel samt hegn i delomrade IV kan etableres enten
som levende hegn eller faste hegn. Faste hegn skal etableres
med et ensartet udtryk og et sammenhasngende materialevalg for
den enkelte straekning.

10.8 | delomrade VII ma der ikke etableres hegn.

10.9 | omrader der er udlagt til faelles opholdsareal, som vist pa kortbi-
lag 2, ma der kun etableres levende hegn, og hegn ma ikke
danne en barriere i opholdsarealet, der forhindrer at man frit kan
feerdes pa tveers af arealet.

Bevaringsveerdig beplantning

10.10 Bevaringsveerdige laebzelter'® og traeer, der er vist pa kortbilag 2,
skal bevares.

Hvis traeer i leebaelter gar ud eller falder, skal de henligge som
dadt ved til gavn for dyrelivet. Ahorntraeer i lsebzelter kan feeldes,
da de pa sigt vil dominere laebzeltet. Beplantning i leebaelter kan
suppleres med tjgrn, slden, mirabel, hyld og tarst.

Bevaringsveerdige traeer, der er vist pa kortbilag 2, skal ved fald,
sygdom, zlde eller haervaerk genplantes med tilsvarende art.

6 Under dele af lzebzeltet langs Spanggardsvej er der planter med overdrevlignende karakter. Disse bgr bevares i om-
radet eller flyttes til grenne omrader i forbindelse med byggemodning. Se lokalplanens redegearelse for yderligere op-
lysninger.
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Oplag

10.12 Der ma ikke udendgars parkeres eller oplagres uindregistrerede

§ 11

11.2
11.3

§ 12

12.1

keretgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de afskaermes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskeermes af beplantning.

Regnvandshandtering

Ved etablering af regnvandsbassiner inden for omrader til feelles
opholdsarealer skal disse udformes, sa de fremtreeder som en
naturlig s@, og skraningsanlaeg omkring bassinerne ma ikke udfg-
res med en heeldning, der er stejlere end 1:5.

@vrig regnvandshandtering inden for omrader til faelles opholds-
arealer skal etableres som abne grofter.

Ved etablering af regnvandsbassiner andre steder, skal disse ud-
formes under hensyn til det omgivende terreen.

Ved gr@gnne forarealer, feelles opholdsarealer og lignende skal ter-
reenet udformes, sa regnvand ved kraftig nedber strammer i hen-
sigtsmaessige retninger - det vil sige veek fra og uden om bebyg-
gelse.

MILJGFORHOLD
Stoj

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendears stagjniveau fra vejtrafikstej:

Boligomrader, institutioner, udendgrs opholdsarealer og lig-
nende: Lden 58 dB
Kontorer og lignende: Lgen 63 dB
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§13
13.1

§14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

34

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 535 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 567
(en mindre del af den udlagte rundkersel).

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes én faelles grundejerforening med medlemspligt
for alle ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Den feelles grundejerforening skal varetage drift og vedligehold af
delomrade V, VI og VIl — herunder vej A — A, stier, abne regn-
vandsgrgfter/render og gvrige faelles anlaeg, dog ikke rense-
damme/regnvandsbassiner.

Efter anleeg af delomraderne (inkl. beplantning mv.) skal grund-
ejerforeningerne desuden varetage nyetableringer af beplantning
mv. (hvis beplantning fx gar ud) inden for delomraderne.

Der skal herudover oprettes grundejerforeninger for fglgende del-
omrader med medlemspligt for alle ejere af ejendomme inden for
de enkelte delomrader:

- En grundejerforening for delomrade la

- En grundejerforening for delomrade Ib og llla

- En grundejerforening for delomrade Ic, Id, Il og lllb
- En grundejerforening for delomrade le og lllc

Hver grundejerforening skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje, stier, feelles opholds- og legeomrader, feelleshuse og gvrige
feelles faciliteter, beplantning samt grafter/render, der ligger inden
for delomraderne, dog ikke rensedamme/regnvandsbassiner.

Efter anleeg af delomraderne (inkl. beplantning mv.) skal grund-
ejerforeningerne desuden varetage nyetableringer af beplantning
myv. (hvis beplantning fx gar ud) i de faelles opholdsarealer/omra-
der.

Medlemskab af disse grundejerforeninger fritager ikke grundeje-
ren fra medlemskab i den i § 14.1 naevnte grundejerforening.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

Den i § 14.1 naevnte grundejerforening skal oprettes, nar hgjst 30
% af lokalplanomradets boliger er ibrugtaget, eller nar Viborg
Kommune kraever det.

De i § 14.2 nzevnte grundejerforeninger skal oprettes, nar hajst
30 % af boligerne, inden for de delomrader som grundejerforenin-
gen bestar af, er ibrugtaget, eller nar Viborg Kommune kraever
det.

Grundejerforeningerne skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. Andringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.




Forslag til lokalplan nr. 567

BESTEMMELSER

Eksempel pa graenne forarealer
(markeret med rad) der skal etable-
res far ibrugtagning af ny bebyg-
gelse inden for det enkelte delom-
rade (her delomrade llla).

§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

15.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug'’, far8:

Vejadgang fra rundkerslen pa Randersvej og stitunnel i tilknyt-
ning hertil er etableret jf. § 5.1.

Vej A — A er etableret jf. § 5.3.

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsy-
ning jf. § 11.3 og 11.4.

Vejene B — B og C — C, stier', belysning, feelles parkeringsare-
aler og feelles opholdsarealer er etableret i tilknytning til det en-
kelte delomrade, som bebyggelsen er opfert inden for jf. § 5.3,
54,5.6,5.8,5.9, 5.15 0g 10.2 samt kortbilag 2.

Beplantning i de grenne forarealer i delomrade V og VI er etab-
leret pa de straekninger, der ligger ud for det enkelte delom-
rade, som bebyggelsen er opfgrt inden for (se illustration) jf. §
10.4 og 10.5 samt kortbilag 2.

7 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

8 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de nsevnte anleeg.

9 Etablering af stia — a i delomrade VIl er dog ikke en betingelse for ibrugtagning.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 567 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at @endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlzeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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