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Viborg Kommune
Teknik og Miljg, Byggeri
Prinsens Alle 5

8800 Viborg

Att.: Eva Grenborg

19, Februar 2016

Vedr. Boligselskabet Sct. Jorgen, afdeling 128 - skema A, omdannelse

af Amtmandshuset til 6 stk. almene familieboliger Byggeafdeling

Brovej 18
8800 Viborg

Boligselskabet Sct. Jgrgen anmoder hermed Viborg Kommune om
godkendelse af skema A til omdannelse af Amtmandshuset til 6 almene
familieboliger beliggende i St. Sct. Hans Gade 4, Viborg. Skema A er samtidig
indberettet i BOSSINF.

TIf. 87 925 925
Fax 86 627 872

Baggrund

Boligselskabet Sct. Jgrgen har indgaet en aftale om k@b af Amtmandshuset,
beliggende St. Sct. Hans Gade 4 i Viborg. Aftalen er betinget af byradets
godkendelse. Boligselskabet gnsker at omdanne bygningen fra at veaere kontor
til fremover at fremstd med 6 almene boliger. Bygninger har tidligere vaeret
anvendt til Viborg Amt administration.

Boligselskabet Sct. Jgrgen kan se muligheder i at omdanne den tidligere
administrationsbygning til attraktive almene boliger med hyggelige
gardmiljger til gavn for kommende lejere og borgere i midtbyen. Ejendommen
ligger desuden i umiddelbar nzerhed til af boligselskabets gvrige afdelinger
afd. 116, Kgbmandsgarden og Hédrichs G3rd samt afd. 123, Latinskolen, og
det er boligselskabets forventning af afdelingerne efterfelgende lzegges
sammen. Herved opnas en staerk samlet afdeling i Viborgs historiske bymidte
med attraktive boliger og gardmiljger. Herudover er det Boligselskabet Sct.
Jgrgens gnske og interesse at vaerne om de historiske bygninger og
omgivende miljg, og hurtigt fir genskabt liv i denne del af byen efter
indflytning i de ny renoverede boliger,

Ejerforhold

Boligselskabet Sct. Jgrgen har indgaet aftale om kgb af Amtmandshuset, St.
Sct. Hans Gade 4 med 3 Invest ApS. Boligselskabet Sct. Jargen vil sdledes st
for opfarelsen og efterfglgende drift og administration af boligerne.

Sammen med Amtmandshuset erhverves der ca. 1.600 m? have, som @gnskes
erhvervet i afdeling 129, sammen med cykelskur og carporte, som
Boligselskabet erhvervede i forbindelse med kgbet og opfarelsen af boliger i
afd. 116, Kebmandsgarden, Nytorvgyde og Hédrichs Gard.
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Haven erhverves primeaert som fglge af, at seelger kun gnsker at afhande
ejendommen samlet.

Boligselskabet gnsker samtidig at opfylde lokalplanens intentioner, ved at
3bne haven, og derved skabe den adgang for offentligheden, som har vaeret
planlazggernes intention i lokalplanen.

Ud over den mervaerdi der opndes, i form af en mindre byggeret, skabes der
et unikt opholdsareal for alle de omkring liggende afdelinger i den
middelalderige historiske midtby.

Samlet baerer haven, cykelskur og carportene p3 en mindre byggeret som
Boligselskabet kan udnytte pa et senere tidspunkt. Indtil denne byggeret
udnyttes, vil haven, cykelskuret og carportene blive stillet til rddighed for
beboerne i afd. 116, 123 og 128. Dispositionsfonden vil dazkke omkostninger
der ikke daekkes af beboerne selv, i form af bl.a. lejeindtaegt fra carportene.

Kvote/grundkapital

Boligselskabet har allerede den forngdne kvote til at kunne udnytte
byggeretten der gnskes erhvervet i afd. 129. Byggeretten skal ses |
sammenhang med de allerede erhvervede byggeretter ved cykelskuret og
carportene,

Boligselskabet har fet tildelt falgende kvoter til omradet:

Kvotelagt Anvendt
Kgbmandsgarden, afd. 116 4.961.000 3.699.000

Latinskolen, afd. 123 1.799.000 1.870.000
Amtmandshuset afd. 128 500.000 906.000
Ialt 7.260.000 6.475.000

Som det fremgdr ovenfor, agter Boligselskabet at anvende 785.000 kr.
mindre end den kvote der er tildelt. Det er Boligselskabets forventning, at den
resterende kvote er tilstraekkelig til at opfere ca. 4-6 boliger, som det
vurderes der samlet kan bygges i afd. 129,

Boligselskabet anmoder p3 ovenstdende baggrund Viborg Kommune om, at
godkende kpbet af Amtmandshuset, St. Sct. Hans Gade 4 i afd. 128, samt
kabet af Haven inkl. byggeret i afd. 129. Kopi af endelige kgbsaftaler
vedlzagges som bilag.

Projektbeskrivelse

Generelt

Ombygning gnskes opfart med respekt for de historiske bygninger i samme
stil og i harmoni med eksisterende arkitektur og omgivelserne som helhed.

De indledende undersggelser og skitsering er sket i taet samarbejde med og
Viborg Kommune og Viborg Stiftmuseum, og der vil i den videre proces fortsat
vaere en Igbende dialog.

Projektet omfatter omdannelse af Amtmandshuset til 6 boliger, og nedrivning
af eksisterende mindre og nyere mellembygning.
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Eksisterende og fredede bygninge.

Der forefindes middelalderligt murvaerk i bygningen som er lokaliseret til
partielt under gulvene i stueetagen samt facade i hele stueetagens
udstraekning bade vandret og lodret dog kun til 1. sals niveau. Der vil ikke
foretages renoveringer/nedrivning af det midalderlige murvaerk, og der eri
forbindelse med dialogen modtaget tilsagn fra Kulturstyrelsen se vedl. bilag.
Boligerne vil blive indrettet i en stgrrelse, s3 det efterlever almenboligloven
med hgjest 115 m2, og med gennemsnitlig sterrelse pa boligerne pa 83 m2.

Tilgaengelighed
De gnskede boliger er som udgangspunkt omfattet af “Tjekliste for
tilgaengelighed p3 friareal, i offentligt byggeri og offentlig stattet byggeri”.

Da boligerne etableres i eksisterende og fredede bygning vil det blive
problematisk at opfylde tjeklistens krav, men Boligselskabet har i sinde at
opfylde kravene i den udstraekning det er muligt med de begrasnsninger, som
den eksisterende fredede bygning giver.

Med henvisning til godkendt projekt fra Kulturstyrelsen vil der kunne skabes
"tiigaengelighed” efter tjeklistens krav til en bolig. @vrige lejligheder har enten
interne trapper eller skal benytte eksisterende trapperurmn, der ikke bidrager til
niveaufri adgang og dermed ikke muliggar tilgengelige boliger. jf. szerskilt
notat der belyser tilgaengelighed.

Tekniske forundersggelser mv.

Der er blevet udarbejdet miljgscreening og tilstandsrapport af bygningerne,
med det formal at f8 en overordnet teknisk viden forud for vurdering af
muligheden for ombygning og indretning af bygningerne til boligformal,

Udbud

Den samlede udgift til teknisk r@dgivning vurderes til at kunne holdes under
EV taerskelvaerdien, samt under de 500.000 kr. der er graznsen for
annonceringspligten.

Anlaagsarbejdet vurderes ligeledes at vaere under EU tzerskelvaerdien, og er
derfor heller ikke omfattet af EU-direktivet, men af tilbudslovens
bestemmelser,

Boligselskabet har i gvrigt foretaget en vurdering omkring udbuddet, og har
ud fra byggesagens storrelse, karakter og kompleksitet vurderet, at der ikke
er grundlag for hverken samlet udbud eller en partneringsaftale.

Vi har derimod vurderet at det mest hensigtsmaessige i denne sag er
begraenset udbud i fag-/storentreprise.

gkonomi
Den samlede ansl3ede anskaffelsessum ved skema A er opgjort sdledes:

Grundudgifter 3.775.000 kr.
Handvaerkerudgifter 4.245.000 kr.
Omkostninger 909.000 kr.
Gebyrer 131.000 kr.
I alt 9.060.000 kr.
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Rammen udger 18.230 kr. pr. m2, narvaerende skema A belagber sig til kr.
18.229 kr. pr. m2,

Ovenstaende forventede anskaffelsessum medferer et 10% kommunalt
indskud til Landsbyggefonden pa kr. 906.000,- kr.

Husleje

Huslejen for de nye boliger vil gennemsnitlig udggre 893kr. pr. m2.
Boligselskabet anser dette for en rimelig husleje i forhold til beliggenhed og
omradet generelt,

Type Antal rum | m2 ind. feelles | Husleje kr. pr
boligareal mdr.,
Familieboliger 1-3 56 - 99 m= 4.145 - 7.352

Disponeringen af byggeriet vil som altid efter godkendt skema A forega i
igbende dialog med Teknik og Milje.

Giver ovenstdende anledning til spargsmal, er I velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilse

Bol[g igkabet Sct.

ergfen v,
ans Frik Lun e

Direktar

Bilag:

Fgrsynsrapport

Kgbsaftaler

Skitseprojekt

Tilladelse til byggearbejder fra Kulturstyrelsen
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