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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stagrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar
arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er nadvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligga-
relse. Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre
aendringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og
kommuneplanen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre
myndigheder, kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 566 offentliggagres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden 19. august til den 16. september 2021.

Bemeaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
16. september 2021.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden www.viborg.dk/LP566 via
boksen "Indsend hgringssvar”.
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Forslag til lokalplan nr. 566

REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et konkret projekt for teet — lav bebyggelse pa Qster-
gade 14 i @rum.

Omradet rummer i dag et nedlagt landbrug med én beboelsesbygning i
form af et stuehus og tilhgrende staldbygning samt maskinhuse. Der
gives med lokalplanen mulighed for at nedrive eksisterende bebyg-
gelse.

Lokalplanen sikrer, at der med afsaet i omradets centrale placering
gives mulighed for etablering af boliger som teet - lav byggeri i form af
reekkehuse og dobbelthuse, og/eller at omradet kan disponeres med
boliger, som aben - lav bebyggelse i form af fritiggende parceller, i
overensstemmelse med den hidtidige planlaegning for omradet.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om bebyggelsens omfang, pla-
cering og udformning inden for omradet, som er vist pa oversigtskortet
pa side 6.

Formal

Lokalplan nr. 566 giver mulighed for at etablere et attraktivt teet - lav
boligomrade med raekkehuse og dobbelthuse, alternativt kan omradet
anvendes til aben - lav boligbebyggelse.

Hensigten er, at bebyggelsen fremstar samlet og i funktionelt samspil
med den gvrige bykerne og omkringliggende boligomrader.

Planen fastlaegger, at omradet skal vejbetjenes fra Toftevaenget, som
forleenges mod vest frem til lokalplanens omrade. Samtidig sikrer
planen, at omradet via nye stier kobles til det eksisterende stisystem i
drum.
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Forslag til lokalplan nr. 566

REDEGYJRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet er centralt beliggende teet pa torvet og kirken i @rum pa Dster-
gade 14. Omradet ligger umiddelbart syd for @stergade, hovedlandevej
26.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af villabebyggelse langs @ster-
gade. Mod syd og gst afgreenses omradet af aben - lav parcelhus-
bebyggelse. Afgraensningen mod vest udggres af en kommunal sti, der
farer fra hovedlandevejen @stergade og videre mod syd til Egelunds-
parken. Stien ender i boligomradet Sgndertoften.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,1 ha.

Omradet omfatter en del af matrikelnummer 13a @rum By, @rum samt
alle parceller, der efter den 1. april 2021 udstykkes inden for omradet.

Landskab og beplantning

Omradets terreen fremstar forholdsvis fladt med et jeevnt terreenfald fra
ca. kote 58 i syd til ca. kote 57 i nord.

Omradet fremstar delvist &bent med grgnne arealer vest for den eksi-
sterende bebyggelse samt beplantning - hovedsageligt inden for den
private have i tilknytning til den private bolig.

Bebyggelse og anleeg

Omradet anvendes i dag til boligomrade og udger et nedlagt landbrug
pa adressen @stergade 14. Den eksisterende bebyggelse bestar af én
beboelsesbygning i form at et stuehus med tilknyttede laeenger med
maskinhuse samt staldbygning.

Neerveerende lokalplan giver mulighed for, at eksisterende bebyggelse
kan nedrives.

Trafik

Omradet trafikbetjenes via den private feellesvej / sidevej til @stergade
og hovedlandevej 26, som er statsvej.

Teknik

Der er tinglyst fiernvarmeledning og antennekabel inden for lokalpla-
nens omrade. Antennekablet forudsaettes omlagt i forbindelse med
lokalplanens realisering.
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Ikke malfast
lllustrationsplan — Taet-lav boliger

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres.
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Ikke malfast
lllustrationsplan — Aben-lav boliger

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares.
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Forslag til lokalplan nr. 566

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet til boliger i form af
teet - lav bebyggelse som raekkehuse og dobbelthuse. Der er endvidere
mulighed for, at der kan opfares aben - lav boligbebyggelse.

Lokalplanen sikrer bl.a., at ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
indpasser sig i den eksisterende omkringliggende bebyggelse, hvad
angar omfang, placering og materialer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om udlaeg af et rekreativt gragnt
feelles opholdsareal ved teet-lav bebyggelse - til omradets beboere.

Anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af teet - lav
bebyggelse med tilhgrende fzelles opholdsareal eller aben - lav boliger.

Disponering

Omradet kan disponeres med teet - lav boligbebyggelse i form af reekke-
huse og dobbelthuse og med et feelles gragnt opholdsareal, som angivet
i princippet pa kortbilag 2.

Dobbelthusene forventes opfart i den nordlige del af omradet, mens
reekkehusene indrettes mod syd. Det grgnne feelles opholdsareal
udleegges centralt i omradet ved indgangen til omradet.

Lokalplanen fastseetter en minimum grundstarrelse pa 200 m2 for raek-
kehuse og 350 m2 for dobbelthuse.

For at sikre variation i bebyggelsen stiller lokalplanen krav om, at der
ved teet - lav bebyggelse skal ske forskydning i facaden for minimum
hver tredje bolig.

Der er med lokalplanen mulighed for, at omradet fremfor teet — lav
bebyggelse kan disponeres med aben - lav bebyggelse i form af fritlig-
gende parceller med en minimum grundstgrrelse pa 700 m2.

Bebyggelse

Lokalplanen sikrer, at der maksimalt ma opfares 27 teet-lav boliger med
et etageantal pa 1, og at bygningshgjden ikke overstiger 7 meter.

For &ben — lav boliger méa bebyggelsesprocenten ikke overstige 30,
mens den for teet - lav bebyggelse ikke mé overstige 40.

Bebyggelse skal opfares i en afstand fra skel pA minimum 2,5 meter.
Teet-lav boliger kan dog sammenbygges i skel.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opfgres med facader af tegl eller
tegllignende materiale samt puds, eternitbeklaedning eller lignende for
at tilpasse sig eksisterende bebyggelse i omradet. Farver skal holdes
indenfor jordfarveskalaen, som er angivet pa Bilag 1.

Ny bebyggelse opfares med saddeltag med en heeldning pa maksimalt
15°— 359, Tage udformes i tagpap, tegl, betontagsten eller lignende
materiale i rgde, gra eller sorte nuancer inden for jordfarveskalaen.

Der er desuden ogsa mulighed for at etablere granne tage pa bygninger
med en heeldning pd mellem 0 - 20°.

Der kan opseettes solceller/solfangere pa husenes tage. Det er en for-
udseetning, at de opsaettes parallelt med den flade, de monteres pa.
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REDEGYJRELSE

Mindre bygninger herunder garager, udhuse, skure, carporte mv. kan
opfares naermere skel end 2,5 meter og kan sammenbygges. Disse
bygninger vil kunne opfares med en anden tag- og facadebeklaedning
end bebyggelsen og med en anden taghaeldning, fx med fladt tag.
Bygningshgjden pa mindre bygninger ma ikke overstige 3,5 m malt fra
terraen.

Veje, stier og parkeringsforhold

Adgang til omradet vil ske via vejen Toftevaenget, beliggende mod gst,
der forleenges mod vest og frem til lokalplanomradet.

Den eksisterende vejadgang til omradet via @stergade vil blive lukket,
sa den udelukkende fungerer som gang- og cykelsti samt adgangsve;j
for nabobebyggelsen pa @stergade 10.

Der etableres en ny intern vej i omradet med et udlaeg pa minimum 7 m
og med en karebanebredde p& minimum 5 m. Herudover skal der an-
leegges 1 m rabat i hver side af vejen.

| hver ende af den interne vej skal der etableres vendeplads p& mini-
mum 14 x 14 m for at sikre, at renovationsvogne mv. kan vende inden
for omradet.

Veje beleegges med asfalt, graesarmeringssten, betonsten, brosten eller
lignende fast belaegning.

Der sikres med lokalplanen udleeg af nye stier, sa der skabes adgang
gennem omradet med videre forbindelse til den kommende cykel- og
gangsti mod nord og til det eksisterende stisystem mod vest. De nye sti-
forbindelser a - a og b - b er vist i princippet pa kortbilag 2.

Den eksisterende sti mod vest farer fra hovedlandevejen @stergade og
videre mod syd til Egelundsparken. Stien ender i boligomradet Sander-
toften. Nye stier skal anleegges med fast belaegning.

Den nye interne vej inden for lokalplanens omrade forventes udlagt som
privat feellesvej, og nye stier forventes udlagt som private feellesstier.

Lokalplanen stiller krav om 1% p-plads pr. bolig ved teet — lav bebyg-
gelse samt 3 handicapparkeringspladser. Parkeringspladserne skal
etableres inden for planomradet.

Ved aben — lav bebyggelse er kravet 2 p-pladser pa egen grund pr.
bolig.

Ubebyggede arealer

Inden for omradet skal der etableres et faelles udendgrs opholdsareal
pa ca. 950 m2 udlagt som i princippet pa kortbilag 2. Det feelles opholds-
areal skal fremsta grgnt og kan fx indrettes med legeplads, borde og
baenkeseaet, petanquebane og regnbede.

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parkering,
skal fremsta som grgnne omrader.

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede kare-
tejer, bade, campingvogne og anhaengere samt busser, last- og vare-
biler over 3.500 kg.
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Forslag til lokalplan nr. 566

Klimatilpasning og Lokal afledning af regnvand (LAR)

For at sikre mod oversvgmmelser ved skybrud fastsaetter lokalplanen,
at regnvand kan nedsives lokalt. Det fremgar endvidere af lokalplanens
bestemmelser en maksimal befeestelsesgrad pa 60 for de enkelte bolig-
grunde. Dog ma der kun anvendes belaegningstyper og tagtyper, sa
aflabskoefficienten for den enkelte boliggrund ikke overstiger 50%.
Belaegningstyper som grus, greesarmering, pigsten og treeterrasser er
belaegningstyper, som er med til at bringe aflgbskoefficienten ned, lige-
som grgnne tage ikke har en aflgbskoefficient pad 100%.

Viborg Kommune opfordrer grundejere og beboere til ikke at anvende pestici-
der til bekeempelse af ukrudt.

14

Der henstilles til, at der ikke anven-
des pesticider og andre miljgfrem-
mede stoffer pa f.eks. terrasser og i
indkarsler, da det medfarer en risiko
for forurening af grundvandet.
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REDEGYJRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende
bekendtggarelser.

Beskyttelse af grundvandet
Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser inden for lokalplanomradet.
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade @RUM.B4.01 i Kommu-
neplan 2017-2029. Kommuneplanrammen udleegger omradet til aben -
lav og teet - lav boliger.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1. Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling.

Grunde til teet - lav boligbebyggelse, dobbelthuse, skal have et areal pa
mindst 350 m2. Hvis der udstykkes/opfgres mere end 4 boliger, skal der
etableres et faelles opholdsareal pa mindst 5 % af omradets samlede
areal.

Grunde til taet - lav boligbebyggelse, raekkehuse, skal have et areal pa
mindst 200 m2. Nar der opfares mere end 4 boliger, skal der etableres
et feelles opholdsareal pa mindst 10 % af omradets samlede areal.

Grunde til &ben - lav bolighebyggelse, fritiggende parceller, skal have
et areal p& mindst 700 m2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 36 "For del af omrade 25 samt
omraderne 13 og 58 i @rum” vedtaget d. 12. november 1985.

Nzerveerende lokalplans omrade ligger inden for delomrade Ill i lokal-
plan nr. 36, som udlaegger omradet til dben - lav bebyggelse. En anven-
delse til teet - lav bebyggelse er saledes ikke mulig med lokalplan nr. 36.
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Forslag til lokalplan nr. 566

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 566 opheeves lokalplan nr.
36 for det omrade, hvor de to planer er sammenfaldende.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifalge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitut-
undersggelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Der er pa matr. nr. 13a @rum By, @rum tinglyst en offentligretlig servitut
om fiernvarmeledning og antennekabel med en beskyttelseszone pa 2
meter pa hver side af ledningerne, som vist pa kortbilag 2.

Ledningerne skal respekteres eller omleegges i forbindelse med opfa-
relse af ny bebyggelse.

| forbindelse med lokalplanens realisering forudseettes antennekablet
omlagt. Omlaegningen ma kun ske med de pataleberettigedes accept.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilngrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremheeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af
lokalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.
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Servitutter pa matr.nr. 13a @rum
By, @rum:

Dok om skel mv.
08.12.1898-923375-69
Pataleberettiget: Ikke anfart.

Lokalplan nr. 36
25.02.1986-4238-69
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Fjernvarmeledning og antennekabel
03.03.2011-1002387866
Pataleberettiget: @rum Varmeveerk
a.m.b.a. samt Antenneforeningen
Jrum

Ikke méalfast
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Forslag til lokalplan nr. 566

REDEGYJRELSE

- Ekspropriationens formal mé ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.

Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan
foresta virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligga-
relse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal std i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter &stedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspro-
priation efter vejloven, 2015.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i @rum Vandvaerks forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal planomradet for-
synes af @rum Vandveerk.

Varmeforsyning

Omradet ligger i @rum Varmeveerks forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er p.t. feelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Affald

Omradet er omfattet af Viborg Kommunes Affaldshandteringsplan.

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum har meddelt, at hele omradet tidligere er administrativt
frigivet. Museet vurderer dog, at der er risiko for fortidsminder i den ube-
byggede del af omradet og har foretaget en prgvegrave pa denne del.

Da museet har frigivet omradet, er det ifelge museumslovens § 27 stk. 5
staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Museet har den 10. marts 2021 oplyst, at der er prgvegravet og fundet
vaesentlige fortidsminder.
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For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en progve-
gravning gennemfares i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastszettes vilkar for arbejdet.

Kirkebyggelinje

Byggeri over 8% meters hgjde inden for 300 meter omkring @rum Kirke
kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

Den planlagte bebyggelse ma i henhold til lokalplanens bestemmelser
ikke overstige en hgjde pa 7 meter, hvorfor der ikke kreeves dispensa-
tion fra kirkebyggelinjen.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og/eller lov
om private feellesveje 88 62-63.
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F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miligvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- de tilstadende veje vurderes at kunne handtere den fremtidige tra-
fik.

- der ikke sker en vaesentlig pavirkning af dyre- og plantelivet

- der sker ikke en pavirkning af @rum Kirke.

Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering, offentliggares sammen med planforslaget og kan paklages i
4 uger efter offentligggrelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)
Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
projekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfalgende milja-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvens-
vurderes ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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Forslag til lokalplan nr. 566

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 566 FOR TZAT - LAV OG
ABEN - LAV BEBYGGELSE VED @STERGADE | @RUM

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere sendringer) falgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
1.1

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3
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LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omradet til boligomrade i form af teet - lav og/eller aben -
lav bebyggelse,

lokalplanomradet vejbetjenes fra Tofteveenget,

udlaegge areal til stiforbindelser.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer del af matrikelnum-
mer 13a @rum By, @rum samt alle parceller, der efter den
11. aug. 2021 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til:

Boligformal i form af teet - lav bebyggelse, herunder reekkehuse
og dobbelthuse eller &ben - lav bebyggelse med fritliggende par-
celler med én bolig pr. grund.

Der ma hgjest opfares 27 boliger i omradet.

Rekreativt grant omrade i form af feelles opholdsareal.
Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hajst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygnings-
detaljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma
ikke skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet m&
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.
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§4 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
principper som vist pa kortbilag 2, som storparceller eller til
grunde til &ben-lav bebyggelse.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan,
hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispone-
ring, vejstruktur og udstykningsprincipper.

4.2 Grunde til teet - lav boligbebyggelse, reekkehuse, skal have et
areal pa mindst 200 m2,

4.3 Grunde til teet - lav boligbebyggelse, dobbelthuse, skal have et
areal pa mindst 350 mz2.

4.4 Grunde til aben - lav boligbebyggelse, fritiggende parceller, skal
have et areal pa mindst 700 m2,

4.5 Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan
udstykkes med mindre grundstarrelser, dog mindst s& grunden
svarer til anleeggets sokkelflade + 1 m herom.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Tofteveenget som
vist pa kortbilag 2 ved placering A.

5.2 Der udlaegges areal til ny intern veje som vist i princippet! pa kort-
bilag 2.2

5.3 Vej A-Aer ny intern vej, der udleegges i en bredde af minimum 7
m med en kgrebanebredde p& minimum 5 m og en rabat pd 1 m i
hver side.

5.4 For enden af den intern vej udleegges areal til vendepladser pa
mindst 14 x 14 m.

5.5 Den enkelte grund mé kun vejforsynes med én adgang til veje
omhandlet i § 5.3.

5.6 Veje ma kun beleegges med asfalt, greesarmeringssten, beton-
sten, brosten etc.

Stier

5.7 Der skal udleegges areal til stiforbindelserne a-a og b - b med en
placering, som vist i princippet pa kortbilag 2.3

5.8 Stierne a-aogb - b udlaegges i en bredde af mindst 3 m med en
stibredde pa mindst 2 m og med mindst 0,5 m rabat pa hver side.
Stierne skal anleegges med fast beleegning.

Parkering

5.9 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

1 Med "i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i forbindelse med den
endelige projektering.

2 Veje forventes udlagt som privat faellesvej i henhold til lov om private fzelleveje.

3 Stierne a — a og b — b forventes udlagt som private feellesstier i henhold til lov
om private faellesveje.

25



BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 566

- Ved aben - lav bolighebyggelse: 2 p-pladser pa egen grund.
- Ved teet - lav bolighebyggelse: 1% p-plads pr. bolig. Heraf
mindst ¥ p-plads pr. bolig i det fri.

5.10 Der skal etableres minimum 3 handicapparkeringspladser - hver
pa min. 3,5 x 5 m - ved opfarelse af taet - lav boligbebyggelse.

5.11 Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.2.

5.12 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst
25x5m.

Belysning

5.14 Belysning af vej A - A, stier og parkeringsarealer ma kun etableres
med en lyspunktshgjde p& max. max. 4 m, og ma ikke veere gere-
rende eller bleendende for trafikanter eller beboere.

Lavere belysning som pullert kan anvendes pa rekreative stier, hvis
den ikke benyttes som transportsti eller pendlersti.

§6 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvstaeendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-

regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte M—j/
jordstykke. /J/
7.2 Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke overstige o
30 % for aben - lav bolighebyggelse. ; /
40 % for teet lav boligbebyggelse. f/
7.3 Der ma kun etableres fast beleegning pa maksimalt 60% af den 25 m)
enkelte grunds areal. Dette omfatter tagflader, parkering, fliser og

- A lllustrationen angiver det skr&
lignende*. hgjdegreenseplan som er geel-

Dette omfatter ikke grgnne tage og permeable beleegninger. dende jf. Bygningsreglementet.

4 Der seettes en begraensning pa det befeestede areal for at give mulighed for at en hgjere andel af regnvandet nedsi-
ves lokalt. Grgnne tage kan binde regnvand og medvirke til en gget fordampning. Beleegninger som grus, graesarme-
ring, pigsten og treeterrasser betragtes som gennemtraengelige overflader og teeller i beregningen af aflabskoefficient
ikke som 100% tzette arealer (aflgbskoefficient pa 1), fx har granne tage en aflgbskoefficient p& 0,4 - 0,6, og greesar-
mering typisk en pa 0,9. Tagflader males vandret (som det areal, taget deekker).
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7.8

7.9
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7.12

Hvis en ejendom gnskes befaestet mere end 60%, skal vandet
forsinkes pa grunden i rgrbassin eller lignende, sa den maksimale
vandafledning fra ejendommen svarer til en befeestelse pa 60%>5.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage.
Bygningshgjden ma ikke overstige 7 m malt fra terreen.

Bygningshgjde pa mindre bygninger, sdsom garager, udhuse,
carporte mv. ma ikke overstige 3,5 m malt fra terraen.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma ikke opfares naermere end 2,5 m fra nabo-, vej-
og stiskel.

Ved teet - lav bebyggelse kan bygninger sammenbygges i skel.

Mod vejskel, stiskel og naboskel uden sammenbygning ma
teet - lav bebyggelse ikke bygges naermere end 2,5 m fra skel.

Ved teet — lav bebyggelse skal der ske forskydning i facaden for
minimum hver tredje bolig.

Ved &ben-lav bebyggelse skal garager, udhuse, skure, carporte
og lignende mindre bygninger opfgres mindst 0,5 m fra naboskel
og stiskel (inkl. udheeng og tagrende). Hgjden ma ikke overstige
en skra linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters
hgjde i en afstand af 2,5 m fra skel. Hgjder males fra terreen. (jf.
illustrationen gverst pa siden).

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

Ved teet-lav bebyggelse kan garager, udhuse, skure, carporte og
lignende mindre bygninger sammenbygges over skel og skal
opfgres min. 0,5 m fra skel mod vej og sti. Hgjden ma ikke over-
stige en skra linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters
hgjde i en afstand af 2,5 m fra skel. Hgjder méles fra terreen. (jf.
illustrationen gverst pa siden).

Areal disponeret til feelles opholdsareal som vist pa kortbilag 2 méa
ikke bebygges. Der kan dog opfares legehuse, shelters, lege-
plads, tekniske anleeg jf. § 10.1 og lignende i overensstemmelse
med omradets anvendelse til feelles fri- og opholdsareal.

5 Befeestelsesgrad er en faktor mellem 0 og 1, som udtrykker, hvor stor en andel af et givent oplandsareal som er befze-
stet, og hvorfra der umiddelbart ma forventes afledning af regn til kloak.

Bebyggelsesprocent er et udtryk for bebyggelsesgraden, men her indregner man ogsa samtlige etagers arealer (inkl.
keelder), lukkede overdaekninger og stagrre smabygninger.

Aflgbskoefficient angiver, hvor stor en del af regnen fra et omrade som afledes til kloak. Det beregnes pa baggrund af
befaestelsesgraden, tilslutningsgraden og befeestelsens egenskaber i forhold nedsivning, forsinkelse, for-

dampning osv.
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§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl eller tegllignende
materiale, puds, eternitbeklaedning eller lignende. Mindre dele af
facaden kan fremtreede i andre materialer tree, metal eller lig-
nende, dog maks. 50% af den enkelte facade. Tilbygninger til
teet-lav bebyggelse skal udfgres med samme materialer som
beboelsesbygningen.

8.2 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree,
fibercement, beton, kobber eller zink, og med et sammenhaen-
gende farvevalg.

Farver skal holdes indenfor jordfarveskalaen, som er angivet pa
Bilag 1.

8.3 Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtam-
merbeklaedning.

8.4 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale
ophaenges pa eller integreres i facader.

8.5 Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 30 cm. @vrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

Tage
8.6 Tage ma kun udfgres med en taghzeldning mellem 15° - 35°,

8.7 Tage skal udfgres som (symmetriske) saddeltage, med ensidig
taghaeldning eller med forskudte tagflader.

8.8 Til tagbeklaedning méa kun anvendes tagpap med listedaekning
teglsten, beton/cementtagsten, eternit eller natur- eller eternitski-
fer i rgde, gra eller sorte nuancer efter Jordfarveskalaen, jf. Bilag
1. Alternativt kan tage med en hzeldning pa op til 20°, der udfares
som grgnne tage, bekleedes med mos-sedum, graestgrv o. lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning opseet-
tes parallelt med tagfladen. De kan ogsa integreres i tagflader.

8.9 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.°

Dette geelder dog ikke glastage pa udestuer og drivhuse.

89 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede fellesarealer, som ikke anvendes til veje, stier eller
parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

9.2 Der skal etableres feelles opholdsareal med en placering angivet i
princippet’ pa kortbilag 2.

6 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

7 Med i princippet menes, at det primzere opholdsareal skal placeres centralt i omradet og kan flyttes nogle meter og
udformes med en anden form i forbindelse med en endelige projektering. De samlede arealer til faelles opholdsareal
inden for omradet ma dog ikke gares mindre.
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9.3

9.4

9.5

9.6

§10
10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§11
111

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som
levende hegn. Ved teet-lav bebyggelse ma der i skel mod nabo i
stedet for levende hegn etableres faste hegn®. Hegnet skal place-
res op til facaden og ma have en hgjde pa maks. 1,8 m og en
leengde pa maks. 3,5 m.

Det tillades, at der etableres lager med en bredde pa maks. 1,2 m
mod stier.

Faste hegn langs skel til lokalplanomradets interne veje ma ikke
etableres med stgrre hgjde end 1,2 m.

Faste hegn langs skel ma kun etableres med et ensartet udtryk
og et sammenheengende materialevalg for bebyggelsen under et.

Oplag

Der ma ikke udendars parkeres eller oplagres uindregistrerede
keretgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan
opstilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende
spildevandsplan.

Antenner

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1,5 m over terreen. Antenner place-
ret pa terreen skal afskeermes af beplantning.

Ledninger
Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Regnvandshandtering

Pa faelles opholdsareal kan der etableres anleeg til lokal nedsiv-
ning af regnvand, herunder regnbede og faskiner.
OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheaeves lokal-
plan nr. 36 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 566.

8 Faste hegn kan udfares i fx trae, samme materialer som facaden eller komposit.
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§12
121

12.2

12.3

12.4

125

12.6

§13
131

§14

14.1

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet, s&fremt
omradet udstykkes.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af vej,
stier, vendepladser og feelles fri- og opholdsarealer i omradet jf.
8§5.2,5.7,5.9,5.14,9.1 0g 9.2.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

Grundejerforeningen skal oprettes, safremt omradet udstykkes,
eller nar Viborg Kommune krzever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedteegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Andringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henleegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplan nr. 566.

Der er en tinglyst offentligretlig servitut om fijernvarmeledning og
antennekabel beliggende inden for lokalplanens omrade. Lednin-
gerne skal respekteres eller omleegges i forbindelse med ny
bebyggelse.

En eventuel omleegning af ledninger skal ske med den patale-
berettigedes accept.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug?®, farlo:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv
forsyning jf. 8§ 10.2 og 10.3.

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret, jf. §5.2, 5.7, 5.9
0g 5.14.

- Y af feelles opholdsareal er anlagt, jf. § 9.2. Nar 2/3 af omra-
det er bebygget, skal hele det feelles opholdsareal veere etab-
leret.

- Levende hegn er etableret langs skel mod eksisterende sti og
eksisterende nabobebyggelse.

9 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

10 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation
geres betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de nsevnte anleeg.
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Tilladelser fra myndigheder

14.2 Hvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader,
- give tilladelse til eendret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,

barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 566 er godkendt til offentlig fremleeggelse den
11. aug. 2021.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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Den klassiske jordfarveskala BILAG 1

Kridt, varm gr8 og oxydsort (varm)
N
Kold gr8 og lys bl8lig dodenkopf
o
‘ Lys ultramarin, berlinerbl8 og turkis
Al N
o Jl" Gronjord, lys gronjord og kromoxydgron
AN e
Lys okker, guldokker og lys breendt umbra/siera
B | - -
Lys okker;"ﬂd okke:de engelskrod og lys engelskrod
EE .

R “SA R
Varm kridt‘ varm sieraiokkermd oi dodenkoif
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