DC Svend Dossing
V Ejendomsmaegler, valuar MDE,

CVR nr. 11992994

Leoni Advokater
Advokatpartnerselskab
Sct. Mathias Gade 96 B
8800 Viborg

Att. Ole Thiel

Viborg, den 20-09-2016
Sagsnr. 875-04533
TE/ML

Vedrerende: Vurdering af matr. nr. 9 dp Sjerup by. Vroue samt Delnr. 1 af matr.nr. 9dp
Sierup by, Vroue, delnr. 3 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue, delnr. 4 af matr.nr. 9dr
Sierup by, Vroue, delnr. 5 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue og delnr. 7 af matr.nr. 9dq
Sierup by, Vroue, beliggende Vestre Skivevej 122 A, Sierup, 8800 Viborg.

Efter aftale med advokat Ole Thiel har jeg tirsdag den 13. september 2016, k1. 14.00 besigtiget
ovennavnte arealer/ejendom.

Det er aftalt, at der ikke udarbejdes en storre vurderingsrapport, men at de veesentligste punkter
for vurderingen og prisfastsattelsen fremsendes i brevform.

Da arealerne/ejendommen er rekvirenten bekendt, laves der ikke en e gentlig bygnings-
beskrivelse, men der oplyses alene forhold af betydning for vurderingen.

Til stede ved besigtigelsen var advokat Ole Thiel og konsulent Gunnar Grangaard fra

Boligselskabet Sct. Jorgen.
Ejendommen blev fremvist af Gunnar Grangaard, der beredvilligt besvarede de stillede

sporgsmal.
Ejendommen er opfart, indrettet og benyttes til Sjorup Aldrecenter.

Ejendommen vurderes i forbindelse med en eventuel @&ndring af bruger- og/eller ejerforholdet i
relation til Boligselskabets afdelinger og Viborg Kommune.

Boligselskabet Sct. Jorgen og Viborg Kommune ejer forskellige jordarealer og bygninger, der
tilsammen udger Sjerup Aldrecenter.

Sjerup Zldrecenter skal vaesentligt moderniseres, og en forudseetning for dette er, at der internt
mellem nogle af boligselskabets afdelinger og imellem boligselskabet og Viborg Kommune sker

forskellige handler.
Svend Dgssing
Hjultorvet 1
8800 Viborg
TIf. 86625255 EDC Meeglerne er selvsteendige ejendomsmaeglerfirmaer, der deltager i EDC-gruppen.

Fax 86625363
875@edc.dk e www.edc.dk/svenddoessing


vpmsf
Rektangel

vpmsf
Rektangel


Veerdianseettelsen sker ud fra princippet om pataenkt salg til 3. mand til markedsprisen i handel
og vandel med en rimelig tidshorisont, hvor handelsvardien er det belob som grunden vil kunne
indbringe ved et salg mellem kyndige, ikke interesseforbundne parter, pa det &bne marked
indenfor en rimelig salgsperiode.

En del af ejendommen tzenkes nedrevet og vurderingen drejer sig alene om arealernes
verdiansaettelse.

Jeg har i nervaerende vurdering forudsat folge arealer:
Matr.nr. 9dp Sjerup by, Vroue — 3.768 kvm.

Delnr. 1 af matr.nr. 9dp Sjerup by, Vroue — 2.474 kvm.
Delnr. 3 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue — 1.085 kvm.
Delnr. 4 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue — 1.871 kvm.
Delnr. 5 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue —2.753 kvm.
Delnr. 7 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue — 1.604 kvm.

Jeg har i n&rveerende vurdering fastsat prisen ud fra en forventet netto bebyggelsesprocent pa 30
og en byggeretsveerdi inkl. kloaktilslutning p4 ca. kr. 1.450,00, svarende til cirkaprisen for
parcelhusgrunde i omradet.

Ovenngvnte pris skal tillegges moms, bortset fra handler indgaet mellem Boligselskabets
enkelte afdelinger.

I den udstreekning, at der tidligere er betalt tilslutningsafgifter eller disse pa anden vis kan spares,
har jeg forudsat at disse refunderes/betales i forbindelse med handlerne.

Neervaerende vurdering forudsaetter:

- at de pd ejendommen varende bygninger med derverende installationer er lovligt opfert,
indrettet og benyttet, medmindre andet udtrykkeligt er anfert i neerverende vurdering.

- at der ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen.

- atder ikke er eller har vaeret konstateret eller afhjulpet skader forsaget ved angreb af
svamp og insekter.

- atinstallationer og medfelgende losere er gaeldfri og afleveres i brugbar stand pa
overtagelsesdagen.

- at der pd ejendommen ikke findes skov eller fredpligtigt areal.

- at der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder.

- at ejendommen ikke er under omvurdering.

- at der ikke verserer sager eller udstedt pabud, der vedrerer ejendommen.
- atalt overtages som det er og forefindes og af keber beset.

- at alle miljeforhold er i orden og kan godkendes af offentlige myndigheder.




- atder ikke i selgers ejertid er etableret affaldsdepot, losseplads eller i gvrigt sket
forurening af undergrunden med kemikalier eller andre seerligt forurenende stoffer, og at
det overdragne slger bekendt heller ikke forud herfor er forurenet som anfert, samt der
selger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav i den anledning fra offentlige myndigheder.

- at samtlige forfaldne belgb vedr. tilslutning og anleegsarbejder, herunder vej, fortov,
feelles anlaeg, fxlles antenne, el, gas, varme, vand er betalt og, at der salger bekendt ikke
er udfert arbejde eller afsagt kendelser vedrarende fornaevnte, for hvilke udgifterne
senere vil blive palagt ejendommen.

Forudsatninger vedrerende Matr.nr. 9dp Sjerup by, Vroue, delnr. 1 af matr.nr. 9dp Sjerup by,
Vroue, delnr. 3 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue, delnr. 4 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue, delnr.
5 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue og delnr. 7 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue:

Arealerne overtages fri for enhver bygningsmasse, saledes at der overdrages grov planerede
jordarealer.

Salger serger for fiernelse af eventuelle bygninger, savel over jorden som under jorden, samt alt
andet materiel, der matte befinde sig pa arealerne frem til overtagelsesdagen.

Arealet overtages i den stand, den har pr. overtagelsesdagen.

At ejendommen er forureningsfri, séledes at keber ved realisering af boligprojekt ikke skal
atholde nogen udgift til forureningsbekaeempelse af nogen art, der méatte vise sig nedvendig for at
gennemfore boligprojekt. Risikoen for forureningsforhold er saledes salgers.

At det boligprojekt, som keber skal opfare pa arealerne, kan opfores med seedvanlig fundering,
set i forhold til det helt konkrete projekt, man vil realisere.

Vurderingsprisen der er fastlagt i denne vurdering forudsatter, at keber ikke far udgifter til
ekstra fundering grundet jordbundsforhold.

Lokalplan nr. 06.LA.01.03.

Keaber respekterer de servitutter, der vil vaere tinglyst pa ejendommen efter matrikulaer
berigtigelse.

Yderligere forudsetninger vedrerende delnr. 4 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue:
Servitutter der er tinglyst pa ejendommen:

01.04.1931 Dokument om byggelinier mv.

27.10.1961 Dokument om adgangsforhold, adgangsbegransning mv.
16.06.1964 Dokument om kloakanlaeg mv.

12.07.1969 Dokument om hegn, hegnsmur mv., byggelinier mv. Vedr. 9M.
16.08.1984 Dokument om adgangsret. Vedr. 9M.

14.09.2004 Lokalplan nr. 06.LA.01.03.

17.10.2012 Spildevandsanlaeg.

Yderligere forudsatninger vedrerende delnr. 5 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue:
Servitutter der er tinglyst pa ejendommen:

01.04.1931 Dokument om byggelinier mv.

27.10.1961 Dokument om adgangsforhold, adgangsbegraensning mv.
16.06.1964 Dokument om kloakanleg mv.

14.09.2004 Lokalplan nr. 06.LA.01.03.

17.10.2012 Spildevandsanlaeg.




Pa grundlag af de foreliggende oplysninger, forudsetninger, besigtigelse samt diverse
beregninger, fastsatter jeg arealernes aktuelle handelsveerdi til at vaere:

Matr.nr. 9dp Sjerup by, Vroue:

Kr. 1.640.000,00 kontant

skriver kroner enmillionsekshundredefiretitusinde 00/00, kontant, opgjort som:
3.768 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)

Herudover anslds det at der er betalt tilslutningsafgifter m.m., svarende til d.d.:
El-tilslutningsafgifter 9 x kr. 15.000,00 = kr. 135.000,00

Vandstik 9 x kr. 12.000,00 =kr. 108.000,00
Varmetilslutning 9 x kr. 15.000,00 =kr. 135.000,00
P-pladser 6 x kr. 20.000,00 =kr. 120.000,00

Del nr. 1 af matr.nr. 9dp Sjerup by, Vroue:

Kr. 1.075.000.00 kontant

skriver kroner enmillionsyvtifemtusinde 00/00, kontant, opgjort som:
2.474 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)

Del nr. 3 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue:

Kr. 472.000,00 kontant

skriver kroner firehundredesyvtitotusinde 00/00, kontant, opgjort som:
1.085 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)

Del nr. 4 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue:

Kr. 815.000,00 kontant

skriver kroner ottehundredeettifemtusinde 00/00, kontant, opgjort som:
1.871 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)

Del nr. 5 af matr.nr. 9dr Sjerup by, Vroue:

Kr. 1.200.000,00 kontant

skriver kroner enmilliontohundredetusinde 00/00, kontant, opgjort som:
1.871 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)




Del nr. 7 af matr.nr. 9dq Sjerup by, Vroue:

K. 700.000,00 kontant

skriver kroner syvhundredetusinde 00/00, kontant, opgjort som:
1.604 kvm. x 30 % x ca. kr. 1.450,00. (Eventuelt + moms)

Vurderingsprisen er fastsat som en kontantpris, der er saledes ikke medtaget nogen form for
beldning, hverken den nuvarende eller anslaet ejerskiftelan.

Vurderingsforretningen er udfert efter mit bedste sken og overbevisning. Jeg erklerer, ikke at
have andre interesser i sagen end neervarende vurdering.

Vurderingen, der ikke uden vores skriftlige tilladelse, ma benyttes af andre end rekvirenten, til
andre formdl end angivet, hverken helt eller delvist, er udfeerdiget i 2 eksemplarer.

Er der spergsmél til det fremsendte, eller hvis jeg péd anden made kan vaere behjelpelig, stir jeg
til Deres fulde disposition.

Med venlig hilsen

!omm Erichsén

jendomf< gler/Valuar/MDE
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