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Boligomrade ved Kokholmvej i Viborg
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FOR ET BOLIGOMRADE VED KOKHOLMVEJ

Vedtaget af Viborg Byrad den 1. nov. 2006 og offentliggjort den 15. nov. 2006
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LOKALPLAN - HVAD ER DET ?

Med en lokalplan fastsatter Byradet, hvad et afgreenset omrade
skal bruges til og hvilken bebyggelse, der mé vere.
Reglerne for lokalplanen er beskrevet i ”Lov om planlegning”.

En lokalplan er bindende — for Byradet og for grundejere og bru-
gere af omradet. Lokalplanen fastlegger nogle rammer for, hvor-
dan omradet i fremtiden ma bruges, og hvad der ma bygges i om-
radet.

Eksisterende lovlig brug og bebyggelse kan fortsette uandret,
hvis det er etableret for forslaget til en ny lokalplan er offentlig-
gjort.

Byradet er ikke forpligtet til at fore lokalplanens forslag ud i livet
inden for et bestemt tidsrum. I princippet kan der ga lang tid fra
et lokalplanforslag bliver offentliggjort til der reelt sker @ndrin-
ger 1 omradet.

En lokalplan kan kun @ndres eller ophaves af en ny lokalplan.
Byradet har dog mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis der er tale om mindre @ndringer, der ikke er i
strid med lokalplanens formal.

Byrédet skal lave lokalplan, nér:

- arealer overfores fra landzone til byzone,

- sterre anlaegs- og byggearbejder skal gennemfores og

- nar byggelovgivningens almindelige regler skal fraviges vee-
sentligt for at et byggeprojekt kan gennemfores.

Lokalplanleegningen skal stemme overens med de rammer for lo-
kalplanlagningen, der er beskrevet i kommuneplanen.

SADAN BLIVER EN LOKALPLAN TIL

Planloven siger, at borgerne skal inddrages i kommunens plan-
leegning.

Nér Byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal forslaget
derfor offentliggares i mindst 8 uger. Det giver borgerne og an-
dre myndigheder mulighed for at laese planen og komme med
forslag til 2ndringer og indsigelser.

Efter offentlighedsperioden vil Byradet vurdere eventuelle for-
slag til endringer og indsigelser.

Et lokalplanforslag kan andres pa grundlag af andringsforslag
og indsigelser. Borgere, der bereres vaesentligt af disse andrin-
ger, skal have mulighed for at udtale sig, inden forslaget vedtages
endeligt.

Lokalplanforslaget skal offentliggares igen, hvis der sker vasent-
lige @endringer.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Baggrund
Omradet blev udlagt til boligforméal i kommuneplanen 1997-2008
og enskes nu udstykket til blandede boligformal.

Lokalplanomradet
Omradet omfatter et areal pd ca. 26 ha 1 Houlker 1 den ostlige del
af Viborg. Der kan opfores ca. 180 boliger samt en daginstitution.

Lokalplanen udlaegger omrader til aben-lav bebyggelse (parcelhu-
se) og taet-lav boligbebyggelse samt et offentligt grant omrade.
Der udlegges et omrade til institutionsformal som alternativt kan
udstykkes til aben-lav boligbebyggelse.

Udstykning

Grunde til 4ben-lav bebyggelse skal mindst vare 750 m” og til
teet-lav bebyggelse mindst 400 m* — dog mindst 300 m? i delom-
rade IIb - omradet i forleengelse af Hedelyngen.

Bebyggelse

Nord for Kokholmvej ma boligerne opfores i 2 etager med en fa-
cadehgjde pa hejst 6 m. Bebyggelse syd for Kokholmvej mé op-
fores 1 hojst 1% etage. [ omrader til tet-lav og taet-lav eller dben
lav bebyggelse ma boligerne opferes i 2 etager — dog med en fa-
cadehgjde pa max. 4,5 m, svarende til bebyggelse i 1’ etage med
hgj trempel.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige:
25 % for aben-lav boligbebyggelse i 1 etage

30 % for dben-lav boligbebyggelse 1 1/2-2 etager

30 % for taet-lav boligbebyggelse i 1 etage

40 % for taet-lav boligbebyggelse 1 1'4-2 etager

40 % for institutionsbyggeri

Der er fastlagt en byggelinie 5 m fra vejskel mod boligveje samt
2,5 m fra vejskel mod Kokholmve;.

Al byggeri (inkl. garager og mindre bygninger) skal placeres bag
disse byggelinier. Boligbebyggelse ma ikke opferes nermere end
2,5 m fra gvrige skel, dog skal bebyggelse i 2 etager holde en af-
stand til skel pa mindst 4 m.

Veje, stier og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenes via Hedevanget og Hedelyngen. Kokholm-
vej bliver forbindelsesvej til boligomradet i den nordlige del af
lokalplanomradet.



Syd for Kokholmvej skal der etableres en 3 meter bred cykel- og
gangsti. Stien vil indgd som en del af det regionale og nationale

cykelstinet.

I det offentlige omrade (delomrade Va) kan der etableres en kom-
bineret cykel- og gangsti, der forbinder de to boligomrader og
kobler disse til stinettet i de omkringliggende byomrader.

Boligveje udlegges i en bredde af 8 meter med 5 meter bred ko-
rebane. For enden af hver boligvej anlagges der vendepladser.

Gronne omrader
Der udlaegges et starre offentligt grent omrade syd for boligomra-

det ved Kokholmvej samt mod Nordre Ringvej. Mod Nordre
Ringvej skal der anlegges stojvold, hvor dette mangler.

Syd for Kokholmvej mod Hedelyngen kan der etableres et regn-
vandsbassin. Bassinets skal udformes, sa det indgar som en natur-

lig del af landskabet.

Der udlegges faelles friarealer i forbindelse med boligomréderne.
De skal indrettes som opholdsarealer.
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LOKALPLAN NR. 231
FOR ET BOLIGOMRADE VED KOKHOLMVEJ

I henhold til ”lov om planlegning” (lovbekendtgerelse nr. 883 af
18. august 2004) fastsattes herved folgende bestemmelser for det
1§ 2 naevnte omrade.

§1
1.1

at

at

at
at

at

§2
2.1

2.2

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

abne mulighed for at etablere et attraktivt omrade til boliger
1 form af &ben-lav og tet-lav boligbebyggelse samt at give

mulighed for en daginstitution,

fastlegge retningslinier for placering og udformning af ny
bebyggelse,

friholde et storre grent omrade til offentlig bypark,
sikre mindst 5 mindre gronne omrader centralt i planen, og

udlegge et velfungerende vej- og stisystem med sammen-
haeng til de eksisterende boligomrader og gronne omrader.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter matrikelnummer 560yb, 560ya, 560dq,
560ye, 560mp, 560acy alle Viborg Markjorder og del af
matrikel 8fv Gl. Asmild By, Asmild, samt

del af vejlitra ”eh”

samt alle parceller, der efter den 1. april 2006 udstykkes in-
den for omrédet.

Lokalplanomradet ligger 1 byzone.

B3



Lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER

§3
3.1

3.2

33

34

3.5

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet méd kun anvendes til helarsboliger og
formal, der er forenelige hermed.

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, hvis anvendelse
fastlegges til:

Delomrade I Aben-lav boligbebyggelse som fritlig-
gende boligbebyggelse med hgjst en bo-
lig pr. grund

Delomrade I  Tat-lav boligbebyggelse som kade-
/reekkehuse eller dobbelthuse

Delomrade III  Blandede boligformal i form af aben-lav
bebyggelse med hgjst en bolig pr. grund
og tet-lav bebyggelse 1 form af reekkehu-
se og dobbelthuse

Delomrade IV Fealles friarealer (privat felles)

Delomrade V Offentligt gront omrdde, vejareal og
regnvandsbassin

I delomrade Ial kan der etableres daginstitution.

Erhvervsdrift fra bopalen kan kun drives under forudsat-
ning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke foran-
dres, og

at virksomheden ikke medferer ulempe i form af stej, trafik
og parkeringsgener for de omkringboende.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den nedvendige parke-
ring etableres pa egen grund.

Oplagring

3.6

B4

Der ma ikke ske henstilling og oplagring af uindregistrerede
biler og campingvogne samt last- og varebiler over 3.500
kg, lystbade, trailere, storre anhangere uden for bygninger
og sarligt indrettede arealer.

Parkering af indregistrerede campingvogne og lignende skal
ske pd egen grund eller sarligt indrettede parkeringspladser.
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3.7

§ 4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Skurvogne og baraklignende bygninger til beboelse eller er-
hvervsdrift mé ikke etableres i omradet.

UDSTYKNING

Udstykninger og skelforandringer ma kun finde sted med
Viborg Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Lokalplanomradet skal udstykkes principielt som vist pa lo-
kalplanens kortbilag nr. 2.

Delomréde II og III skal udstykkes efter en samlet plan for

det enkelte delomrade, der skal godkendes af Viborg Kom-
mune.

Ved hjernegrunde mod veje skal der etableres skelafrunding
af hensyn til oversigtsforholdene og fremkommeligheden.

Delomrade I
Delomrade I skal udstykkes til &ben-lav boligbebyggelse

med en mindste grundsterrelse pad 750 m?.

I delomrade Ial ma der alternativt udstykkes en grund pa
hgjst 4.000 m? til en daginstitution.

Delomrade I1
Delomrade II udlaegges til tet-lav boligbebyggelse.

Ved udstykning skal grundsterrelsen mindst veere 400 m”.
I delomréde IIb kan der udstykkes grunde ned til 300 m”.
Delomrade I11

Delomrade III udlaegges til tet-lav boligbebyggelse eller
aben-lav boligbebyggelse.

Ved udstykning til teet-lav skal grundsterrelsen veere mindst
400 m”.

Ved udstykning til 4ben-lav skal grundsterrelsen vare
mindst 750 m?.

Delomrade IV og V
Delomraderne ma ikke udstykkes yderligere.

B5
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§5

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD

Fordelingsvej
Adgangen til lokalplanomridets nordlige del skal ske fra
den eksisterende vej A—A som vist pa kortbilag nr. 2.

Fordelingsvejen A-A skal udlaegges i en bredde pa 14 meter
hvoraf 6 meter anlaegges til fast kerebane og 3 meter an-
legges til cykel- og gangsti som vist pa skitse.

Der skal etableres allébeplantning mellem kerebane og cy-
kelsti jf. § 8.2.

Der ma ikke etableres direkte vejadgang fra fordelingsvej
A-A til parcellerne inden for lokalplanomradet.

Boligveje

Boligvejene 1 den nordlige del af lokalplanomradet udlaeg-
ges som private fellesveje 1 en bredde pa 8 meter, hvoraf 5
meter anlaegges til kerebane med fast belegning.

Der anlegges 1 m graesrabat pa ostsiden og 2 m greesrabat
pa vestsiden af boligvejene. Pa vestsiden kan der plantes
opstammede allétraeer jf. § 8.3.

Til forsyning af delomrade IIb udlegges boligvej B — B 1 en
bredde af 7,5 m med en kerebanebredde pa mindst 5 m.

For enden af hver boligvej skal der anlegges en vendeplads
jf. kortbilag nr. 2. Vendepladserne skal som udgangspunkt
have en mindste storrelse pa 12 x 12 meter. Vendepladserne
skal anleegges med fast beleegning. Omkring vendepladser-
ne skal der etableres grasrabat med en bredde pa mindst 1
meter.

Stier
Der udlaegges areal til stier, 1 princippet som vist pa kortbi-
lag nr. 2. Stierne skal primart folge det naturlige terren.

Sti a-a skal anlegges i forbindelse med Kokholmvej og ha-
ve en bredde pa 3 meter. Stien skal etableres som cykel- og
gangsti med fast beleegning og belysning.

De ovrige stier inden for lokalplanomradet skal udlaegges
med en bredde pa 3 meter og anlegges i1 en bredde pa 2 me-
ter med fast belegning.
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Parkering
Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges areal til
det nedvendige antal parkeringspladser, dog mindst:

- 2 p-pladser pa egen grund ved dben-lav boligbebyggelse

- 1 p-plads pé egen grund og 1 i fzlles p-plads eller 2 p-
pladser pa felles p-plads ved tet-lav boligbebyggelse

- 8 p-pladser pr. 20 bern 1 daginstitution.

Mindst en p-plads pr. bolig skal etableres 1 det fti.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Placering
Der fastleegges en byggelinie 5 m fra vejskel langs boligve-
je, som vist pa kortbilag nr. 2."

Der fastlegges en byggelinie 2,5 m fra vejskel langs
Kokholmvej, som vist pd kortbilag nr. 2.

Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem
byggelinierne og vejskel.

Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse nermere
vejskel mod Nordre Ringvej end 50 m jf. vejbyggelinie mod
Nordre Ringvej, som vist pa kortbilag nr. 2.

Boligbebyggelse mé ikke opferes nermere naboskel, stiskel
og vejskel (uden vejbyggelinie) end 2,5 m.

Opferes boligbebyggelse 1 2 etager, skal afstanden til nabo-
sti- og vejskel vere mindst 4 m.

Teet-lav boligbebyggelse kan sammenbygges 1 naboskel, nar
dette sker efter en samlet plan, der skal godkendes af Vi-
borg Kommune.

Afstanden mod skel mod Kokholmvej skal mindst vaere 2,5
m og mod vejskel mod boligveje mindst 5 m jf. § 6.1.

Garager, carporte og udhuse, der er hgjere end 2,5 m, skal
opfores mindst 0,5 m fra naboskel og stiskel (inkl. udheng
og tagrende).

Hojden ma dog ikke overstige en skrd linie malt som 2,5 m i
skel og max. 3,5 hej i1 2,5 m afstand fra skel (jf. illustration).

' Ved udstykning af delomrade I1a og III fastleegges byggelinien 5 m fra vejskel mod boligve;.
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+

facade
max. 2,5m

+

For garager sammenbygget over naboskel
mi hoyden 1 skel overstige 2.5 m

B8

6.6

I omrader til tet-lav boligbebyggelse (i delomrdde II og I1I)
kan garager sammenbygges over skel. Taghaldning pa ga-
rager tillades da indtil 25°, og hgjden i naboskel ma max. vae-
re 4,5 m. Facaderne p4 sammenbyggede garager mé dog ik-
ke overstige 2,5 m i hgjden fra terren til overkant af tag.

I forbindelse med indsendelse af en samlet plan for tet-lav
boligbebyggelse jf. § 6.6, skal det fremga, hvor der kan
etableres garager, udhuse mv. samt fremtidige tilbygninger,
herunder udestuer og lign.

Bebyggelsens omfang

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige:

25 % for dben-lav boligbebyggelse i 1 etage

30 % for dben-lav boligbebyggelse 1 12-2 etager

30 % for taet-lav boligbebyggelse i 1 etage

40 % for teet-lav boligbebyggelse 1 1Y4-2 etager

40 % for institutionsbyggeri

Ingen bygningshgjde ma overstige 8,5 meter malt 1 forhold
til det fastlagte niveauplan.

Delomrade Ia og Ib

Aben-lav boligbebyggelse i delomrade Ia og Ib mé opfores
1 op til 2 etager med en facadehgjde pé hejst 6 m inkl. kael-
der.

Bebyggelse 1 1'% etage ma opfores med en facadehgjde pa
hejst 4,5 m inkl. kaelder. En mindre del af facaden ma opfe-
res 1 op til 6 meters hojde.

Institutioner i delomrade Ial ma opfoeres i op til 2 etager
med en facadehgjde pé heajst 6 m.

Delomrade Ic og Id

Aben-lav boligbebyggelse i delomride I¢ og Id ma opfares
i op til 1% etage med en max. facadehgjde pa 4,5 meter
inkl. keelder.

Delomrade II og I11
Taet-lav boligbebyggelse 1 delomrade Ila og IIb og dben-
lav eller teet-lav boligbebyggelse i delomrade ITI mé opfe-

res 1 op til 2 etager med en max. facadehgjde pa 4,5 meter
inkl. keelder.
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6.14

6.15

6.16

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Delomrade IV og V

Inden for delomrade IV og Va méa kun opferes smé legehu-
se, legepladser og lignende, som er betinget af omradets an-
vendelse til rekreative formal.

Der méd ikke opferes nogen form for bebyggelse inden for
delomrade Vb, bortset fra tekniske anlag til naturgas, fjern-
varme og lignende.

Terranregulering

Det er tilladt at regulere terreenet = 0,5 m i forhold til eksi-
sterende eller byggemodnet terraen indtil 1 m fra skel uden
at ansgge Viborg Kommune om tilladelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facade

Bygninger i omradet kan opferes i materialer som tegl, na-
tursten og trae. Der kan indga andre materialer som metal og
glas 1 dele af bygningsfacaderne.

Udvendige bygningssider skal holdes inden for jordfarve-
skalaen, samt sort og hvid, materialets naturlige farve og/
eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Synlig sokkelhgjde mé hejst vaere 30 cm. OQvrig sokkel skal
udferes af facadematerialet, sa den fremstar som en del af
huset.

Bjelkehuse eller bygninger med rundtemmerbekladning
kan ikke tillades.

Skurvogne og baraklignende bygninger til beboelse eller er-
hvervsdrift mé ikke etableres i omradet.

Tage
Glaserede og engoberede tagsten ma ikke anvendes som
tagdeekning. Der mé i1 ovrigt ikke anvendes reflekterende

tagdaekninger 1 lokalplanomradet.

Tage skal udferes som saddeltage, med ensidig tagheldning
eller som fladt tag.

Tage skal udferes med en taghaldning pa 0 — 45 grader.

Bebyggelse 1 en etage ma have en taghaldning pa max. 25
grader.

B9
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B10

7.8

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bebyggelse i 1'% etage ma have en tagh@ldning pé hejst 45
grader og skal opfores med saddeltag.

Bebyggelse i to etager ma have en taghaldning pa hejst 25
grader

Bebyggelse i to etager i delomréde Ila, IIb og III ma opferes
med en taghaldning pa hejst 45 grader.

Skiltning

Ved erhvervsdrift fra egen bolig mé der ud over skiltning i
form af almindeligt navne- og nummerskilt hgjst etableres
et skilt med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Byg-
ningselementer skal respekteres. Vinduer, dere og lignende
ma ikke tildeekkes. Der ma ikke skiltes over tagryg / tag-
kant.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Ubebyggede arealer inden for omréder udlagt til boligbe-
byggelse, der ikke udstykkes eller anvendes til veje, torve,
stier eller parkering, skal anlegges som grenne omrader
som en del af byggemodningen.

Langs fordelingsvej A - A skal der etableres allébeplant-
ning. Traeerne skal plantes med 7 — 12 meter mellemrum.

Langs boligveje kan der etableres allébeplantning i form af
opstammede traeer pa vejenes vestside.

Der kan etableres beplantning 1 forbindelse med vendeplad-
ser for enden af boligveje.

Der kan etableres allébeplantning pa den sydlige side af ve;j
B-B.

Delomrade IV (IVa, IVb IVc og IVd) udlagges til privat
faeelles friarealer 1 form af narrekreative lege- og opholds-
arealer. Inden for disse delomrader kan der etableres mindre
felles anlaeg til f.eks. leg og sport efter grundejerforenin-
gens anvisning. Der ma alene beplantes med mindre busket-
ter eller enkeltstdende treeer.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Omraderne anlaegges i forbindelse med byggemodning af de
enkelte delomrader. Drift og vedligehold af delomrade IV
forestas af de 1 § 10 naevnte grundejerforeninger.

Delomrade V (Va og Vb) udlaegges til offentligt gront om-
rade.

Delomrade V anlagges af Viborg Kommune. Drift og ved-
ligehold af delomrade V forestés af Viborg Kommune.

De dele af omradet, der star som plantage eller klynger af
traeer, kan beskares og delvis fjernes.

I den vestlige del af delomrade Va kan der etableres et
regnvandsbassin. Regnvandsbassinets bred skal beplantes
med egnstypisk beplantning i form af buske og mindre tree-
er.

Der kan etableres affaldssortering i delomrade Va, jf. kort-
bilag nr. 2.

Delomrade Vb udlagges til bufferzone mod Nordre Ring-
vej. Mod vejen skal der etableres stojvold, og stejvolden
skal beplantes efter n&ermere anvisning fra Viborg Kommu-
ne. I de dele af omradet, hvor der ikke anlaegges stgjvold,
skal arealerne udlegges 1 naturgres.

Hegn
Alle hegn skal etableres som levende hegn.

Hegn mod fallesarealer, veje og stier skal placeres pa egen
grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pageael-
dende grundejer. Klippede haekke og andre levende hegn
skal plantes min. 40 cm fra skel mod veje, fellesarealer og
stier.

Der kan etableres levende hegn i naboskel.

Der skal i forbindelse med byggemodningen af lokalplan-
omradets ogstlige del (den estlige del af delomrade Ib og 1d)
etableres et lebalte langs bebyggelsens yderskel mod ost

som vist pd kortbilag nr. 2.

Laebeltet skal anlegges af egnstypisk beplantning med en
bredde pa 3 meter og vedligeholdes af grundejerforeningen.
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§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

TEKNISKE ANLAG

Omréadet og den enkelte ejer skal tilsluttes et fellesantenne-
anleg efter Viborg Kommunes anvisning.

Sterre antenner i det fri m4 principielt ikke forekomme.

Eventuelle antenner skal opsattes iht. Viborg Kommunes
“Retningslinier for antenner og — master af september
2004”.

Viborg Kommune kan tillade ops@tning af mindre parabo-
ler og antenner, nar disse ikke vender ud mod boligveje og
er synlige fra det gvrige omréde, eller nér disse er opsat pa
terren skermet af beplantning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa
grundlag af et projekt, som skal godkendes af Viborg Kom-
mune.

Forsyning af ny bebyggelse med drikkevand skal ske i
overensstemmelse med Viborg Kommunes planlegning for
vandforsyning.

Inden for omradet kan opstilles transformere, der er nad-
vendige for omrddets forsyning, nar disse indpasses i omra-
dets karakter. Dette kan ske ved indhegning med heek-
beplantning eller espalier. Placeringen skal godkendes af
Viborg Kommune i hvert enkelt tilfalde.

Elledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanlaeg
samt tv-kabler og lignende skal fremfores som jordkabler.

Eksisterende hojspaendingsledning jf. kortbilag nr. 2 skal
fjernes eller kabelleegges, inden der kan ske byggemodning
af den ostlige del af lokalplanomrédet (delomride Ib, Id
samt IIb).

Belysning af stier, boligveje og evt. interne veje skal etable-
res ved opstilling af parkarmatur med en lyspunkthejde pa
max. 3,5 meter, langs Kokholmvej max. 5 meter.

Belysningen skal godkendes af Viborg Kommune.

Tagvand skal nedsives pa egen grund efter serlig tilladelse
fra Viborg Kommune.

* T henhold til lov nr. 520 af 7. juni 2006 skal Viborg Kommune meddele dispensation fra tilslutningspligten til lavenergi-
huse - se afsnit 5.3 i tilleeg 9 til Bygningsreglement for smahuse 1998 (BRS1998). (Ved lavenergihuse forstis enfamilie-
huse, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i afsnit 5.3 i tilleeg 9 til BRS1998).
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9.8

9.9

9.10

9.11

§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

Husspildevand skal tilsluttes offentlig kloak, der fremfores
til skel.

Vand fra veje og fzlles parkeringspladser skal tilsluttes of-
fentlig kloak.

Affaldssortering
I delomride Va kan der etableres mindst 15 m? belagt areal
til kildesortering af papir, metal, glas og kompostering.

Affaldssortering skal afskeermes mod omgivelserne med
fast hegn og beplantning.

Inden for den enkelte parcel eller storparcel til tet-lav bo-
ligbebyggelse skal der sikres areal til almindelig renovation.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes selvstendige grundejerforeninger for hhv.
delomrade Ia (Ial og Ia sammen), delomrade Ib, Ic, Id,
I1a, ITb og delomrade III med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for det enkelte delomrade.

Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdel-
se af boligveje, stier og beplantninger pa fallesarealer inden
for delomradet (herunder i forbindelse med boligveje og in-
terne veje samt ved vendepladser) samt felles friarealer i
tilknytning til delomradet.

De felles friarealer tilknyttes delomraderne saledes:
Delomrade IVa vedligeholdes af delomrade Ia (Ial og Ia)
og III

Delomrade IVD vedligeholdes af delomrade Ib
Delomrade IVc vedligeholdes af delomrade Ic
Delomrade IVd vedligeholdes af delomrade Id

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sam-
menslutte sig med en eller flere bestdende grundejerfore-
ninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to
eller flere selvstendige foreninger.’

Grundejerforeningerne skal oprettes, nar mindst 30 % af
delomradet er udstykket, eller ndr kommunen krever det.

7 Grundejerforeningen for delomrade IIb kan fx lzgges sammen med eksisterende grundejerforening i omradet vest herfor
til drift og vedligeholdelse af Hedelyngen. Grundejerforeningen for delomrade III kan fx leegges sammen med eksisteren-
de grundejerforening i omradet vest herfor til drift og vedligeholdelse af den nordlige del af Hedevaenget.
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10.5

10.6

§11

§12

12.1

12.2

12.3

§13

13.1

Grundejerforeningerne skal i evrigt udfere de opgaver, som
1 medfor af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtagter, som skal
godkendes af kommunen. Evt. @ndringer af vedtaegter skal
ligeledes godkendes af kommunen i hvert tilfelde.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af naervarende lokalplan op-
haves lokalplan nr. 2 og 21 for det omrade, lokalplanen
omfatter.

De tidligere geldende lokalplaner blev vedtaget af Viborg

Byrad henholdsvis den 2. maj 1978 og den 18. marts 1980.
De omhandler henholdsvis endring af zonestatus og udleg
af arealer til boliger, faelles friarealer og kirkegard.

OVRIGE TILLADELSER

Viborg Stiftsmuseum skal underrettes forud for iverksaet-
telse af anleegsarbejder inden for de ubebyggede omrader.

Byggeri og anleg nermere end 50 m fra vejskel til amtsveje
kraever tilladelse fra Viborg Amt.*

Anlegsarbejder mv. under og i nerheden af de 1 § 9.5
navnte hojspendingsledninger kraever tilladelse fra led-
ningsejeren.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug’for:

- bebyggelsen pa den enkelte grund er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanlag,

* Lokalplanen giver ikke mulighed for byggeri inden for 50 m fra vejskel i delomrade Vb. Afstanden 50 m fra vejskel om-
fatter dog ogsa den nordligste del af grundene i delomréade Ia, 1al, Ib og III.
> Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller ferdigmelding efter

BR-S kap. 1. 6.
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13.2

13.3

- veje, stier, fellesarealer, beplantning og parkeringsarea-
ler er etableret inden for det enkelte delomrade jf. kortbi-
lag nr. 2,

- felles friarealer i tilknytning til det enkelte delomrade er
godkendt og anlagt i delomrade IV jf. § 10.2, og

- stpjafskermning er etableret jf. kortbilag nr. 2

eller der er stillet garanti som sikkerhed for anleg af veje,
stier, feellesarealer, parkeringspladser og falles friarealer.

Inden ibrugtagning af nye boliger i1 lokalplanomradet skal
det sikres, at ingen del af boligomradernes udenders op-
holdsarealer udsettes for mere vejstaj end 55 dB(A).

Inden ibrugtagning af boliger i den ostlige del af delomrade

Ib og Id skal der vere etableret et beplantningsbalte mod
det abne land jf. § 8.11.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan nr. 231 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse
af Viborg Byrad, den 21. juni 2006.
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Anmelder:

Viborg Kommune

Plan- og Udviklingssekretariatet
Dorthe Serensen

TIf. 8787 8629

Nervarende lokalplan nr. 231 begeres hermed tinglyst pa folgende
matrikelnumre i henhold til lov om planlagning:

560yb, 560ya, 560dq, 560ye, 560mp, 560acy Viborg Markjorder og 8fv Gl. Asmild By, Asmild.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende byrder og servitutter
henvises til tingbogen.

Viborg, den 2é/2-c3
For Viborg Byrad:
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter offentliggerelsen af lokalplanen ma der ifolge § 18 1 ”lov
om planlaegning” ikke retligt eller faktisk etableres forhold inden
for lokalplanomradet, som er i strid med lokalplanens bestemmel-
ser.

Lovlig eksisterende bebyggelse og lovlig anvendelse, der er etab-
leret for offentliggerelse af lokalplanforslaget, kan fortsette som
hidtil.

Lokalplanen medferer ikke en “handlepligt” til at @ndre lovlige,
bestaende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte
medforer heller ikke pligt til at @ndre de eksisterende forhold.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanen bortfal-
der, hvis retten ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden felgende
ar (§ 56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at en di-
spensation ikke er i strid med planens principper.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nér en lokalplan har udlagt en ejendom til offentlige forméal, kan
ejeren efter § 48 forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

I henhold til § 47 1 ”’lov om planlaegning” kan der foretages eks-
propriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom,
nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Byrédets afgarelser om forhold, der er omfattet af ’lov om plan-
leegning”, kan pédklages til Naturklagenavnet under Miljoministe-
riet for sa vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager og land-
zoneklager, jfr. § 58.

Klager skal vere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgerelsen
er meddelt, jfr. § 60.
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Tilleeg 1 til lokalplan nr. 231

Boligomrade ved Hedelyngen i Viborg

Hedelyngen i Viborg. Del af planomradet ses til hagjre i billedet.

ViBORG
KOMMUNE




Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Forslag til lokalplantilleeg under frikommuneforsggsordningen har veeret fremlagt offentligt fra
den 23. marts - 19. april 2016.

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 231 - Boligomrade ved Hedelyngen i Viborg er vedtaget af
Viborg Byrad den 25. maj 2016 og offentliggjort den 2. juni 2016.




Redeggrelse

Bestemmelser

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 231 for
aben-lav bolighebyggelse ved Hedelyngen i Viborg

Indholdsfortegnelse
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Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

REDEG@RELSE

2 )
Foto 1. Areal ved Hedelyngen i
Viborg, hvis anvendelse gnskes
andret fra teet-lav boligbebyggelse til
aben-lav boligbebyggelse.

Foto 2. Kig ud over delomrade Il b.

| baggrunden anes faelles friareal og
det nord for liggende parcelhus-
omrade ved Palleshgije.

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Baggrunden for tilvejebringelsen af dette tilleeg til lokalplan nr. 231 er,
at Viborg Byrad gnsker at zendre anvendelsesbestemmelsen for lokal-
planens delomréde Il b, der er udlagt til teet-lav bebyggelse.

Arealet, der planleegges sendret, ligger ved Hedelyngen i Viborg - (foto 1).

Arealet er p& knap 1,5 ha. og ejes af Viborg Kommune og har veeret til
salg siden april 2009. Der har i perioden ikke veeret interesse for at
opfare teet-lav boligbebyggelse her.

Da Viborg Kommune har vanskelig ved at imgdekomme efterspgrgslen
pa ledige kommunale parcelhusgrunde i Viborg, gnsker Byradet derfor
at aendre anvendelsesbestemmelserne for delomrade Il b, sa arealet
fremover udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

Formal
Formalet med dette tillaeg til den gaeldende lokalplan er:

at give mulighed for, at der kan etableres aben-lav boligbebyggelse i
delomrade 1l b, lokalplan nr. 231 (foto 2).
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Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

REDEGYJRELSE

Foto 3. Kig ind over planomradet der
aendrer anvendelse til aben-lav
bolighebyggelse.

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Omradets afgraensning

Omradet afgreenses mod syd af Hedelyngen, mod gst af levende hegn,
mod nord af grgnt feelles friareal og mod vest af sti, der fgrer ned til det
grgnne feelles friareal og fordelingsvejen Hedevaenget (foto 3).

Landskab og beplantning

Omradet ligger umiddelbart nord for det fredede fortidsminde - rundhgjen
Skaldehagi.

Planomradet ligger i kote 40 m - 46 m, og det falder jeevnt mod nord -
ned mod det grgnne feelles friareal.

Trafik

Der er vejadgang til omradet fra den eksisterende vej Hedelyngen.
Disponering

Den tidligere planlagte anvendelse til teet-lav bebyggelse gav mulighed
for opfarelse af maks. 30 teet-lave boliger. Med omradets aendrede
anvendelse til &ben-lave boliger kan der udstykkes 11 parcelhusgrunde.

Regnvandsbassin

Safremt der viser sig behov for etablering af regnvandsbassin i forbin-
delse med byggemodning af arealet, vil det blive etableret i det offentlige
grenne omrade, der ligger umiddelbart nord for udstykningen.
Regnvandsbassinet placeres gst for den offentlige sti, der farer over til
Hedeveenget og Palleshgije. Arealet ligger som en lavning i terreenet, og
et regnvandsbassin vil herved fremsta som en naturmaessig og rekreativ
veerdi.

Regnvandsbassinet modtager kun regnvand, der er opsamlet fra tagflader,
veje, parkeringsarealer og andre befeestede arealer.
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Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231 REDEGYRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsaromrader.

| Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke planleegges for:
- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af planomradet, og det
vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Det vurderes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til habitatdirekti-
vets bilag IV ikke vil blive pavirket

Kommuneplanlaegning

Arealet er i Kommuneplan 2013 - 2025 omfattet af rammeomrade
VIB@.B4.02, der udleegger omradet til blandede boliger.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 -
2025.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 231 for et boligomrade ved Kok-
holmvej. Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231
er lokalplan nr. 231 fortsat geeldende med de sendringer, som tilleegget
indeholder.

Da der ikke kan dispenseres fra en lokalplans formals- og anvendelses-
bestemmelser, vil det i henhold til planlovens almindelige bestemmelser
kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan at gennemfgre aendringen for
lokalplan nr. 231, delomrade Il b, s& den gnskede udnyttelse af arealet
til aben-lav bolighbebyggelse kan gennemfares.

Viborg Kommune er udpeget som frikommune og deltager i den forbin-
delse i en raekke forsag inden for planlovens omrade. Forsggene varer til
1. juli 2017. Et af forsggene omfatter en forenklet procedure for sendring
af lokalplaner, der f.eks. kan laves som et tillaeg til en geeldende lokal-
plan. Man kan bl.a. eendre i bestemmelser om formal og anvendelse.
Endvidere abner forsgget mulighed for en kortere hgringsperiode.

Det er en forudsaetning for udarbejdelse af et lokalplantilleeg, at der er
tale om mindre aendringer eller tilfgjelser, som ikke medfgrer vaesentlige
aendringer i det bestaende miljg. Det er ogsa en forudsaetning, at aen-
dringerne er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Viborg Kommune vurderer, at den gnskede aendring af omradets an-
vendelsesbestemmelse til &ben-lav boligbebyggelse opfylder betingel-
serne for anvendelse af frikommuneforsgget.

Tilleeg nr. 1 vedheeftes som bilag til lokalplan nr. 231.
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REDEGYRELSE

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i
omradet, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens
88 25 - 27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk. 5
staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone, og det forbliver i byzone med vedtagelsen af
tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget.

Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 231 vurderes pa baggrund af en screening
ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

o der ikke sker en veesentlig gget trafikbelastning i omradet - (tveerti-
mod).

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med forslag til tilleeg til lokalplan, og kan paklages i 4 uger efter offent-
liggarelsen.
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Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER

TILLZAEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 231 FOR ET BOLIGOMRADE
VED KOKHOLMVEJ / HEDELYNGEN | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr. 1529 af 23. nov. 2015) fglgende bestemmelser for et om-

Laesevejledning:
Eksisterende tekst fra lokalplan 231.

okt som ikke lengere-er galdende §3
3.2

Ny tekst tilfgjet med tilleeg nr. 1.

§4

4.6
Oversigt visende lokalplanens delomrader.

§5

i i i i 5.4
| | @ | |
| | | 5% |
r&[ﬁ TLT
L 1.5 ‘ 5.0 ‘ 15 _“
‘” rabat vej rabat “‘

lllustration visende princip for boligveje.

rade, der afgraenses i § 2:

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, hvis anvendelse fastleeg-
ges til:

Delomrade Il a Teet-lav bolighebyggelse som kaede-,
reekkehuse eller dobbelthuse.

Delomrade Il b Aben-lav boligbebyggelse som fritliggende
bolighebyggelse med hgjst én bolig pr.
grund,

UDSTYKNING

Delomrade Il

o I EEt ,Ii es E: Hde ned t 3()() mg'

Delomrade Il b udstykkes til aben-lav bolighbebyggelse med en
mindste grundstgrrelse pa 750 m2.

VEJE, STIER OG PRKERINGSFORHOLD

Boligveje

Til forsyning af delomrade Il b udleegges boligveje B-B i en
bredde af 8,0 m med en kgrebanebredde pa mindst 5 m og
graesrabat pa 1,5 m i hver side (jf. illustration).

15



BESTEMMELSER Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

8§88 UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

3.2 | den vestlige og gstlige del af delomrade Va kan der etableres regn-
vandsbassiner. Regnvandsbassinets bred skal beplantes med egns-
typisk beplantning i form af buske og mindre traeer.

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 231 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
16. marts 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 231 er endeligt vedtaget den 25. maj 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

16



Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens
bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre
pa hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper.

Veesentlige fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleeg-
ning § 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8§ 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miligklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Tillaeg 2 til Lokalplan nr. 231

Taet-lav boligomrade ved Kokholmvej i
Viborg

Kokholmvej i Viborg. Planomradet ses bagerst i billedet.

A \ViBORG
KOMMUNE




Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Forslag til lokalplantilleeg under frikommuneforsggsordningen har veeret fremlagt offentligt fra den
2. juni - 29. juni 2016.

Tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 231 — Teet-lav boligomrade ved Kokholmvej i Viborg er vedtaget af
Viborg Byrad den 10. aug. 2016 og offentliggjort den 18. aug. 2016.




Redeggarelse

Bestemmelser

Tillaeg 2 til lokalplan nr. 231 for
teet-lav bolighebyggelse ved Kokholmvej i Viborg

Indholdsfortegnelse
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a. Lokalplanens baggrund og formal...........c..cccccvvvennee.

LUFEFOTO ..
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231 REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Baggrunden for tilvejebringelsen af dette tilleeg til lokalplan nr. 231 er,
at ejeren af Kokholmvej 25, Viborg har sggt om tilladelse til at sendre
anvendelsesbestemmelsen for en del af lokalplanens delomrade | a,
der er udlagt til &ben-lav bebyggelse. Arealet der gnskes eendret er pa
ca. 5.500 m?. (Foto 1).

Ejer gnsker arealet eendret til teet-lav bebyggelse. Med s&ndringen kan
der etableres 7 teet-lave boliger. Den eksisterende bolig fastholdes.
(Foto 2).

Foto 1. | baggrunden til hgjre i billedet
ses ejendommen Kokholmvej 25.
Palleshgje 25-33 ligger umiddelbart
vest for planomradet.

Formal
Formalet med dette tilleeg til den geeldende lokalplan er:

at give mulighed for, at der kan etableres teet-lave boliger i en del af
lokalplan nr. 231, delomrade | a.

Foto 2. Billedet er taget pa hjgrnet
ved Palleshgje 25. Bagerst i billedet
ligger planomradet.

Til venstre i billedet ses en del af
det offentlige grenne omrade ud
mod Nordre Ringvej.

Skitse til hgjre viser situationsplan for
7 teet-lave boliger placeret nord og @st
for den eksisterende ejendom
Kokholmvej 25.

Aricc it
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Tilleg'nr 2 til lokalplan nr. 231
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

REDEGYRELSE

Foto 3. Arealet der gnskes bebygget
med teet-lave boliger ses bagerst og
til hgjre i billedet.

Foto er taget fra Kokholmvej.

Foto 4 er taget fra Kokholmvej.

Til venstre ses ejendommen
Palleshgje 33.

Adgang til planomradet sker ad
ny vej, der tilsluttes Kokholmvej
ca. 30 m gst for Palleshgije nr. 33.

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Disponering

Med lokalplantillaegget gives der mulighed for, at en del af lokalplanens
delomrade | a udleegges til teet-lav boligbebyggelse.

Arealets tidligere anvendelse til &ben-lav bebyggelse gav mulighed for
opfgrelse af 5 parcelhuse. Med omradets sendrede anvendelse kan der
opfares teet-lave boliger, der kommer til at ligge nord og gst for den
eksisterende bolig Kokholmvej 25

Vejadgang til bebyggelsen sker fra Kokholmvej ad ny nord-syd gdende
vej. (Foto 4).

Regnvandsbassin

Omradet ligger i kote 42 m - 44 m. Arealet stiger jeevnt mod nord-gst op
mod det offentlige granne omrade, der ligger mellem Nordre Ringvej og
Kokholmvej.

Der vil muligvis veere behov for etablering af regnvandsbassin i forbin-
delse med byggemodning af omradet. Regnvandsbassin vil i sa fald
blive etableret pa parcel ud mod Kokholmvej, beliggende gst for Palles-
hgje 33 og vest for den kommende vej til omradet.

Regnvandsbassin placeres, hvor terreenet er lavest.

Regnvandsbassinet modtager kun regnvand, der er opsamlet fra
tagflader, vej, parkeringsarealer og andre befeestede arealer.



REDEGYJRELSE Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

lllustrationsplan

lllustrationsplan i mal ca. 1:1000. Planen viser eksempel p&, hvordan udstykningen kan virkeligggres.

No QOQE
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

REDEGJRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplantillzzggets omrade er omfattet af rammeomrade VIB@.B4.01 i
Kommuneplan 2013 - 2025, der udleegger omradet til blandede boliger.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 -
2025.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 231 for et boligomrade ved
Kokholmvej. Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 2 til lokalplan nr.
231, er lokalplan nr. 231 fortsat geeldende med de sndringer, som
tilleegget indeholder.

Da der ikke kan dispenseres fra en lokalplans formals- og anvendelses-
bestemmelser, vil det i henhold til planlovens almindelige bestemmelser
kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan at gennemfare aendringen for
lokalplan nr. 231, del af delomrade la, s& den gnskede udnyttelse af
arealet til teet-lav bolighebyggelse kan gennemfares.

Viborg Kommune er udpeget som frikommune og deltager i den forbin-
delse i en raekke forsag inden for planlovens omrade. Forsggene varer
til 1. juli 2017. Et af forsggene omfatter en forenklet procedure for
&ndring af lokalplaner, der f.eks. kan laves som et tillaeg til en
geeldende lokalplan. Man kan bl.a. eendre i bestemmelser om formal og
anvendelse. Endvidere dbner forsgget mulighed for en kortere hgrings-
periode.

Det er en forudsaetning for udarbejdelse af et lokalplantilleeg, at der er
tale om mindre aendringer eller tilfgjelser, som ikke medfgrer vaesentlige
aendringer i det bestaende miljg, eller i sig selv er lokalplanpligtige.

Det er ogsa en forudsaetning, at aendringerne er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Viborg Kommune vurderer, at den gnskede aendring af omradets
anvendelsesbestemmelse til teet-lav boligbebyggelse opfylder betingel-
serne for anvendelse af frikommuneforsgget.

Tilleeg nr. 2 vedhaeftes som bilag til lokalplan nr. 231.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 vurderes p& baggrund af en screening
ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- der ikke sker en veesentlig @get trafikbelastning i omradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggagres sammen
med forslag til tilleeg til lokalplan, og kan péklages i 4 uger efter offent-
liggarelsen.
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER

Leesevejledning:

Ny tekst tilfgjet med tilleeg 2.

Eksisterende tekst fra lokalplan 231.

Oversigt visende delomrader i lokalplan

nr. 231.

TILLAG NR. 2 TIL LOKALPLAN NR. 231 FOR ET TAT-LAV
BOLIGOMRADE VED KOKHOLMVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr. 1529 af 23. nov. 2015) falgende bestemmelser for et
omrade, der afgraenses i § 2:

§3 ANVENDELSE

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, hvis anvendelse fastleeg-

ges til:

Delomrade la Aben-lav boligbebyggelse som fritiggende
bolighebyggelse med hgjst en bolig pr.
grund,
og

Delomrade lic Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse som

keede-, reekkehuse eller dobbelthuse.

§4 UDSTYKNING

Delomréade Il

4.6 |delomrade lic skal grundstgrrelsen for teet-lav bolighebyggelse
veere mindst 400 m2,

8§85 VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD
Boligveje

5.3 Boligveje i den nordlige del af lokalplanomradet udlaegges som
private faellesveje i en bredde pa 8 meter, hvoraf 5 meter anleeg-
ges til karebane med fast beleegning.

Der anleegges 1 m graesrabat pa gstsiden og 2 m greesrabat pa
vestsiden af boligvejene. P& vestsiden kan der plantes opstam-
mede allétreeer jf. 8.3.

| delomréde lic udlaegges vej- og vendeareal ved det offentlige
grgnne omrade som et "Thammerhoved”) i en bredde af 6 m med
en karebanebredde pa 6 m.
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§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en selvstaendig grundejerforening for delomréade lic
med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for delom-
radet.

10.2 Grundejerforeningen skal varetage sin del af drift og vedligehol-
delse af boligveje, stier og beplantninger pa feellesarealer (herun-
der i forbindelse med boligveje og interne veje samt ved vende-
pladser) samt feelles friarealer i tilknytning til delomradet.

Feelles friareal tilknyttes delomraderne saledes:

Delomrade IVa samt feelles opholdsareal (gst for Palleshgje 33
og nord for Kokholmvej) - med undtagelse af regnvandsbassin -
vedligeholdes af delomrade la (lal og la sammen), lic og lIl.

10.3 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.!

10.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af delomradet
er udstykket, eller ndr kommunen kraever det.

10.5 Grundejerforeningen skal udfgre de opgaver, som i medfar af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.6 Grundejerforeningen skal udarbejde vedteegter, der skal godken-
des af kommunen. Evt. eendringer af vedtsegter skal ligeledes
godkendes af kommunen i hvert tilfselde.

1 Grundejerforeningen for delomrade lic kan fx la&egges sammen med eksisterende grundejerforeninger i omradet vest
herfor til drift og vedligeholdelse af den del af Palleshgije, der ligger nord for Kokholmvej samt Hedetoften.

16



Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231 BESTEMMELSER

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 er vedtaget til offentlig fremleeggelse
den 25. maj 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 er endeligt vedtaget den 10. aug. 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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