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TIf. 86 62 06 00
CVR-nr. 36 03 05 34
Bank: 7831 1181453
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Kaberetsaftale og kabsaftale

Mellem underskrevne

er der indgaet aftale pa falgende vilkar:

GD Erhvervsudlejning ApS
CVR-nr. 36 69 92 80

Sct. Mathias Gade 66A, 1.th,
8800 Viborg

fsva. matr.nr. 26d og 26¢, Viborg Markjorder
og

GD Privatudlejning A/S

CVR-nr. 71 18 68 14

Sct. Mathias Gade 66A, 1.th.

8800 Viborg

fsva. matr.nr. 24e og 24d, Viborg Markjorder
(i det felgende benaevnt seeliger)

og

Boligselskabet Sct. Jargen, Viborg

CVR-nr. 45724719

Brovej 18

8800 Viborg

(i det felgende beneevnt kaber)
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Baggrund for aftalen og angivelse af handlens genstand

Pa tidspunktet pa underskrivelse af denne aftale erhverver kaber en kaberet til de i denne aftal-
te arealer og med de i denne aftalte skitserede vilkar.

Kaberetten er tidsmaessigt gaeldende frem til og med 31. januar 2019, og ensker keber at gore
brug af keberetten skal dette meddeles pr. skrift til saelger senest 31. januar 2019 kl. 23.59

Gores retten gzeldende er det pa de vilkar og de betingelser, der er omtalt i denne aftale (omtait
som kebsaftalen)

Er keberetten ikke paberabt senest 31. januar 2019, bortfalder hele denne aftale, og hver part
afholder egne omkostninger til den gennemferte salgsproces, ligesom ingen af parterne kan
rejse skonomisk krav mod hinanden i en sadan situation.

Handlen omfatter 1 fuld matrikel og dele af 3 andre matrikler..
Det drejer sig om felgende fuld matrikel:
Matr.nr. 24e, Viborg Markjorder

Det drejer sig om dele af falgende matrikler:

Matr.nr. 24d, Viborg Markjorder
Matr.nr. 26¢, Viborg Markjorder
Matr.nr. 26d, Viborg Markjorder

Pa tidspunktet for handlens gennemferelse er der tale om 4 selvstaendige matrikler.

Som bilag 1.1 vedhaeftes rids udarbejdet af LE34, dateret 30.10.2018, der viser arealerne om-
fattet af handlen (som Omrade A ca. 840 m? og Omrade B ca. 435 m3).

| forbindelse med endelig opmaling af arealer accepterer szelger og keber en fravigelse pa 10%.
Byggeretsmulighed er fastlagt ved tinglyst deklaration.

Hvis Viborg Kommune eksproprierer til anlaeg af Haervejen, er dette alene et mellemvaerende
for k@ber.

Pa tidspunktet for indgdelse af denne kebsaftale er tanken den, at keber, pa de erhvervede
arealer, opfarer ungdomsboligprojekt, jf. Mulighedsstudie, udarbejdet af CFBO, jf. bilag 1.3.

Pa kebsaftaletidspunktet er det forudsat, at der minimum opferes 1.300 m? boligareal, saledes
som dette begreb er beskrevet i pkt. 7.1.

Kaber forsgger at fa skabt mulighed for gennemfarelse af projekt pa op til 2.000 m2 boligareal,
men er ikke forpligtiget til dette.
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Pa tidspunktet for underskrift af denne aftale er der mellem seelger og keber dreftelser om, og
et faelles @nske om, at denne handel aendres fra at veere en situation, hvor keber erhverver
selvsteendig matrikel til eget projekt, til i feellesskab, at fa etableret et ejerlejlighedsprojekt pa de
involverede arealer, saledes at kgber, i en ejerlejlighedskonstruktion, opferer en eller flere ejer-
lejligheder til sit eget projekt, og i egen regning mens szelger opfaerer egen ejerlejlighedsprojekt i
egen regning.

Seelger vil, parallelt med indgaelse af denne aftale, afklare om et sddan feellesprojekt kan etab-
leres og realiseres indenfor de frister, som ksber opererer med for at kunne opfere de gnskede
ungdomsboliger.

Den faste ejendoms udseende pr. overtagelsesdagen

De arealer, saelger overdrager, skal pr. overtagelsesdagen vaere ubebyggede, rengjorte jord-
arealer, hvorpa der ikke findes nogen form for bygningsmasse. Arealerne ma pr. overtagelses-
dagen ikke vaere noteret i den offentlige registrering over forurenede ejendomme.

Huller i jorden efter nedbrydning og udgravning af eksisterende bebyggelse skal dog ikke opfyl-
des igen, idet det bemeerkes, at eksisterende bebyggelse er med keelder, som saelger ogsa
sgrger for at fierne.

| forbindelse med handlens indgaelse er det forudsat, at de overdragne arealer er forurenings-
frie, saledes at kober ved realisering af boligprojekt ikke skal atholde nogen udgift til forure-
ningsbekeempelse af nogen art, der méatte vise sig nedvendig for at gennemfare boligprojekt.

Risikoen for forureningsforhold er saledes under alle omstsendigheder saelgers.

Da seelger har risikoen for forureningsforhold er det aftalt, at matte der fremkomme forurenings-
forhold under selve byggeprocessen, skal kaber straks orientere szelger om sadanne forhold,
og seaelger skal herefter, for egen regning og hurtigst muligt, fa fiernet/lest den forureningsmaes-
sige situation, sa keber stadigvaek har mulighed for at realisere sit projekt med opferelse af
ungdomsboliger.

Seelger er forpligtet til at vaelge en lasning, der, uden udgift for kaber, medfarer mulighed for at
realisere det forudsatte byggeprojekt fuldt ud.

Saelger har ret til at heeve handlen, hvis der senest pr. overtagelsesdagen foreligger dokumen-
tation for, at den samlede forureningshekampelse vil belgbe sig til et belgb starre end kr.
500.000, opgjort ekskl. moms.

@nsker sezelger at gore brug af denne ret, skal der senest pr. overtagelsesdagen gives medde-
lelse herom fra saslger til keber, ligesom meddeleise skal indeholde forngden dokumentation
for, at forureningsbekeempelsen vil belebe sig til mere end det anfarte beleb.

Sker der ophaevelse af handlen af denne grund, afholder hver part egne udgifter, og ingen af
parterne kan rejse gkonomisk krav mod hinanden i gvrigt.
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Meddelelse med forngden dokumentation skal saledes vaere fremme senest pr. overtagelses-
dagen.

Inden saelger kan haeve handlen, skal keber have mulighed for at meddele, at de betaler for ud-
gifter ud over kr. 500.000, opgjort ekskl. moms.

Vil kaber bruge denne ret, skal meddelelse tilgd saelger senest 7 kalenderdage efter, at doku-
mentation og besked om ophaevelse er modtaget af kaber.

| forbindelse med handlens indgaelse er det forudsat, at det byggeprojekt, som keber skal opfa-
re pa arealerne, kan opfgres med normal fundering, set i forhold til byggeprojekt.

P& aftaletidspunktet er de funderingsmeessige forhold uafklaret pa arealerne, hvorfor saslger har
det fulde ansvar for, at det pateenkte byggeri kan opferes uden, at de konkrete jordbundsforhold
giver anledning til, at der skal afholdes ekstraordineere udgifter til supplerende eller forsteerkede
funderingsforhold.

Matte der i projektering eller udfgringsfaser opsta udgifter af denne art, skal szelger afholde dis-
se udgifter.

Servitut- og lokalplanforhold

For sa vidt angar de pa ejendommen tinglyste servitutter, henvises til eiendommens blad i ting-
bogen.

Keber accepterer de servitutter, der er tinglyst pa ejendommen pr. overtagelsesdagen.
Tilslutningsafgifter samt vejbidragsforhold

Udgangspunktet er, at kaber selv afholder udgift til enhver tilslutningsafgift, der er nedvendig for
gennemfgrelse af det patasnkte byggeprojekt.

Seelger og keber er forpligtet tii sammen at forhandle overfor rette myndighed, muligheden for
at genbruge hele/dele af de tilslutningsafgifter, der hviler pa de arealer, der kabes.

Farer forhandling til, at keber kan overtage nogle af de tilslutningsafgifter, der hviler pa det er-
hvervede areal, og derved spare udgiften overfor leveranderen, skal kgber betale den sparede
afgift til seelger, opgjort til vaerdien pr. overtagelsesdagen.

Seaelger og k@ber sgrger for i feellesskab at fa opgjort den besparelse, der matte kunne opnas,
og forfaldstidspunkt for betaling er 14 dage efter, at parterne er enige om belgbets starrelse.

For s& vidt angar vejbidrag/stibidrag er savel szelger som keober bekendt med, at Viborg Kom-
mune har truffet beslutning om palaeg pa de involverede arealer af et af Viborg Kommune nzer-
mere fastlagt vej-/stibidrag.

Den udgift, der matte blive opkreevet i den forbindelse, skal afholdes af saelger, og seelger skal
betale udgiften til Viborg Kommune, nér den opkraeves.
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Parkeringsforhold, legepladsforhold m.v.

forbindelse med gennemfgrelse af sit byggeprojekt skal kaber have anlagt bilparkeringsplad-
ser, eventuelt cykelparkeringspladser, samt skaffet adgang til feelles opholdsarea-
ler/legepladser.

Byggeprojekt er omfattet af den vedtagne lokalplan 456, og heri er det forudsat, at de opregne-
de funktioner primzert placeres i arealer, der, efter opferelse, skal ejes af den grundejerforening,
der etableres i omradet.

| det interne forhold mellem saelger og keber er der aftalt felgende for realisering af det bygge-
projekt der er forudsat opfert pa de erhvervede arealer, og hvor de i dette afsnit omtalte forhold
skal indga.

Overordnet set er det aftalt, at saelger skal serge for forpligtigelserne relateret til P-pladser, me-
dens keber selv sgrger for de gvrige forpligtigelser, der er opregnet i lokalplan 456, dog saledes
at seelger skal medvirke til, at disse forpligtigelser kan placeres pa de af salger ejede arealer,
der, efter opfarelse, eventuelt senere overtages af grundejerforening.

Udgiften til disse gvrige forhold afholdes af keber, men szelger skal tillade, at de, uden vederlag,
kan anleegges pa de af seelger ejede arealer omfattet af lokalplan 456.

Fsva. bilparkeringspladser til det endelige udbudte projekt, er det aftalt, at saelger fysisk skal
udfere anlaeggelsen af disse, og placeringen af pladserne sker udenfor de erhvervede matrik-
ler, men indenfor lokalplan nr. 456's omrade.

| lokalplan nr. 456 er anvist, hvorledes reglerne er fsva. de parkeringspladser, der skal tilknyttes
et byggeprojekt, og saelger og keber skal i projektfasen endelig have fastlagt antallet af parke-
ringspladser, der bliver behov for, samt hvor disse skal anlsegges af seslger.

Kaber betaler kr. 16.677,00 + moms for hver enkelt P-plads, der bliver ngdvendig at fa anlagt,
og seelger skal udfgre anleegsarbejdet samtidig med, at kaeber realiserer sit byggeprojekt.

Betaling for de nedvendige P-pladser sker pr. den dato, hvor pladserne fysisk er anlagt, ligegyl-
digt om de i ferste omgang etableres som midlertidige, eller de fra begyndelsen etableres som
permanente.

Seelger og keber skal i aben dialog fa fastlagt omfanget af de P-pladser, der skal anlazgges, og i
faellesskab fa afklaret placering af de @vrige forpligtigelser, der er opregnet i lokalplan nr. 456
fsva. alle de opgaver, der er tilknyttet opferelse af bygningsmasse, herunder cykelparkering, le-
gepladser, feellesarealer mv.
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| lokalplan 456 er det forudsat, at grundejerforeningen enten selv opferer eller overtager byg-
ningsmasse, der indeholder parkeringspladser, cykelparkeringspladser, opholdsarealer, lege-
pladser m.v.

| det interne forhold mellem saelger og kaber er det forudsat, at keber, der selv bliver medlem af
den kommende grundejerforening, ikke skal betale bidrag til grundejerforeningen, der relaterer
sig til, at grundejerforeningen enten har overtaget geeld fra seelger, der har opfert de pageelden-
de bygninger/arealer, eller selv har stiftet gaeld i forbindelse med opfarelse af de naevnte byg-
ningsmasser m.v.

| det interne forhold mellem saelger og keber skal saelger afholde disse udgifter, idet kebers en-
gagement i grundejerforeningen alene skal vedrere drift og vedligeholdelse af de bygningsmas-
ser, opholdsarealer, legepladser m.v., der métte overga til grundejerforeningen pa et fremtidigt
tidspunkt.

| det interne forhold mellem seelger og keber skal kaber derfor alene have drifts- og vedligehol-
delsesudgifter, medens mulige anlaegsudgifter, udover dem der seerskilt er omtalt i pkt. 5.2, elier
senere skriftlig aftalt, i det interne forhold er szelgers udgift.

Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden efter, at de i pkt. 9 "Kebers betingelser” alle
er opfyldt.

Kaber sarger for fortigbende at holde saelger orienteret om udviklingen i ansggning m.v., sale-
des at savel szelger som keber pa bedst mulig made kender den tidsmaessige fremdrift for afkla-
ring af handiens vilkar.

Kebesum

Kebesummen fastsaettes med udgangspunkt i en fast pris pr. opnaet stetteberettiget m?2 bolig-
areal (opgjort efter BBR-instruksens principper), og den endelige k@besum fastsaettes, nar ke-
ber har faet fastlagt det endelige stetteberettigede boligbyggeris omfang.

Det er sdledes BBR-instruksens definition af boligareal m2, der ligger til grund for endelig m?2
opgerelse, set i forhold til kebesummen.

For hver enkelt m? boligareal, der opfylder definitionen, betales der kr. 1.850,00 + moms.

Nar udstraskningen af boligprojektets endelige m2 omfang er fastlagt, fastseettes de endelig m?,
der er statteberettiget, og derved fastsaettes kebesummen endeligt.

Seelger og keber tilstreeber at have afklaret den endelige kebesums udstraekning pr. overtagel-
sesdagen.

D
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Kabesummen erlaegges kontant pr. overtagelsesdagen.

Det er dog seerskilt aftalt, at der den 1. i maneden efter, at skema A er godkendt af Viborg
Kommune, sker betaling for sa vidt angar 1.300 m2.

Refusion
Der udarbejdes saedvanlig refusionsopgerelse, der betales kontant pr. opgerelsesdatoen.
Betingelser

Handlen er fra saelgers side betinget af,

at kaber betaler den fastiagte kebesum,
at keber far godkendt og gennemfart et byggeri, der indeholder minimum 1.300 m2, opgjort
efter princippet i pkt. 7.1

Handlen er fra kebers side betinget af,

at Viborg Kommune, som tilsynsmyndighed, godkender handlen,
at keber far bevilget forn@dne kvoter til byggeprojekt,
at kaber far godkendt skema A til realisering af boligprojekt pa det involverede areal,
at keber far godkendt et projekt, der indeholder minimum 1.300 m2, opgjort efter princippet
1
pkt. 7.1,
at seelger har fjernet den fulde bygningsmasse og ryddeliggjort jordarealerne, jf. pkt. 2.1.

Handlen er for savel seelgers som kgbers side betinget af, at kaber far de i punkt 9.2 "ferste 4
at'er” opfyldt senest den 30. juni 2019. Er de opregnede betingelser ikke opfyldt pa dette tids-
punkt kan savel kaber og saslger ophzeve handlen uden at szelger og kaber kan rejse skonomi-
ske krav mod hinanden.

Selskabserkleering

Undertegnede kaber erklaerer herved under henvisning til lovbekendtgerelse nr. 920/1989 om
sommerhuse og campering og med senere sendringer, at ejendommene skal anvendes i er-
hvervsgjemed, som ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen skal anvendes til alment
boligbyggeri.

Omkostninger
Hver part afholder udgift til egne radgivere.

Udagift til gennemfarelse af matrikulzere forhold, herunder sammenlaegning af matrikler afholdes
af seelger.
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1.3 Tinglysningsafgift i forbindelse med den tinglysningsmeessige effektuering af handlen afholdes

af keber.

Dato A I\ 2018
Som seelger:

For: GD Erhvewsn@‘ﬁjning ApS:

X

Jens JakBBTél?ébsén, direkter

Dato: | /|| 2018

Som kgber:
P

Fgr:xBBiiE]sel k{et

ZJargen, Vibor
g . g

Niels Peter Bugh
—Nestormang
g
P

y’
H/w/’

[ (-

For: GD Privatudigjning A/S:

Jens Jakob \akeﬁsen, direktar

Marie Helene Jakobsen, formand
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Omrade A:

Omrade B:

matr.nr. 24e Viborg Markjorder

del af 24d Viborg Markjorder

del af matr.nr. 26c Viborg Markjorder
lalt ca. 840 m?

del af matr.nr. 26¢ Viborg Markjorder
del af matr.nr. 26d Viborg Markjorder

lait ca. 435 m?
AREALPLAN
Matr.nr. 24d, 24e, 26d og 26c¢ Viborg Markjorder
Middagshgjvej 45 og 47, 8800 Viborg
MN SI SI 30.10.2018
Landinspektgrfirmaet LE34 Viborg UDF. KONTROL GODK. DATO
Fabrikvej 15 DKTM2 DVR90 297 x 210 1:500
8800 Viborg KOORD. SYS, KOTESYS, FORMAT MALFORHOLD
+45 8662 6188
viborg@le34.dk
org@lesd.di 1806514 1806514-002-001 1
PROJEKTNR, TEGNINGSNUMMER | UDG.
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