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1 Formal

Nzervaerende notat omhandler en vurdering af eksisterende stuehus/hovedhus pa byggegrunden @ster
Teglgardsvej 25-27, 8800 Viborg. Stuehuset er i to etager bestaende af stueplan og 1. sal. Der er keelder i
den vestlige ende af huset. Stuehuset/hovedhuset vil i resten af notatet blot blive kaldt bygningen.
Notatet har til formal at beskrive konsekvensen af at beholde naervaerende bygning, samt beskrive hvilke
konsekvenser det vil medfgre at udfgre en renovering.

Der er for naerveerende bygning modtaget notat vedr. tilstandsvurdering af bygningen udfgrt i april 2012,
hvor det er vurderet, at huset er bevaringsvaerdigt til trods for, at der skal udfgres betydelige handvaerks-
maessige og gkonomiske indsatser for at sikre bygningen, og for at ggre bygningen til en attraktiv bolig-
enhed.

2. Sagsbeskrivelse
| forbindelse med nybygningen pa grunden @ster Teglgardsvej 25-27 vurderes der pa om den eksisterende
bygning skal bevares eller nedrives til fordel for et nyt hus bestdende af raeekkehuse i to etager.

Eksisterende forhold
Bygningen er opmuret i rgde blgdstrggne mursten, hvor ydervaeggen i gavle er massive, mens ydervaeggen i
facader er hulmure. Taget er udfgrt af trempelspaer med rgde vingetegl. Hoveddgr er placeret midt pa

facaden.

Billede 1 - Viser vest facade af stuehuset Billede 2 - Viser gst facaden af stuehuset

Etageadskillelserne er udfgrt med bjeelkelag, der spaender fra facader til indvendige skillevaegge, som er
placeret i midten af bygningen.
Trapper vurderes at vaere lavet af tree, da det var traditionen omkring bygningens opf@relsestidspunkt.
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Observering pa stedet
Nordfacaden i den vestlige ende ses der en meget stor saetningsskade, som har medfgrt, at der er slaet en
gennemgaende revne i hele gavlen af huset.
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Billede 3-4 - Viser sydgstlige hjgrne, hvor der ses kraftig revnedannelse i murvaerket

Flere steder pa facaden er brandhuden pa murvaerket brudt/skallet af murstenen, hvorfor der er gget risiko
for frostspraengninger i murvaerket. Dertil er der flere revner rundt omkring i murveerket.

Billede 5 - Viser eksempel pG revnedannelse i murveerk
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@stgavlen fremstar panere end den vestlige, men stadig med store revnedannelser i nogle af “murkroner-

”

ne .

Billede 6 - Viser revnedannelse i nordgavl ved karmtakkede gavle

Vest gavlen fremstar nogle steder af nyere sten i stueetagen, hvor der kan konstateres revnedannelse i det
nye murvaerk i stuen. Ved det ene vindue pa 1. salen er der dannet store revner i murstik, og murveaerket er
sprunget frem, hvilket medfgrer at murstikket ikke har nogen baerende funktion. | notat udfgrt i 2012,
beskrives det nye murvaerk, og der naevnes ikke noget om nogle skader i dette eller det vaesentlige til, at
det ene murstik har mistet sin barende funktion.

Billede 7 - Viser nordgavl der er udsat for kraftig revnedannelse
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Etageadskillelsen er delt op i bjeelkelag, som spaender fra facade til facader med en mellemunderstgtning af
de indvendige veegge. Bjxlkelag, som er en del af trempelspaer, er 170x170 mm og bjelkelag som ikke er
en del af bjaelkelag er 190x170 mm — Bjaelkelaget ligger af pa en treerem indmuret murvaerket. Bjalkelaget
baerer lerindskud, som med fordel kan fjernes for at frigive lidt baerevne i bjeelkelaget med en lettere
opbygning. Flere steder er bjaelkelaget meget fugtigt, hvorfor alle bjaelkelag skal gennemgas for evt.

radskader.

Billede 8 - Viser bjeelkelag der er udsat for rédangreb

3. Vurdering

Pa baggrund af besigtigelse pa grunden vurderes bygningen i sddan en stand, at det ser sveert ud at udbed-
re til en stand, hvor man vil fa en tilfredsstillende bygning uden meget store driftsudgifter for vedligeholdel-
se. Bygningen kan bevares rent statisk forsvarligt, men det vurderes, at selvom der udfgres store indgreb,
iseer ved den vestlige gavl, vil denne ikke kunne “reddes” medmindre, at hele gavlen nedrives og erstattes
med en helt ny gavl. Det er isaer vurderet, med udgangspunkt i at funderingen pa det sydvestlige hjgrne er
udfgrt i natursten/syldsten, som er meget porgst nar man kradser i det. Hvad der er funderet p&, er meget
uvist, da underlaget er sveert definerbart.
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Dertil kan man observere, at revnerne stopper ved kaelderens begyndelse.

-
Revne slutter ved &8
start kaelder

Svaert definérbart :
underiag. Vurderes g

Billede 9 - Sokkelopbygning pa det sydvestlige hjgrne Billede 10 - Viser sydgavlen

Med det in mente, er der kigget pa geotekniske boringer udfgrt meget teet pa naervaerende gavl, som viser
at beeredygtige lag ikke er leengere nede end 0,3-0,4 m, hvilket ikke helt stemmer overens med saetnings-
skaderne, hvor man ud fra den viden burde veere i baeredygtigt lag. Det taler for, at det evt. kan vaere
fundamentet der er udfgrt forkert, og der er kommet en satning via dette. Derudover observeres der
revner og skader i den vestlige gavl, som ikke var observeret i 2012, hvilket er et tegn p3, at gavlen stadig
udfgrer beveegelse i form af enten satninger eller at gavlen, pga. tidligere saetninger, er pa vej ud og derfor
traekker i murvaerket i facaderne.

Bygning 3, Raekkehuse (Stuehus)

Boring Terraen us AFRN GVS den 22.03.2018
nr. Kote Dybde Kote Dybde Kote Dybde Kote

DVR90 mu. t. DVR90 mu. t. DVR90 mu. t. DVR90

31 +16,6 1.2 +15,4 1,2 +15,4 1,3 +15,3
32 +17,1 0,3 +16,8 0,3 +16,8 1,6 +15,5
33 +17,1 0,4 +16,7 0,4 +16,7 1,6 +15,5

Tabel 4.3: Underside saetningsgivende lag, US, afremningsniveau for gulve, AFRN, og det
registrerede grundvandsspejl, GVS, for Bygning 3.

Bjaelkelaget kan evt. godt genbruges, men skal have et grundigt tjek for angreb
fra svamp eller insektangreb — dertil er naervaerende Igsning med indmuret
vederlag ikke noget man ser som god byggeskik. Her kan henvises til “TRZE62, hvor det direkte skrives, at
man ved denne metode gger risikoen for netop svampe- og insektsangreb. Det vil vaere meget omfattende
for etageadskillelsen at undersgge hvert og et for disse angreb, samt at udfgre en forbedring imod nuvae-
rende Igsning.
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Pa bade vest- og gstgavlen er der fundet revner i “murkroner”, og da murveerket her arbejder udkraget,
samtidig med at der er mulighed for at komme et meget stort vindtryk nede fra sgen, som kan skubbe
murvaerket ud, vil der dannes revner i denne, medmindre man udfgrer nogle helt nye "murkroner”.

5. Sammenspil mellem nyt og gammelt murvark

Fglgende afsnit omhandler samlet omfangsvurdering pa murvaerk der skal udskiftes for at tilbagebringe
bygningen i en acceptabel stand.

Ved genopfgrelse/udskiftning erstattes eksisterende teglsten med med nye, som ikke vil veere fuldstaendig
mage til de oprindelige i farve og overfladekarakter vil medfgre, at dele af bevaringsvaerdierne derved gar
tabt. Der henvises til bilag A for et samlet overblik af nyt murveerk pa alle facader.

Generelt er standen pa de eksisterende mursten vurderet som middel til under middel. Der bgr udfgres en
total udskiftning af mertelfugerne, da det fremstar porgse, og flere steder er faldet ud. Det er vurderet, at
der tidligere har vaeret udfgrt Ipbende partiel omfugning af tidligere ejer.

Billede 10 - Viser det eksisterende murveerk, der generelt er vurderet til middel til under middel
stand

Som naevnt i foregdende afsnit er registreret omrader pa alle facader, hvor teglsten er enten frostskadet
eller hvor brandhuden er nedbrudt, og hvor det vil veere ngdvendigt at udskifte til nye. Dette er generelt pa
alle facader, men saerlig slemt pa @st facaden omkring hovedtrappen, hvor stgrre omrader af tegl bgr
udskiftes. Det anbefales at der udfgres 100 % gennemgang af alle facader, og at alle defekte teglsten
udskiftes til nye. Det vurderes at 10-15 % af facadesten skal udskiftes udover det angivet omfang pa Bilag
Bilag A - Omfang af nyt murvaerk
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Billede 11 — Viser eksisterende mursten pa vest facaden, hvor brandhuden er nedbrudt

og stenen derved er mere modtagelig for fugt

Nederste gesims imod terraen fremstar med afskalninger og med defekte megrtelfuger og er vurderet i
darligere stand end resten af murvaerket. En aben overflade ved fremspring i murvaerk, gger risikoen for at
fugt kan traenge ned i nedenstaende sokkel og forarsage skade. Det anbefales at gesimsen udskiftes

omkring hele bygningen.

Billede 12 - Viser gesims pd nord facaden, hvor overfladerne er defekte og
dbne for nedtraengning af fugt

Der er registreret opfugtning af murveerk omkring hele bygningen fra eksisterende sokkel og ca. 0,5 meter
op af facaderne. Det formades dette skyldes manglende fugtspeerre mellem fundamenet og teglmureren,
hvilket ggr at opstigende grundfugt uhindret kan traekke op igennem murvaerket og forarsage skade.
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Billede 13 - Viser opfugtet murvaerk, som formdes at skyldes manglende
fugtspaerre mellem fundament og teglmur

6. Konklusion

Bygningen skal pa baggrund af ovenstaende observationer og vurderinger have som minimum en helt ny
gavl i den vestlige ende, samt et godt stykke ind pa nordfacaden til keelderens start, hvor den store szet-
ningsrevne befinder sig. Dette murvaerk vil fremsta meget tydeligt nyere end det eksisterende murvaerk.
At der kommer revner i det nye murvaerk i den vestlige gavl kombineret med nye revner i det eksisterende
murvaerk, som ikke er observeret i 2012, er et foruroligende tegn, hvorfor der foruden et helt nyt murvaerk
ogsa skal udfgres et helt nyt fundament under denne gavl.

Murvarket skal have en meget stor omgang, hvor flere sten skal udskiftes pga. afskalning af brandhuden
samt, at der skal fuges om mange steder for at undga fremtidige frostspreengninger. Mange af de obser-
verede revner, som skal udbedres, vil komme igen, f.eks. ved de udkragede "murkroner”, som ikke er
afstivet af andet end sig selv, og vil revne igen i stormvejr.

Som konklusion pa ovenstaende, vurderes det, at bygningen vil forfalde yderligere hvis ovenstaende ikke
udfgres, og det ma vurderes at vaere uden for seedvanlige/rentable forhold for at skabe en acceptabel bolig
for beboerne i egendommen. Dertil er der krav til energiforhold for ombygninger, som ikke synes at kunne
medfgre en tilfredsstillende varmetab for beboerne af huset.

Der henvises til §9.3 i lokalplanen for omradet, hvor der oplyses, at bevaringsvaerdige bygning kan erstattes
med en ny bygning ved evt. brandskade eller anden skade, og satningsskader der bliver ved med at
forvaerre sig over tid, ogsa selvom det synes prgvet Igst med nyt murvaerk, vurderes at vaere af anden
skade, hvorfor det bgr revurderes om bygningen ikke kunne erstattes af en ny med tilsvarende astetiske
udformninger, som er bygget efter nye normer og regler.
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9.3 Ved et brandskad4 eller anden skadeké den pa kortbilag 2 vi-

ste bevaringsvaerdige bygning skal ny bebyggelse udferes i et
omfang og med en hovedform og placering som den oprindelige

bygning.

Med baggrund i bygningens darlige stand og gnsket om at opfgre tidssvarende boliger, vil en hel
genopfgrelse af bygningen med samme placering, omfang, materialer og fremtraeden som den oprindelige
bygning vaere en fremtidssikring af veerdierne pa stedet. | genopf@relsen af bygningen vil der vaere fokus p3,
at de saerlige historiske elementer, som blandt andet bestar i murvaerksdetaljer og vinduesprofilering

genetableres.

AB|Clausen A/S

Radgivende Ingenigrer

Kochsgade 31D tif.: 3030 8080

5000 Odense C mail@abclausen.dk



% | ﬂ| [ ] | % =
= S = = [11
= Nod
=] N =
— “l ==
= L] =
Nee
= Nog =
= N = =
— “’ —}
= %Y NS =
§ i RXSH =
= LTI ] % =
5 = % 5 = S
= ‘mﬂqﬁmﬂlﬂ I (I I (T (NI
ENEN LLLL L] EH__
B £t
I I — 1T
I | )
Vest_S Syd_S
1:100 1:100
= | ﬂ | -

Y (T I

I
I
I
Il
Il
|
I
Il
I
|
f
Il

= == =

UNIIR I

Il
Il
I
Il
Il
Il
I
Il

[ HHHE

== &

I

OK. Terreen iht. LARK

Ost_S
1:100

Angiver omfang af eksisterende facadesten, der som
minimum (teoretisk) skal udskiftes til nye.
Erfaringer viser at omfanget @gges under udferes.
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