¥ Annejustesen.dk

Lilly & Stoffers Have




Lilly & Stoffers Have
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Carsten Jensen, Risgaard gnsker at udvikle sin ejendom Lastrupve] 16
og 18 i Lastrup, med henblik pa etablering af 3 seldrevenlige
dobbelthuse og 2 parcelhusgrunde.

Ejendommen har matr.nr. 15a og 15c Lastrup By, Lastrup, beliggende
Lastrupvej 16 og 18.

| dette notat redeggres for den gnskede disponering af ejendommen
og baggrunden herfor. Viborg Kommune anmodes om at igangszette
den forngdne planproces.

Indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering. Historiske
kort, ortofoto fordret 2019 samt matrikelkort. Maj 2020.

Hvor intet andet er ncevnt er projektomrddet markeret med et kryds eller en
punkteret linje pa kort og illustrationer.
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Baggrund for byggeanske

Carsten Jensen, Risgaard har en nzer tilknytning til Lastrup og det
seerlige faellesskab, der praeger landsbyen. Lastrupvej 16 og 18 er
dgdsboet efter aegteparret Lilly og Stoffer Nielsen, som i szerlig grad
var baerere af kulturen i Lastrup. De beskrives som indbegrebet af
hygge og feellesskab. Bygningerne pa Lastrupvej 16 og 18 er imidlertid
langt fra tidssvarende, men har en central placering i byen. Lastrup
mangler lejeboliger til landsbyens aldre, som i dag er tvunget vk fra
byen, nar de gnsker en mindre og mere ldrevenlig bolig. Det gnsker
Carsten Jensen at rette op pa med projektet Lilly & Stoffers Have. Det
er vaesentligt for Carsten Jensen at skabe et byggeri, der harmonerer
med den lokale byggestil og bidrager til at opretholde et aktivt
landsbyliv.

Vurderingen er, at det, der efterspgrges i Lastrup, primaert er mindre
lejeboliger og sekundaert parcelhusgrunde, begge beliggende tzet ved
byens mange samlingssteder sa som Vaerestedet, forsamlingshuset,
Enghaven og kirken.

Siden 2006 har kommunen haft 4 grunde til salg i en endnu ikke
pabegyndt udstykning ved sportspladsen pa Lastrupbakken. Lokalplan
B113 giver her mulighed for parcelhusgrunde af 800-1400m2.
Antagelig af hensyn til nabobebyggelsens udsyn er der fastsat en del
restriktioner pa placering af bebyggelse.
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Landskab

Terraenet pa ejendommen har et jeevnt fald pd omkring 3,5 meter fra
nord (vej) mod syd.

Lastrup ligger smukt pa kanten af dalen til Simested A. Det giver
projektomradet udsigt til adalen afgraenset mod gst og vest af
landsbyens ldre garde der ikke laengere drives landbrugsmaessigt.
Mellem adalen og projektomradet findes en enkelt bolig (ny) med en
ladebygning som aktuelt er ved at blive renoveret. Projektomradet
har desuden udsigt langs Lastrupvej, som er den centrale oprindelige
gade gennem Lastrup. Mod nord haver landskabet sig.

En udbygning af projektomradet Lilly & Stoffers Have vil ikke pavirke
oplevelsen af landsbyens placering i landskabet pa grund af den
centrale placering og den omkringliggende bebyggelse.

Adalen er Natura2000 omrade, men der findes ingen naturmaessige

bindinger i projektomradet. Dog er hele Lastrup beliggende Terraen
kystnaerhedszone.
Lastrup
[T T
Natura 2000 Kystnaerhedszone

Fuglebeskyttelsesomrade, habitat
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Lastrup Kirke

Projektomradet Lilly & Stoffers Have er beliggende indenfor
kirkebyggelinje til Lastrup Kirke. Der er ca. 150 meter mellem kirken
og naermeste del af projektomradet.

Der er ikke pnske om at den kommende bebyggelse far en stgrre
hgjde end den eksisterende i projektomradet. Desuden tilstraebes en
egnskendt arkitektur, farve og materialevalg saledes at ny bebyggelse
vil fremsta som en integreret del af den eksisterende by og
harmonere med eksisterende bebyggelse i kirkens neerhed.

Kirkebyggelinje L_200m_|
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Kulturmilje

Beskyttelsesvardigt kulturmiljo
| kommuneplanen er Lasby udpeget som beskyttelsesvaerdigt
kulturmiljg nr. 12.

Carsten Jensen, Risgaard gnsker en moderne byggestil som
harmonerer med landsbyens praeg og historie. Inspirationen fas fra
Lasbys landsbyhuse og oprindelige garde.

| valg af materialer, bygningshgjde og arealets disponering tages
desuden hensyn til naerheden til Lasby Kirke, landskabet samt byens
karakteristiske reekkeby-/vejbystruktur.

Lastrup

Lastrup ligger pa nordsiden af Simested Adal. Nord for byen rejser
landskabet sig mod det hgjere liggende omrade. Syd for byen ligger den
omgivet af enge. Den lille kirke ligger hgjt i landskaber placeret hgjt over
det gamle overfartssted. Placeringen af byen mellem det bakkede
bagland og de lave engstrgg er med til at give byen dens szerlige
karakter. Den oprindelige bebyggelse langs bygaden bestar af mindre
landsbyhuse og en rakke oprindelige garde, hvoraf flere er delvist
bevarede.

Kulturmiljgets aktuelle tilstand

Menethorp landsby og Mindrup kirketomt er begge fredede lokaliteter.
Mgllestederne ved Simested A og Skinderup Mgllebaek ligger i den
fredede Simested Adal. Skinderup Vandmglle anvendes i dag i
produktionen af dambrugsgrreder. Lastrups karakteristiske vejbystruktur
er i store traek bevaret.

Sarbarhed

Omraderne ved Minderup kirketomt, mgllestederne i Herredsdal og
Skinder Bro med hulveje er isaer sarbare overfor tilgroning, beplantning
samt terreenaendringer. Engvejen Lastrup — Borup — Skinder Bro kan
pdelaegges ved a&ndringer i beleegningen ligesom vejforlaegninger kan
veere en trussel. Ny bebyggelse samt terra&enaendringer kan vaere
pdelaeggende for passagestrgget over Lille Vejle imens Enggarden er
saerdeles sarbar i forhold til bygningseendringer.

| Lastrup er den aldre bebyggelsesstruktur sarbar i forhold til
nedrivninger og ny bebyggelse.
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Byggestil i Lastrup

Landsbyen Lastrup bestar af en samling af garde som er omkring 150- Enkelte bygninger fremstar med praeg af Lasbys historie med savvaerk
200 3r gamle eller mere. Gardene er tre eller fireleengede. Gardene er og handveerk.
typisk orienteret mod engarealet til Simested A. Desuden findes her

. ) . Gardene er opf@rt som leenger samlet om et gardrum.
en reekke landsbyhuse med orientering mod vej.

Karakteristisk for byggestilen er 1 - 1% etages bygninger. Saddeltag
med taghaldning omkring 40 grader (angiveligt lidt lavere for gardene
og maske lidt hgjere ved nogle af landsbyhusene). Umiddelbart ingen
2ldre tagkonstruktioner med hel valm, men enkelte tage med
halvvalm (primaert enkeltstadende landsbyhuse). Facaderne fremstar
typisk som stenhuse/teglbygninger, pudsede bygningsfacader og
treefacader. Typiske farver er r@d tegl, gul eller hvid puds og malet trae
i jordfarveskalaen. Vinduer ud til Lastrupvej sidder parallelt og fglger
bygningernes symmetri og rytme. | byggestilen indgar et mindre
tagudhaeng.

Enkeltstaende landsbyhuse i Lastrup.
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Garde med typisk leengestruktur i Lastrup.
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Eksisterende bygninger i projektomradet

Stuehuset pa Lastrupvej 16 er opfert i kampesten i 1870 og

driftsbygningerne i 1931. Boligen pa Lastrupvej 18 er opfgrt i 1959.

Ifglge kulturarv.dk er ingen af bygningerne fredet eller registreret
med bevaringsveerdi.

Bygningerne pa Lastrupvej 16 er (omtrentlig) opfert i vejskel til
Lastrupvej. Naerheden til vejen understreger Lasbys vejbystruktur,
men begraenser oversigtsforhold og bygningernes attraktivitet til
beboelse.

o

ksisterende bebyggelse set fra syd
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Grundsterrelse og opholdsareal

| delomrade | kan alle boliger udstykkes med grundstgrrelse pa
minimum 350m2. De illustrerede grundstg@rrelse er pa 375-405m?2.
Desuden disponeres et areal pa minimum 5 % af det samlede
lokalplanomrade til faelles opholdsareal. Det illustrerede opholdsareal
udger 10-15% af det samlede lokalplanareal. Arealet er langstrakt sa
det fungerer som rekreativ forbindelse gennem omradet samtidig
med at det rummer mulighed for at etablere et mindre faellesanlaeg til
f.eks. leg eller feelles have. Udstykningerne i delomrade | gives af et
gnske om at understgtte det eksisterende fellesskab og landsbyliv
frem for at sgge at skabe konkurrerende elementer.

Delomrade Il disponeres med grundstgrrelser pa minimum 800m2. De
illustrerede grundstgrrelser er pa 990-1000m?2.

Vej

Bebyggelsen i delomrade I, langs Lastrupvej orienteres mod vejarealet
med individuelle tilkgrsler hertil, som det er kendetegnende for vejby-
strukturens randbebyggelse.

Lastrupvej har en eksisterende afgrening i lokalplanomradets
sydvestlige del. Denne vejbetjener enkelte naboejendomme og
delomrade Il med to nye parcelhusgrunde.

Den eksisterende vej i delomrade Il har en anlagt bredde pa omkring 3
meter. Der forventes et udlagt areal med en bredde pa 5 meter.

36¢

-
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Bebyggelsens placering

Der gnskes givet mulighed for 3 dobbelthuse med i alt 6 boliger (teet-
lav) samt 2 parcelhuse (aben-lav).

Bebyggelsen i delomrade | orienteres mod Lastrupvej. Byggefeltet for
primaere bygninger defineres af en byggelinje pa 5 meter til Lastrupve;j
og en byggelinje pa 10 meter til faellesarealet. Dobbelthusene
sammenbygges i interne skel. Luft i bebyggelsen kan sikres ved at lade
primaer bebyggelse holde en afstand pa minimum 2,5 meter til gvrige
skel og sekundaere bygninger som carporte og udhuse holde en
afstand pa 1,5 til skel, safremt en del af den sekundaere bygning ligger
inden for byggefeltet til primaere bygninger.

| delomrade Il skal bebyggelsen kunne orienteres mere frit. Den
gnskede udstykningen leegger dog op til en orientering af bebyggelsen
mod engarealet, hvilket er typisk for eksisterende bebyggelser her.
Der er skitseret en 8 meter bred bygningsfri bramme.

Terraen

Pa kortet, pa denne side, er angivet hgjdekurver for eksisterende
terraen.

Bebyggelse i delomrade Il gnskes opfgrt med en sokkelkote pa
mellem 6 og 7 meter.

Bebyggelse i delomrade | gnskes opfgrt med en sokkelkote pa mellem
7 0g 9 meter.

1:1.000 ved print i A4
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Bebyggelsens udformning

Som reference til den typiske byggestil i Lastrup udformes byggeri i
delomrade | som byhuse med saddeltag, og i et typisk (dansk)
materiale og farvevalg efter den klassiske jordfarveskala.

| delomrade | forventes opfgrt 3 dobbelthuse, hvor hver bolig har et
boligareal p& 90-120m?2.

P& illustrationen er vist dobbelthuse med to boliger af hver 115m? og
med carporte pa 3x4,8 meter samt to parcelhuse (evt. med integreret
garage) af hver omkring 275-315 m?.

Bygninger gnskes opfgrt i 1 etage, evt. med mulighed for hems eller
udnyttelig tagetage.

@nsket bebyggelsesprocent ved aben lav: 35 %

@nsket bebyggelsesprocent ved taet lav: 40 %
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