Tillaeg nr. 74 til
Kommuneplan 2017-2029

Rammebestemmelser for Sendersgparken i Viborg

Rammeomrade VIBM.A1.09_T74, VIBM.C1.16_T74,
VIBM.C1.23_T74 og VIBM.C1.24_T74

Tillzeggets omrade
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Tilleeg 74 - Sgndersgparken

Formal

Byradet gnsker at fremme et konkret projekt for et nyt byggeri til Regionspsykiatrien. Dette
forudseetter et tilleg til Kommuneplan 2017-2029. Tillaegget medfarer, at der eendres pa det
eksisterende rammeomrade VIBM.C1.16, sa der i stedet etableres fire nye rammeomrader -
VIBM.A1.09_T74, VIBM.C1.16_T74, VIBM.C1.23_T74 og VIBM.C1.24 _T74.

Det nye rammeomrade VIBM.A1.09_T74 udleegges som et af kommuneplanens Al-rammeomrader.
Det betyder, at der indenfor rammeomradet kan lokalplanplanleegges for offentlige formal som f.eks.
hospital, sundhedsvaesen, leegeklinik, administration, kulturelle formal mv.

For rammeomrade VIBM.A1.09_T74 aendres desuden bebyggelsesprocenten fra 60 % til 150 %,
mens maks. etageantal (8 etager) og maks. bygningshgjde (32 m) bibeholdes fra det eksisterende
rammeomrade.

De gvrige rammeomrader udleegges som en konsekvensaendring ved, at den eksisterende ramme
opsplittes. De nye rammeomrader VIBM.C1.16_T74, VIBM.C1.23 T74 og VIBM.C1.24_T74 har
saledes samme rammebestemmelser som det tidligere rammeomrade VIBM.C1.16, og vil i
fremtiden fortsat veere udlagt til centeromrade med mulighed for bl.a. boligbebyggelse, kontor- og
serviceerhvery, offentlige formal mv.

Der er udarbejdet en miljgrapport til planforslaget. Miljgrapporten er vedlagt som bilag.

Idéfase

Da der er tale om vaesentlige eendringer i forhold til kommuneplanen, har byradet fra den
21.12.2020 til den 25.01.2021 indkaldt idéer og forslag til den kommende planleegning i henhold til
planlovens § 23c.

Siden idéfasen er Sgndersgparken 1 udgaet af planleegningen, og er saledes ikke med i dette
kommuneplantilleeg. Bygherre gnskede at det udgik, da der endnu ikke er klarhed over, hvad arealet
skal benyttes til i fremtiden.

Under idéfasen modtog kommunen 6 hgringssvar, der primaert omhandlede trafik, gnske om
rekreative forbindelser, byggeriets omfang og udformning og eksisterende bevaringsveerdig
bebyggelse.

Der er udarbejdet en miljgrapport i tilknytning til kommuneplantillazgget. Miljgrapporten peger pa, at
de fremtidige trafikale udfordringer kan Igses med etableringen af fx et signalreguleret kryds, i stedet
for den eksisterende rundkarsel. Det skal i forbindelse med kommende lokalplanleegning af omradet
undersgges yderligere, hvordan de trafikale udfordringer kan lgses.

Forslaget til kommuneplantilleegget sikrer, at der stilles krav til byggeriets omfang og udformning
samt til reakreative forbindelser pa et overordnet niveau. Disse krav vil blive fulgt op af mere
detaljerede krav i den kommende lokalplanlzegning af omradet.

Der stilles i forslaget til kommuneplantilleegget ikke krav til bevaring af eksisterende bebyggelse i
omradet. Der er i den gzeldende lokalplan for omradet ligeledes ikke krav til, at eksisterende



bebyggelse i omradet skal bevares.

Retningslinjer
For de nye rammeomrader VIBM.A1.09 T74, VIBM.C1.16_T74, VIBM.C1.23 T74 og
VIBM.C1.24_T74 geelder fglgende retningslinjer i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

3 Veje og gvrig infrastruktur

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
14 Klimatilpasning

Tilleegget er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
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Planen andrer rammeomrade VIBM.C1.16, sa der etableres fire nye rammeomrader -
VIBM.A1.09_T74, VIBM.C1.16_T74, VIBM.C1.23_T74 og VIBM.C1.24 T74.

De nye rammeomrader VIBM.C1.16_T74, VIBM.C1.23_T74 og VIBM.C1.24_T74 har samme
rammebestemmelser som det tidligere rammeomrade VIBM.C1.16.

Det nye rammeomrade VIBM.A1.09_T74 udlaegges som et af kommuneplanens Al-rammeomrader.
Omradet kan anvendes til offentlige formal som f.eks. hospital, sundhedsvaesen, leegeklinik,
administration, kulturelle formal mv.



For rammeomrade VIBM.A1.09_T74 aendres desuden bebyggelsesprocenten fra 60 % til 150 %,
mens maks. etageantal (8 etager) og maks. bygningshgjde (32 m) bibeholdes fra det eksisterende
rammeomrade.

For det nye rammeomrade VIBM.A1.09_T74 geelder desuden falgende seerbestemmelser:

Saerbestemmelser om arkitektur:

Pa grund af planleegningens omfang og centrale placering ved Sgndersg er projektet
arkitekturscreenet pa et overordnet niveau ved kommuneplanlaegning og skal igen
arkitekturscreenes pa et mere detaljeret niveau ved lokalplanlaegning.

Forelgbig fastlaegges der falgende saerbestemmelser for rammeomradet:

¢ Ny bebyggelse skal placeres vinkelret pa sgkanten, sa der skabes en bedre sammenhaeng fra LI. Sct.
Mikkels Gade mod Sgndersg med kig gennem omradet og med stiforbindelser.

® Bebyggelsen skal nedtrappes mod Sgndersg for at mindske indvirkningen ved de rekreative omrader ved
sgen og for at skabe en nedtrappende overgang til den lavere bebyggelse ved sgen.

e Der ma kun etableres punktvis hgjere bebyggelse langs LI. Sct. Mikkels Gade, sa bebyggelsen ikke fremstar
som en hgj mur i omradet. Fordeling af maks. etageantal praeciseres i kommende lokalplanlaegning.

e | forbindelse med lokalplanlaegning skal det sikres, at facader og udearealer bearbejdes med materialer og
udformning, sa de opleves imgdekommende og i en menneskelig skala.

Saerbestemmelser om klimatilpasning:

En stgrre del af rammeomradet er udpeget som risikoomrade for oversvammelse. Der fastleegges
derfor fglgende seerbestemmelser for rammeomradet:

e Klimatilpasningstiltag og risiko for oversvgmmelse skal indga i lokalplanlaegning, projektering og
anlaegsarbejder.

e Hvor det er muligt, skal regnvand nyttiggg@res eller afledes lokalt. Hvor det er muligt, skal regnvand indga
rekreativt i byrummet. Hvis et anlaeg skal placeres i oversvgmmelsestruede omrader, skal anlaegget
indrettes, sa det kan tale periodevise oversvgmmelser.

Redeggarelse i forhold til anden planleegning
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som
bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma
der bl.a. ikke planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye stgrre
vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlseg m.v.

Planomradet ligger ca. 3,5 km fra det naermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal, Skravad Baek”. Der er ingen
fuglebeskyttelsesomrader eller Ramsar-omrader i neerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens udleeg af areal til almen service
ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller
skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV- og radlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til udvalgte dyre- og plantearter,



som er sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer ikke, at planlaagningen vil pavirke yngle- og rasteomrader for bilag 4-arter
og andre rgdlistede og andre beskyttede arter (fredede arter).

Beskyttelse af vandmiljget
Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn.
Omradet ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord.

Udledningen af separat regnvand fra omradet ma ikke veere til hinder for, at der kan
opnas/opretholdes miljgopfyldelse i recipienten (Sgndersg). Som beskrevet i
miljgvurderingsrapporten afsnit 9.5 skal der udarbejdes en samlet vandhandteringsplan for omradet,
sa det sikres, at lokalplaner og kommende projekter er i overensstemmelse med vandomradeplaner.

Safremt der viser sig behov for anlaeg til forsinkelse og rensning af separat regnvand, kan disse
placeres i omradet.

Med baggrund i ovenstaende samt miljgvurderingsrapporten vurderes planen at vaere i
overensstemmelse Vandomradeplanerne 2015-2021.

Oversvgmmelse og erosion

Jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan 2017-2029) er en del af planomradet
udpeget som risikoomrade for oversvammelse. Der fastleegges derfor falgende saerbestemmelser
for rammeomradet:

e Klimatilpasningstiltag og risiko for oversvgmmelse skal indga i lokalplanlaegning, projektering og
anlaegsarbejder.

e Hvor det er muligt, skal regnvand nyttiggg@res eller afledes lokalt. Hvor det er muligt, skal regnvand indga
rekreativt i byrummet. Hvis et anlaeg skal placeres i oversvgmmelsestruede omrader, skal anlaegges
indrettes, sa det kan tale periodevise oversvgmmelser.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantillazgget udlaegger et nyt rammeomrade til offentlige formal i et omrade uden seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), og der indseettes i kommende lokalplanleegning for omradet
bestemmelser om tilslutning til feellesanleeg som forudsaetning for ibrugtagning.

Pa det grundlag vurderer Viborg Kommune, at planen er i overensstemmelse med statens
interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Landsplandirektiver

Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen

Planomradet er ikke i kystnaerhedszonen.

Rastofplan

| Rastofplan 2016 og forslag til Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt
rastofgraveomrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar naerhed af planomradet.

Arkeeologi



Der er inden for omradet et areal med jorddaekkede ruiner, som med en tinglysning er fredet i
henhold til museumslovens § 29 e.
Alle eendringer pa dette fredede fortidsminde vil kreeve tilladelse af Slots- og Kulturstyrelsen.

Trafik

Der er udarbejdet en miljgrapport i tilknytning til kommuneplantilleegget. Miljgrapporten peger pa, at
de fremtidige trafikale udfordringer kan lgses med etableringen af fx et signalreguleret kryds, i stedet
for den eksisterende rundkgrsel. Det skal i forbindelse med kommende lokalplanlaegning af omradet
undersgges yderligere, hvordan de trafikale udfordringer kan lgses.

Miljgvurdering

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse. Det
fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver dog mulighed for gvrige
anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma
antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslaget vil kunne fa vaesentlig
indvirkning pa& miljget og derfor er omfattet af kravet om miljgvurdering. Der er derfor udarbejdet en
miljgrapport til planforslaget, der beskriver planforslagets indvirkning pa miljget. Miljgrapporten er i
haring sammen med planforslaget.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslaget blive udarbejdet en sammenfattende
redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan miljgrapporten og evt.
hgringssvar er taget i betragtning.

Offentliggarelse og retsvirkninger
Vedtagelse
Forslag til tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X
2021.
Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den X 2021.
Nar kommuneplantillzegget er vedtaget endeligt, indarbejdes det i den samlede kommuneplan.
Offentliggarelse
Et forslag til kommuneplantilleeg skal i offentlig haring i mindst 4-8 uger. Det giver borgere og
myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til sendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et forslag til kommuneplantilleeg aendres. Borgere, der bergres
veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal planforslaget
offentliggares igen.



Forslag til tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2017-2029 offentligg@res hermed i overensstemmelse
med lov om planleegning 8§ 24

fra den x til og med den x 202X.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget og miljgrapport skal veere
modtaget senest den x 202X.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/indflydelse via
boksen "Indsend hgringssvar” - veelg "Kommuneplan" under emne.

Retsvirkninger

Et kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte bindende for
borgerne. Byradet kan dog modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.
Inden for byzoner eller sommerhusomrader, kan byradet fastleegge raekkefglgebestemmelser i
kommuneplanen og modsaette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal fremme tiltag,
som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade
lokalplaner udarbejde, som muligggr realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleeg udarbejdes

oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.






Laesevejledning




Indholdsfortegnelse

VIBM.C1.16_T74 - Viborg bycenter
VIBM.C1.23_T74 - Viborg bycenter
VIBM.C1.24 _T74 - Viborg bycenter
VIBM.A1.09_T74 - Viborg Midtby Almen service
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VIBM.C1.16_T74 - Viborg bycenter
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, let industri
og handveerk, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal,
kulturelle institutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Aben-lav, teet-lav og etageboliger

Almen service: Ja

Liberale erhverv: Ja

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funktioner.
Detailhandel: | seerlige tilfaelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anlzeg.

Zonestatus

10



Zonestatus ved lokalplanlaegning: byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 8

Maksimal hgjde er 32 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Der kan jf. retningslinje 2 indpasses butikker i miljgklasse 4 i centeromrader (butikker
med natlevering), hvor det ikke medfgrer veesentlige stgjgener for de omkringboende.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

11



VIBM.C1.23 T74 - Viborg bycenter

VIBM.C1.23_T74

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, let industri
og handveerk, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal,
kulturelle institutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Aben-lav, teet-lav og etageboliger

Almen service: Ja

Liberale erhverv: Ja

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funktioner.
Detailhandel: | seerlige tilfaelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anlaeg

Zonestatus

12



Zonestatus ved lokalplanlaegning: byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 8

Maksimal hgjde er 32 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Der kan jf. retningslinje 2 indpasses butikker i miljgklasse 4 i centeromrader (butikker
med natlevering), hvor det ikke medfgrer veesentlige stgjgener for de omkringboende.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

13



VIBM.C1.24 T74 - Viborg bycenter

VIBM.C1.24_T74

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, let industri
og handveerk, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal,
kulturelle institutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Aben-lav, teet-lav og etageboliger

Almen service: Ja

Liberale erhverv: Ja

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funktioner.
Detailhandel: | seerlige tilfaelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anlzeg.

Zonestatus

14



Zonestatus ved lokalplanlaegning: byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 8

Maksimal hgjde er 32 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Der kan jf. retningslinje 2 indpasses butikker i miljgklasse 4 i centeromrader (butikker
med natleve-ring), hvor det ikke medfgrer vaesentlige stgjgener for de omkringboende.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

15



VIBM.A1.09 T74 - Viborg Midtby Almen
service

LSS VIBM.A1.09_T74

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. faellesanlaeg: Kun i tilknytning til omradets hovedanvendelse.

Almen service: Ja

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Mindre tekniske anlaeg.

16



Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone

Bebyggelsesomfang

For 'Omrade til offentlige formal' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 8
Maksimal hgjde er 32 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 100 m.

Der kan alene indpasses aktiviteter i miljgklasse 4 (aktiviteter med natlevering), hvor
det ikke medfarer veesentlige stgjgener for de omkringboende.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

- Ny bebyggelse skal placeres vinkelret pa sgkanten med kig gennem omradet og med
stiforbindelser.

- Ny bebyggelse skal nedtrappes mod Sgndersg, sa den naermest sgen fremstar i
maks. 3 etager.
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- Der ma kun etableres punktvis hgjere bebyggelse langs LI. Sct. Mikkels Gade, sa
bebyggelsen ikke fremstar som en hgj mur i omradet. Fordeling af maks. etageantal
preeciseres i lokalplanleegning.

| forbindelse med kommende lokalplanlaegning skal det sikres, at:

- Facader og udearealer bearbejdes med materialer og udformning, sa de opleves
imgdekommende og i en menneskelig skala.

- Der stilles krav til klimatilpasningstiltag og risiko for oversvemmelse teenkes ind i nyt
byggeri.
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