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Vedr.: Ny planleegning for detailhandel i Viborg Kommune.

Pa vegne af REMA Etablering A/S fremsendes hermed et forslag til ny planleegning af en REMA
1000 dagligvarebutik pa Gl. Aalborgvej i Viborg.

Baggrund

Omradet omkring Nerreso er i dag underforsynet efter, at Coop lukkede deres butik, Lokal Brugsen
pa Gl. Aalborgvej 72 1 omradet. Der bor ca. 5.500 indbyggere i omradet ved Norress. REMA 1000
har leenge ledt efter en mulighed for at etablere os i omradet, men indtil butikslukningen ville en
sadan etablering enten komme for taet pa eksisterende forsyning, alternativt kreeve et stort indgreb i
lokalomradet. Efter lukningen af Lokal Brugsen dbnede sig mulighed for at muliggere vores onske,
endog pa en placering hvor der inden for den naermeste fortid har vaeret drevet dagligvarebutik.

Projektomradet

Det samlede projektomradet bestar af det tomme lokale for den tidligere Lokal Brugs, der er lukke-
de for ca. 1,5 ar siden, samt 3 eksisterende boliger. I naeromradet bor mere end 5.500 indbyggere,
defineret séledes, ud fra en afstand fra naerverende butik pa 1,5 kilometer. Neromradet forsynes i
dag udelukkende af en Spar Butik, hvor etablering af en yderligere butik vil tilbyde beboerne i om-
raddet mulighed for et bedre udbud af dagligvarer, ikke mindst en oget tilgeengelighed for omradets
beboere for bade biler og ikke mindst cyklister, samt gaende trafikanter.

Der bor i dag mere end 5.500 beboere i neeromradet, som ifelge Danmarks Statistik forbruger ca.
28.500 kr. i1 dagligvarer arligt inkl. moms. Den eksisterende Spar Butik omsatte i 2019 mellem 20
til 25 mio. kr. hvilket betyder, at beboerne i dag foretager mere end 84% af deres handel uden for
naeromradet, hvilket er meget hojt og vidner om det manglende udbud af indkebsmuligheder.

Projektet

Butikken enskes opfert som en butik pa 1.200 m?, med ca. 65 parkeringspladser. Disponeringen af
dagligvarebutikken traekkes ned mod Frejasvej, hermed sikres der god synlighed og oversigtsfor-
hold ud mod krydset Baldersvej og Gl. Aalborgvej. Indgangen til butikken orienteres ud mod Gl.
Aalborgvej og dermed skabes der en dbenhed ind mod omradet, hvilket ogsa fremgar af vedlagte
situationsplan. Butikken teenkes opfort med teglfacader og fladt tag, men en Petersen Tegl i rodlige
nuancer, som vi mener vil indpasse butikken i omrédet.
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REMA 1000 har bedt Arkitekt firmaet Ardess om at arbejde pa projektet og vedlaegger vores sene-
ste projekter, som er gennemfort sammen med Ardess, som inspiration til et fremtidigt projekt.

Vi ser frem til at komme i positiv dialog omkring narverende projekt og ser frem til at kunne opfo-
re en spendende butik, som vi mener, udover at kunne forsyne neromradet med dagligvarer, vil
kunne hojne det samlede visuelle indtryk af omradet og ikke mindst projektomradet

Med venlig hilsen
REMA Etablering A/S

Mads Nielsen
Udviklingschef

Bilag/

Situationsplan REMA 1000 Gl. Aalborgvej, Viborg af 29. september 2020.
Visualisering af REMA 1000 — Herredsvej, Arhus.

Visualisering af REMA 1000 — Nerrestrand, Horsens.

Visualisering af REMA 1000 — Varde.
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Omradet/ 3

Adresse: Gl. Aalborgvej, Baldersvej, Frejasvej m.fl, 8880 Viborg
Matrikelnr.: 399dt, 5530, 533v, 533l,533u, 533v, 533i0g 5339
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/ SITUATIONSPLAN OG PRINCIPSNIT



Situationsplan 1:500 \
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Principsnit 1:500 6
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Opstalt/

Teglfacade / Sokkel og gesims/ Lav sternkant / Overdakning ved hovedindgang/
Rade teglsteninormalformat der refererer til Udfgres som standerskifte. Farvet stal som Farvet stalplader med staende false
kontekstens brug af rede teglsten Facadereccesser i standerskifte og med begrgnning. overdaekning

Mursten Egensund EW0409 Valmue
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/ VISUALISERINGER FRA VEJ



Oversigt over placering af visualiseringer /
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Visualisering A / set fra Gl. Aalborgvej / 10
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Visualisering B/ set fra Gl. Aalborgvej mod nord 11
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Visualisering C / set fra Gl. Aalborgvej mod syd
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