Tillaeg nr. 74 til
Kommuneplan 2013-2025

Rammebestemmelser for Grnevej, Skelhgje
Rammeomrade SKEL.B4.05 T74
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Byradet gnsker med planlaegningen at sikre mulighed for udstykning af
attraktive byggegrunde i Skelhgije.

Formalet med dette forslag til tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2013 - 2025
er, at overfgre arealer ved @rnevej i Skelhgije til byzone med henblik pa
at skabe mulighed for udstykning til boliger pa arealet vest for @rnevej.

Omradet er udlagt til boligformal som en del af rammeomrade
SKEL.B4.01 i Kommuneplan 2013-2025.

Frikommuneforsgg

Tilleegget udfgres som led i Viborg Kommunes frikommuneforsgg (for-
sgg 2.1.1).

Frikommuneforsgget giver mulighed for at overfgre mindre arealer fra
landzone til byzone i kommunens mindre bysamfund uden at udarbejde
en lokalplan, nar det er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning

Natura 2000-omréader
Habitatomrader/Natura 2000

Planomradet ligger ca. 200 meter vest for EU-habitatomrade nr. 35 ”
Hald Ege, Stanghede og Dollerup Bakker”.

Skelhgje by ligger mellem planomradet og habitatomradet. Derfor vur-
deres det, at overfarslen til byzone ikke vil pavirke habitatomradet vee-
sentligt.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

Kommuneplanleegning
Planen i overensstemmelse med kommuneplanlaegningen.

Hele omradet er i gaeldende Kommuneplan 2013-2025 udlagt til blan-

dede boliger, som en del af rammeomrade SKEL.B4.01. Her ma byg-

ges indtil 30% ved aben-lav bebyggelse og 40% ved gvrig anvendelse
af grundens areal og i max. 8,5 meters hgjde.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade
SKEL.B4.05_T74, som fastlaeegger anvendelse, hgjder og maksimal be-
byggelsesprocent.

Retningslinje 8 — Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Omradet er i geeldende Kommuneplan 2013-2025 udpeget som saerligt
veerdifuldt landbrugsomrade. Omradet omfatter et mindre areal, som
greenser op til den eksisterende bebyggelse pa Dollerupvej. Af hensyn
til udviklingen af Skelhgje er det vaesentligt at have attraktive bygge-
grunde. Da der er tale om et mindre omrade, som allerede omfattet af
en kommuneplanramme, og det har en samfundsmaessig interesse at
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udvikle Skelhgje, vurderes det, at tilleeg nr. 74 ikke er i modstrid med
retningslinje 8.
Fremtidige rammebestemmelser

Et areal pa 0,6 ha vest for @rnevej overfares til byzone, sa byzone-
greensen fglger kommuneplanrammen.

Planen udleegger et nyt rammeomrade SKEL.B4.05_T74 og reducere
rammeomrade SKEL.B4.01. Med planforslaget af rammeomradernes
afgraensning udleegges to nye rammeomrader: SKEL.B4.01_T74 og
SKEL.B4.05_T74

For det nye rammeomrade SKEL.B4.05_T74 geelder:

e Der ma kun opfgres &ben — lav og teet — lav boligbebyggelse.
e Byggeri ma opfares i 2 etager.

e Maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

e Maksimal bebyggelsesprocent pa 30 ved &ben-lav og 40 ved
teet-lav.

Det nye rammeomrade SKEL.B4.01_T74 har samme rammebestem-
melser som det tidligere rammeomréade.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen:
- De naturmaessige interesser er begraensede og der vil ikke
ske en veesentlig pavirkning af habitatomrade nr. 35.
- Der vil ikke ske en vaesentlig gget trafikpavirkning.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade SKEL.B4.05_T74 geaelder:

De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens B4-omrader

Omfang og anvendelse

B4 — Blandede boliger

Maks.
bebyggelsesprocent

Aben-lav 30 % og teet-lav 40%

Maks. etageantal

Byggeri ma opfares i 2 etager

Maks. byggehgjde

8,5 meter

Boligtype inkl. feellesan-
leeg

Kun aben-lav og taet-lav

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

Nej

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende
samt mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i

boligomrader

Liberale erhverv

Nej — kun erhverv i egen bolig

Egentlige erhverv Nej
@vrige formal -
Fremtidig zonestatus Byzone

Seerbestemmelse

Afgreensningen aendres

For rammeomrade SKEL.B4.05_T74 aendres med vedtagelsen af tilleeg nr. 74:

For rammeomradet SKEL.B4.05_T74 viderefares de feelles rammebestemmelser i
Kommuneplan 2053 — 2025 usendret.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den 11. maj 2017.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden 11. maj til den 7. juni 2017.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den 8. juni
2017. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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