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Etablering af dagligvarebutik

Institut for Center-Planlaegning (ICP) er af Rema Etablering A/S blevet bedt
om bl.a. at beskrive forbrugernes indkgbsforhold i forbindelse med Rema
Etablerings gnske om at etablere en discountbutik med et samlet brutto-
areal pd 1.200 m? p& Gammel Aalborgvej 72 i Viborg.

ICP vil belyse den nuvaerende og fremtidige konkurrencesituation i det po-
tentielle markedsomrade samt beskrive forbrugsunderlaget.

Endelig belyses betydningen for forbrugernes dagligvareforsyning, safremt
der etableres en Rema 1000 pa Gammel Aalborgvej 72 og det vurderes,
hvorledes en eventuel dagligvarebutik vil pavirke de lokale forbrugeres ind-
kgbsforhold.

Markedsomradet og forbrugsunderlaget

Generelt handler forbrugerne dagligvarer sa teet pa bopaelen som muligt. En
reekke mere specialiserede dagligvarebutikker er forbrugerne dog villige til at
kgre lidt lengere efter.

Det primaere markedsomrade til en ny Rema 1000 pa Gammel Aalborgvej 72
vil helt overordnet vaere nedenstaende, der mod syd afgraenses af Viborg by-
midte, mod vest af industriomradet omkring Gammel Skivevej og mod nord
og ¢st af hhv. Skivevej og Ngrresg. | dette omrade vil afstanden til en Rema
1000 pa Gammel Aalborgvej 72 vaere relativt begreenset.
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Figur 1 Markedsomrddet til ny dagligvarebutik pd Gammel Aalborgvej 72
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| oplandet til en Rema 1000 p& 1.200 m? pd Gammel Aalborgvej 72 boede
der, ifglge oplysninger om det nuvaerende og fremtidige befolkningstal fra
Viborg Kommune, godt 3.500 personer i 2020.
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Figur 2 Indbyggere i markedsomradet2020 og 2026 (antal personer)

Frem til 2026 vil befolkningstallet i dette omrade veere stort set uaendret i
forhold til 2020.
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Figur 3 Dagligvareforbrug 2020 og 2026 i markedsomrdadet (mio. kr. incl. moms i
2020-priser

Det samlede dagligvareforbrug i markedsomradet var 94 mio. kr. incl. moms
i 2020, hvilket forventes at stige en smule frem til 2026.

Umiddelbart over for Gl. Aalborgvej 72 ligger Mercantec (bl.a. Handels-
skole og -gymasium) pa H.C. Andersens Vej. Her faerdes pa daglig basis
mere end 1.000 elever og ansatte.

Ca. 500 m fra Gl. Aalborgevej 72 ligger Nordre Skole, hvor der dagligt feer-
des ca. 700 elever og omkring 75 leerere mv.
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Ovennavnte elever, studerende og medarbejdere er og vil veere vaesent-
lige potentielle kunder til bade Spar og en Rema 1000 pa Gl. Aalborgvej.

Dagligvarebutikker i influensomradet

| det primeere influensomrade — ca. 500 m syd for projektet for en ny Rema
1000 pa Gl. Aalborgvej 72 ligger Spar. Butikken virker attraktiv og har et
samlet areal pd godt 900 m2.
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Figur 4 Dagligvarebutikker i influensomrddet

Desuden ligger Meny, Rema 1000 og Aldi i det primaere influensomrade.

Meny er en velbesggt butik, der har ligget under forskellige navne pa
adressen i mange ar. Butikken har et samlet areal p& naesten 5.000 m2.

| en afstand af knap 2 km ligger Rema 1000 og Aldi pa Farvervej/Vester-
vangsve;.

De betydeligste dagligvarebutikker i Viborg byomrade i gvrigt er Bilka, Fg-
tex og Meny i Sct. Mathias Centret.

Disse butikker har overordnet alle en vis betydning for forbrugerne i mar-
kedsomradet omkring Gl. Aalborgvej 72.
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Tabel 1 Storre dagligvarebutikker

Oms. incl. moms

Antal stgrre dag- 2019

ligvare-

butikker
Primeere influensomrade 4 250
Viborg bymidte 3 225
Influensomrade gvrigt 10 725

| det samlede influensomrade er der i alt en dagligvareomsaetning i de
stgrre dagligvarebutikker pa ca. 1,2 mia. kr. incl. moms i 2019.

Fremtidig konkurrencesituation pa dagligvareomradet

| forhold til etablering af en Rema 1000 pa Gl. Aalborgvej er der i dag ikke
aktuelle planer om etablering af nye, stgrre dagligvarebutikker i det pri-
meere influensomrade.

| dag vurderes det, at ca. 3 % af den samlede dagligvareomsaetning foregar
via e-handelskanaler. Generelt forventes det, at den andel i de kommende
ar vil stige, sa e-handel i 2026 vil udggre ca. 6 % af det samlede dagligvare-
forbrug.

Etableringens pavirkning pa andre dagligvarebutikker og pa
forbrugernes dagligvareforsyning

Nedenstaende vurderes konsekvenserne for den eksisterende detailhandel
ved etablering af en Rema 1000 med et samlet areal p& 1.200 m? pa Gam-
mel Aalborgvej 72.

Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2026,
hvor butikken forudsaettes at have haft sit tredje fulde driftsdr og dermed
forventes at vaere fuldt indkegrt.

Der beregnes og vurderes for to forskellige alternativer: Et O-alternativ og et
Projekt-alternativ.

O-alternativet

Der etableres ikke yderligere, stgrre dagligvarebutikker i det primaere influ-
ensomrade.

Projekt-alternativ

Der etableres en Rema 1000 p& 1.200 m? p& Gammel Aalborgvej 72. Butik-
ken har fgrste hele driftsar i 2024. Det forudsaettes desuden, at der skabes
optimale parkerings- og tilkgrselsforhold til butikken.
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Forudseetninger

Konsekvenserne vurderes ud fra fglgende forudsaetninger om den fremtidige
konkurrencesituation:

Detailhandelen i markedsomradet i almindelighed tilpasses og ud-
vikles lgbende med hensyn til butikkernes stgrrelse og sortiments-
sammensatning samt e-handelsvaeksten.

Befolkningsudviklingen fglger den geeldende befolkningsprognose
fra Viborg Kommune.

Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle dag-
ligvareforbrug med en arlig maengdemaessig stigning i forbruget pr.
person frem til 2026 pa 0,25 %. Forbrugsprognosen er beregnet i fa-
ste priser.

Alle omsaetningstal er i 2019-priser, sa forandringer i omsatningen
frem til 2026 kan tages som udtryk for reelle forandringer.

Handel via internettet vil betyde en reduktion i den omsaetning, der
genereres i den traditionelle dagligvarehandel. Det forudsaettes, at 6
% af dagligvareforbruget daekkes ved nethandel i 2026.

Konsekvenser ved etablering af dagligvarebutikken

Nedenstaende beskrives konsekvenserne for de gvrige butikker i Viborg sa-
fremt der etableres en Rema 1000 pa Gl. Aalborgvej 72.

Tabel 2 Udviklingen i dagligvareomsaetningen i markedsomradet 2019 til 2026 (mio.

kr. inkl. moms i 2019-priser)

Mio. kr. incl. moms

Udennybu- Mednybutik  Konsekvens

Omsaet- tik Omsaetning
ning 2019 Omsaetning 2026
2026 Hoved-
0O-alternativ alternativ

Ny butik Gammel Aalborgvej 72 - 45 +45
Primaere influensomrade 250 245 220 -25
Viborg bymidte 225 245 235 -10
Influensomrade i gvrigt 725 750 740 -10

Igvrigt * * *

*): ikke opgjort

Etableres butikken pa Gammel Aalborgvej 72 ikke, ventes omszatningen i
de gvrige butikker i det primaere influensomrade at falde en smule (1-2%).
Dette skal bl.a. ses i lyset af et svagt vigende befolkningstal, en relativt be-
graenset vaekst i forbruget af dagligvarer og en vaekst i e-handel med dag-
ligvarer.

En etablering af en Rema 1000 vil fa konsekvenser for de eksisterende dag-
ligvarebutikker i det primaere influensomrade.

Spar vil skulle afgive omsastning, men det vurderes ikke, at butikken af den
grund bliver lukningstruet. Dog vil butikken opleve forringede driftsvilkar.
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Spar vil dog stadig have relevans som naerforsyning for iseer forbrugerne i
den sydlige del af Digterkvarteret, herunder B.S. Ingemanns Vej.

Rema 1000 pa Farvervej far tilfgrt en direkte konkurrent relativt teet pa.
Dette vil betyde, at butikken i vid udtraekning skal afgive den omsaetning
som den far fra forbrugere i den nye butiks helt nzere opland.

Aldi pa Vestervangsvej og Meny pa Fabrikvej vil ogsa opleve omsaetnings-
nedgang, men dog i mindre omfang.

De gvrige butikker i Viborg vil maerke etablering marginalt.

Overordnet set vurderes det, at der ikke vil vaere butikker der bliver luk-
ningstruede som konsekvens af en etablering af en Rema 1000 pd Gammel
Aalborgvej 72.

Omvendt vil forbrugerne i det afgraensede naeropland til en Rema 1000 pa
1.200 m? pd GI. Aalborgvej 72 opleve, at deres dagligvareforsyning forbed-
res vaesentligt.
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Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmand og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLADNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, vaegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kgkkenudstyr, glas, porceleen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikler i.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetgj

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og s@lvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre varer i.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahaengsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badevarelseselementer
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