Lokalplan nr. 500

Etageboliger ved Gothersgade i Viborg




Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 500 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk




Redeggrelse

Bestemmelser

Bilag

Forslag til lokalplan nr. 500
Etagageboliger ved Gothersgade i Viborg

Indholdsfortegnelse

OVERSIGTSKORT ....oeiiiiiiiciieesiee e ste e stee e sieeessae et e e snee e 6
A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL.........ccccccveune.. 7

LUFTFOTO ..ottt ettt ettt tre st a e s saee s 8
B. EKSISTERENDE FORHOLD .....cccviiiiii e 9
C. LOKALPLANENS INDHOLD.......cccoviiitiecciee et 11
E. BINDINGER PA PLANOMRADET .....c.cooviiieeeeeeeeeee e, 14
F. MILIBVURDERING ...ttt 14
KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT ...cuviiiiie ettt 16
§1 LOKALPLANENS FORMAL .......cooviviicieeceeeeeeeeeeeeee e, 17
§2 AFGR/ZENSNING OG ZONESTATUS ....oooiiiiieeeciieee e 17
83 ANVENDELSE........coiiiiiiiee et 17
84 UDSTYKNING ...ooiiiiiiie ittt staee e staee e snnaaeaens 17
§5 VEJE, STIER OG PARKERING .......ccocoiiiiiiiieeiee e 18
§6 TERRANREGULERING........cooiiiiierieeeeee e 18
§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING........c.ccccvveenne 18
§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE ........ccooiiiiiiiiiiee e 19
§9 SKILTNING ...ttt 20
§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M................... 21
811  TEKNISKE ANLAEG .....covviiiiiee ettt 21
812  MILIBFORHOLD ....ccoiiiiiieeiiiee et 22
8§13 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN .......ccocoiie e 22
814  SERVITUTTER......cccoiiiiiie ettt 22
8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER

FRA MYNDIGHEDER .......cootiiiieiiee e 22
VEDTAGELSE ...ttt sttt 24
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER .......cccccvviiiiiiieiie e 25
KORTBILAG 2 - ANVENDELSESPLAN.......cccoiiiiieiieesee e 27
Kommuneplantillaeg

Forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2017-2029 er vedlagt som bi-
lag.

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune.
lllustrationen side 10 er udarbejdet af ERIK Arkitekter.






LOKALPLANENS
REDEGYJRELSE



TENRG G




Forslag til lokalplan nr. 500

REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

| 2017 fraflyttede fagforeningen 3F deres lokaler i Gothersgade. Lokal-
planen er udarbejdet, da Byradet gnsker om at give mulighed for et
konkret projekt med almene etageboliger, dels via en ombygning af de
tomme 3F bygninger og dels via en ny bebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter ogsa bebyggelsen syd for de tomme 3F
bygninger (helt ned til Morvillesvej), da Byradet gnsker en helhed i om-
radet.

Formal

Lokalplanen udlzegger omradet til etageboliger og liberalt erhverv (dog
kun liberalt erhverv, der kan indpasses i omradets karakter).

Lokalplanen sikrer, at bebyggelse etableres som randbebyggelse, sa
den fremstar som en afsluttet helhed mod vejene.

Med lokalplanen fastsaettes ogsa at bebyggelse skal opfares med faca-
der i rad tegl, sa den tilpasses den omkringliggende bebyggelse.
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Forslag til lokalplan nr. 500

REDEGYRELSE

1. Regionshuset der ligger nord for lo-
kalplanomradet.

3. Den gamle posthusgrund, der ligger
vest for lokalplanomradet..

4. Kombineret opholds- og p-omrade i
baggérden tilknyttet ejendommen ved
Gothersgade 35-39.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Viborg med géafstand til
gagaden.

Nord for lokalplanomradet ligger Skottenborg med Regionshuset lige
overfor (foto 1). Mod gst afgreenses omradet af Gothersgade, hvor der
pa den modsatte side af gaden ligger en blanding af reekkehuse, i en
etage med udnyttet tagetage, og etageboliger i 2-3 etager. Al bebyg-
gelse er opfart i rad tegl. Mod syd afgreenses omradet af Morvillesvej,
der primeert bestar af parcelhusbebyggelse.

Vest for omradet ligger den gamle posthusgrund. Den bestar i dag af
gamle erhvervsbygninger, men forventes i fremtiden omdannet til et bo-
ligomrade med boliger i til teet-lav- og/eller etagebebyggelse.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 0,5 ha og omfatter ejendom-
mene Gothersgade 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43 og 45.

Gothersgade 29 — 39 anvendes i dag som beboelsesejendomme. | lo-
kalplanomradets resterende bygninger (Gothersgade 41 — 45) ligger
tomme kontor- og erhvervslokaler, hvor fagforeningen 3F har ligget ind-
til 2017.

Landskab og beplantning

Lokalomradet straekker sig over ca. 175 m fra syd mod nord. Terraenet
stiger let i den sydlige del af planomradet og flader ud mod nord.

Gardrummene pa bagsiden af etagebebyggelserne bestar af en blan-
ding mellem grgnne opholdsarealer og befaestede parkeringsarealer.

Bebyggelse og anlaeg

Mod syd (Gothersgade 29-33), er bebyggelsen opfart i begyndelsen af
1900-tallet. Mod nord, Gothersgade 41-45, er bebyggelsen opfart om-
kring 1930’erne. Herimellem ligger Gothersgade 35-39, et byggeri op-

forti 1978.

Omradets bebyggelse bestar primzert af etagebyggerier i rad tegl, der
varierer mellem 2 og 3 etager. Den eneste undtagelse er Gothersgade
33, der er en hvidpudset ejendom i 1% etage.

| gardrummene, pa bagsiden af lokalplanomradets bebyggelse, er der
endvidere flere bagbygninger af blandet karakter.

Trafik

Med undtagelse af de to sydligste ejendomme vejforsynes lokalplanom-
radet via Gothersgade. Gothersgade er forbundet til Skottenborg mod
nord og Vesterbrogade mod syd.

De to sydligste ejendomme har vejadgang dels fra Morvillesvej og dels
fra den interne vej pa den gamle posthusgrund (vest for lokalplanomra-
det).
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lllustrationsplan
- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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Forslag til lokalplan nr. 500

REDEGYRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Omréadet udlaegges til etageboliger og liberalt erhverv?! (dog kun liberalt
erhverv, der kan indpasses i omradets karakter).

Bebyggelse

Bebyggelsen disponeres som randbebyggelse med en udgangsbygge-
linje langs Skottenborg, Gothersgade og Morvillesvej. Det understreger
vejforlabene og bebyggelsen danner skeerm for de indre gardrum pa
bebyggelsen bagside, der fungerer som opholds- og parkeringsarealer
for den enkelte ejendom.

Lokalplan fastseetter, at bebyggelse i omradet skal opfares som etage-
boliger i minimum 2 og maksimum 3 etager og med en maksimal byg-
ningshgjde pa 12 m. Bebyggelsen dybde fastsaettes ligeledes til maksi-
malt 12 m.

Med lokalplanen tillades en bebyggelsesprocent pa 100 for den enkelte
ejendom.

For at ny bebyggelse tilpasses omgivelserne, skal alt nyt byggeri opfa-
res med r@gde teglsten som blankt murveerk.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradets vejbetjening skal primaeert ske fra Gothersgade,
hvorfra der skal etableres adgang til parkeringsarealer i etageejendom-
menes gardmiljger. | tilknytning til den enkelte ejendom skal der mini-
mum etableres ¥ parkeringsplads pr. bolig.

Ubebyggede arealer

| etageejendommenes gardmiljger skal der etableres opholdsarealer.
Pa den enkelte grund skal der etableres udendgrs opholdsarealer sva-
rende til mindst 10% af bebyggelsens bruttoetageareal. Ud af de 10 %
skal mindst 5 % etableres som feelles opholdsareal pa terraen, hvorimod
de resterende 5 % ogsa kan etableres som private terrasser, altaner el-
ler lignende.

Det enkelte faelles opholdsarealer pa terreen skal dog mindst veere 50
m?2.

1 Fx kontorer, klinikker, banker, forsikringsselskaber, ejendomsmaeglere, landin-
spektarpraksis, advokater, revisorer, rejsebureauer og lign.
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Forslag til lokalplan nr. 500

D. Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning
Der gaelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomrédet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomrédet er omfattet af rammeomrade VIBM.B4.02 i Kommu-
neplan 2017-2029, der udleegger arealet til boligomrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad
angar den maksimale bebyggelsesprocent og det maksimale etagean-
tal.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget udleegges et nyt rammeomrade
VIBM.B4.02_T20. Med vedtagelse af det nye rammeomrade aendres
den maksimale bebyggelsesprocent fra 80% til 100% og det maksimale
etageantal eendres fra 2% etage til 3 etager, for det omrade der ligger
inden for lokalplan nr. 500.

Forslag til tilleeg nr. 20 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og

er i offentlig hgring samtidig med forslag til lokalplan nr. 500. Efter ved-
tagelsen af kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 58 for Asani Karéen.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 500 ophaeves lokalplan nr.

58 for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, ndr det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.
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REDEGYRELSE

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1 — 2. Miljgklas-
serne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1 — 2 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa mellem 0 og 20 m til forureningsfglsomme
anvendelser.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal omradet fortsat
forsynes fra Energi Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omréadet er p.t. faelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfagres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrand.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.
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Forslag til lokalplan nr. 500

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter museumslovens §8
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE
Veje
Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og/eller lov
om private feellesveje §8§ 62-63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene
giver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr.
3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Der planleegges for en forholdsvis lav bolighebyggelse, i optil 3
etager, hvilket stemmer overens med omgivelserne.

- Der er begreensede naturinteresser i omradet.

- Der endres ikke p4 omradets overordnede anvendelse i for-
hold til eksisterende planlaegning.

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-

jevurdering offentliggares sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentliggarelsen.
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Forslag til lokalplan nr. 500

BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 500 FOR ETAGEBOLIGER VED
GOTHERSGADE | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere a&ndringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal:
at udleegge omradet til boligomrade i form af etageboliger.
at give mulighed for liberalt erhverv.

at sikre at ny bebyggelse udfgres i materialer, der tilpasses den om-
kringliggende bebyggelse.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 196aa, 196ab,196aq,
196ar, 196c¢, 1969 og 1964, Viborg Markjorder, samt alle parcel-
ler, der efter den 31 maj 2018 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Indenfor lokalplanomradet méa der kun opfares etageboliger, samt
bebyggelse til liberalt erhverv2.

3.2 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

84 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
den overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag
2.

2 Fx kontorer, klinikker, banker, forsikringsselskaber, ejendomsmaeglere, landin-
spektgrpraksis, advokater, revisorer, rejsebureauer og lign.

Dog kun liberalt erhverv der kan indpasses i omradets karakter og ikke medfg-
rer ulempe for omradet i form af stgj, trafik og parkeringsgener (herunder at par-
kering kan handteres pa egen grund).
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85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgange til lokalplanomradet ma kun ske fra Gothersgade
samt via én indkarsel fra Morvillesvej efter princippet som vist pa
kortbilag 2.

5.2 Den enkelte grund mé& hgijst have én vejadgang fra Gothersgade.

| stedet for en vejadgang fra Gothersgade kan matrikel nr. 196ab
have en vejadgang fra Morvillesve;j.

Parkering
5.3 Parkeringsarealer skal placeres pa bebyggelsens bagside.

5.4 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:
- Ved etageboliger ¥ p-plads pr. bolig.
- Ved liberalt erhverv 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal
(inkl. Personalefaciliteter).

5.5 P-pladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5 m x 5 m.

5.6 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belseg-
ningssten/asfalt.

5.7 Der skal etableres cykelparkering - mindst 2 pladser pr. bolig.
Belysning

5.8 Belysning indenfor lokalplanomradet ma kun etableres ved opstil-
ling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 5 m, og ma
ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller bebo-
ere.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terreenet reguleres, sd mindre
lavninger og forhgjninger kan udjaevnes og tilpasses det omkring-
liggende terreen.

6.2 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet

S "
terraen indtil 1 m fra skel. =L __ll
6.3 Der mé ikke etableres stattemure hgjere end 0,5 m mod Gothers- e 9 = i
gade. = 4

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 100 %.

7.2 Bebyggelse ma kun opfares i mindst 2 etager og hgjst 3 etager.
Mindre bygninger er undtaget jf. § 7.4.

7.3 Bygningshgjden mé ikke overstige 12 m malt fra eksisterende ter-
reen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Mindre bygninger som carporte, cykelskure, depoter, redskabs-
skure og lignende ma kun opferes i 1 etage. Hgjden ma ikke
overstige en skra linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5
meters hgjde i en afstand af 2,5 m fra skel (jf. illustration). Hgjder
males fra terraen.

Bebyggelse ma opfgres med en dybde pa hgjst 12 m. Selvsteen-
dige elevator-/trappetarne, altaner og lignende ma opfgres ud
over de 12 m.

Mindre bygningsdele som elevatortarne, tekniske installationer og
lignende kan opfares op til 4 m hgjere end bygningens max.
hgjde.

Tekniske installationer og lignende, der rager op over bygningens
hgjde, skal have en afstand til bygningens facade, der er mindst
lige s& lang som den hgjde bygningsdelen rager op over byg-
ningshgjden.

Bebyggelsens placering

Der fastseettes udgangsbyggelinjer mod Skottenborg, Gothers-
gade og Morvillesvej som vist pa kortbilag 2.

Facader skal placeres i udgangsbyggelinjerne og bebyggelsen
skal fremsta som sluttet byggeri mod vejene med gardrum pa be-
byggelsens bagside.

| bebyggelsen kan etableres porte, ubebyggede passager, sma
torvedannelser og lignende.

Bebyggelsen m4, for at skabe variation, tilbagerykkes max 2 m i
forhold til udgangsbyggelinjen.

Mindre bygninger som carporte, cykelskure, depoter, redskabs-
skure og lignende ma placeres uafhaengigt af udgangsbyggelin-
jerne.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter méa ikke etableres i omradet.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider ma kun udfgres i rad tegl og skal frem-
std som blankt murvaerk.

Mindre bygninger som skure/depoter og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree,
zink eller ophaengte/monterede facadematerialer/beklaedninger
som skaermtegl, eternitbeklaedning og lignende.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder kan udfgres
i andre materialer end naevnti § 8.2 og 8.3.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.
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Tage

8.7 Til tagbekleedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
grad/sorte natur- eller eternitskifer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

8.8 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.3

89 SKILTNING*

Generelle

9.1 Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meaerker.

9.2  Skilte mé ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

9.3 Billboards, bannere og skiltning ved seerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

9.4 Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Fritstdende skiltning
9.5 Der ma ikke opstilles fritstdende skilte langs Gothersgade

Der ma opstilles ét fritstdende skilt ud imod Skottenborg med et
areal pa maksimalt 0,7 m2.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning p& en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

9.6  Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma
tildaekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.
Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen.

9.7 Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

3 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

4 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier, ter-
rasser, eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

10.2 Der skal pa den enkelte grund etableres udendgrs opholdsareal
svarende til mindst 10 % af bruttoetagearealet.

Heraf skal mindst 5 % etableres som fzelles opholdsareal. De re-
sterende 5 % kan opfgres som terrasser, altaner eller lignende.

Det enkelte opholdsareal skal vaere mindst 50 m2.

10.3 Der kan etableres forhaver og lignende mod de omkringliggende
veje mellem bygningsfacade og vejskel (hvis facade er tilbage-
trukket fra skel). Disse kan dog ikke teelles med ved beregning af
feelles opholdsareal (jf. § 10.2).

Hegn og beplantning

10.4 Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som le-
vende hegn.

10.5 Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles opholdsareal skal hol-
des pa egen grund og ma kun etableres som levende hegn eller
fast hegn, der begrgnnes med Kklatreplanter e.lign.

10.6 Levende hegn ma indadtil suppleres med tradhegn, der ikke ma
veere hgjere end det levende hegn.

10.7 Hegn ved forhaver (jf. § 10.3) ma ikke vaere hgjere end 1 m.
Oplag

10.8 Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, badde, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i lokalplanomradet.

8§11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Der ma kun opfares mindre tekniske anlaeg inden for lokalplan-
omradet som fx sma transformerstationer ("kompaktstationer”).

Mindre tekniske anleeg skal enten opfgres med metalbekleedning,
treebeklaedning, begrgnnes med fx klatreplanter eller afskaermes
med beplantning.

11.2 Ledningsanleeg skal fremfares som jordkabler.
11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®.
11.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

51 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opferes
som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfarelse
opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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Antenner

11.6 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

11.7 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

Affaldssortering

11.8 Indenfor den enkelte ejendom skal udleegges et feellesareal til kil-
desortering af affald. Areal til kildesortering skal placeres i gard-
miljget pa ejendommes bagside.

8§12 MILIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Ved ny bebyggelse og sendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sé Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdess.

8§13 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 58 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 500 i
sin helhed.

§ 14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?,
fars:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3 0g 11.4 °.

- Parkeringsarealer er etableret jf. § 5 for den enkelte ejendom.

- Feelles opholdsarealer er etableret jf. § 10.3 for den enkelte
ejendom.

6 Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graensevaerdier for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomréder, udendgars opholdsarealer og lignende: Lden 58 dB
- Kontorer og lignende: Lgen 63 dB

7 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter byg-
ningsreglementet.

8 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikker-
hed for feerdigggrelse af de naevnte anlaeg.

° Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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15.2 Inden ibrugtagning af nye boliger i lokalplanomradet skal det sik-
res, at ingen del af boligomraderne udseettes for mere vejstaj end
de vejledende greenseveerdier jf. § 12.1.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 500 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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KOMMUNEPLANTILLAG

Forslag til tillaeg nr. 20

REDEGYRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2017-2029
er at tilfgje en seerbestemmelse til rammeomrade VIBM.B4.02, der hee-
ver den maksimale bebyggelsesprocent og det maksimale etageantal
for den del af rammeomradet, der er omfattet af forslag til lokalplan nr.
500 for etageboliger ved Gothersgade i Viborg.

Nuveaerende planforhold

Landsplanleegning
Der gaelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omréadet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlseg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomrédet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning
Planomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.B4.02 i Kommuneplan
2017-2029, der udlaegger arealet til boligomrade.

Forslag til lokalplanen nr. 500 er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen, hvad angar den maksimale bebyggelsesprocent og det mak-
simale etageantal.

Forslag til tillaeg nr. 20 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og

er i offentlig hgring samtidig med forslag til lokalplan nr. 500. Efter ved-
tagelsen af kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade
VIBM.B4.02_T20, der erstatter rammeomrade VIBM.B4.02. Tilleeggets
eneste aendring i forhold til det tidligere rammeomrade, er en tilfgjelse
af en saerbestemmelse, der omfatter matriklerne 196aa, 196ab,196aq,
196ar, 196¢, 1969 og 196g, Viborg Markjorder, samt alle parceller, der
efter 31. maj 2018 udstykkes inden for omradet omfattet af lokalplan nr.
500.

Den tilfgjede seerbestemmelse medfgrer for ovennsevnte matrikler;
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- at den maksimale bebyggelsesprocent haeves fra 80% til
100%, og
- at det maksimale etageantal heeves fra 2¥2 etage til 3 etager

Tillzegget er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at give mu-
lighed for et konkret projekt, der ligger op til at omdanne de tomme 3F
bygninger, ved Gothersgade, til 19 nye etageboliger.

Tilleegget omfatter ogsé bebyggelsen syd for de tomme 3F bygninger
(helt ned til Morvillesvej), da Byradet gnsker en helhed i omradet.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
veaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
500. Afgarelsen kan péklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planfor-
slagene.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBM.B4.02_T20 geelder de generelle rammebestemmelser
for kommuneplanens B4-omrader.

Anvendelse:

Generel anvendelse Boligomrade

Boligtype inkl. feellesan- | Aben-lav, teet-lav og etageboliger
leeg
Almen service Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende
samt mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i
boligomrader.

Erhverv og detailhandel | Egentlig erhverv: nej

Liberale erhverv:

- Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition.

- Kun liberale erhverv der kan indpasses i omra-
dets karakter jf. retningslinje 1.

Detailhandel: | seerlige tilfaelde kan der indpasses
enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker
til omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.3.

DETAILHANDELSBESTEMMELSER,
RETNINGSLINJE 2

Bebyggelse:
Bebyggelsesprocent Maks. 80
Etageantal Maks. 2Y

Seerlige bestemmelser:

For matriklerne 196aa, 196ab,196aq, 196ar, 196¢, 1969 og 1964, Viborg, fast-
seettes;

- Bebyggelsesprocent: maks. 100

- Etageantal: maks. 3

Vejledende miljgklasse:

Miljgklasse 1-2. Der kan dog jf. retningslinje 2 indpasses lokale butikker i op til
miljgklasse 3, hvor de ikke medfarer vaesentlige stajgener for de omkringbo-
ende.

Zonestatus

Nuveerende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone



http://viborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/dkplan.aspx?pageId=454
http://viborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/dkplan.aspx?pageId=454
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden x til den x 201X.

Bemaerkninger, sendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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