Bilag nr. 3: Notat med behandling af heringssvar
Forslag til lokalplan nr. 440 for et boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg samt
forslag til tilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2013- 2025

Planforslagene har veeret i offentlig hering fra den 29. januar til den 25. marts 2015.

Hgringssvar
| offentlighedsperioden er der kommet 17 heringssvar (heraf 1 feellesindsigelse, nr. 17, fra 427 borgere):

Nr. | Afsender Dato for modtagelse
Myndigheder
(1) | Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn 26.03.2015 og 11.06.2015
Foreninger
(2) Danmarks Naturfredningsforening, S@ndersevej 38, 25.03.2015
8800 Viborg, viborg@dn.dk
(9] Viborg-Fonden, v/formand Hans Langballe, 19.03.2015
degnio@post3.tele.dk
(12) Cyklistforbundet i Viborg , Rie Christiansen, 24.03.2015
rie.amc@gmail.com
Naboer
(3) Grundejerforeningen Sghaverne v/ formand Lars Teibgl, | 20.03.2015
Carl Pipers Vej 10, 8800 Viborg, larsteibol@gmail.com
(17) Svend Aage Serensen m.fl. 25.03.2015
Fzellesindsigelse pa vegne af 427 borgere fra
Sendersgvej, Dster Teglgardsvej og andre steder
(16) Advokatfiramet Delacour, adv. Jakob Nielsen 25.03.2015
(kmu@delacour) for: Kim Krull Jargensen og Anne
Marie Keller, Oster Teglgardsvej 23, 8800 Viborg,
kmu@
(10) Uffe Fjalner, Toke Fjglner og Rita Brandt, Sgndersavej 20.03.2015
51, 8800 Viborg
(5) Mads Salling, Teglkrogen 11, 8800 Viborg, 24.02.2015
mailto:mads@teglkrogen.dk
11) Erik Velling Hansen, Car Pipers vej 13, 8800 Viborg, 23.03.2015
erikvelling@webspeed.dk
dvrige
(4) Henrik Scheel, Mggelparken 156, 8800 Viborg 25.01.2015
henrikscheel@gmail.com
(6) Mikkel Kieldsen, mkieldsen@gmail.com 09.03.2015
(7) EnergiMidt Forsyning og Service A/S, Tietgensvej 2 -4, | 11.03.2015
8600 Silkeborg, info@energimidt.dk
(8) Seren Riis Vester, Gl. Arhusvej 293, 8800 Viborg, 19.03.2015
mailto:SRV@sparinvest.dk
(13) Erik Petersen & Edith Bgrgesen, Hagevej 5, Bruunshab, | 24.03.2015
Viborg
(14) Grethe Sgrensen, grethesorensen@yahoo.dk 25.03.2015
(15) Stig Jensen, Kildebakken 47, 8800 Viborg, 25.03.2015
stigijensen@fiberpost.dk

Haringssvar nr. 1 er en indsigelse fra Naturstyrelsen jf. planlovens § 28, og planforslaget kan saledes ikke
vedtages endeligt far der er opnaet enighed om planforslagets indhold i forhold til sgbeskyttelseslinjen

Notatets opbygning
Haringssvarene er inddelt og behandlet under fglgende tvaergaende emner:

A. Sgbeskyttelseslinje
B. Punkthuse/omfang

C. Trafik




Beplantning

Stier

Naboarealer

Bevaring
Materialevalg

Teknisk forsyning
Miljgrapport/flagermus

c-TIemMmo

Under hvert emne markeres med tal i parentes hvilken indsigelse/bemaerkning, der refereres til.

Hver indsigelse/bemaerkning behandles efter fglgende skabelon:
Resumé af indsigelsen/bemaerkningen i venstre spalte og administrative bemaerkninger i hgjre spalte.

Ved den politiske behandling af sagen, vil notatet med hgringssvar blive offentliggjort pa www.viborg.dk.

Link til beslutning om vedtagelse af lokalplanen samt notat med haringssvar vil fremga af falgebrev, der
sendes til parterne.



Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion

A. (1) Naturstyrelsen Forvaltningen har efterfelgende haft en dialog med Naturstyrelsen og bygherre ift. de Forvaltningen anbefaler, at
Sobeskyttels | tilkendegiver, at de kun er to leengehuse naermest Sandersg (byggefelt B2). lokalplanforslaget aendres
eslinje indstillet pa at reduceres Naturstyrelsen fastholder, at man gnsker, at sg-arealerne fra punkthusenes facade og | jf. bilag nr. 5, sa et

sgbeskyttelseslinjen til
punkthusenes facade

(2) DN bemaerker, at
praksis er restriktiv indenfor
reduceret
sgbeskyttelseslinje.
Henviser til praecedens-
virkning.

(4) mener ikke, der er
seerlige argumenter for at
dispensere fra
sgbeskyttelseslinjen.

(9) er imod ophaevelse af
sgbeskyttelseslinjen —
Viborgs miljg er unikt
omkring sgerne.

(13), (15) og (16) mener
ikke, man bgr ophaeve
sebeskyttelseslinjen for at
opfere byggeri i omradet.
Der bar ikke dispenseres
fra planer.

(17) efterlyser Byradets

ned mod sgen friholdes for yderligere bebyggelse. Styrelsen accepterer at ophaeve
sgbeskyttelseslinjen ogsa for det underjordiske parkeringsanlaeg mellem punkthusene.
Forslag til reduceret s@beskyttelseslinje fremgar bagest i bilag 5.

De to lzengehuse udgér — i stedet for kan den eksisterende bygning (afteegtsbolig fra
1951) bevares pa stedet. Alternativt kan der opfares 1 nyt leengehus vinkelret pa sgen i
max. 200 m? i grundplan og indtil 2 etager. Dette vil vaere mindre synligt i landskabet
end det eksisterende hus.

Begge dele forudseetter at Viborg Kommune meddeler en dispensation fra
sgbeskyttelseslinjen.

Ved gennemgang af arkiver har Naturstyrelsen vurderet, at sgbeskyttelseslinjen blev
fastlagt i forbindelse med revision af Kommuneplanen i 1999, og saledes ikke er
reduceret pa stedet. Naturstyrelsen udtaler, at de er villige til at ophzeve
sgbeskyttelseslinjen til forkant af punkthusene.

| forbindelse med gennemfarelse af en lokalplan kan Kommunen ansgge
Naturstyrelsen om at tage stilling til placering af sgbeskyttelseslinjen (reducere linjen).
Naturstyrelsen vil ophaeve sgbeskytttelseslinjen til forkant af punkthuse. Der kraeves
saledes alene dispensation til evt. at erstatte den eksisterende bygning teettest pa sgen
af et hus placeret vinkelret pa sgen.

Forvaltningen vurderer, at der skal vaere mulighed for at udvikle omrader langs sgen,
hvor der i dag er byggeri. | det konkrete omrade er en fornyelse ngdvendig ift.
omradets forfald.

Se bemeaerkninger ovenfor. Sgbeskyttelseslinjen omfatter hele grunden i dag og det er
ngdvendigt med en stillingtagen til linjen, hvis der skal skabes udviklingsmulighed pa
grunden.

Baggrunden for at ansage om reduktion af sgbeskyttelseslinjen er, at omradet er
bebygget i dag, seerligt pa den sydlige del af grunden (stald- og ladebygninger).

Som neevnt ovenfor er sgbeskyttelseslinjen fastlagt i forbindelse med n gennemgang af
kommuneplanen i 1999, linjen er ikke reduceret pa stedet. Argumentationen for at
ansgge om at reducere sgbeskyttelseslinjen er, at der er byggeri pa grunden i dag

lzengehus udgar og
sgbeskyttelseslinjen
ophaeves til forkant af
punkthuse inkl.
underjordisk parkering som
tilkendegivet af
Naturstyrelsen.
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begrundelser for at 2endre
péa sebeskyttelseslinjen,
som blev fastlagt for 16 ar
siden.

endda meget teet pa sgen (25 meter). Ny bebyggelse placerer sig tilbagetrukket pa
grunden og der gives @get offentlig adgang til omradet ved hjeelp af stier.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion

B. (2) DN mener ikke, der bagr | Forvaltningen vurderer, at der skal vaere mulighed for at udvikle omrader langs s@en, Forvaltningen anbefaler, at
Punkthuse/ bygges i et omfang som i hvor der i dag er byggeri. | det konkrete omrade er en fornyelse ngdvendig ift. lokalplanforslaget aendres,
omfang lokalplanforslaget inden for | omradets forfald. sa bemaerkningerne

sgbeskyttelseslinjen.

(5) mener, det er er en flot
plan der vil udvikle
omradet.

(8) er positiv overfor
projektet — det hgjner
standarden i omradet og
skaber flere sgneere boliger

(9) mener punkthuse i 4
etager vil dominere
omradet og danne
praecedens for byggeri
omkring sgerne.
Punkthusene vil std som en
100 meter bred mur i 13,75
meters hgjde.

Mener dog ikke at byggeri i
f.eks. 2 etager er bedre.

(11) foreslar at slgjfe det
vestligste punkthus, sa der
bliver starre afstand til
naboer og mere luft mellem
husene.

Det veegtes hgijt at bevare natur i omradet, hvorfor et byggeri med parkkarakter og
hgjere byggeri er valgt i stedet for f.eks. parcelhuse, der ville "privatisere” omradet i
hgjere grad.

Et leengehus udgar som minimum, jf. ovenfor. Enten bevares den eksisterende bolig
teettest pa s@en eller der kan opferes et nyt vinkelret pa og mindre synligt.

Se bemaerkninger ovenfor.

Punkthusene i indtil 4 etager ligger tilbagetrukket fra sgen og skeermes af hgje treeer.

Der kan ikke forventes hgjt byggeri pa ubebyggede arealer omkring sgen.
De eksisterende bygninger i omradet er ca. 11 meter hgje (12,5 m til kamtakker).

Punkthusene opfares kun delvist i 4 etager, gverste etage skal treekkes tilbage pa
mindst 25% af facaden. Det betyder, at husenes oplevede hgjde delvist bliver ca. 10
meter.

Byggefelterne er stgrre end de punkthuse, der kan opfares. Forvaltningen foreslar
preeciseret, at max. 70% af byggefelterne til etageboliger (B4) ma bebygges i
grundplan for at sikre luft mellem husene (§7.5).

Se bemaerkninger ovenfor — byggefelter er stgrre end punkthusene.
EplusN arkitekter har udarbejdet et snit, som viser afstand til neermeste nabo (Carl
Pipersvej 7).

delvist imgdekommes.

Mulighed for punkthuse i
indtil 4 etager eendres ikke.
Lokalplanen praeciseres,
sa max. 70% af
byggefelterne B4 ma
bebygges.

Byggefelt B2 reduceres.




(13) mener ikke punkthuse
hgrer hjemme i omradet —
de vil genere naboer og er
grimme. Hgjden tilpasses
bygherres gnske.

(14) er beteenkelig ved
punkthuse i omradet —
byggeri bagr max. veere 2-3
etager.

Lejligheder bgr veere
ejerlejligheder.

(15) mener omfang af
byggeri er for stort og at
Byradet bgr eendre
lokalplan og
kommuneplantillaeg til grant
omrade. Foreslar at
bygherre etablerer
punkthuse pa Asmild Mark.

(16) Omfang af byggeri er
for stort og afviger fra det
gvrige i omradet.

Omfanget er fastlagt i
kommuneplanrammer, men
det er sveert for private at
fange evt. s&endringer med

Forvaltningen vurderer, at afstanden er rimelig og ikke giver vaesentlige indbliksgener.
Afstanden er stgrre end hvad bygningsreglementet tillader: Max hgjde = 1,4 x afstand
til skel, svarende til 9,8 meters afstand for byggeri i 13,75 meters hgjde. Jster
Teglgardsvej bidrager yderligere med ca. 10 meters afstand til naboskel.

Se bemeerkninger ovenfor — punkthuse i omradet er med til at sikre parkkarakter og
abenhed i omradet.

| forbindelse med Kommuneplan 2013 besluttede Byradet at udlaegge omradet til
etagebyggeri i indtil 3%z etager i 15 meters hgjde. Dette reduceres til 13,75 meters
hgjde i forbindelse med lokalplanen, men der gives mulighed for 4 etager for at opna et
slankere bygningsudtryk. Dele af facaden pa gverst etage skal treekkes tilbage.

Bygherre har taget fotos fra krankurv i 10 meters hgjde, svarende til gulvniveau pa
gverste etage. Disse vedlaegges som bilag 6 og viser, at der er meget beplantning pa
grunden, som skaermer mod naboer — seerligt kastanjealléen mod vest, som sikres
bevaret i lokalplanen.

Se bemaerkninger ovenfor. Boligtype i form af ejerforhold kan ikke reguleres i en
lokalplan.

Byradet tilkendegav i 2013 en udvikling af omradet i retning af punkthuse og
parkkarakter, jf. ovenfor.

Punkthuse pa Asmild Mark er ogséd en mulighed men er ikke knyttet til udviklingen af
Jster Teglgardsvej 25-27.

Bemeerkninger til omfang — se ovenfor.

Bebyggelsesprocenten for eiendommen som helhed er 25% som for
parcelhusomradet, men etagearealet er fordelt anderledes idet sterstedelen af
byggeriet placeres mod syd og sta@rre dele af omradet bevares ubebygget.

Andringer i kommuneplanen offentligggres i 8 uger, men sendes ikke til alle lodsejere
0g naboer, da det bergrer store dele af Viborg.
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konsekvenser for deres
ejendom.

Feellesindsigelse (17)
mener, at forslaget ikke
skriver sig ind i en
sammenhaeng af
fritiggende villaer lang
Sondersg og ikke
respekterer stedets historie
og kulturarv.

Punkthuse i 4 etager vil
dominere og er en ny
typologi i omradet. Aksialt
opbygget struktur ville vaere
at foretraekke.

Der har veeret kampagne, 4 borgermgder, spots i biograf og blev udarbejdet
animationsfilm i 2013 for at gegre borgere opmaerksomme pa kommuneplanen.
Det er en politisk afggrelse, om kommuneplanens rammer skal aendres for omradet.

Punkthuse er en ny typologi i omradet, men som naevnt ovenfor er formalet at fritholde
dele af arealet og skabe dbenhed og parkkarakter som villaerne langs Sendersg.
Stedets historie og samspillet mellem de to kamtakkede hovedbygninger er et sveert
greb at forlgse arkitektonisk. Hovedbygningerne ligger med stor indbyrdes afstand og
den eksisterende afteegtsbolig naermest sgen er ogsa fremmed i denne kontekst.

Tanken er, at nyt byggeri tydeligt adskiller sig fra den oprindelige arkitektur, men giver
plads til fornyelse. Aksialiteten mellem de to hovedbygninger slgres i dag af at ligge pa
hver sin matrikel med hgj beplantning imellem.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
C. (3) Grundejerforeningen og | Forvaltningen har vurderet forslaget naermere, men en rundkarsel fungerer bedst, hvor | Forvaltningen anbefaler, at
Trafik en nabo (11) foreslar at trafikken er nogenlunde lige stor i alle "ben”. Desuden vil en rundkersel tvinge blgde bemaerkningen ikke

etablere adgang til omradet | trafikanter rundt i rundkerslen (omvej). imgdekommes.

direkte fra Sendersgve;, Trafik fra 32-34 boliger vurderes ikke at have et omfang, som giver veesentlige gener til

evt. i ny rundkarsel. naboer. Forvltpingen foreslar at fastholde adgang via Oster Teglgardsve;.

Jget trafik vil give aget stgj

til naboer.

4 ‘ .. -' / .,:.. ,) 7 > ;
"~ ‘. \-'cii:irl'a\l:!l?/

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
D. (2) DN papeger, at to Forvaltningen har besigtiget forholdene sammen med DN og konstateret, at de er Forvaltningen vurderer, at
Beskyttet vandhuller mod sydgst er beskyttede efter Naturbeskyttelseslovens §3, om end de har ringe naturveerdi pga. bemaerkningerne ikke giver
natur og beskyttet natur. hgje skyggende traeer og stejle skrenter. anledning til 2endringer i
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naturvaerdi

(2) DN mener, at
naturomrader og
gkologiske
forbindelseslinjer vil blive
negativt pavirket af sa stor
byggeaktivitet og boliger.

(4) en borger mener, at
lokalplanens byggeri vil
gdelaegge naturveerdi

(15) mener, at omradet bar
bevares som grgnt omrade.

Det kreever dispensation fra Viborg Kommune at nedleegge det vestligste vandhul.
Lokalplanomradets hgjereliggende arealer egner sig ikke til at etablere en ny s@
Forvaltningen foreslar, at der udlaegges en erstatningss@ i naerheden, f.eks. ved
Soenees, hvor der er kort afstand til et naturligt vandspejl. Sagen forventes behandlet i
Klima- og Miljgudvalget pa mgdet 13. august 2015.

Evt. etablering skal ske for bygherres regning.

Forvaltningen vurderer, at det veesentligste er at sikre naturforbindelsen og offentlig
adgang langs s@en. Arealet mod Sgndersgvej vurderes mindre vaesentligt ift.
naturinteresser.

Se bemaerkninger ovenfor.

Det er ikke denne retning, Byradet har peget pa i forbindelse med kommuneplanens
revision i 2013. Omfanget af eksisterende byggeri i omradet berettiger til en vis
udnyttelse af arealet. Sgnaes udger et starre rekreativt omrade ved Sgndersg.

lokalplanforslaget.
Bemaerkningen vedr.
beskyttet natur
imgdekommes ved at
udleegge erstatningsareal i
naeromradet, jf. sag i
Klima- og Miljgudvalget.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
E. (2) DN mener, at der bar Traeerne langs Sendersg er opmalt af landinspektgr. Lokalplanen sikrer bevaring af 15 | Forvaltningen anbefaler, at
Beplantning bevares flere af de hgje af 23 traeer, sa der fortsat vil vaere en skaermende effekt mod Sendersg og en forgrund | lokalplanforslaget eendres
treeer mod Sgndersg. for udsigten for kommende beboere. jf. bilag nr. 5, sa
bemaerkningen vedr.
(11) foreslar at etablere Forvaltningen foreslar bemaerkningen delvist imgdekommet, sa der skal etableres afskaermende beplantning
treeer/grgn breemme som mindst 4 lavere treeer som f.eks. tjgrn/kirsebaer mellem de to indkersler til omradet som | mod Jster Teglgardsve;j.
afskaermning mellem de to | afskeermning mod parcelhusene. delvist imgdekommes.
indkarsler pa kortbilag 2.
Her er punkthusene teettest Forvaltningen anbefaler, at
pa parcelhusene og bemaerkningen vedr.
beplantningen er kun en bevaring af flere traeer mod
heek. Sendersg ikke
imgdekommes.
Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
F. (2) DN bemeerker, at det er | Stien bevares i lokalplanen, men dens endelige placering geres fleksibel mellem punkt | Forvaltningen anbefaler, at
Stier positivt med en sti langs b og c, jf. orange stiplet bagest i bilag 5. lokalplanforslaget aendres




Sondersg, gerne forlaenget
mod nordvest.

(3) Grundejerforeningen
papeger, at der er meget

sti-trafik omkring Sgndersg.

(5 og 8) bakker op om stien
langs s@en — det er vigtigt
for hele Viborg.

(10) ger indsigelse mod, at
der etableres en sti langs
Sendersg pa deres
ejendom. Det reducerer
deres ejendom til et grent
omrade i forleengelse af
Strandparken.

(12) Cyklistforbundet er
glade for sti langs
spbredden og foreslar
bredden péa stenmel aget
fra 1,5 til 2 meter.

Forvaltningen vurderer det ikke som et problem, at Igbere feerdes péa vejareal med
karsel til 32 boliger. Langs den sydlige del af Oster Teglgardsvej er der separat
(cykel)sti.

Stien er vaesentlig i forhold til at sikre sammenhaeng langs Sgndersg fra boligomradet
til det grenne omrade Strandparken. Der er en eksisterende ubefeestet sti i dag, som
benyttes af beboere i omradet. Stien er endvidere tinglyst med brugsret for
efterkommere efter Winslav-familien. Lokalplanen formaliserer saledes alene brugen af
en eksisterende sti og sikrer offentlig adgang langs saen.

Forvaltningen foreslar, at stien bevares langs Sendersg.

Forvaltningen foreslar at fastholde 1,5 meters udleeg — stien er en natursti og kan pga.
terreen ikke anleegges sa den er tilgaengelig for karestolsbrugere.

jf. bilag nr. 5, sa sti langs
Sendersg fastholdes men
med mulighed for alternativ
placering mellem punkt b
og C.

De gvrige bemaerkninger
imgdekommes ikke.

Emne

Resumé

Administrative bemaerkninger

Konklusion

G.
Naboarealer

(5) mener, at Kommunen
bar kebe naboareal mod
gst og inddrage dette i
planleegningen i
sammenhaeng med
Strandparken.

(10) ejerne af naboareal
mod gst (ca. 5.300 m?)
gnsker deres areal
inddraget i planleegningen.
De mener, der ggres
forskel pa
byggemuligheder. De ggr
indsigelse mod sti.

Naboer mod gst forventer, at de kan salge med byggeret — dette er ikke realistisk.
Stiforbindelsen langs Sgndersg er vigtigst ift. sammenhaeng med Strandparken.

Jkonomiudvalget tog stilling til naboarealet 22. januar 2014, sag nr. 12. Det er korrekt,
at Byradet kunne have valgt at fastholde byplanvedteegt nr. 44 og anvendelsen til grgnt
offentligt opholdsareal ogsa for det lokalplanlagte omrade.

Oster Teglgardsvej 25-27 vurderes dog at have en stgrrelse og bygningsmasse, som
begrunder en udvikling af omradet. At naboarealet mod gst tidligere har veeret en del af
ejendommen Jster Teglgardsvej 25-27 berettiger ikke til at der ogséa kan bygges her.
Det er de nuvaerende forhold og byggeri, som er afggrende for, om der kan forventes
byggeret pa en ejendom.

Forvaltningen anbefaler, at
bemaerkningerne ikke
imgdekommes.




(16) onsker, at der
udarbejdes en ny samlet
lokalplan inkl. naboarealer.

Bygherrre har haft kontakt til ejerne af arealet gst for eiendommen med henblik pa at
inddrage ejendommen i lokalplanomradet som grent omrade. Der kunne ikke opnas
enighed en handel.

Hvis ejerne gnsker ejendommen overtaget af Viborg Kommune kan en sadan dialog
indledes efter lokalplanprocessen. Idet omradet er udlagt til grant offentligt
opholdsareal i geeldende byplanvedtzaegt 44 kan ejerne kraeve at kommunen overtager
arealet.

Forvaltningen dragftede denne mulighed kort med naboen inden lokalplanforslaget blev
offentliggjort. Pa daveerende tidspunkt gav ejerne udtryk for at ville afvente lokalplanen.
Naboarealerne vurderes ikke at have samme byggemuligheder som Qster
Teglgardsvej 25-27, idet der kun er begraenset byggeri i omradet i dag i form af et
renoveret hovedhus og en garage.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
H. (2) DN accepterer, at stald- | Stald- og ladebygningen har bevaringsveerdi 3 og bevaringsmulighed er derfor Forvaltningen anbefaler, at
Bevaring og ladebygninger nedrives. | undersggt naermere. Dele af bygningen har en flot tammerkonstuktion og den har bemaerkningerne ikke
betydning for omradets historie, men den er i meget ringe stand og vurderes ikke imgdekommes.
(9) Viborg Fonden mener, realistisk at bevare. Bygningen er opfert i darligere kvalitet materialer end stuehus. Den | Stald- og ladebygning
at stald- og ladebygning har en stgrrelse og udformning, som ggr det sveert at finde ny anvendelse til foreslas nedrevet.
bar overvejes bevaret. bygningen.
Forvaltningen fasholder, at bygningen kan nedrives efter naermere ansggning og
offentliggerelse af nedrivningstilladelse.
(14) foreslar at renovere Det eksisterende stuehus kraever omfattende renovering af facader, tag og
den eksisterende bygning dere/vinduer. Hvis bygningen skal anvendes til moderne bolig kraever det yderligere en
og indrette lejligheder deri. | del i forhold til energikrav/isolering. Derfor foreslas bygningen anvendt til faellesformal
eller kontor.
Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion

.
Materialevalg

(6) mener det er rigtigt at
bygge i moderne
materialer, nar der skal
bygges nyt neer historiske
bygninger. Vigtigt at bygge
kvalitetsbyggeri —
punkthusene er grimme.

(14) mener der bar bygges
i samme stil som de
oprindelige huse og ikke

Lokalplanen muligger moderne byggematerialer.

Da der kun gives mulighed for at opfere 1 laengehus eller bevare den eksisterende
afteegtsbolig i byggefelt B2, foreslar forvaltningen at udelade cortenstal og bearbejdet
beton som byggemateriale i B2.

Forvaltningen foreslar at det eendres, sa der er samme materialevalg for bade
punkthuse og evt. nyt leengehus. Som hovedmateriale skal facader udferes i tegl,
treebekleedning/treespan, naturskifer og ophaengte/monterede bekleedninger som
skaermtegl og lignende. Mindre dele af bygningssider kan udfgres i andre materialer
som metal, glas, zink, beton, eternit eller andre pladematerialer.

Forvaltningen anbefaler, at
lokalplanforslaget aendres
jf. bilag nr. 5, sa
bemaerkningerne delvist
imgdekommes. Cortenstal
og beton udgar som
hovedmateriale til facader.




"beton kasser”

J. (7) Energi Midt ger Ledningsanlaeg er tinglyst pa ejendommen. Bygherre er gjort opmeerksom pa Forvaltningen anbefaler, at
Teknisk opmaerksom pa ledninger ledningerne. Oplysningen tilfgjes i redeggrelsen, side 16. lokalplanforslaget aendres
forsyning (fiberbredband) langs Jster jf. bilag nr. 5, sa
Teglgardsve;. bemeerkningen
imgdekommes og noteres
i lokalplanens redeggrelse.
K. (1) Naturstyrelsen har Forvaltningen foreslar at preecisere forholdet i lokalplanens redegerelse og som Forvaltningen anbefaler, at
Miljerapport/ | bemaerkninger vedr. bilag fodnote til §10.1: Beplantning ma ikke feeldes far den er undersegt for flagermus. Hule | lokalplanforslaget eendres
flagermus IV-arter (flagermus). traeer og treeer med spaettehuller/flagermus ma ikke feeldes i perioden 1. nov. — 31. jf. bilag nr. 5, sa

(2) DN mener, at
besigtigelse af flagermus er
utilstreekkelig.

(16) mener, at nar der
udarbejdes en miljgrapport
indikerer det, at der er
miljgmeessige implikationer.

(16) og (17) mener ikke
miljgrapporten forholder sig
kritisk til projektet ift.

- omfang

- kulturhistorie

- visuel pavirkning

- geologisk

interesseomrade
- veerdifuldt landskab
- bevaring

(16) mener, at
miljgrapporten fejlagtigt
konkluderer, at en evt.
flagermusbestand kan
flyttes.

august.

Besigtigelse er udfert 8. oktober 2014, hvilket er sidst pa saesonen ift. flagermus-
aktivitet. Sensommeren var dog mild og resultaterne vurderes at veere vejledende. Der
blev bl.a. konstateret langeret flagermus i ladebygningen og registreret treeer, som
potentielt rummer flagermus.

Forvaltningen foreslar det preeciseret, at der skal undersgges for flagermus-bestand
inden nedrivning af ladebygning (fodnote til §9.2) og inden beplantning faeldes.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal alle planer screenes for
miljgmaessige konsekvenser. Safremt der er flere forhold, som bon’er ud — positive
som negative skal der udarbejdes en miljgrapport. Miljgrapporten udarbejdes for at
belyse udvalgte emner yderligere end i lokalplanen. Der skal redegares for de
vaesentligste pavirkninger og udarbejdes en sammenfattende redegarelse pa baggrund
af hgringen, som beskriver evt. afhjeelpende foranstaltninger.

Der er ikke registreret en hel flagermus-bestand, men alene enkelte eksemplarer af
forskellige flagermus. Miljgrapporten beskriver netop at Naturstyrelsen skal give
dispensation, hvis en hel flagermuskoloni skal udsluses.

Forvaltningen foreslar, at dette ogsa praeciseres i lokalplanens §17.3:

Evt. udslusning af flagermus-bestand forudsaetter dispensation fra Naturstyrelsen og
kan kun ske sidst i aug. eller fgrst i ma;j.

bemeerkningerne
delvist imgdekommes.

Forhold vedr. flagermus
preeciseres i §9.2, §10.1
og §17.3
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Nr. 1

= Miljgministeriet
Naturstyrelsen

Viborg Kommune Tveargaende planlegning
Plan J.ar. NST-122-791-00068
Prinsens Alle 5 J.ar. NST-4131-791-00004
8800 Viborg Ref. mejoh

Sendt som mailpost til: anp@viborg.dk Den 26. marts 2015

Forslag til lokalplan nr. 440 og kommuneplantillaeg nr. 30 for et
boligomrade ved Oster Teglgardsvej i Viborg Kommune.

Den 29. januar 2015 har kommunen fremlagt forslag til lokalplan nr. 440 og
kommuneplantillaeg nr. 30 for et boligomrade ved Oster Teglgéardsvej i Viborg
Kommune.

Boligomradet indrettes med 32-36 boliger i form af etageboliger med 4 punkthuse
og 2 lengehuse.

Hele lokalplanomradet ligger inden for sg-beskyttelseslinjen mod Sendersg. Sa-
beskyttelseslinjen blev fastlagt i 1999 af daveerende Skov- og Naturstyrelse.

Naturstyrelsens afgorelse:

Planforslagene er efter Naturstyrelsens vurdering ikke i strid med overordnede
statslige interesser eller med de sarlige hensyn, Miljgministeriet varetager, jf.
planlovens § 29. Planforslagene giver derfor ikke anledning til bemaerkninger.

Bygge- og beskyttelseslinje:

Viborg Kommune har samtidig med fremlaeggelsen af planforslagene ansggt
Naturstyrelsen om at ophave naturbeskyttelseslovens sg-beskyttelseslinje
indenfor lokalplanomradet, jf. naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1.

Naturstyrelsen traffer endelig afgarelse om ophevelse af beskyttelseslinjen, nar vi
har modtaget den endeligt vedtagne lokalplan vedlagt en konkret ansggning om
ophavelse af beskyttelseslinjen.

Det kan dog allerede nu tilkendegives, at Naturstyrelsen ikke er indstillet pa at
ophave beskyttelseslinjen som beskrevet i ansggningen, men fastholder tidligere
udtalelse om, at Styrelsen vil vaere sindet at reducere sg-beskyttelseslinjen, hvis det
sikres, at et kommende byggeri placeres i afstand fra sgen, og sg-beskyttelseslinjen
far et forlgb langs boligernes facade, sa der ikke sker yderligere intensivering af de
sgnare arealer.

Det er Naturstyrelsens vurdering, at der med denne lgsning fortsat vil kunne sikres
et ssmmenhangende landskabstraek langs Sendersg, der tilgodeser de kultur- og
naturmaessige bevaringsvaerdier i omradet.

Med venlig hilsen

Mette widding Johannsen
Mette Widding Johannsen
mejoh@nst.dk

Naturstyrelsen « Haraldsgade 53 » 2100 Kebenhavn @
TIf. 72 54 30 00 « Fax 39 27 98 99 « CVR 33157274 * EAN 5798000873100 « nst@nst.dk « www.nst.dk


mailto:anp@viborg.dk
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Anette Vinther

Fra: Mette Johannsen <mejoh@nst.dk>

Sendt: 11. juni 2015 09:36

Til: Anette Vinther

Emne: SV: Lp 440 ved @ster Teglgardsvej i Viborg og kpt. 30
Keere Anette

Naturstyrelsen har tidligere udtalt, at arealet fra punkthusenes facade og ned mod sgen gnskes friholdt for ny
bebyggelse, men eksisterende bygninger og boliger kan selvfglgelig bevares og istandsaettes ved en dispensation,
hvilket ogsa er geeldende i dag. Niveauet for istandseettelse bestemmer i selv i lighed med andre dispensationer, jf.
naturbeskyttelsesloven.

Skitse 2 eller 4 kunne vaere et kompromis, da antallet af bygninger ikke gges.

Jeg beklager, at jeg ikke har faet svaret fgr, men det skyldes travlihed. Haber, du klarede mgdet alligevel.

Med venlig hilsen
Mette Widding Johannsen

Mette Widding Johannsen
Cand.techn.soc

Tveergdende planleegning

Dir tIf.: (+45) 72 54 25 93
mejoh@nst.dk

717
— Mi“ﬂ'miniﬁteriet
Naturstyrelsen

Haraldsgade 53

DK - 2100 Kgbenhavn @
TIf.: (+45) 72 54 30 00

www.naturstyrelsen.dk

Fra: Anette Vinther [mailto:anp@viborg.dk]

Sendt: 4. juni 2015 13:09

Til: Mette Johannsen

Cc: Karl Johan Legaard

Emne: Lp 440 ved @ster Teglgardsvej i Viborg og kpt. 30

Til Mette Widding Johannsen!

Tak for svar pa vores forespgrgsel ift. reduktion af sgbeskyttelseslinje i forslag til lokalplan 440 ved @ster
Teglgardsvej i Viborg ved Sgndersg.

Ad 3 - Fint, at vi kan ansgge om at ophaeve sgheskyttelseslinjen ogsa for den underjordiske parkering, sa vi ikke
bagefter skal dispensere til terreenaendringer her. Underjordisk parkering medvirker til at bevare mest muligt
landskab friholdt.

Ad 1 og 2 — eksisterende bygning.



Bygherre spgrger konkret, om den eksisterende bygning (bld) teettest pa sgen bare kan bevares. — Og hvor gar
niveauet for istandsaettelse?

- B e -
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Bygherres gnske er at etablere to bygninger med gavl mod sgen med ca. samme facadelsenge som den eksisterende
bygning (skitse 1 — som LP-forslag).

Argumentationen er, at bygninger med gavl mod sgen er mindre synlige end den eksisterende bolig med langsiden
mod sgen. Samtidig placeres bygningen med lidt stgrre afstand til sgen, sa landskabsrummet udvides og der
etableres en offentlig sti langs sgbred.

Alternativ har de undersggt muligheder for at opfere kun 1 ny bygning i 2 etager — skitse 2, 3 og 4. Foto fra omradet
vedhaeftet.

Skitse 4 kunne veere et kompromis. Her er der et vist slaegtskab med hovedbygningen, som spiller sammen med
nabo-bebyggelsen vest for. Men fagligt synes jeg egentlig, at 2 bygninger spiller bedre sammen med helheden end
kun 1 bygning...
e Erdetkorrekt forstdet, at kompetencen ift. evt. erstatningsbyggeri for den eksisterende bygning ligger hos
Viborg Kommune og kreever en dispensation?

Er det muligt at treeffe dig pr. tIf. inden mgde med bygherre pad mandag 12.30?
Med venlig hilsen

Anette Vinther
Arkitekt
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Med venlig hilsen

Anette Vinther
Arkitekt


Afdeling Viborg
Sgndersgvej 38,

8800 Viborg .
tif.: 86 62 29 47.

E-mail: viborg@dn.dk Danmarks
www.dn.dk/viborg Naturfredningsforening

Viborg den 25. marts 2015
Viborg Kommune,
Teknik & Miljg, Plan,
Prinsens Alle 5,
8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk

Bemeaerkninger til forslag til Lokalplan 440 for et boligomrade ved
Oster Teglgardsvej

Indledning
Danmarks Naturfredningsforenings Viborg, fremsender hermed indsigelse til forslaget
til Lokalplan 440 samt bemaerkninger til miljgrapporten.

Lokalplanens formal er:

e At udlaegge stgrstedelen af omradet til boligomrade som parkbebyggelse,

e At sikre, at de sgnaere arealer bevares som grgnt omrade mod Sgndersg,

e At sikre en samlet disponering af omradet under hensyn til de landskabelige for-
hold.

DN er opmaerksom pa, at i henhold til kommuneplanen er omradet udlagt til parkbe-
byggelse med mulighed for etagebebyggelse i indtil 32 etage, hvilket kan have givet
bygherren urealistiske forventninger til muligheden for byggeri pa ejendommen.

DNs udgangspunkt er, at der i lokalplanomradet findes to boliger, én pa hvert af de to
matrikelnumre, og at det store antal af m? udhuse(omkring 1000 m? iflg. BBR) pa de
to grunde ikke kan indregnes og give grundlag for det omfattende byggeri lokalplane-
forslaget giver mulighed for.

DN Viborg har med tilfredshed noteret, at @ster Teglgdrdsvej nr. 27 forventes renove-
ret og kan acceptere, at udbygningerne til gdrden nedrives. Vi mener ogsa at det er
positivt at der bevares beplantning pa grunden som skarmer indsyn fra sgen og andre
omgivelser, og isar at der udleegges sti langs Sgndersg, men havde dog gerne set det
var muligt at fgre den videre over den nordvest for liggende nabogrund matr. nr. 5b.

Indsigelse mod lokalplanforslag med begrundelse

Lokalplanomradet er omfattet af sgbeskyttelseslinjen der for omkring 2/3-del er redu-
ceret og fastlagt i 1996 i samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen. Natur- og Miljg-
klagenaavnet har en restriktiv praksis ved administration af en reduceret sgbeskyttel-
seslinje med det udgangspunkt, at der ved reduktionen er gjort endeligt op med mu-
ligheden for byggeri. Det findes der flere eksempler p&, og vi kan henvise til falgende:
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Naturklagenzevnets afggrelse: J.nr.: 03-131/700-0012; 03-33/700-0064

om byggeri af 4 punkthuse pa@ ca 4100 m2 og 4-5 etager ved Silkeborg Langsg og
hvor stgrste del af byggefeltet 13 indenfor den reducerede beskyttelseslinje. Her om-
gjorde NKN Silkeborg Kommunes dispensation til et afslag.

Fglgende afggrelser omkring Viborg-sgerne er aktuelle i den her sasmmenhang:

Sct. Ibsgade 22: (J.nr.: NMK-501-00099)

Her omgjorde NMKN Viborg Kommunes dispensation fra sgbeskyttelseslinjen ved afgg-
relse af 12. september 2013 til et afslag, og her lagde NMKN endog til grund, at der
ikke pa stedet var tale om en reduceret sgbeskyttelseslinje, men om en sakaldt berig-
tigelse af linjen, og naevnets afggrelse var derfor baseret pa naevnets almindelige
praksis.

Sgvej 15: (j.nr. 03-132/760-0043 - j.nr. NKN-1322-00010).

Her stadfaestede NKN ved afggrelse af 27. oktober 2005 Viborg Kommunes dispensati-
on til opfgrelse af et enfamiliehus. I denne sag lagde naevnet til grund at sagen skulle
vurderes efter den restriktive praksis om allerede reduceret beskyttelseslinje, men
ogsa at der I3 to mindre fritidshuse fra 1920’erne pa grunden.

P& denne baggrund mener DN, at der ikke er baggrund for at bebygge grundene i det
omfang der er lagt op til i lokalplanforslaget. P& matr. nr. 5a er der f.eks. i dag kun én
bolig, medens der i forslaget er planlagt 2 laengehuse. P& samme made er bebyggel-
sens omfang pa matr. nr. 5k vaesentlig stgrre end den nuvaerende beboelse

Beplantningsbeelte langs sgen.
Ifglge forslagets bestemmelser § 10.8 kan det sammenhangende beplantningsbealte i
delomrade II udtyndes, idet mindst 15 traeer bevares.

DN er enig i at beplantningsbeeltet kan udtyndes, men mener ikke i det beskrevne
omfang. Traeerne vil uden tvivl blive et vaesentligt stridspunkt fremover, hvor beboere
under hensyn til udsyn over sgen gnsker traeerne fjernet. Derfor skal der findes en
balance hvor der bade er udsyn over sgen, men samtidig skal der skaermes for indsyn
fra sgen og andre omgivelser.

Derfor mener DN, at der for det fgrste skal bevares flere traeer, og for det naeste, at
der skal fastlaegges og indmales hvilke treeer der skal bevares. Endvidere skal der ind-
fgjes bestemmelser om Igbende efterplantning.

Bemaerkninger til Miljorapporten.
DN mener:

e At grundlaget for konklusionen, "at der ikke sker skade pa flagermus” er util-
straekkeligt. I miljgvurderingen star der, at der er lavet én flagermusbesigtigel-
se d. 8.10, 2014, og pa den baggrund vurderer miljgrapporten, at der ikke sker
skade pa flagermus. Dette er meget fejlagtigt, da det er et helt forkert tids-
punkt for at undersgge flagermus, da de fleste arter flagermus er gaet i vinter-



dvale pa dette tidspunkt. Desuden er én undersggelse ikke tilstraekkeligt retvi-
sende til at vide hvad der befinder sig i omradet. Det skal undersgges over flere
neetter og tidspunkt af dret. Kommunen skal sikre, at der ved nedrivningen af
bygningerne, samt feeldning af traeer i forbindelse med byggeriet ikke sker ska-
de pa den lokale population af flagermus.

At veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger kun tilgodeses del-
vist, idet de bevaringsvaerdige stald- og ladebygninger forudseettes nedrevet.

At naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer uvaegerligt i nogen grad vil
blive pavirket negativt af sa stor byggeaktivitet og sa mange boliger.

I omradet findes to tidligere lergrave der ikke er omtalt i miljgrapporten, hvoraf
den ene ligger indenfor lokalplanomradet. Gravene er ikke registreret som § 3
sger, og har ogsa ringe naturvaerdi. DN mener dog, at gravene/sgerne har en
stgrrelse sa de er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 og skal behandles ef-
ter denne.

Afslutning.
Afslutningsvis skal DN praecisere:

At DN med henvisning til NMKNs restriktive praksis ved allerede reducerede sg-
beskyttelseslinjer ikke mener, at der er basis for s omfattende bebyggelse som
lokalplanforslaget laegger op til. Kun i ganske “szerlige tilfselde” bgr der medde-
les dispensation fra en allerede reduceret sgbeskyttelseslinje.

At DN mener, at bebyggelse med 32 - 36 boliger er en voldsom fortzetning af
dette omrade der oprindeligt er udlagt til “Grant offentligt opholdsareal som ik-
ke m§ bebygges”.

At DN mener, at da der i dag kun er én bolig hvor lsengehusene patsenkes byg-
get, bar der ikke tillades bygget 2 laengehuse kun 25 m fra sgbredden. At 2 hu-
se maske arkitektonisk er mere harmonisk end et enkelt er ikke et "saerligt til-

feelde”

At lokalplanforslaget vil skabe en praacedensvirkning i strid med det generelle
formal med reglerne, der vil have stor betydning afggrelsen for fremtidige lig-
nende sager.

Med venlig hilsen

Michael Dickenson
Formand for DN Viborg
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Grundejerforeningen
"SOHAVERNE"

Viborg, den 20. marts 2015
Viborg Kommune

Teknik & Miljg,
Plan,

Prinsens Allé 5
8800 Viborg

Bemaerkninger til Lokalplansforslag nr. 440

I Grundejerforeningen ”"Sghaverne” har vi drgftet det udsendte forslag til et boligomrade ved
@ster Teglgardsvej i Viborg, og har falgende kommentarer vedr. de trafikale forhold.

En forggelse af trafikmangden pa den sydlige del af @ster Teglgdrdsvej.

e En forggelse af trafikmaengden fra 0 til 35/40 biler vil betyde en vaesentlig
sikkerhedsrisiko for de mange Igbere, gdende og cyklende der faerdes rundt om
Sgndersg, og som hidtil har veeret skanet for trafik p& denne straekning ved
@ster Teglgdrdsvej. Ligeledes vil ind-og udkgrsel til Sendersgvej ogsa betyde en
gget sikkerhedsrisiko. Endelig vil der vaere meget ggede stgjgener for beboere
med grunde graensende op til @ster Teglgardsvej.

Vi forsldr derfor fglgende:

e At vejspeerringen (kummerne) flyttes fra den nuvaerende placering til
afslutningen af den sydlige del af @ster Teglgardsvej, der dermed lukkes helt for
ind-og udkgrsel fra Sgndersgvej. At der etableres indkgrsel til boligomradet
direkte fra Sgndersgvej, ved evt. at anlaagge en rundkgrsel hvor Mosevaenget
munder ud i Sgndersgvej.

Herved undgdr man at blande biltrafikken med den i forvejen steerke trafik af
Igbere, cyklister og fodgaengere pa @ster Teglgardsvejs sydlige del. Man vil ogsa
opna en mere glidende afvikling af trafikken pa Sgndervej, end med to
udkgrsler, én fra Mosevaenget og én fra @ster Teglgardsvej, ganske taet pa
hinanden. Samtidig reducerer man trafikstgjen for beboerne ved @ster
Teglgardsvej.

P& bestyrelsens vegne
Lars Teibgl!
Sekretaer
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Aase Ramskov Jensen

Fra: Henrik Scheel <henrikscheel@gmail.com>
Sendt: 25. januar 2015 10:15

Til: plan

Emne: Lokalplan 440

Indsigelse mod lokalplan 440.
Som burger af Sgndersg er jeg chokeret over indholdet | lokalplan 440.

Jeg gnsker at ggre indsigelse mod lokalplan 440, med begrundelsen at naturvaerdier bliver gdelagt af det planlagte
byggeri.

Jeg mener kommunen skal respektere sgbeskyttelseslinjen pa 150 m, og jeg noterer mig, at kommunen ikke
paregner dispensation idet der ingen 'vaesentlige argumenter' foreligger jf. betingelserne for dispensation.

Hvis kommunen alligevel veelger at godkende planen, pa trods af at der mangler begrundelse herfor, vil jeg gerne
udnytte de videre muligheder for at indklage kommunen for relevant statslig myndighed.

Venlig hilsen

Henrik Scheel
Funktionsdirektgr
Mggelparkn 156 Viborg


vparj
Maskinskrevet tekst
Nr. 4
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Fra: Mads Salling [mailto:mads@teglkrogen.dk]
Sendt: 24. februar 2015 09:34

Til: plan

Emne: Lokalplan 440

Hej Plan — Teknik & Miljg

Tak for et godt og informativt mgde d. 18. feb. — det var spaendende, at hgre om udviklingen
omkring @ster Teglgardsvej 25-27.

Til et sdidanne mgde er det jo altid kun de forbeholdende og de direkte kritiske raster, der kommer
frem.

Nu er der indkaldt til mgde om feelles indsigelse — derfor denne mail.

Nu er jeg ikke nabo til arealet, men kommer hver dag forbi — eller igennem omradet.
Det ser ikke godt ud, og jeg ma sige, at jeg syntes, det er et godt forslag for, at bringe udvikling i
omradet.

En kommentar som laeegmand og almindelig borger i Viborg.

Det er til arealet matr. Nr. 51, altsa nabogrunden til omradet.

Tag da og kgb dette areal af ejerne, som vi hgrte var bosiddende i Silkeborg !

Ideen med sti langs sgen er god og bar absolut bevares for hele Viborgs skyld.

Sag for at fa det ind i planen, som et kreativt omrade - hgrende til Strandparken og brug maske lidt
til vej eller parkeringsplader.

Planen er jo i forvejen meget ambitigs — flot.

Dette er blot en kommentar fra en borger, der syntes projektet er en god lgsning for omradet.

Med venlig hilsen
Mads Salling
Teglkrogen 11

8800 Viborg

Mob. +45 21 46 98 55
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Fra: Mikkel Kieldsen [mailto:mkieldsen@gmail.com]
Sendt: 18. marts 2015 12:28

Til: Anette Husum

Emne: Lokalplan 440

Der er mange, der er mener, det er frygteligt at man bygger de fire punkthuse pa @sterbro
Teglgardsvej. Det er jeg ikke. Jeg er til gengeld dybt uenig med dem, nar de siger man skal bygge i
samme stil som den bygning der er pa grunden. Det ma man IKKE gare! Det vil vaere forferdeligt.
Man ma og kan ikke bygge noget der udgiver sig for at vaere noget det ikke er. Man kan ikke bygge
som man gjorde en gang. Tank, hvis man skulle bygge til Viborg Katedralskole eller Viborg
Domkirke, man hverken skal eller kan bygge nyt sa det ligner. Man kan godt bruge de samme
materialer, det vil endda vere rigtig klogt, men man skal bygge moderne og tidssvarende, ikke
noget gammelt lort, som er en darlig kopi. Byg nyt, moderne, tidssvarende, fornuftigt, kvalitet,
respekt for stedet.

De punkthuse der er langt op til er forfeerdelig grimme, og sgbeskyttelseslinjen bar ikke flyttes pga.
dem, men hvis der var tale som et moderne ikon byggeri i samtidens arkitektur, sa var det en anden
sag.

Vh
Mikkel Kleldsen
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ENERGIMIDT

nye stremninger

Viborg kommune \E;g:oref éi.r?s.zols
Teknik og Miljg, Plan Projektnr.:
Inst.nr.:

Direkte tlf.: 96152048
E-mail: bch@energimidt.dk

Lokalplanforslag nr. @ster Teglgardsvej i Viborg(PlanNr.: 440_Forslag

Fra PlansystemDK har EnergiMidt modtaget oplysning om ovenstaende lokalplanforslag.

Der gares opmeerksom pa at EnergiMidt har elanlaeg og/eller fiberbredbandsrer i omradet.
Safremt der skal udfares flytning/omlaegning af elanleegget og eller fiberbredbandsrarene, skal

udstykkeren afholde de dermed forbundne omkostninger ved en eventuel byggemodning.

Der medsendes tegninger af anleeg i omradet.

Med venlig hilsen
EnergiMidt Forsyning og Service A/S

Nr. 7

EnergiMidt Forsyning og Service A/S o Tietgensvej 2-4 o 8600 Silkeborg = TIf. +45 7015 1560 @& Fax +45 8722 8711
info@energimidt.dk & www.energimidt.dk & CVR-nr. 3404 2462
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EnergiMidt

Tietgensvej 2-4, 8600 Silkeborg, TIf. 7015 1560, Fax 86802971
Emne: Malforhold: |

VibOI’g kommune 1:1.500 Tegner: bch

Jster Teglgardsvej i Viborg(PlanNr.: 440_Forslag) | Tegningen er udplottet d.: 11-03-2015

FBB Tegningen er geeldende 3 uger efter udplotning N
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Fra: Saren Riis Vester [mailto:SRV@sparinvest.dk]
Sendt: 19. marts 2015 17:21

Til: plan

Emne: Lokalplanforslag 440

Hej.

Som modspil til skriverierne i Viborg Stifts Folkeblad vil jeg gerne ytre mig positivt om det speendende
projekt, som skaber noget fornyelse i Viborg og ger byen mere attraktiv. Ydermere vil netop de foreslaede
hgjhuse gare at endnu flere beboere kan fa gleede af den sg-neere placering end hvis der f.eks. blev lavet
en normal udstykning til 1-familieshuse. Herudover fint med den forslaet offentlige sti.

Nogle gange er man ngdt til at teenke pa hvad der er bedst for hele byen og ikke kun de neermeste naboer.
Ligeledes er det jo nok oftest de negative tilkendegivelser der ytres - dermed ikke ngdvendigvis udtryk for
den generelle stemning.

Haber at projektet kan gennemfgres - vil hgjne standarden af omradet - som vi nok ogsa vil se vil ske med
S@naes.

Mvh

S. Vester

Gl. Arhusvej 293
Viborg
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Fra: degnio [mailto:degnio@post3.tele.dk]
Sendt: 19. marts 2015 23:24

Til: plan

Emne: Indsigelse til Lokalplan nr. 440

VIBORG-FONDEN Viborg, den 19. marts 2015

Viborg Kommune
Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Alle 5

8800 Viborg.

Lokalplan nr. 440. Boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg

Viborg-Fondens bestyrelse har den 17. marts 2015 holdt bestyrelsesmade pa ejendommen @ster
Teglgardsvej 37 med henblik pa en besigtigelse af omradet med udgangspunkt i Lokalplan nr. 440.

Vi har overvejet falgerne af ophaevelsen af sgbeskyttelseslinjen og opfarelse af fire fireetages
punkthuse i op til 13,75 meters hgjde i blot 60-75 meters afstand fra sgbredden og to leengehuse blot
godt 30 meter fra sgbredden.

Vi frarader fastholdelsen af opheevelsen af sgbeskyttelseslinjen. Denne linje er tidligere blevet
fastlagt i samarbejde med Skov- og Naturstyrelse netop af hensyn til bevarelsen af det enestaende
miljg, der findes ved disse sger, og den har veret fastlagt ikke blot for at blive ophaevet ved farst
givne lejlighed. Fa byer har et sa enestaende omrade som Viborg har med disse sger. Netop ved
Sendersgs sydende er naturmiljget bedst bevaret, og hvor der gennem tiden er opfart bebyggelse i
nerheden af sgernes bredder, har det indtil nu har veeret i ret beskedent omfang, stort set blot med
enetages eller toetages bygninger med eventuelt udnyttet tagetage.

De fire fireetages punkthuse vil derfor komme til at sta som et hidtil uset fremmedelement, isoleret i
et naturomrade og ikke sammenhaengende med bybebyggelsen og byens skyline i gvrigt, der farst
begynder pa et punkt mere end 1 km leengere mod nord for at fortsette videre ca. 1,5 km.

De fire fireetages punkthuse vil komme til at dominere voldsomt i det sydlige Sgndersg-omrades
natur, de vil sta som en mere end 100 meter bred mur i op til 13,75 meters hgjde.

Vi finder, at der vil veere begrundet mistanke for, at opfarelse af sadanne bygninger med baggrund i
ophavelse af sgbeskyttelseslinjen vil kunne danne praecedens for lignende byggeri, som det vil veere
vanskelige at afsla tilladelse til.

Ikke blot synsmaessigt, vil de store bygninger komme til at praege hele omradet, men omradet ma
ogsa ngdvendigvis blive praeget af en kraftigere trafik pa baggrund af tilstedeveerelsen af 36 nye
boliger.
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Skulle Viborg-Fonden vurdere mulighederne for eventuelt byggeri af en lavere etagehgjde,
eksempelvis to etager, star dog tilbage, at ophavelsen af sgbeskyttelseslinjen vil betyde et byggeri,
der vil gdeleegger det enestaende omrade ved Sgndersgs sydvestbred. Det ma her ogsa siges at veere
betaenkeligt at gdeleegge skovomradet ved at tynde ud i treeerne.

Med den fremlagte lokalplan spilles der hasard med Viborgs unikke kvaliteter. Kvaliteter, der
fremtidigt er steerkt brug for, hvis kommunen og byen vil styrke sin rolle som bosatningskommune.

Nar det i gvrigt geelder de i lokalplanomradet eksisterende bygninger, finder Viborg-Fonden det vardifuldt,
at Lasse Winslgws hus respekteres som bevaringsveerdigt. Bygningen er tildelt ”hgj bevaringsvaerdi” med
bevaringsveerdien 2, hvilket ikke geelder for mange bygninger i Viborg. Nar det geelder stald- og
ladebygningerne, som er tildelt "hgj bevaringsveerdi” med bevaringsvaerdien 3, finder Viborg-Fonden, at
mulig bevaring og anvendelse bar overvejes. Det er begranset, hvor mange bygninger af den karakter og pa
det niveau, der er bevaret i byen.

Med venlig hilsen
Viborg-Fonden

ved formanden
Hans Langballe
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Advokatfirmaet

JAKOBSEN

Viborg Kommune
Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Att.: Planchef Karl Johan Legaard
Sendt via byggeri@viborg.dk; plan@viborg.dk

20. marts 2015
J.nr. 20147

Vedr. Forslag til lokalplan nr. 440 - Boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg

Som advokat for ejerne af Sgndersgvej 51, 8800 Viborg, Uffe Fjglner, Toke Fjglner og Rita Brandt
fremsendes herved indsigelse mod forslag til lokalplan nr. 440.

Indsigelsen indeholder 2 elementer; principalt en anmodning om, at matr. nr. 5 L, Viborg
Markjorder, Sgndersgvej 51, 8800 Viborg inddrages i forbindelse med lokalplanen, og subsidizert
en indsigelse mod, at der planlaegges en sti pa mine klienters ejendom langs Sgndersg.

Baggrunden herfor er fglgende:

1. Viborg Kommune har d. 24. januar 2014 afvist at inddrage mine klienters areal i
lokalplanprocessen under henvisning til, at omradet i henhold til byplanvedtaegt nr. 44 er
udlagt som grgnt omrade, at kommuneplanen hindrer bebyggelse pa grunden og at
grunden er omfattet af spbeskyttelseslinjen.

2. Ovenstdende afggrelse fra Viborg Kommune er ikke saglig og i strid med
lighedsgrundsaetningen, hvilket jeg i det fglgende skal redeggre for:

3. Det areal, der indgar i det nuvaerende forslag til lokalplan nr. 440, har hidtil vaeret udlagt
til grgnt omrade, i lighed med mine klienters areal. Jeg henviser til byplanvedtaegt nr. 44
fra 1977, hvor arealet nord for Sgndersgvej (omrade B) blev udlagt til grgnne offentlige
opholdsarealer, mens omradet syd for Sgndersgvej (omrade A) blev udlagt til aben og lav
boligbebyggelse. Det fremgar af forslag til lokalplan nr. 440, at byplanvedtsegt nr. 44
ophaves for det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

4. Sammen med forslag til lokalplan nr. 440 er tillige fremlagt forslag til kommuneplantilleeg

nr. 30, hvor der etableres mulighed for etageboliger pa det omrade, det p.t. har status
som et grgnt offentligt opholdsareal.

Advokatfirmaet Jakobsen | Sct. Mathias Gade 66A ™" 8800 Viborg | T87250330 | www.advokatjakobsen.dk | CVR-nr.33318510
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JAKOBSEN

5. Det fremgar af forslag til lokalplan nr. 440, at sgbeskyttelseslinjen skal reduceres, saledes
at byggeri muligggres inden for det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

6. Samlet set har Viborg Kommune kunnet afvise anmodningen fra ejeren af @ster
Teglgardsvej 25-27 om at opstarte en lokalplanproces med samme begrundelse som mine
klienters anmodning blev afvist d. 24. januar 2014. Dette er dog ikke sket.

7. Hele omradet mellem Sgndersg og Sgndersgvej skal vurderes under ét. Bade historisk og
landskabsmaessigt haenger omradet sammen. Jeg bemaerker, at arealet mellem
Sgndersgvej og Sgndersg har tilhgrt mine klienters familie, og at bl.a. Teglgardsvej 25-27
er frasolgt. Derfor kan en sondring gaende pa3, hvilke arealer, hvor der har vaeret placeret
bygninger, ikke opretholdes.

8. Safremt der vedtages en lokalplan i overensstemmelse med det foreliggende forslag, vil
omradet andre karakter i en sadan grad, at mine klienters ejendom vil blive reduceret til
en udvidelse af den kommunalt ejede Strandpark.

9. En vedtagelse af det foreliggende udkast til lokalplan vil veere en favorisering af ejeren af
@ster Teglgardsvej 25-27, set i forhold til, at mine klienters familie gennem generationer
har ejet Sendersgvej 51.

10. Det vil vaere unaturligt ikke at inddrage mine klienters grund i lokalplanen, ogsa udover
den historiske og landskabsmaessige sammenhang. Rent praktisk vil en realisering
lokalplanforslaget ngdvendigggre en inddragelse af mine klienters areal i forhold til
beplantning, mosehuller/lergrav, vejadgang m.m.

Sammenfattende; safremt Viborg Kommune ophaever byplanvedtegt nr. 44, vedtager et
kommuneplantilleeg og dispenserer fra sgbeskyttelseslinjen i relation til @ster Teglgardsvej 25-27,

har Viborg Kommune pligt til at inddrage Sendersgvej 51 i disse planmaessige sendringer.

Derfor anmoder jeg om, at Viborg Kommune hurtigst muligt bekraefter, at mine klienters areal pa
5.299 m2 inddrages i det nuvaerende lokalplanforslag.

Mine klienter er naturligvis indstillet pa, at lokalplanen ogsa for dette omrade skal tilgodese de
landskabsmaessige veerdier i omradet. | den sammenhazng, - og under ovennavnte
forudsaetninger - vil mine klienter ogsa acceptere, at der etableres en sti langs Sgndersg.

000000

Safremt Viborg Kommune mod forventning ikke matte vaere indstillet pa at inddrage matr. nr. 5L
i lokalplanen, skal jeg ggre indsigelse mod, at der planlaegges en sti pa min klients areal.

Denne stifgring indebeerer reelt, at mine klienters sgret fjernes. Jeg henviser til, at mine klienters
sgret og feerdselsret pa den nederste skovsti er tingligt beskyttet.

Side 2



Advokatfirmaet

JAKOBSEN

Det savner mening at udlaegge et areal til sti langs sgen, uden i det hele at inddrage mine
klienters areal i lokalplanen.

Mine klienter og jeg star til radighed for en dialog omkring ovenstaende.

Med venlig hilsen

Jens Jakobsen
Advokat

M 313503 30
jj@advokatjakobsen.dk

Side 3
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Fra: Erik Velling [mailto:erikvelling@webspeed.dk]
Sendt: 23. marts 2015 15:30

Til: plan

Emne: Kommentarer til Lokalplanforslag nr. 440

Til Viborg kommune
Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Allé 5,
8800 Viborg

Angéende lokalplanforslag nr. 440
Som grundejer og nabo til lokalplanomradet har jeg falgende kommentarer:

Overordnet synes jeg, at det er et speendende og interessant projekt, som med boligerne placeret i
punkthuse frem for i en reekke mindre ejendomme, netop giver mulighed for at fastholde omradets
parklignende karakter.

Desveerre kan man frygte, at placeringen af fire punkthuse kommer til at virke alt for massivt. Fra det
vestligste af de fire huse vil der vaere mindre end 25 m til neermeste nabogrund (Carl Pipers vej 7). Det
forekommer ikke rimeligt at rejse en 13,75 m hgj bygning sa teet pa eksisterende bebyggelse. Jeg foreslar
derfor, at man helt slgjfer denne blok. | stedet bliver der mulighed for at skabe mere luft mellem de tre
resterende blokke.

Angaende adgangsvejen til det nye boligomrade, som ifglge planen skal forega via Sendersgvej og den
sydlige del af @ster Teglgardsvej, finder jeg dette uheldigt af tre grunde:

1. Denne lgsning vil medfare, at man pa den sydlige del af @ster Teglgardsvej kommer til at blande ind- og
udkersel af biler til/fra det nye boligomrade med den i forvejen ret steerke trafik af lgbere, fodgeengere,
barnevognskarere og cyklister pa vej rundt pa byens mest trafikerede fritidsrute.

2. Udkarslen til Sendersgvej kommer til at ligge meget teet pa udkerslen fra Mosevaenget, og det vil i de
travle morgen- og eftermiddagstimer kunne medfgre problemer, nar trafikken fra begge veje skal fares ud pa
Sgndersgvej.

3. Biltrafikken til og fra det nye boligomrade vil medfere stgjgener for de huse pa Carl Pipersvej, som ligger
ud til Gster Teglgardsve;.

Ovenstaende problemer kan alle lgses, hvis man i stedet flytter den eksisterende vejspaerring pa Jster
Teglgardsvej helt op til udmundingen i Sendersgvej, og i stedet etablerer indkarsel til det nye boligomrade
fra en ny rundkarsel placeret ud for indkgrslen til Mosevaenget. Denne Igsning erstatter to direkte udkgrsler i
Se@ndersgvej, og den vil medfgre en sikrere og mere smidig afvikling af trafikken til og fra og gennem
omradet.

Endelig vil jeg naevne, at det foresldede projekt er karakteriseret ved, at bebyggelsen er omkranset af en
gran br&amme, men netop pa stykket ud mod @ster Teglgardsvej, hvor punkthusene kommer teettest pa den
lave nabobebyggelse, er den granne breemme fraveerende. Jeg foreslar derfor, at den gregnne breemme
etableres som en forleengelse af reekken af bggetreeer ved 100 meter stien og ned til kastaniealleen.

Med venlig hilsen

Erik Velling Hansen

Car Pipers vej 13

8800 Viborg

TIf. 86627305

Mail: erikvelling@webspeed.dk
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Viborg, den 24. marts 2015.

Til Viborg Kommune
Teknik og Miljg

Plan

Prinsens Alle 5

8800 Viborg
plan@viborg.dk

Emne: Forslag til Lokalplan nr. 440 - Boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg.

Ref.: Offentliggarelse af forslag til lokalplan nr. 440 af 29. januar 2015.

Viborg Kommunes forslag til lokalplan nr. 440 for et boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg
abner mulighed for at sikre et areal til stiforbindelse teet pa Sgndersg.

Det fremgar af forslagets bestemmelser, § 5.6, at der skal sikres areal til stiforbindelse mellem
punkterne a, b, ¢ og d, som vist pa forslagets kortbilag 2.

Cyklistforbundet i Viborg ser med stor tilfredshed p4, at stien laeegges om, og hermed adskiller de
blade trafikanter, sasom fodgaengere, lgbere, cyklister m.m., fra den bilende trafik. Det fremgar
dog ikke af kortbilaget, hvor den nye sti langs sgen kobles sammen med den eksisterende sti.

Jf. bestemmelsernes § 5.7 udlaegges stien i en bredde af 3 m og anleegges med stenmel i en
bredde af 1,5 m.

Vi skal anbefale at stien anlseegges med stenmel i en bredde af 2 m, hvilket giver plads for at
karestole og barnevogne lettere passeres af lgbere, fodgaengere og cyklister.

En placering af stien langs Sgndersg vil give alle der bruger den, en ny og spaendende
naturoplevelse pa turen rundt om sgen. At anlaegge stien i den nye tracé, ber derfor ikke afhaenge
af, at der bygges pa grunden langs @ster Teglgardsvej. Cyklistforbundet i Viborg anbefaler derfor,
at stien etableres uafhaengig af boligomradet ved @ster Teglgardsve;j.

Henvendelse i forbindelse med ovennaevnte bemaerkninger bedes rettet til Cyklistforbundets
formand i Viborg, Inger Larsen @rbaek, tIf. 21471720.

Med venlig hilsen

Rie Christiansen
Cyklistforbundet i Viborg
rie.amc@gmail.com

Nr. 12
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Kommentarer til lokalplan 440
om ny bebyggelse pa @ster
Teglgardsvej 27.

At der omsider vil ske en renovering og oprydning pa Jster
Teglgardsvej 27, kan vi kun hilse velkommen.

Der er imidlertid flere punkter, der efter vor mening ikke er i
orden. Vi deltog i orienteringsmadet pa radhuset onsdag 18.
februar, hvor vi noterede os, at de eneste, der var tilfredse
med Lokalplan 440 i den nuvaerende form var
kommunalpolitikerne - ikke de fremmeadte.

For det farste stader det os, at denne lokalplan 440 er i
modstrid med den Planlovens sgbeskyttelseslinje pa
125-150 meter fra Sgndersg. Det giver ikke mening, at man
vedtager en fornuftig sgbeskyttelseslinje, for derefter at
dispensere fra den af hensyn til en enkelt bygherre.

For det andet er Lokalplan 440 ogsa i modstrid med
Kommuneplan 2013-25 pa flere punkter, og her retter

kommunen igen pa bebyggelsesprocent og byggehgjde m.m.

for at komme bygherre i made.

Disse afvigelser fra de allerede fastlagte principper og planer
sker alene for at bygherren hr. Ove Glerup kan fa maksimal
gkonomisk gevinst i forbindelse med projektet. Maerkveerdigt
nok er kommunen ikke sa tolerant overfor ejeren af
nabogrunden, Hr Fjglner i Silkeborg - som ikke ma bygge for
kommunen - og som trods interesse ikke er blevet inddraget i
projektet.

Disse afvigelserne sker ikke af hensyn til almenvellet. Som
byggeriet praesenteres i lokalplanen bliver det til gene for
naboerne og en ungdvendig teet bebyggelse pa arealet.
Punkthuse hgrer ikke hjemme op ad Sendersg, der i
modsaetning til Ngrresg stadigveek har byggeri lidt pa
afstand. Punkthuse er og bliver grimme som bare pokker;
de hgrer efter vores mening overhovedet ikke hjiemme i
Viborg by.

Nr. 13
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Vi er naive nok til at tro pa folkestyret, og vi har et hab om, at
vore folkevalgte politikere ragter deres tillidshverv pa en
rimelig, fremsynet og klog made, hvor almenvellet er
prioriteret hgjere end en enkelt persons interesse.

En ny bebyggelse, der holder sig inden for
sgbeskyttelseslinjen og Kommuneplan 2013-25 vil da ogsa
give et gkonomisk udbytte til bygherre, samtidigt med at
omradet far et tiltreengt laft. Nybygning og renovering kan
naturligvis lade sig gare uden dispensationer fra
sgbeskyttelselinje og kommuneplan.

Nar Viborg omsider engang far en vedtaget en meget
tiltreengt arkitekturpolitik, s& ma vi ud fra ovenstaende
desveerre forvente, at den heller ikke er meget mere veerd
end papiret, den er skrevet pa. Det ser jo ud som om, at al
planleegning kan afviges, dispenseres fra eller helt
bortkastes, hvis det er til gene for privatgkonomiske
interesser.

Vi ved, at vore folkevalgte undrer sig over faenomenet
“politikerlede”. Sager som denne, hvor saerbehandling af en
bygherre star i skeerende kontrast til smalig
millimeterfortolkning af sma overtraedelser af regler og
bestemmelser langs Viborgsgerne begaet i god tro af
lodsejere.

Med venlig hilsen
| Erik Petersen & Edith Bergesen
Hagevej 5, Bruunshab, Viborg



Fra: grethe sgrensen [mailto:grethesorensen@yahoo.dk]
Sendt: 25. marts 2015 15:17

Til: plan

Emne: lokalplan 440 - offentlig hgring

| forbindelse med hgringen vil jeg gerne hermed gerne give udtryk for mine betaenkeligheder/indvendinger
angaende ovennavnte lokalplan.

Jeg mener, at man burde ngjes med at renovere den bevaringsveerdige eksisterende bygning og indrette
lejligheder deri.

Hvis der ubetinget skal bygges mere i omradet, ber det af hensyn til omradets smukke natur veere lavere
bygninger pa hgjst to max tre etager.

Det optimale ville veere at bygge i samme stil som den eksisterende bygning i stedet for betonkasser, hvis
omradet skal bebygges.

Hvis der bliver bebygget med lejligheder, bgr det efter min mening veere ejerlejligheder, da de efter min
erfaring bliver bedre vedligeholdt end lejeboliger. Lejeboliger kan, selv pa de bedste beliggenheder (igen
efter min erfaring, ganske vist i en storby) alt for nemt udvikle sig til slum.

Med venlig hilsen
Grethe Sgrensen

Nr. 14
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Fra: stigjensen [mailto:stigiensen@fiberpost.dk]

Sendt: 25. marts 2015 16:06

Til: plan

Emne: 2015-03-25 Indsigelse mod lokalplanforslag 440 og bemaerkninger til miljgrapprten

Viborg Kommune,
Teknik & Miljg, Plan,
Prinsens Alle 5,
8800 Viborg

Indsigelse mod forslag til Lokalplan 440 for et boligomrade ved @ster Teglgardsvej og bemaerkninger til
miljgrapporten.

Indsigelse mod forslag til lokalplan 440
Lokalplanens formal er jo angivet saledes:
At udleegge starstedelen af omradet til boligomrade som parkbebyggelse,
At sikre, at de sgnzere arealer bevares som grent omrade mod Sgndersg,
At sikre en samlet disponering af omradet under hensyn til de landskabelige forhold.

Men med udgangspunkt i Kommuneplanen leegger forslaget til lokalplan op til en efter min mening
uacceptabel bebyggelse pa et areal, hvor sgbeskyttelsen i forvejen er reduceret.

Hvis sgbeskyttelseslinjen skulle blive ophaevet for sa stort areal, s& punkthusene bliver lovlige at opfare, vil
der ud fra en ligelighedsbetragtning skulle gives tilladelse til byggeri pa tilsvarende arealer i nserheden og
det vil have meget store negative konsekvenser for natur og milja.

Selvfglgelig ber der veaere arealer til byveekst i omradet og Byradet har da ogsa for nylig godkendt lokalplan
421 for Arnbjerg og lokalplan 436 for omrade ved Asmild Mark, hvor der er mulighed for at bygge
punkthuse — sidstnaevnte sa vidt vides oven i kabet pa kommunalt ejet jord.

Bemaerkninger til miljgrapporten

Byplanvedteegt nr. 44 geelder jo for omradet og den udlzegger arealer til grenne omrader.

Miljgrapporten bar ogsa indeholde vurdering af alternativet "gaeldende byplanvedtaegt og hvor stuehus og
aftaegtsbolig er istandsat/genopfart og udbygningerne nedrevet.”

Afsluttende bemaerkninger
Bygherren kan pa grundlag af kommuneplanen have haft helt urealistiske forventninger til muligheden for
byggeri pa ejendommen, men i respekt for sgbeskyttelseslinjen kan nye boliger som vist i lokalplanen ikke
accepteres.
| hvilken udstraekning bygherrens forventninger er berettigede er selvfglgelig op til Byradet og det foreslas i
den forbindelse, at muligheden undersgges for mageskifte, sa:
1. Bygherrens gnske om at opfare nye boliger i form punkthuse realiseres pa Asmild Mark i Lokalplan
436, som lige er vedtaget eller et andet sted med plan for punkthuse,
2. Kommunen realiserer tidligere gode planer om at udleegge @ster Teglgard (undtagen stuehuset og
et passende areal) til offentlige grenne omrader - dem er der slet ikke for mange af teet ved Viborg
Sendersg.

Med ovennaevnte forslag mener jeg, at lokalplanens formal og de overordnede retningslinjer vil blive bedre
tilgodeset, end med lokalplanforslaget. Kommuneplanen foreslas revideret i overensstemmelse hermed.

Med venlig hilsen

Stig Jensen, Kildebakken 47, 8800 Viborg
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Sendt pr. mail: mail plan@viborg.dk Aarhus
Viborg Kommune 25. marts 2015
Teknik og Miljg J.nr. 261590/JNI
Pringsne il Sekr. Kirsten Munch
. . Kirste
£800 Mibong Direkte 8732 7413
kmu@delacour.dk

(sikkerpost@delacour.dk)

Advokatpartnerselskab
Aboulevarden 13
DK-8000 Aarhus C

T +457011 1122
CVR-nr. 33 365 365

Indsigelser mod Lokalplan 440 og tilleeg 30 til kommuneplanen

Jeg retter henvendelse til Viborg Kommune som advokat for Kim Krull Jargensen og Anne Marie Keller,
@ster Teglgardsvej 23, 8800 Viborg.

Jeg vil i det fglgende redeggre for mine og mine klienters indsigelser mod lokalplanforslag nr. 440 for et
boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg.

Mine klienter er naermeste nabo til lokalplanomradet.

1. Kommuneplanen

Den eksisterende kommuneplan indeholder rammer for byggeri pé et areal stort set svarende til arealet
omfattet af forslag til lokalplan 440. Disse rammer er vedtaget endeligt i maj 2013. Arealet er i kommune-
planen benaevnt VIBS.B3.02. Kommuneplaner offentliggares blot digitalt, og udsendes séledes for eksem-
pel ikke til ejere af ejendomme, som szerligt berares af kommuneplanen, herunder heller ikke ved zen-
dringer i forhold til tidligere kommuneplansrammer.

Det kan ikke lastes en ejer af en ejendom, at denne ikke i forbindelse med kommuneplanforslags offentli-
ge hgring indser, at rammebestemmelser heri vil have vaesentlig betydning for den pagaeldende ejer.

En grundejer bliver saledes typisk farst opmaerksom pd, at rammerne for benyttelse af en naboejendom er
sendret, nar en lokalplan for naboejendommen sendes ud til de grundejere, som bergres af planen.

Det er ligeledes tilfeeldet her, hvor det farst er i forbindelse med lokalplanforslaget, at et stort antal bor-
gere i Viborg er blevet opmaerksomme pé de nye rammer i kommuneplanen.

Bergrte grundejere, relevante organisationer og foreninger og borgere generelt i Viborg er ikke pa nuvee-
rende tidspunkt udelukket fra at komme med indsigelser mod de rammer den eksisterende kommune-
plan giver for byggeri i omradet.

Tilsvarende vil der kunne rejses indsigelser mod det ledsagende forslag til eendring af kommuneplanen,
tilleeg 30.

16
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2. Swbeskyttelseslinjen

Et veesentligste problem forbundet med muligt byggeri pa @ster Teglgardsvej 25 — 27 er, at hele lokal-
planomradet er beliggende inden for Sgbeskyttelseslinjen, jf. Naturbeskyttelseslovens § 16. Nuveerende
beskyttelseslinje blev fastsat af Skov — og Naturstyrelsen i samarbejde med Viborg Kommunen i 1999.

Lokalplanen abner op for byggeri helt ned til ca. 25 m. fra sgbredden og medfarer altsé en markant over-
skridelse af sgbeskyttelseslinjen, som efter Naturbeskyttelseslovens § 16 normalt er pé 150 m.

Det fremgar af forslag til lokalplan (s. 20), at Viborg Kommune vil sgge Naturstyrelsen om tilladelse til at
reducere sgbeskyttelseslinjen séledes at beskyttelseslinjen rykkes ud foran byggefelterne i lokalplanen. Vil
Naturstyrelsen ikke medvirke hertil, fremgar det korrekt af lokalplanen, at byggeri mv. inden for beskyttel-
seszonen alene kan ske i henhold til dispensation fra Naturbeskyttelseslinjen.

Jeg finder det langt fra oplagt, at sgbeskyttelseslinjen kan aendres som forudsat i lokalplanforslaget og jeg
og mine klienter vil kontakte Naturstyrelsen og redeggre for forholdene straks lokalplanen matte blive
vedtaget.

Det er ikke mere end sma 16 ar siden, at beskyttelseslinjen blev fastsat af kommunen sammen med Skov-
og Naturstyrelsen og det forekommer useedvanligt, at kommunen allerede nu @nsker markante sendringer
i forhold til beskyttelseslinjen.

En dispensation vil efter min vurdering ikke veere mulig, da beskyttelseslinjerne efter Naturbeskyttelseslo-
ven administreres meget restriktivt, og kommunen kan derfor ikke meddeles dispensation til et stgrre
byggeri, navnlig ikke hvis Naturstyrelsen forinden har afvist at reducere arealet omfattet af beskyttelses-
linjen.

I forhold til denne restriktive praksis kan jeg — blot helt lokalt — henvise til 2 tidligere sager fra Viborg.

1. Viborg Kommune havde vedtaget en lokalplan vedrgrende opfarelse af bebyggelse pa det offent-
lige badeareal, Keerveenget. Naturklagenaevnte afviste dengang lokalplanen, som indebar en di-
spensation fra Sgbeskyttelseslinjen.

2. Etandet eksempel er et tidligere garagebyggeri pé& mine klienters ejendom, hvor mine klinter an-
skede at opfgre en garagebygning inden for sgbeskyttelseslinjen. Kommunen havde godkendt

byggeriet og meddelt dispensation fra Sgbeskyttelseslinjen. Dispensationen blev underkendt af
Naturklagenaevnet.

3. Miljgrapport
Det er skgnnet af kommunen, at lokalplanen og kommuneplantilleegget kan pévirke miljget vaesentligt, og
derfor er der udarbejdet en selvsteendig miljgrapport, som er udsendt i haring sammen med de 2 planfor-

slag.

Allerede det faktum, at kommunen har fundet det ngdvendigt at udarbejde en miljgrapport indikerer, at
byggeri i overensstemmelse med lokalplanen har vaesentlige miljgmaessige implikationer.
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Rapporten bergrer en lang raekke forhold, men forholder sig generelt ukritisk til lokalplanforslaget. Rap-
porten er udarbejdet af den kommunale forvaltning, men formentlig pa baggrund af opleeg fra grundeje-
ren.

Der er vores vurdering, at rapporten ikke tilstreekkelig kritisk forholder sig til i hvert fald nedenstdende
forhold:

a. Det eksisterende omrade, herunder eksisterende byggeri. Det er vores vurdering, at det lokalplan-
lagte byggeri afviger saerdeles markant i forhold til omradet, som i dag er preeget af starre prae-
sentable klassiske villaer. Der dbnes for en betydeligt hgjere bebyggelsesprocent (35 %) og byg-
geri i 4 etager med en hgjde pa op til 13,75 m. Dette star i steerk modsaetning til byggeriet i det
omkringliggende omrdde og er markant anderledes end vilkdrene i Byplanvedteegt 44, som i dag
er geeldende for blandt andet lokalplanomradet.

b. Det eksisterende omrades landskabelige og kulturhistoriske veerdi, herunder sammenhaengen
med tilgreensende arealer. Det virker sdledes uhensigtsmaessigt, at der i dette ganske unikke om-
rade etableres en enklave med byggeri helt uden sammenhaeng med omradet i gvrigt, uden at
det samlede omrade gennemtaenkes og revurderes.

c. Visuelle pavirkningen af Sgndersg, som er et naturbeskyttet omrade, jf. Naturbeskyttelseslovens §
3. Den afskeermende virkning af beplantningsbeeltet synes klart overdrevet.

d. Omradet er et geologisk interesseomrade, jf. Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 15, og det er vores vur-
dering, at lokalplanens realisering vil kompromittere omradets saeregne karakter.

e. Omradet er endvidere udpeget, som veerdifuldt landskab, jf. Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 14. Heller
ikke dette faktum synes i rimeligt omfang respekteret af lokalplanforslaget.

f.  Der findes bevaringsveerdige ejendomme i omradet, og der forekommer ikke at veere noget rime-
ligt samspil mellem disse smukke gamle bygninger og det moderne byggeri, som lokalplanforsla-
get giver mulighed for at opfare.

Ovenstaende betragtninger skal opfattes som seerskilte indsigelser til Miljgrapporten, men ogsa til hele
det grundlag, som lokalplanforslaget hviler pa.

4. Flagermus

Det naevnes i lokalplanforslaget, at der i omradet er flagermus omfattet af Habitatdirektivet. Det er rap-
portens konklusion, at en eventuel bestand af flagermus uden problemer kan flyttes. Det forekommer ikke

rigtigt. Naturstyrelsen skal give dispensation til en flytning og de danske myndigheders afggarelser i for-
hold til Habitatdirektivet kan i sidste ende indbringes for EU.

5. Natur- og Miligklagensevnet

Vedtages lokalplanen vil den af mine klienter blive indbragt for Natur- og Miljgklagenaevnet med pastand
om, at lokalplanen underkendes.

*kkkk

Safremt Viborg Kommune fortsat gnsker at fastsaette rammer i overensstemmelse med lokalplanforslaget
for den omhandlede ejendom, skal jeg hermed anmode om, at der i stedet udarbejdes en ny samlet lo-
kalplan, ligeledes omfattende ejendommen Qster Teglgérdsvej 23. Der vil ved en samlet lokalplan kunne
etableres en mere gennemtaenkt samlet lgsning for et starre omrade, sé det undgas, at omradet i fremti-
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den preeges af tilfeeldige isolerede byggeprojekter. Jeg skal ogsa henset hertil anmode om, at lokalplan-
forslaget ikke vedtages i dens nuvaerende form.

Jeg forventer, at ovenstdende indgar i den videre politiske behandling af sagen, og modtager gerne
kommunens konkrete bemaerkninger til ovenstdende indsigelser.
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TEKNIK OG MilJGFORVALTNINGEN
SAG SAGSBEH.

Bent 26 MRS, 2015
Viborg Kommune KGPi -

Teknik & Milje, Plan AIAG ]
Prinsens Alle 5 - ]
8800 Viborg

Indsigelse Viborg, den 23. Marts 2015

Boligomrade ved @ster Teglgardsvej 25-27 i Viborg

Bemarkninger og indsigelse til Lokalplanforslag nr. 440.

Efter afholdelse af borgermgdet den 18. februar pa Viborg
Radhus, har borgere i Viborg Kommune afholdt et made

den 3. marts pa Sgndre Skole, hvor Lokalplanforslag nr. 440,
indeholdende forslag til nyt boligomrade ved @ster Teglgardsvej,
er blevet drgftet.

Pa baggrund af dette mgde, og den meget store offentlig opmaerksomhed om
Lokalplanforslag nr. 440 er der udtrykt @nske og enighed om,

at fremseette en feelles indsigelse, som hermed vedizqges

med 409 underskrifter.

Med venlig hilsen
0g pa gruppens vegne

Svend Aage Sgrensen Michael Dickenson Gitte Jgrgensen
Sgnaasvej 3 Sgndersgvej 38 @ster Teglgrdsvej 10
TIf. 40297100 TIf. 4017 17 05 TIf. 22 46 28 17

Aksel Moselund Pedersen Kim Krull Jgrgensen

@ster Teglgardsvej 21 @ster Tegigardsvej 23

Tif. 60701499 TIf. 22 69 22 00
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5. Forslag og punkter til ‘Falles indsigelse’

Boligomrade ved @ster Teglgardsvej i Viborg

Bemaerkninger og indsigelse til Lokalplanforslag nr. 440

P& baggrund af forslag tii lokalplanforsiag nr. 440, herunder Miljgredegerelse og et nyt
kommuneplantillzeg 30, indeholdende et forslag til et nyt boligomrade i det kulturhistoriske milje
ved Dster Teglgardsvej, folger hermed kommentarer og indsigelser til lokalpian og det
velbeskrevne, ud-maerket illustrerede og kankrete projektforslag til lokalplan-omridets
fremtidige disponering med et gnske om bla. etablering af blandet boliger, bestaende af den
eksisterende bevaringsveerdige forpagterbygning, to nye leengeboliger og fire punkthuse med
boliger fordelt pa 4 etager.

Vores ‘feelles indsigelse’ har ikke til formal, at sege @ndring af kommuneplanens status for VBS
03.02, der giver tilladelse til planiaagning og udvikling af rammeomradet for et ‘mindre boligom-
rade.’

Nuvarende forhold

Lokalplanomradet udggr en mindre men betydende del af et starre landskabeligt og kulturhis-
torisk sammenhaengende omrade. Et oplevelsesrigt omrade, der har sin helt egen identitet

langs Sendersgs sydvestlige sgbred, fra GI. Arhusvej i Nord langs med Sonaesvej og frem til
Sandersgvej mod Syd.

Dette omrade kan defineres og afgraenses ud fra faelles landskabelige, arkitektoniske og kulturhis-
toriske vaerdier, der hver for sig har hgj kvalitet, der understgtter hinanden og frem for alt set i en
samlet helhed, ger dette omrade til noget helt szerligt.

Her er tale om et sammenhaengende landskabeligt grant strag langs sgens sydvestlige bred, med
graesarealer, karakterfulde bevoksninger der veksler i art og variation. hvor det kommende projekt
s@naes ogsa vil lafte omradet og udgare et vaesentligt bidrag til de landskabelige og rekreative
vaerdier.

Det granne streg er ogsa helt naturligt udpeget som ‘Vaerdifuldt landskab’ 0g som sddan straekker
det sig langs sgens bred fra nordvest mod Strandparken i syd, hvor det fortsastter ud i det ‘Abne
land’.

Karakteristisk og identitetsskabende for dette omrade, er ogsa de flere velbevarede, bevar-
ingsveerdige relative store praesentable ejendomme, markante hver for sig, men i indbyrdes
harmoni ligger de alle som perler pa en snor! Her i blandt de fritiggende ‘Logebygninger’ i Nord,
Arkitekt Sgren Vig Nielsens ‘Villa Sanses’, til det starre bygningsanleeg ‘Gster Teglgard’ mod syd.
De er alle fornemme repraesentanter for deres tids bygningskultur og arkitektoniske stilperiode, -
omkranset af have og park med asidre karakterfuld bevoksning.

Omradet lzengst mod syd har tidligere vaeret praeget af teglproduktion, der kan spores tilbage

til 1400 tallet og frem til 1960’erne. @ster Tegigard udgjorde et betydende bygningsanlzeg i den
forbindelse. Et bygningsanleeg, der bestod af 4 feengebygninger der omkransede en central rek-
tanguieer plads. Teglveerksproduktionen Ia som et selvstaendigt bygvaerk sydvest herfor.

Bygningsanleegget bestar idag af 3 af de 4 starre bygninger, Hovedbygningen '@ster Teglgard’ (Af
tidligere teglveerks ejer Carl Piper ogsa kaldet 'Sgndersa hus’) mod vest, Avls & Ladebygninger
mod syd og Forpagterbolig mod gst. Bygningerne ligger grupperet vinkelret for hinanden og om-
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. kring den oprindelige faelles gardsplads, der i dag fremstar som en lidt tilgroet lysning.

Hovedbygning og Forpagterbolig er begge markante bygninger i rade tegl, aksiale og klassiske i
bygningsstil, kamtakkede gavimotiver og tydelig forside med centreret indgangsparti med 'velkom-
sttrappe’.

Hovedbygning og Forpagterbolig er arkitektonisk forbundne, som en dualisme, med stazrke redder
til datidens historisme og nationalromantisme.

Bygningsanleegget '@ster Teglgard’ har gennem tiden haft flere ejere og for Viborg by bade
indftydelsesrige og kendte personligheder. Dette sted udgar saledes en brik til og har en ikke
uvaesentlig betydning for Viborg By’s historie.

Indtil 1536 var stedet ejet af kirken, efter reformationen blev det byens eje. Industriel teglproduk-
tion indledtes pa @ster Teglgérd omkring 1846, hvor Viborgs mest dynamiske kebmand og senere
radmand Jens Georg Boye, kebte teglvaerket og teglgarden. Boye opkebte ogsa store hede are-
aler og skabte et mgnsterlandbrug. Et gdrdmejeri med osteproduktion og en studestald med 100
stude, der blev opfedet pa affald fra bryggeriet Odin.

Teglveerket blev for alvor mekaniseret efter 1869. To strygemaskiner forarbejdede arligt 600.000
mursten. Til brasndingen indgik 900.000 terv, som seks mand gravede i tervegravene. Disse grave
findes i dag som sma sger i den vestlige del af omradet, syd for teglgarden.

I 1903 ansatte kebmand Boye en ung forvalter, Laurits Winslgv Nielsen, der flyttede ind i Forval-
terboligen og som fik til opgave at drive landbruget.

Efter Boyes dad aret efter, blev gard og tegivaerk delt pa to ejere. Nuvaerende Kastanje treereekke
blev formentlig plantet som en skelmarkering i den anledning. Avisgarden og Forpagterbolig gik til
proprietaer Winslgv Nielsen, der fik licitation pa at kere byens latriner ud p& markjorden.

Forpagterbygningen blev efter Laurits Winslews ded i 1953 overtaget af sgnnen Kunstmaler og
skulpter Lasse Winslaw, der frem til sin ded i 2006 boede og arbejdede p4 stedet, med udstillinger
bla. i parken og her en indrettet udstillings pavillon.

Teglveerket og Hovedbygningen ‘@ster Teglgard’ blev overtaget af ingenigr Carl Piper i 1911.
Teglveerket fortsatte frem til 1960.

Bemaerkninger til lokalplanforslaget

Omrédet har vaeret underlagt byplanvedtasgt 44, fra 1977.

Med Viborg Kommunes vedtagelse af Kommuneplan for 2013-2025, blev der efter gnske fra
nuvaerende ejer udlagt en ny ramme VBS B3.02, der giver mulighed for udvikling af ejendommen
til et ‘mindre boligomréde’ med etageboligbebyggelse. Rammen gav bla mulighed for en bebyg-
gelsesprocent p& 25%. Etagebaliger i op til 3 % etage.

* Vifinder, at der er tale om en betydelig andring og forandring af de forgdende plangrundiag.
Fra Byplanvedtaegt 44 til Kommuneplan 2013-25 med VBS B3.02 til nuvaerende forslag og
kommuneplantillaeg 30.

Med lokalplanforsiag 440 og dertil Kommuneplantilleeg 30, forelasgger der et konkret udarbejdet

forslag, der i forhold til Rammebestemmelsen besluttet i 2013, gnsker yderligere tilladelser, ‘lem-

pelser’ og dispensationer, bla:

- Bebyggelsesprocenten for rammen aendres fra 25 til 35%.

- Antal etager eendres fra 3 1/2 til 4 etager.

- Inddragelse af del af 'Vaerdifuldt landskab’ til etablering af vej og parkeringsanleeg pa ter-
ran.

- Veesentlig reducering af sgbeskyttelsesareal/linie

- Tilladelse til udtynding/faeldning i den karakterfulde sammenhaengende bevoksning langs
sgen (Heje lpvfeldende treser vist pa lokalplanforsiden), s& der efterlades 15 trazer, hvilket
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svarer til at ca halvdelen af de eksisterende traeer fiernes.

Tilladelse til, at nedrive den bevaringsvaerdige ‘Avis og ladebygning’

Tilladelse til, at den bevaringsvaerdige forpagterbolig kan anvendes til liberale erhverv fx
restaurent, trods det at omradet er udlagt til boligomrade og grant omrade.

Vi mener:

Lokalplanen udgar kun en mindre del af et naturligt, landskabeligt og kulturhistorisk sam-
menhazngende omrade, og der savnes i forslaget en arkitektonisk stillingtagen til stedets
overordnede karakteristika, kvaliteter og kontekst. En sammenhgrighed med dets
omgivelser!

Lokalplanen gnsker grundlseggende at give stedet en helt ny karakter med
blandet boligtyper, frem for ansket om en 'bevarende lokalplan’, der sgger at udvikle og
sikre et steds seerlige kvaliteter.

Dette steds saerlige historie og bidrag til Viborg by’s historie, seges ikke vaernet eller
respekteret, - men vil tvaert om blive udvisket med @nsket om etablering af en ny type be-
byggelse, der som udgangspunkt tilsideszetter og fierner de fysiske aftryk af det tidligere
relative imposante og sammenhaesngende bygningsanlaeg '@ster Teglgard’ og dette steds
sarlige and, 'Genius logi’.

Der argumenteres for et helt nyt hovedansiag, med "2 buer’ der skal indramme hele bebyg
gelsen. Hovedanslaget tilsidessetter nuvaerende historiske bebyggelsesplan.

Med nedrivning af 'Avls & Lade bygninger’ og 'blot’ efterlade den bevaringsvaerdige karak-
teristiske Forpagterbygning i en ny kontekst, bestdende af nye etageboliger som punkthuse
og leenge huse, vil eendre radikalt p& stedets nuvaerende historiske kvaliteter og karakter.

Projektet foreslar en helt ny boligtype pa stedet og i omradet, nemlig ejerboliger i flere etag-
er, som 4 Punkthuse i 4 etager, med parkeringspladser i keelder og pa terraen.

De 4 Punkthuse i 4 etager vil fremsta anderledes i arkitektur, veere markante i bade hgjde,
udformning og volumen uden harmoni med stedets kulturhistoriske og bevaringsvaerdige
bygningsarkitektur. Punkthusene Igfter ikke stedets kvalitet, de vil tveertom vaere afvigende
i sterrelse og st markant anderledes i bygningsudtryk. De nye bygninger mangler en bade
fysisk som visuel respektfuld afstand til de historiske bygninger.

De viste forslag til Laengehuse virker sympatiske. Lokalplanen argumenterer for et nyt hov-
edgreb med 2 ‘buer’, hvor 2 nye laengehuse indgar som en slags symbiose med de 2 his
toriske lsengebygninger. Grundlseggende er der tale om tilsidesaettelse af den nuvaerende
bygningsstruktur, hvor Hovedbygning, Avls & Ladebygning samt Forpagterbygning er grup-
peret som et stgrre gardanleeg med 3 sider. Forslaget tager ikke udgangspunkt | den hel-
hed dette anlaeg har og forsgger saledes ikke at indpasse sig i den stedlige kontekst.

De nye laengebygninger er endnu et nyt bygningsudtryk pa dette sted. De nye
leengebygninger orienterer sig med gavle som indgangsparti, helt fravigende fra @ster
Teglgérds markante Hovedbygning og Forvalterbygning, der i byggestil og arkitektur

er teenkt anderledes, med en centreret frontfacade som del af et aksialt og klassisk motiv.

Vifinder, at det samlede byggeri og her saerligt under indflydelse af de 4 x 4 etage hoje
boligpunkthuse, er alt for kompakt og dominerende pé dette sted.
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Saobeskyttelseslinjen

Et veesentligt problem forbundet med det forelagte byggeri pa @ster Teglgardsvej 25 — 27 er, at
hele lokal-planomradet er beliggende inden for Sebeskyttelseslinjen, jf. Naturbeskyttelseslovens §
16.

Lokalplanen vil &bne op for byggeri helt ned til ca. 25 m. fra sgbredden og medfgrer dermed en
markant overskridelse af sgbeskyttelseslinjen, som efter Naturbeskyttelseslovens § 16 normalt

er pé 150 m. Det fremgar af forslag til lokalplan (s. 20), at Viborg Kommune vil sgge Naturstyrels-
en om tilladelse til at reducere sgbeskyttelseslinjen séledes at beskyttelseslinjen rykkes ud foran
byggefelterne i lokaiplanen.

Den nuvaerende beskyttelseslinje blev fastsat af Skov — og Naturstyrelsen i samarbejde med Vi-
borg Kommunen i 1999.

* Vifinder det ganske usaedvanligt, at Viborg kommune allerede (efter 16 ar) ensker sa mar-
kante eendringer i forhold til beskyttelseslinjen.

* Det er normal praksis ved administrationen af sgbeskyttelseslinien, at der skal seerlig tungtve-
jende hensyn til at dispensere fra forbuddet mod bebyggelse inden for en reduceret s@beskyt-
telseslinie. Hvilke begrundelser har Byradet for at fravige denne praksis?

Miljerapport

Det er skgnnet af Viborg kommune, at bebyggelsesforslaget / lokalplan 440 og kommuneplantil-
lesgget kan pavirke miljget veesentligt, hvorfor der er udarbejdet en selvsteendig miljgrapport, som
er til hgring sammen med de 2 planforslag.

Miligrapporten bergrer en lang raskke forhold, men forholder sig generelt ukritisk til lokalplanforsla-
get. Det er vores vurdering, at rapporten ikke tilstraskkelig kritisk forholder sig til i hvert fald neden-
stédende forhold:

* Det er vores vurdering, at det lokalplanlagte byggeri afviger saerdeles markant i forhold til om-
radet, som i dag er praeget af stgrre praesentable klassiske villaer. Der &bnes for en betydeligt
hgjere bebyggelsesprocent (35 %) og byggeri i 4 etager med en hgjde pa op til 13,75 m. Dette
stér i steerk modsaetning til byggeriet i det omkringliggende omrade og er markant anderledes
end vilkarene i Byplanvedteegt 44, som i dag er gaeldende for blandt andet lokalplanomradet.

* Det eksisterende omrédes landskabelige og kulturhistoriske vaerdi, herunder sammenhazngen
med tilgreensende arealer. Det virker sdledes uhensigtsmaessigt, at der i dette ganske unikke
om-réde etableres en enklave med byggeri helt uden sammenhaeng med omradet i gvrigt,
uden at det samlede omrade gennemtaenkes og revurderes.

+ Den visuelle pavirkning af Sendersg, som er et naturbeskyttet omrade, jf. Naturbeskyt-
telseslovens § 3. Den afskaermende virkning af beplantningsbeeltet synes klart overdrevet, - og
yderligere efter gnske om fiernelse af ca halvdelen af den nuvasrende sammenhaengende
bevoksning af traser.

* Omradet er et geologisk interesseomréde, jf. Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 15, og det er vores
vurdering, at lokalplanens realisering vil kompromittere omradets saeregne karakter.

+ Omradet er endvidere udpeget, som vaerdifuldt landskab, jf. Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 14,
Heller ikke dette faktum synes i rimeligt omfang respekteret af lokalplanforslaget.

* Der findes bevaringsvasrdige ejendomme i omradet, og der forekommer ikke at vaere no-
get rimeligt samspil mellem disse smukke gamle bygninger og det moderne byggeri, som
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lokalplanforslaget giver mulighed for at opfare.

Flagermus
Det naevnes i lokalplanforslaget, at der i omradet er flagermus omfattet af Habitatdirektivet. Det er

Miljigrapportens konklusion, at en eventuel bestand af flagremus uden problemer kan flyttes.
Vi finder det staerkt betaenkeligt, at dette kan lade sig gare og savner en fyldestgagrende argumen-
tation for dette!
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Indsigelse Viborg, den 25. Marts 2015

Boligomrade ved Jster Teglgardsvej 25-27 i Viborg

Bemaerkninger og indsigelse til Lokalplanforslag nr. 440.

Efter afholdelse af borgermadet den 18. februar pa Viborg
Radhus, har borgere i Viborg Kommune afholdt et mgde

den 3. marts pa Sgndre Skole, hvor Lokalplanforslag nr. 440,
indeholdende forslag til nyt boligomrade ved @ster Teglgardsvej,
er blevet drgftet. '

Pa baggrund af dette made, og den meget store offentlig opmaerksomhed om
Lokalplanforslag nr. 440 er der udtrykt gnske og enighed om,
at fremseette en feelles indsigelse.

Hermed vedleegges udover de allerede afleverede 409 underskrifter,
vderligere 18 underskrifter.

Med venlig hilsen
0g pa gruppens vegne

Svend Aage S@rensen Michael Dickenson Gitte Jgrgensen

Senaesvej 3 Sgndersgvej 38 Pster Teglgardsve] 10

TIf. 40297100 TIf. 4017 17 05 TIf. 22 46 28 17

Aksel Moselund Pedersen Kim Krull Jgrgensen -

(Pster Teglgardsvej 21 @ster Teglgardsvej 23 Mﬁpﬂ?@iﬂ, -
TIf. 607014 99 TIf. 22 69 22 00 25545 -
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