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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. (lov om planlaegning,

§ 17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal offentliggeres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der berares vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 445 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den xx til den xx 2014.

Bemeerkninger, andringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget af Viborg
Kommune senest den xxx 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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REDEGQRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets anske om at
etablere en ny daginstitution i tilknytning til Hammershgj Skole. Den nye
institution skal erstatte de to nuvaerende daginstitutioner Jernbanegade
27 og Hoegsvej 2 i Hammershgj. P4 den baggrund er det aktuelt, at
&ndre den geeldende planleegning for de to ejendomme.

For at sikre sammenhangen i planleegningen inddrages arealet syd for
de to daginstitutioner i det kommende lokalplanomrade.

Formal

Lokalplanen udlaegger areal til boligformal, til almen service, butikker og
lignende samt til rekreative granne omrader.

Lokalplanen sikrer blandt andet:

- At karakteren af bykerne omkring Randersvej/Jernbanegade styr-
kes.

- At ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet matcher nabobebyg-
gelserne, hvad angar placering, omfang og materialevalg.

- At omradets eksisterende rekreative granne arealer forbliver of-
fentligt tilgeengelige.
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REDEGQRELSE

1: Jernbanegade med fritstdende byhuse i
rad tegl. Set fra syd.

2: Lavning mod andersvej. Terraenet
ligger under gaveniveau.

3: Stiforbindelse mod Farup langs det
aamle iernbanetracé

4: Den markante reekke af gamle bggetrae-
er som gennemskeerer det rekreative
omrade.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger i den centrale del af Hammershgj By. Mod nord afgraen-
ses lokalplanomradet af aben-lav parcelhusbebyggelse og mod nordast
af en teet-lav bebyggelse. Mod syd afgreenses omradet af Randersvej
og mod gst af Hammershgj Kirke. Afgraensningen mod vest dannes af
Jernbanegade og en reekke fritstdende byhuse, som giver stedet karak-
ter af bykerne (foto 1).

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2 ha.

Omradet anvendes i dag til to barnehaver, legeplads og rekreativt grant
omrade.

Landskab og beplantning

Omradets terraen fremstar forholdsvis fladt, dog med et jeevnt terreen-
fald fra nord mod syd, og en lavning mod Randersvej hvor terreenet
ligger ca. 1 m under vejniveau (foto 2).

Der er visuel forbindelse til det &bne land og Hammershgj Kirke fra
Jernbanegade (foto 5).

Lokalplanomradet gennemskeeres af et starre rekreativt grant omrade
langs det gamle jernbanetracé og en markant raekke af gamle beva-
ringsveerdige bagetraeer (se foto 4).

Den del af det rekreative omrade, som ligger indenfor lokalplanomradet,
er i dag indhegnet og fungerer som legeplads for de to daginstitutioner.

Bebyggelse og anleeg

Eksisterende bebyggelse omkring lokalplanomradet er opfert i 1-2 eta-
ger med facader i rad tegl og med saddeltage med taghaeldninger pa
mellem 25° — 45°.

Trafik
Omradet trafikbetjenes via Jernbanegade og Hoegsve;.

o
A J

5: Lokalplanomrédet set fra syd. Jernbanegade, Byens Feelled og Hammershgj Kirke. 9
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ILLUSTRATIONSPLAN
Et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares
Malestoksforhold ca. 1:1.000 (ved print i A3)

Eksisterende rekreativt omrade —
Langs det gamle jernbanetrace e

Eksisterende legeplads
Genetableres som rekreativt omrade

10
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REDEGQRELSE
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Bebyggelsesprincip omkring Jernbanegade

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger areal til boliger, liberalt erhverv, butikker og lig-
nende og til granne rekreative omrader.

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer, at ny bebyggelse
indenfor lokalplanomradet indpasser sig i den eksisterende omkringlig-
gende bebyggelse, hvad angar omfang, placering og materialer.

Lokalplanen sikrer samtidig at der fortsat vil veere kig til Hammershgj
Kirke og det abne landskab fra Jernbanegade og at der forbliver offent-
lig adgang til de rekreative granne arealer indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse indenfor del-
omrade lll, skal opfgres som fritstdende byhuse og placeres taet op ad
Jernbanegade, fordi Byradet gnsker at styrke omradets karakter af by-
midte ved at spejle bebyggelsen pa den modstaende side af vejen.

Anvendelse

Delomrade | og IlI: Boligformal.

Delomrade IlI: Boligformal samt spejdere.

Delomrade IV: Boliger, almen service, butikker og lignende.
Delomrade V og VI: Rekreative grgnne omrader.

Bebyggelse

Delomréde I: Aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse i én etage med
udnyttet tagetage. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for
aben-lav og 40 for teet-lav bebyggelse.

Delomrade Il + IlI: Aben-lav bebyggelse i form af fritstdende byhuse
placeret op til en udgangsbyggelinje langs Jernbanegade. Bebyggelse
ma opfares i op til 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
30.

Delomrade 1V: Bebyggelse kan opfares i op til to etager. Bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 50.

Delomrade V: Friholdes for bebyggelse.

Delomrade VI: Friholdes for bebyggelse med undtagelse af legehuse,
legepladser, balpladser og lignende samt tekniske anlaeg til omradets
forsyning.

Ny bebyggelse skal opfares med facader i rad tegl og taghaeldninger
mod det vandrette plan pa mellem 25° og 45° ligesom de omkringlig-
gende bebyggelser. Mindre bygningsdele samt udhuse, garager og
lignende kan opfares i andre materialer. Bebyggelse ma opfgres med
en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

11



12

REDEGQRELSE

Forslag til lokalplan nr. 445

Veje, stier og parkeringsforhold

Adgang til omraderne skal ske ad eksisterende veje.
Delomrade | vejbetjenes via Haegsvej og eksisterende boligve;j.

Delomrade I, Ill og IV vejbetjenes med direkte adgang fra Jernbanega-
de til de enkelte parceller.

Indenfor delomrade IV skal der etableres parkeringspladser i henhold til

geeldende parkeringsnorm. Der ma ikke etableres parkering langs Jern- o=
banegade/Randersve;.

........o"

Der udleegges areal til stier som vist pa vignetten nederst pa siden.

Rekreative omrader og ubebyggede arealer

Delomrade V og VI udlaegges som offentlige rekreative granne omra-
der.

Delomrade V skal fremsta som en gragn feelled med hgijt graes, der klip-
pes et par gange om aret, med enkelte fritstdende traeer og buske. Are-

alet ma ikke beplantes med treeer, der kommer til at forhindrer udsynet
til Hammershgj Kirke.

Delomrade VI skal have mere parkagtig karakter.

Den markante reekke af gamle bagetraeer, som gennemskaerer delom-
radet i gst-vest gaende retning, skal s& vidt muligt opretholdes. Der kan
etableres balpladser, legepladser og lignende i omradet.

Hegn langs naboskel, stier, veje og rekreative granne omrader skal Princip for fremtidig vejbetjening af lokalplanomradet
etableres som levende hegn.

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parkering,
skal fremsta som granne omrader.

Der udlaegges ingen feelles friarealer til bebyggelserne, da der er store
offentlige rekreative arealer i direkte tilknytning til boligomraderne.

Markant beva{\ﬂg%?\_r
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REDEGQRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader mé der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrader
- nye storre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for eller i neerheden af lokal-
planomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-
omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade HAMM.B4.02,
HAMM.B4.03, HAMM.C1.01 OG HAMM.R1.01 i Kommuneplan 2013-
2025.

Rammeomrade HAMM.B4.02 har seerbestemmelser, der fastleegger at
bebyggelse ma opfares i maks. 1'% etage, og at der ved lokalplanlaeg-
ning af nye boligomrader kan gives mulighed for at opfare bebyggelse i
op til to etager.

Rammeomrade HAMM.B4.03 har seerbestemmelser, der fastleegger at
bebyggelse ma opfares i maks. 12 etage og at der ved lokalplanleeg-
ning af nye boligomrader kan gives mulighed for at opfare bebyggelse i
op til to etager.

Rammeomrade HAMM.R1.01 har szerbestemmelser, der fastleegger, at
omradet ikke ma bebygges.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i Kommunepla-
nen:

2 Detailhandel og butiksomrader

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger

9 Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugnsket
Lokalplanen ledsages af et kommuneplantillaeg.

Her justeres rammernes afgraensning, blandt andet for at sikre, at ram-
meomradet HAMM.R1.01 far direkte forbindelse til Randersvej.

Der tilfgjes en seerbestemmelse til rammeomrade HAMM.B4.03, som
gor det muligt at anvende ejendommen Jernbanegade 27, hvor der i
dag er barnehave, til spejderformal.

En del af det granne omrade mellem Hammershgj Kirke og Jernbane-
gade er i kommuneplanen udpeget som kirkeomgivelse og som omra-
de, hvor skovtilplantning er ugnsket.

Inden for kirkeomgivelserne ma hensynet til kirkernes betydning som
monumenter i landskabet og i landsbymiljget ikke tilsidesaettes ved
opfarelse af byggeri med videre, jeevnfar retningslinje nr. 7.2.

13
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Kommuneplantillazgget sendrer udpegningen af kirkeomgivelserne.

| kommuneplanen er omradet udlagt til boligformal, og geeldende lokal-
plan nr. 353 muligger sammenhaengende bebyggelse langs med Jern-
banegade.

Bestemmelserne i denne lokalplan sikrer, at ny bebyggelse opfares
som punktvise byhuse og placeres helt ud til Jernbanegade.

Derved styrkes gaderummet og bymiljget og samtidig sikres indkig til
Kirken. Bestemmelser i lokalplanen sikrer desuden, at det grenne om-

rade vest for kirken udlaegges til et dbent og offentligt rekreativt omrade.

Det er samlet set vurderet, at den foreslaede bebyggelse ikke tilside-
seetter kirkens betydning i bymiljget.

Omradet, hvor skovtilplantning er ugnsket, zendres, sa det fglger ud-
pegningen af kirkeomgivelser.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af falgende lokalplaner:
- Lokalplan nr. 33, der udlaegger omradet til offentlige formal i form
af barnehave med tilfgrende faciliteter som p-plads og legeplads.

- Lokalplan nr. 62, der udlaegger omradet til almen service og rekre-
ative formal i form af posthus, barnehave, eldrevenlige boliger o.
lign samt legeplads og parkering.

- Lokalplan nr. 353, der udlaegger omradet til boligbebyggelse, al-
men service, butikker, liberalt erhverv og grant omrade.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 445 ophaeves lokalplan nr.

62 i sin helhed og de bergrte dele af Lokalplan nr. 33 og Lokalplan nr.
353.

Servitutter

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Der er tinglyst en skra byggelinie pa hjarnet af Randersvej og Jernba-
negade som det fremgar af Kortbilag 2. Eventuel dispensation til at
overskride denne byggelinie skal seges hos Vejdirektoratet.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 250 m?2 butik-
ker til dagligvarehandel/udvalgsvarehandel indenfor delomrade V.

14
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REDEGQRELSE

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-2 indenfor del-
omrade IV. Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirk-
ning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1-2 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 0-20 m til forureningsfglsomme anvendelser.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser og
indenfor en beskyttelseszone pa 300 m af to eksisterende vandborin-
ger.

Lokalplanen medfgrer ingen naevneveerdig andring af forureningsfor-
holdene i forhold til grundvandet.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Hammershgj Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Hammershgj Fjernvarmeveerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlsegget, men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt eventuelle arlige faste
afgifter.

Spildevand

Omréadet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Omradet er delvist feelleskloakeret og separatkloakeret.

| henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af besta-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate

kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag-
og overfladevand (regnvand).

| det feelleskloakerede omrade skal spildevandskloak og regnvands-
kloak samles i eiendommens skelbrgnd.

| det separatkloakerede omrade skal spildevandskloak og regnvands-
kloak kobles pa ejendommens skelbrgnde til henholdsvis spildevands-
systemet og regnvandssystemet.

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

15



REDEGQRELSE

Forslag til lokalplan nr. 445

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begreensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Statsveje

Overkarsler, overgange og tilslutninger for veje og stier til offentlig vej
neermere end 50 meter fra vejskel til statsvejen Rute 16 kraever Vejdi-
rektoratets tilladelse efter lov om offentlige veje. 50-meter linjen langs
Rute 16, Randersvej er vist pa oversigtskort side 6.

Det vil ligeledes kraeve dispensation fra Vejdirektoratet at bygge inden-
for den skra vejbyggelinie (som er vist pa kortbilag 2) pa hjgrnet af Ha-
egsvej og Jernbanegade.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det berarer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

For en stor del af omradet geelder det, at allerede gennemfart anleegs-
arbejde formentlig har adelagt eventuelle veesentlige fortidsminder.
Museet har derfor tidligere frigivet arealet i henhold til bestemmelserne i
museumslovens § 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Det er museets vurdering, at der i den gvrige del af omrade er sandsyn-
lighed for forekomst af ukendte vaesentlige fortidsminder.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prove-
gravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens §
25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en praove-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (be-
kendtgorelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Der er ikke konstateret forurening indenfor omradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
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Kort der omtrentligt angiver frigivne omra-
der er markeret med grant, mens omrader,
hvor museet i en forelgbig udtalelse har
vurderet, at der er sandsynlighed for
forekomst af veesentlige fortidsminder, er
markeret med gult.
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REDEGQRELSE

genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Kirkebyggelinje

Byggeri over 82 meters hgjde inden for 300 meter omkring Hammers-
hgj Kirke kraever Kommunens dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§19.

Kirkebyggelinjen omkring Hammershgj Kirkeomfatter hele lokalplanom-
radet og er vist pa oversigtskortet side 6.

F. MILJGVURDERING

Miljovurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan f& en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 445 vurderes, pa baggrund af en screening, ikke at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da naturinteresserne i
omradet er begraensede og ingen af de forhold der er screenet for, vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 445 BOLIGER VED HOEGSVEJ OG
JERNBANEGADE | HAMMERSHGJ

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtge-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal:

at udlaegge areal til boligformal i form af aben-lav eller teet-lav
boligbebyggelse ved Haegsvej og fritstdende byhuse langs Jern-
banegade.

at udleegge areal til almen service, butikker og lignende.
at udleegge areal til rekreative granne omrader.

at sikre, at eksisterende rackke af bagetreeer i det rekreative
grenne omrade opretholdes.

at sikre indkig til kirken fra Jernbanegade

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 6ax, 6an, 2a samt
dele af matrikelnummer 6by og 7000e af Over Hammershgj By,
Hammershgj samt alle parceller, der udstykkes inden for omradet
efter maj 2014.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

pseneeeeene H §3 ANVENDELSE
., 3.1 Lokalplanomradet opdeles i seks delomrader, som vist pa kortbi-
| lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:
: : Delomrade I: Aben-lav boligbebyggelse eller teet-lav boligbe-
L 3 byggelse i form af reekkehuse, keedehuse, dob-
] belthuse eller lignende.
VI - Delomrade ll:  Aben-lav boligbebyggelse samt spejderaktivite-
— i aant 3 ter.
. & F Delomrade lll:  Aben-lav boligbebyggelse i form at fritiggende
| Il "'-;"".:..-'. 1 byhuse.
: : Delomrade IV: Boliger, almen service, butikker og lignende.
RS : Delomrade V:  Rekreativt grant omrade.
Vv Delomrade VI: Rekreativt grent omrade.

; 3.2 Ny boligbebyggelse skal etableres som lavenergibebyggelse.
[l e o 3.3 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og
v at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
E ] : parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Lokalplanomradets inddeling i delomrader
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Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Detailhandel

3.4 Der maidelomrade IV hgjst etableres i alt 250 m2 bruttoetage-
areal' til detailhandel.

§4 UDSTYKNING

4.1 Delomradet | kan udstykkes i fire grunde til aben-lav boligbebyg-
gelse som vist pa kortbilag 2, i mindre grunde til teet lav boligbe-
byggelse eller som en storparcel til taet-lav boligbebyggelse.

Grunde indenfor delomrade | skal have et areal pa mindst 750 m2
og hgjst 1200 m2 til &ben-lav boligbebyggelse og 350-400 m2 for
teet-lav boligbebyggelse i form af reekkehuse, kaedehuse, dob-
belthuse og lignende — med mindre arealet udstykkes som en
storparcel.

4.2 Delomrade Il, lll og IV ma kun udstykkes i overensstemmelse
med de principper, der er vist pa kortbilag 2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Delomrade | vejbetjenes via Hoegsvej og eksisterende boligvej
principielt som vist pa kortbilag 2 og vignetten pa side 12.

Der ma etableres én overkarsel direkte fra Hoegsvej. Qvrige
overkgrsler skal etableres fra den eksisterende boligvej.

5.2 Delomrade Il, Ill og IV vejbetjenes via Jernbanegade med én
overkarsel til hver grund, principielt som vist pa kortbilag 2.
Stier

5.3 Der udleegges areal til sti a-a, med et udleeg pa 4 m og et anlaeg
pa 2 m samt sti b-b med et udlaeg pa 5 m og et anlaeg pa 3 m,
som vist p& kortbilag 2.

' Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til
butiksformal, herunder salgsarealer, lagre, overdeekkede varegarde, interne
adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Kaeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde
i forhold til det omgivende terraen. Ved beregningen af bruttoetagearealet kan
der til den enkelte butik fradrages op til 200 m? til personalefaciliteter.
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Terreenregulering udfgrt med en heeldning pa 1:2

Parkering

54

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

§7

7.1

7.2

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved aben-lav boligbebyggelse: 2 p-pladser pa egen grund,
heraf mindst 1 plads i det fri

- Ved teet-lav boligbebyggelse: 12 p-plads pr. bolig i form af 1
p-plads pa egen grund og 'z pr. bolig pa feelles parkerings-
areal

- | delomrade IV skal der etableres 1 p-plads pr 50 m? brutto-
etageareal dog 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal (inkl.
personalefaciliteter) ved dagligvarehandel.

- Ved gvrige funktioner skal der etableres parkeringspladser i
henhold til den i kommuneplanen geeldende parkeringsnorm.

TERRANREGULERING

Ved byggemodning af omradet, ma terraenet reguleres, sa mindre
lavninger og forhgjninger udjaevnes og tilpasses det omkringlig-
gende terraen.

Ved byggemodning af omradet, skal terraenet tilpasses de om-
kringliggende vejes niveau.

Indenfor delomrade |, Il og lll ma terraenet reguleres med +/- 0,25
m indtil 1 m fra skel.

| den sydlige del af delomrade Il ma terraenet dog reguleres med
optil +0,75/ -0,25 m helt ud til skel mod delomrade V, efter nzer-
mere aftale med Viborg Kommune.

Indenfor delomrade IV ma terraenet reguleres med +1/-0,25 m
helt ud til skel, efter neermere aftale med Viborg Kommune.

Terraenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2.

Der méa ikke etableres stottemure i omradet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge:

Delomrade | Aben-lav: Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30.
Teet-lav: Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40.

Delomrade lI+lll Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Delomrade IV Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30
for dben-lav og 50 for etageboliger/almen ser-
vice, liberale erhverv, butikker og lignende.

Delomrade V Rekreativt omrade.

Delomrade VI Rekreativt omrade.

Facadehgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra byggemodnet
terraen.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

§8

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

24

Bebyggelse i delomrade | m& opfagres i én etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelse i delomrade I, Il og IV mé& opferes i op til 2 etager.
Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse i delomrade V.

| delomrade VI ma der opfares lejehuse, sheltere og lignende
som understgtter brugen af omrédet samt tekniske anleeg til na-
turgas, fjernvarme, transformatorstationer og lignende..

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma ikke opfgres neermere end 2,5 m fra naboskel,
vejskel og stiskel.

Dog méa bebyggelse i to etager ikke opfares neermere end 5 m fra
naboskel og stiskel.

Der fastleegges en udgangsbyggelinje 2,5 m fra vejskel langs
Jernbanegade og 12,5 m fra vejmidte langs Randersvej som vist
pa kortbilag 2.

Bebyggelse indenfor delomrade Ill og IV skal placeres med faca-
de eller gavl i denne linje.

Mindre bygninger som garager, udhuse og lignende er undtaget
herfra.

Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger sammenbygges over na-
boskel.

Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lig-
nende mindre bygninger ma ikke placeres nermere end 2,5 m fra
vejskel og naboskel.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse i de enkelte delomrader (delomrade | for sig og del-
omrade Il og Il under et) skal fremsta som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal fremsta i blank mur af rad tegl.

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dere, vinduesband, gavle, brystninger, skodder og lignende
kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.2.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Der skal etableres vinduer svarende til mindst 30 % af facaden i
facader mod Randersve;j.

Disse vinduer ma ikke bleendes eller pa anden vis tildeekkes.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. Jvrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.
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8.8

8.9
8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver, mgnstre og andre
effekter.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 25° og 45°.

Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghaeldning
eller med forskudte tagflader.

Tage pa garager, udhuse og lignende ma opfares med taghaeld-
ninger mellem 0° og 45° og kan udferes som grgnne tage, be-
kleedes med mos-sedum, graesterv o. lign

Tage ma ikke udferes med halv- eller helvalm (skra flade mod
gavlene).

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller stal-
tage.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal sterre end 20.2

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning op-
haenges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

SKILTNING®

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der m@ ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo méa frem-
traede gennemlyste.

Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved seerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Delomrade I, Il og llI

9.5

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der, ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt, etableres et skilt pa hgjst 0,5
m?2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres péa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der mé ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hajst veere 1 m hgjt og méa have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

Delomrade IV

9.6

Skiltning skal udfares som facadeskiltning.

2 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

% Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i avrigt af "Skiltepolitik
og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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9.7

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9
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Skiltning og markiser ma kun placeres i stueetagen, skal tilpasses
bygningens starrelse og arkitektur og felge opdelingen af vinduer,
dgre og porte.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.
Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier, parkering,
rekreative omrader eller andet, skal fremsta som grgnne omrader.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som leven-
de hegn.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod faelles opholdsarealer ma kun
etableres som levende hegn og skal holdes pa egen grund.

Delomrade V skal fremsta som et abent grgnt areal og ma ikke
beplantes med treeer, der kommer til at forhindrer udsynet til kir-
ken.

Den markante raekke af gamle bggetraeer som gennemskaerer
delomrade VI (se kortbilag 2), skal opretholdes. Det betyder, at
traeerne skal genplantes, hvis de gar ud eller veelter.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn pa indersiden, med
en hgjde pa hgjst 1,2 m.

Oplag

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetajer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde, andre mindre byg-
ninger og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne
med beplantning eller lignende. Hegning skal udferes i overens-
stemmelse med § 10.5.

Udendgrs oplag i delomrade IV ma kun ske i indhegnede og af-
skeermede varegarde og skal placeres bag de i § 7.4 naevnte
byggelinjer.

Afskeaermning skal bestd af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de primaere bygningers facader.

Varegarde og oplagspladser til udendars oplag i delomrade IV ma
ikke kunne ses fra Randersvej og Jernbanegade.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles i delomrade 1, 11, I, IV og VI.

El-ledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfares
som jordkabler.
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11.3
11.4

§12

12.1

§13
13.1

§ 14
14.1

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning“.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m ma
etableres i det fri, hvis de ikke placeres hgjere end 1 m over ter-
reen. Antenner placeret pa terreen skal afskaermes af beplantning.

MILJOFORHOLD
Stoj

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendars stgjniveau fra vejtrafikstgj

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:
Lden 58 dB.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN
Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves:
- Lokalplan nr. 62 i sin helhed

- Lokalplan nr. 33 for det omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 445 — med undtagelse af § 9 vedrgrende grundejerfor-
ening.

- Lokalplan nr. 353 for det omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 445.

GRUNDEJERFORENING

For delomrade | geelder falgende vedrgrende grundejerforening
Bestemmelsen er overfart fra Lokalplan nr. 33 for omréde 8 B i
Hammershgj.

§ 9 GRUNDEJERFORENING

* I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra
tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse.
Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet
for deres opfarelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibyg-
ninger i bygningsreglementet.
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Stk. 1

Samitlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet har medlemspligt til
den grundejerforening, der skal oprettes i henhold til byplanvedtaegt nr.

2, ndr i alt 20 parceller er solgt, heri medregnet parceller i neervaerende

lokalplanomrade.

Stk. 2

Grundejerforeningens formal skal veere at varetage medlemmernes nu-
veerende og fremtidige faelles interesser af enhver art i forbindelse med
de under foreningens omrade horende ejendomme, herunder ogsa neer-
veerende lokalplanomréade.

Stk. 3

Parcelejere er pligtige til at vaere medlem af grundejerforeningen og plig-
tige til at rette sig efter bestyrelsens bestemmeler i enhver henseende.
Bestyrelsen sorger for betaling af udgifter til vedligeholdelse m.v. og an-
dre faelles foranstaltninger og opkraever hos grundejerne, eventuelt for-
skudsvis, bidrag til udgifterne, idet bestyrelsen bestemmer bidragenes
storrelse, fordeling, opkraevningstidspunkt m.v.

Beslutning om aendring af vediaegter eller beslutninger, der kreever oko-
nomisk indbetaling udover administrationskontingent, kan kun vedtages
med 2/3 flertal af de pa en generalforsamling madte medlemmer.

Stk. 4

Hvis Tjele Kommunalbestyrelse forlanger et, er grundejerforeningen plig-
tig til at optage som medlemmer ejere af yderligere parceller, der métte
blive udstykket i omradets naerhed, d.v.s i forbindelse med den bymezes-
sige bebyggelse i og omkring Hammershaj By.”

§ 15 SERVITUTTER

15.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

§ 16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

16.1 Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug®,
for® bebyggelse pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.

16.2 Ny bebyggelse indenfor delomrade IV ma ikke tages i brug for
Viborg Kommune har terreenreguleret den sydlige del af delomra-
de V og etableret den grgnne feelled ud mod Randersve;.

® Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

® Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation
gores betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggarelse af de naevnte an-
leeg.
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BESTEMMELSER

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 445 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planleegning.
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Tillaeg nr. 40 til
Kommuneplan 2013-2025

Retningslinjer og rammebestemmelser for
Rammeomrade HAMM.B4.03, HAMM.R1.01 og HAMM.C1.01
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Forslag til tilleeg nr. 40

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGQRELSE
Formal

Formalet med dette tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er:

- atjustere afgreensningen mellem rammeomrade HAMM.B4.03,
HAMM.C1.01 og HAMM.R1.01

- at lave en saerbestemmelse til nuvaerende rammeomrade
HAMM.B4.03, der giver mulighed for at en mindre del af omradet
kan anvendes til spejderaktiviteter

- at andre de udpegede kirkeomgivelser.
Nuvaerende planforhold

Landsplanlaegning

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for eller i neerheden af lokal-
planomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-
omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Kommuneplanlaegning

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade HAMM.B4.02,
HAMM.B4.03, HAMM.C1.01 OG HAMM.R1.01 i Kommuneplan 2013-
2025.

Rammeomrade HAMM.B4.02 har saerbestemmelser, der fastleegger at
bebyggelse ma opfares i maks. 12 etage, og at der ved lokalplanleeg-
ning af nye boligomrader kan gives mulighed for at opfare bebyggelse i
op til to etager.

Rammeomrade HAMM.B4.03 har seerbestemmelser, der fastleegger at
bebyggelse ma opfares i maks. 12 etage og at der ved lokalplanleeg-
ning af nye boligomrader kan gives mulighed for at opfare bebyggelse i
op til to etager.

Rammeomrade HAMM.R1.01 har szerbestemmelser, der fastleegger, at
omradet ikke ma bebygges.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i Kommunepla-
nen:

2 Detailhandel og butiksomrader
7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger

9 Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugnsket

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

Fremtidige retningslinjer

En del af det granne omrade mellem Hammershgj Kirke og Jernbane-
gade er i kommuneplanen udpeget som kirkeomgivelse og som omra-
de, hvor skovtilplantning er ugnsket.
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Forslag til tilleeg nr. 40

Inden for kirkeomgivelserne ma hensynet til kirkernes betydning som
monumenter i landskabet og i landsbymiljget ikke tilsidesaettes ved
opfarelse af byggeri med videre, jeevnfgr retningslinje nr. 7.2.

Dette kommuneplantillzeg eendrer udpegningen af kirkeomgivelserne.

| kommuneplanen er omradet til bebyggelse udlagt til boligformal, og
der er en geeldende lokalplan, der muligger sammenhaengende bebyg-
gelse langs med Jernbanegade.

Bestemmelser i naervaerende lokalplan sikrer at ny bebyggelse i form af
punktvise byhuse, placeres helt ud til Jernbanegade. Dette vil styrke
gaderummet og dermed bymiljget og samtidig sikre indkig til Kirken.
Bestemmelser i lokalplanen sikrer desuden, at det granne omrade vest
for kirken udleegges til et abent og offentligt rekreativt omrade.

Det er samlet set vurderet, at den foreslaede bebyggelse ikke tilside-
seetter kirkens betydning i bymiljget.

Omradet, hvor skovtilplantning er ugnsket, eendres, sa det fglger ud-
pegningen af kirkeomgivelser.

Fremtidige rammebestemmelser

Planen justerer afgreensningen mellem de eksisterende rammeomrader
HAMM.B4.03, HAMM.C1.01 og HAMM.R1.01 med det formal at sikre,
at rammeomradet HAMM.R1.01 har direkte forbindelse til Randersvej.

Der tilfgjes en seerbestemmelse til rammeomrade HAMM.B4.03, som
gor det muligt at anvende bygningen, hvor der nu er bgrnehave, til
spejderformal.

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommuneplantilleegget vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at
veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da naturinteresserne
i omradet er begreensede og ingen af de forhold der er screenet for, vil
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggares sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Begrundelsen for afgerelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr.
445. Afgerelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slagene.
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RETNINGSLINJER

Afgreensningen af Kirkeomgivelsen ved Hammershgj Kirke jeevnfar
retningslinie 7.2 aendres som vist pa kort side 2.

Afgraensningen af omrade hvor skovtilplantning er ugnsket eendres
tilsvarende, sa udpegningen fortsat fglger kirkeomgivelsen.

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade HAMM.B4.03_T40 sndres med vedtagelsen af
tilleeg nr. 40:

- Seaerbestemmelse tilfajes: Ejendommen Jernbanegade 27, kan
udover boligformal ogsa anvendes til spejderaktiviteter.

- Afgraensningen sendres som vist pa kort side 2.

- De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade
HAMM.B4.03_T40 viderefgres fra rammeomrade HAMM.B4.03.

For rammeomrade HAMM.C1.01_T40 aendres med vedtagelsen af
tilleeg nr. 40:

- Afgreensningen aendres som vist pa kort side 2.

- De ovrige rammebestemmelser for rammeomrade
HAMM.C1.01_T40 viderefares fra rammeomrade HAMM.C1.01.

For rammeomrade HAMM.R1.01_T40 aendres med vedtagelsen af
tilleeg nr. 40:

- Afgreensningen aendres som vist pa kort side 2.

- De ovrige rammebestemmelser for rammeomrade
HAMM.R1.01_T40 viderefares fra rammeomrade HAMM.R1.01.
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Forslag til tillzeg nr. 40 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE
Forslag til tilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget den X 201 X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 40 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggares hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den x til den x 201X.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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