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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omréadet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 427 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den xx til den xx 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget af Viborg
Kommune senest den xxx 201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til lokalplan nr. 427

REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et konkret projekt for en butik pa 800 m? til byggemar-
ked med tilhgrende automat tankanleeg pa ejendommen Heimdalsvej 5
i Bjerringbro.

Realisering af projektet forudszetter, at erhvervsomradets anvendel-
sesmuligheder udvides ved en ny lokalplan til ogsa at omfatte butikker
med salg af seerlig pladskreevende varer og tankanlaeg. Lokalplanen
omfatter hele ernvervsomradet vest for Heimdalsvej

Formal

Lokalplanen udleegger areal til erhverv og detailhandel med saerlig
pladskraevende varer. Lokalplanen sikrer bl.a. beplantningsbeelter mod
Borrevej og Asavej.
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger i den sydlige del af Bjerringbro i den gstlige del af er-
hvervsomradet i Sgnderbro. Omradet afgraenses af Borrevej, Asave;j,
Heimdalsvej og Busbjergvej. Syd for omradet ligger Naturvidenskaber-
nes Hus.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 5 ha. Planomradet omfatter
ejendommene Heimdalsvej 1 og 5. P4 Heimdalsvej 1 er der tammer-
handel og byggecenter (Stark), som har eksisteret siden 1972. Heim-
dalsvej 5 har veeret anvendt til betonindustri og gnskes nu anvendt til
byggemarked.

Landskab og beplantning

Omréadets landskab er fladt, og ligger 300-700 m fra Gudenaen. Omra-
det er afgraenset af beplantningsbaelte mod Borrevej og Asave;j.

Bebyggelse og anlaeg

Der er bygninger i omradet af meget forskellige starrelser og der er
store asfaltbelagte arealer, som benyttes til oplag. En del af omradet
henligger ubebygget.

Trafik

Omradet vejbetjenes af Asavej, som har forbindelse til Borrevej som er
del af Viborg Kommunes overordnede vejnet.

Heimdalsvej set mod nord

Heimdalsvej 5
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lllustrationsplan ca. 1:2.000

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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REDEGJRELSE

.......
-------

Grgnt forareal og

beplantningsbaelte

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Disponering

Omradet er disponeret ud fra en vejbetjening fra Asavej. Lokalplanen
sikrer at grunde der udstykkes minimum far en leenge pa 35 m langs
Heimdalsve;.

Anvendelse

Omradets fremtidige anvendelse er til erhvervsformal og detailhandel
med seerlig pladskraevende varer — dvs. butikker der alene forhandler fx
biler, planter, tammer, byggematerialer eller betonvarer.

Der vil fremover ikke kunne etableres boliger i omradet for at begreense
potentielle miljgkonflikter i forhold til omradets virksomheder.

Bebyggelse

Bebyggelse i omradet ma udggre 50 % af grundarealet og ma opfares i
op til 8,5 m hgjde. Skorstene og lignende ma dog opfares i op til 25 m
hgjde og antennemaster og lignende ma opfares i op til 40 m hgjde.

Lokalplanen fastleegger byggelinjer mod Heimdalsvej, Busbjergvej og
Asavej. Uden for disse byggelinjer méa der dog etableres ét tankanlaeg.

Veje, stier og parkeringsforhold

Omradet skal vejbetjenes fra Heimdalsvej. Lokalplanen fastlaegger, at
der ikke ma etableres overkagrsler til Heimdalsvej pa hjgrnet ved Asavej.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlzegger et 4 m bredt gragnt forareal mod Heimdalsvej,
som skal henligge som klippet greesareal og som kun ma anvendes til
overkarsler og skilte. Dette skal vaere med til at sikre at butikkerne og
virksomhederne far preesentable adgangsarealer.

Langs Borrevej og Asavej skal der etableres et 5 m bredt beplantnings-
bezelte. Mod Asavej kan beplantningen ogsa besta af bagepur med op-
stammede traeer. Dette skal bl.a. sikre, arealerne ved Bjerringsbros
indfaldsveje opleves som en helhed. Desuden gnskes det af trafiksik-
kerhedsmaessige hensyn, at der etableres en ugennemsigtig og ugen-
nemtreengelig beplantning langs det overordnede vejnet.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.E2.02 i Kommu-
neplan 2013-2025 for Viborg Kommune. Omradet er udlagt til erhvervs-
formal.

Lokalplanomradet er omfattet af disse retningslinjer i kommuneplanen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
3 Veje og gvrig infrastruktur (Borrevej er overordnet vejnet)

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angar retningslinje 2.2 om at
butikker skal placeres i omrader udlagt til detailhandel.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune. Med kommuneplantillzegget:

- udlaegges et nyt rammeomrade til butikker til salg af seerlig
pladskraevende varer (suppleringsomrade BBRO.D3.3_T7).

- fastleegges der en szerbestemmelse til rammeomrade
BBRO.E2.02_T7, s& maks. bebyggelsesprocent haeves fra 50
% til 100 %.

Forslag til tilleeg nr. 7 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og er
offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplan-
tillaegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Udlzeg af et nyt butiksomrade til saerlig pladskraevende varer er en vee-
sentlig aendring i forhold til kommuneplanen. Derfor har der fra den 16.
maj til den 12. juni 2013 vaeret gennemfgart forudgdende hgring i hen-
hold til planlovens § 23 c. Der kom hgringssvar fra Implast pa Heim-
dalsvej 8, som gnsker at planlaegningen tager hensyn til de eksisteren-
de produktionsvirksomheder i omradet, s& de i forhold til nye naboer
ikke begraenses ud fra miljgmeaessige hensyn.

Forvaltningen bemaerker, at kommuneplanen udleegger omradet til er-
hvervsomrade i miljgklasse 3-5, hvilket ikke aendres med kommune-
plantilleegget. Den ny lokalplan begraenser potentielle miljgkonflikter ved
ikke at give mulighed for boliger i omradet i modsaetning til den geel-
dende byplanvedtaegt.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af byplanvedtsegt nr. 10 for erhvervsomrade: Sen-
derbro, Bjerringbro by.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 427 opheeves byplanved-
taegt nr. 10 for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommu-
nen, ndr det er veesentligt for at gennemfare planen.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
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REDEGJRELSE

kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 19.000 m2
butikker til salg af seerlig pladskreevende varer inkl. eksisterende butik-
ker. Der er ved lokalplanens udarbejdelse registreret 10.649 m2 detail-
handel, sa lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres 8.351 m2
ny detailhandel.

Den enkelte butik til salg af seerlig pladskraevende varer ma ikke veere
starre end 2.000 m2. Der méa dog etableres én butik med et bruttoeta-
geareal pa op til 13.000 m?.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres detailhandel med
seerlig pladskraevende varer. Seerlig pladskraevende varer er biler, lyst-
bade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, teammer, byggemateria-
ler, grus og sten- og betonvarer.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 3 — 5. Miljgklasser-
ne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 3 — 5 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 50 - 150 m til forureningsfalsomme anven-
delser.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Bjerringbro Feelles Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i et omrade med naturgasforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune.

Omradet skal jf. spildevandsplanen separatkloakeres.
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Forslag til lokalplan nr. 427

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomrédet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 88
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtggarelsen (be-
kendtgarelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma fagrst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 70 — 71.

Overkgrsler ved tankanleeg kreever godkendelse efter vejlovens § 104.
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REDEGJRELSE

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butiks-
centre og parkeringspladser.

Efter 8 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages
at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplan nr. 427 og tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune omfatter et mindre suppleringsomrade til salg af szerlig
pladskreevende varer. Det vurderes derfor, at planforslagene omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan. Planleegningen medfgrer endvidere kun
mindre aendringer i forhold til den geeldende planlaegning.

Lokalplan nr. 427 og tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Der er ingen beskyttet natur i omradet

- Omradet kan vejforsynes af det eksisterende vejnet og ikke
medfgrer en vaesentlig pavirkning af trafiksikkerheden.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfaelde vurdere virkninger pa miljget (VVM) af
et konkret projekt.

Planlaegningen giver mulighed for konkrete projekter (anlsegsarbejder i
byzone, herunder opfarelse af butikker og parkeringspladser), der evt.
kan medfare krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-
redeggrelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anlaeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og 3 i ovennzevnte be-
kendtggrelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den
potentielle miljgpavirkning.

Da der er tale om et mindre suppleringsomrade til salg af saerlig plads-
kreevende varer, vurderes det som udgangspunkt, at der ikke er tale om
et detailhandelscenter, der pa grund af stgrrelsen har regional betyd-
ning jf. bilag 1, pkt. 36.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtgarelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 427 FOR ET ERHVERVSOMRADE |
BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at
at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omréadet til erhverv inden for miljgklasse 3-5 og detail-
handel med seerlig pladskraevende varer.

udlaegge beplantningsbeelter mod Borrevej og Asave;.
udlaegge grent forareal mod Heimdalsvej.

fastleegge byggelinjer mod Heimdalsvej, Busbjergvej og Asavej.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 2do, 2ee og 11h af

Gullev By, Bjerringbro samt alle parceller, der efter den 1. oktob
2013 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal inden for

er

miljgklasse 3-5 og detailhandel med seerlig pladskraevende vare-

grupper”.

Der ma desuden etableres ét tankanleeg pa den sydligste ejen-
dom (matrikelnummer 2do af Gullev By, Bjerringbro).

1 Butikker med seerlig pladskraevende varer er jf. planlovens 8 5n, stk. 1, nr. 3 butikker, der alene forhandler: Biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus samt sten- og betonvarer.
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Detailhandel

3.2 Der ma hgist etableres i alt 19.000 m? bruttoetageareal til detail-
handel med saerlig pladskraevende varer inkl. eksisterende detail-
handel 2.

Bruttoetagearealet® for den enkelte butik med salg af seerlig
pladskraevende varer® ma ikke overstige 2.000 m2. Der m& dog
etableres én butik med et bruttoetageareal pa op til 13.000 m2.

3.3 | lokalplanomradet mé der til produktionsvirksomheder etableres
salg af egne produkter5 svarende til hgjst 10 % af den enkelte
virksomheds bruttoetageareal.

Det samlede bruttoetageareal til salgsomrade ma hgjst udggre
300 m2 pr. virksomhed, skal have selvsteendig indgang og veere
tydeligt afgraenset fra den gvrige del af virksomheden. Der ma ik-
ke veere kundeadgang til den gvrige del af virksomheden.

Skiltning til salg af egne produkter skal ske i henhold til § 9 og ma
kun etableres i form af et mindre facadeskilt pa hgjst 0,5 m2.

3.4 | butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et seerligt afsnit med udvalgsvarer, der ikke er seerlig
pladskreevende men som anvendes i forbindelse med tesmmer- og
byggematerialer.®

Bruttoetagearealet for dette afsnit ma hgjst udgere 1/3 af butik-
kens samlede bruttoetageareal til detailhandel og ma i alt hgjst
veere 2.000 m2,

2Der er pt. registreret 10.649 m? eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etableres 8.351 m2 ny detailhandel.

3 il bruttoetagearealet til detailhnandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdzekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Keeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved
beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m? til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, abne overdsekninger og lignende kun den del af
arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.

Til bruttoetagearealet for butikker med seerlig pladskraevende varer skal kun medregnes arealer, som anvendes til
detailhandel eller er en forudsaetning for detailhandelsfunktionen. Veerkstedsarealer, lagre, kontor- og personalefacilite-
ter m.v. medregnes kun i det omfang, disse arealer anvendes til klarggring, administration og salg fra butikken.

4 Butikker med seerlig pladskreevende varer er jf. planlovens § 5n, stk. 1, nr. 3 butikker, der alene forhandler: Biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus samt sten- og betonvarer.

® Der kan etableres detailhandel med salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler, nar det
kun er virksomhedens egne produkter, der forhandles. Produktionslokaler defineres som lokaler, hvor der sker egentlig
produktion eller forarbejdning af produkter

® Temmer og byggematerialer, der er omfattet af bestemmelsen om seerlig pladskreevende varer er fx tree-, sten-,
beton-, glas- og gipsmaterialer, traebeskyttelse, sem, skruer, VVS-produkter som f.eks. rar, fittings, radiatorer, vand-
varmere, produkter til bad og toilet samt veerktgj som f.eks. bore- skrue- og slibemaskiner, teenger og skruetraekkere.
Produkter som f.eks. tovveerk, elartikler, postkasser, braendeovne, tyverialarmer, paraboler og lignende skal derimod
placeres i det seerlige afsnit med udvalgsvarer, der ikke er saerlig pladskraevende, men som anvendes i forbindelse
med tammer og byggematerialer.
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BESTEMMELSER

§4

4.1
4.2

4.3
4.4

§5

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

§6
6.1

6.2

UDSTYKNING

Grunde skal have et areal pa mindst 2.500 m2 og hgjst 40.000 m2.

Grunde skal have en minimum lzengde pa 35 m langs Heimdals-
vej.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afrundes.

Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan
udstykkes med mindre grundsterrelser, dog mindst sa grunden
svarer til anleeggets sokkelflade + 1 m herom.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet méa kun ske fra Heimdalsve;j.

Der ma ikke etableres overkgrsel til Heimdalsvej inden for en
afstand af 25 m fra skel mod Asavej.

Adgang til varegard, vareindlevering og oplagring ma kun ske fra
Heimdalsvej i en afstand mindst 50 m fra skel mod Asave;j.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

1 p-plads pr. 50 m2 kontor- og erhvervsetageareal

Ved udvalgsvarehandel: 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)

Ved lagervirksomhed: 1 p-plads pr. 125 m2 bruttoetageareal
til lager

Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund.

TERRANREGULERING

Terraenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

Der mé ikke etableres stattemure hgjere end 0,5 m mod veje.

Stattemure ma ikke etableres naermere end 5 m fra vejskel og 2
m fra naboskel.
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87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Det bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af grundarealet for
den enkelte ejendom.

7.2 Bygninger ma opfares i op til 2 etager og bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m malt fra niveauplan.

7.3 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 45°.

7.4  Skorstene og lignende, der er ngdvendiggjort af en bygnings
funktion ma opfares med en hgjde pa op til 25 m.

Bebyggelsens placering

7.5 Bebyggelse ma ikke opfgres neermere end 5 m fra vejskel og
naboskel, og ikke naermere end 2 m fra areal udlagt til beplant-
ningsbeelte.

7.6 Der fastleegges byggelinjer 11,5 m fra vejskel mod Heimdalsvej,
Busbjergvej og Asavej som vist pa kortbilag 2. Der ma ikke etab-
leres bebyggelse mellem byggelinje og vejskel, dog méa der gerne
etableres tankanlaeg jf. 3.1.

7.7  Alle bygninger skal placeres med facaden vinkelret pa eller paral-
lelt med Heimdalsvej.

7.8 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter samt stationzere telte ma ikke etab-
leres i omradet.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfgres i beton, tegl, berappet eller
pudset tegl, skeermtegl, glas, granit, eternit, metalbeklaedning, tree
eller lignende.

Tegl (blank mur, pudset eller tyndpudset tegl), trae, beton, granit,
glas, ophaengte/monterede facadematerialer / bekleedninger som
skeaermtegl, metal, eternit og lignende samt som pudsede facader
(puds-systemer).

8.3  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.4 Steerke signalfarver ma& kun anvendes i begraenset omfang og pa
mindre bygningsdele.

" Dette svarer til en maksimal bebyggelsesprocent pa 100 %, da der kan opfares bygninger i 2 etager jf. § 7.2
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BESTEMMELSER

§9

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

SKILTNING?®

Skiltning ma ikke orienteres mod Borreve;.

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved seerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Stgrre fritstdende skilte

Starre fristdende skilte ma kun etableres som pyloner og ma kun
orienteres mod Heimdalsvej.

Der mé& kun opstilles én fritstdende pylon med et areal over 0,7
m2 pr. ejendom. P& hjgrnegrunde kan der tillades 2 starre pylo-
ner, hvis der er en afstand p& mindst 50 m mellem pylonerne.

Pylonen m& hgjst vaere 6 m hgijt malt fra terreen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 12 m2.

Alternativt ma pylonen vaere op til 12 m hgjt malt fra terreen, og
skiltefladens areal ma i sa fald ikke overstige 4 m2.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Der kan etableres ét selvstaendigt skilt / pylon samt et prisskilt til
deti 8 3.1 neevnte tankanlaeg.

Starre fritstdende skilte jf. 88 9.6 og 9.7 ma kun etableres pa det
grgnne forareal langs Heimdalsvej jf. § 10.2.

Skilte skal placeres vinkelret p& vejskel mod Heimdalsvej og ma
ikke placeres i oversigtsarealer ved overkgrsler.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

Flaggrupper

Der kan hgijst opstilles én flaggruppe pr. ejendom med hgijst tre
flagsteenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen skal etableres
mindst 50 m fra vejskel til Borrevej, mindst 10 m fra gvrige vejskel
og mindst 10 m fra naboskel.

8 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i

Viborg Kommune”.
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§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
10.9

24

Pa hjgrnegrunde kan der tillades 2 flaggrupper, hvis der er en
afstand pa mindst 50 m mellem flaggrupperne.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, parkering, oplag
eller udstilling skal fremst& som grenne omrader.

Der udlaegges et grant forareal pd 4 m bredde mod Heimdalsve;j,
som vist pa kortbilag 2.

Det grgnne forareal skal henligge som klippet greesareal evt. med
enkeltstdende buske.

Der ma etableres skilte inden for forarealet. Der ma ikke etableres
bebyggelse, faste hegn, parkering eller beleegning med undtagel-
se af tveergaende stier og overkgrsler inden for forarealet.

Der udlaegges areal til beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 2.
Der skal etableres et 5 meter bredt beplantningsbeaelte med 2-3
plantersekker til afskeermning af lokalplanomradet mod Borrevej
og Asavej. Beplantningsbeeltet skal vedligeholdes i en hgjde af
mindst 2,5 m.

Beplantningsbeeltet langs Asavej kan alternativt etableres som
bagepur med mindst to planteraekker i en hgjde af ca. 1 m, og
med allé-beplantning med opstammede treeer i b@gepuren, hvor
treeerne placeres med mellemrum pa ca. 4 m.

Faste hegn mé& kun etableres med et ensartet udtryk og et sam-
menhaengende materialevalg for den enkelte ejendom, og ma ik-
ke etableres inden for arealer til grant forareal eller beplantnings-
baelte.

Oplag og udstilling

Udendgrs oplag ma kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser og skal placeres bag den i § 7.7 naevnte
byggelinje mod Heimdalsvej og Asavej (11,5 m), mindst 2 m fra
beplantningsbaeltet mod Borrevej, og mindst 5 m fra lokalplanom-
radets afgraensning mod Busbjergve;.

Afskeermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de naerliggende bygningers facader.

Levende hegn ma suppleres med trddhegn med en hgjde pa
hgjst 2,5 m.

Udstilling ma ikke etableres inden for arealer til grant forareal eller
beplantningsbaelte og udstilling ma ikke orienteres mod Borreve;j.

Udstilling orienteret mod veje méa kun etableres i form af praesen-
tabel opstilling af produkter. Der ma ikke opstilles produkter i em-
ballage eller ikke feerdiggjorte produkter.

Udendgars oplag eller udstilling ma ikke etableres i en hgjde, der
overstiger i alt 2 m.

Der ma ikke etableres udstilling i areal udlagt til grent forareal.

Henstilling af uindregistrerede biler og lignende, der kan ses fra
Heimdalsvej, Asavej eller Busbjergvej, skal have karakter af ud-
stilling.
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BESTEMMELSER

10.10 Udendgars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af

§11
111

11.2

11.3
114

115

§12

12.1

§13
131

§14
141

bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m og skal vaere af-
skaermet, sé belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

TEKNISKE ANLAEG

Tekniske anleeg, antennemaster og lignende mé opfares med en
hgjde pa op til 40 m.

Elledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfgres
som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyningg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

MILIJZFORHOLD

Stgj og vibrationer

Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. *°

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves by-
planvedtsegt nr. 10 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr.
427.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

°| henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der
opfgres som lavenergibebyggelse. Hermed forstds bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for
deres opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.

10 virksomhederne mé& som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende greenseveerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs-
og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for
boligomrader med aben-lav bebyggelse.
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8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

151

15.2

Nyltz)ebyggelse eller zendret anvendelse ma ikke tages i brug”,
far

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.%

Parkeringsarealer er etableret jf. § 5 pa den enkelte ejendom.
Der er etableret beplantning langs lokalplanomradets af-
greensning mod Borrevej og Asavej, jf. 8 10.3.

Varegarde og udendgrs oplag er afskaermet i overensstem-
melse med § 10.5.

Tilladelser fra myndigheder

Overkgrsler ved tankanlaeg kreever godkendelse efter vejlovens §
104.

1 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter byg-
ningsreglementet.

2 1vis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikkerhed
for faerdiggerelse af de naevnte anleeg.

13 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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BESTEMMELSER

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 427 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013-25 for Vi-
borg Kommune er:

- atudleegge et nyt butiksomrade til detailhandel med szerlig
pladskreevende varer (SPV), for at give mulighed for en hen-
sigtsmaessig udbygning af detailhandelen i Bjerringbro.

- atforgge bebyggelsesprocenten i erhvervsomradet ved Heim-
dalsvej, sa planlaegningen svarer til den geeldende byplanved-
teegts bestemmelser om bygningsomfang.

Forudgaende hagring

Udleeg af et nyt butiksomrade til szerlig pladskreevende varer er en vee-
sentlig eendring i forhold til kommuneplanen. Derfor har der fra den 16.
maj til den 12. juni 2013 vaeret gennemfart forudgaende hgring i hen-
hold til planlovens § 23 c. Der kom hgringssvar fra Implast pa Heim-
dalsvej 8, som gnsker at planleegningen tager hensyn til de eksisteren-
de produktionsvirksomheder i omradet, sa de i forhold til nye naboer
ikke begraenses ud fra miljgmaessige hensyn.

Nuveerende planforhold

Planomradet er omfattet af rammeomrade BBRO.E2.02, som er udlagt
til erhvervsformal. Der er fastlagt en maks. bebyggelsesprocent pa 50
% og en maks. byggehgjde pa 12 m i rammeomradet.

Planomradet er omfattet af disse retningslinjer i kommuneplanen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
3 Veje og gvrig infrastruktur (Borrevej er overordnet vejnet)

| kommuneplanens redeggrelsesdel til retningslinje 2 indgar denne vur-
dering af planlaegning af omrader med detailhandel med SPV:

"Det vurderes, at der er behov for mindst 20.000 m? til detailhandel med
seerlig pladskreevende varer. Disse omrader bgr i Viborg placeres i for-
bindelse med anden udvalgsvarehandel. | Bjerringbro bgr der gives
mulighed for seerlig pladskreevende varer teet pa bymidten.”

Dette tillaeg til kommuneplanen aendrer ikke denne vurdering.

Tilleegget til kommuneplanen er samlet set i overensstemmelse med
landsplanlaegningen og kommuneplanlaegningen.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr.
427. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slagene.
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Fremtidige planforhold
Fremtidig retningslinje 2

Med dette tillaeg til kommuneplanen udlaegges der et nyt supplerings-
omrade BBRO.D3.3_T7, som kan anvendes til butikker, der alene for-
handler seerlig pladskreevende varer.

Fremtidigt rammeomrade

For rammeomrade BBRO.E2.02_T7 fastlaegges der en seerbestemmel-
se, sd maks. bebyggelsesprocent haeves fra 50 % til 100 %. Derved
sikres det, at fremtidig lokalplanleegning kan fastlaegge bestemmelser
om bebyggelsens omfang, som svarer til bestemmelserne i den geel-
dende byplanvedteegt nr. 10. Der bliver saledes mulighed for, at 50 % af
grundarealet kan bebygges og i op til 2 etager, hvilket svarer til en be-
byggelsesprocent pa 100 %.

RETNINGSLINJE 2
Afgreensning af butiksomrade

Kort der jf. retningslinje 1.1 viser omrader udlagt til detailhandel i Bjer-
ringbro aendres til fglgende:
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Rammer for detailhandel

| skema der jf. retningslinje 2.2 viser rammer for detailhandel tilfgjes
folgende:

BBRO.D3.3_T7 | Heimdalsvej | Suppleringsomrade | 0/2000 * 10.649 19.000 19.000 0

* Dog mulighed for en butik med et bruttoetageareal p& op til 13.000 m>,
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade BBRO.E2.02_T7 tilfgjes falgende saerbestemmelse
med vedtagelsen af tillaeg nr. 7:

Bebyggelsesprocent: Maks. 100, dog bebygget areal pa max. 50 % af
grundarealet for den enkelte ejendom.

De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade BBRO.E2.02_T7
viderefgres fra rammeomrade BBRO.E2.02.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
er vedtaget til offentlig fremleeggelse den XX 2013.

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den XX 201X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune offentligggres hermed i over-
ensstemmelse med lov om planlaegning § 24

fra den xx til den xx 201X.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den xxx 201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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