Bilag nr. 5: Notat med behandling af heringssvar

Forslagene til lokalplan nr. 481 for et centeromrade ved Tingvej i Viborg samt forslag til tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 — 2029,
med tilhgrende miljgrapport.

Planforslagene har veeret i offentlig hgring fra den 7. september til den 1. november 2017.

Der er kommet 6 hegringssvar fra:

Nr. | Part/Navn Adresse Postnr. og by Mailadresse
(1) Bent Paulsen, Fotorama Tingvej 4 8800 Viborg
(2) | Viborg Stift Domkirkestraede 1 8800 Viborg
(3) | Benny Ragner, driver café i Gravene 29 1. Th. 8800 Viborg
Bankocenteret
(4) | Per Asp, borger og kandidat til KV Guldblommevej 3 A 1.3 8800 Viborg
2017
(5) | Advokatfirmaet Delacour, Jakob Aaboulevarden 11 8000 Aarhus C
Nielsen, advokat for Fotorama
(6) | The Animation Workshop, VIAUC Kasernevej 5 8800 Viborg

Resume af haringssvarene ses af skemaet pa naeste side. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemaerkninger og Byradets svar pa, om hgringssvarene kan
imgdekommes, delvist imgdekommes, ikke imgdekommes eller at de ikke giver anledning til eendringer i planforslagene.



Part Resumé Forvaltningens bemaerkninger Byradets svar
(1) (1) fremlaegger forslag til | Lokalplanen regulerer ikke den konkrete indretning af de enkelte Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
e&ndring af lokalplanen byggerier, her Tinghallen. Lokalplanen fastlaegger dog, at facader giver anledning til eendringer i
vedr. placering af mod Tingvej skal veere abne og aktive i samspil med byrummet planforslagene.
Paletten. udenfor for at understgtte byliv.
Forvaltningen vurderer, at placeringsforslaget ikke vil veere i strid
med lokalplanen, safremt byggeriet holder sig inden for det udlagte
byggefelt i lokalplanen og facaderne bearbejdes, sa de er abne og
aktive. Der tages i dette ikke stilling til om placeringsforslaget er
hensigtsmeaessigt i forhold til disponeringen af Tinghalsprojektet.
(2) (2) vurderer, at et Bemeerkningen er i trad med analyserne i miljgrapporten om Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
hgjhusbyggeri pa op til 45 | hgjhusets visuel indvirkning. giver anledning til &endringer i
m vil fa en vis dominans i planforslagene.
omradet, men vil ikke
medfare en veesentlig
negativ visuel pavirkning i
forhold til kirkerne i
omradet.
(3) (3) ger indsigelse mod, at | Bemeerkningen er ikke relevant i forhold til lokalplanleegningen. Byradet har besluttet, at der sendes et

bankocenteret nedrives
og mener ikke, at aftaler
om opsigelse af
erhvervskontrakt (café)
og genhusning af
bankocenter er overholdt

(3) sparger, hvor mange
p - pladser, der skal
etableres til hotel og
lejligheder.

(3) foreslar derudover, at
lokalplanen fastleegger, at
parkeringspladserne skal
veere til radighed for
lejlighederne og ikke

Forvaltningen foreslar, at der sendes et saerskilt og uddybet svar til
(3) fra Viborg Kommune som grundejer (seelger).

Der stilles ikke krav i denne lokalplan om etablering af
parkeringspladser til hotel og boliger, idet parkeringspladser
etableres som feellesparkering for hele stadion-kaserneomradet. Dog
udlaegges et areal til etablering af p-pladser forbeholdt hotel og
boliger i delomrade I, hvis bygherre matte gnske at opfagre seerskilte
p-pladser.

En lokalplan kan fastleegge, hvor mange p-pladser, der skal etableres
i forbindelse med nybyggeri. Lokalplanen kan dog ikke sikre at p-
pladserne er gratis til radighed for de pagaeldende brugere.

seerskilt og uddybet svar omhandlende de
kontraktretlige forhold, samt at
bemaeerkningen ikke giver anledning til
ndringer i planforslagene.

Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
giver anledning til a&endringer i
planforslagene.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.




bruges til udlejning til
lejere/andre

(4)

(4) sparger, om det er
muligt at sikre, at
hotelbyggeriet alene
opfgres som hotel, sa
bygherre ikke pa et
senere tidspunkt kan
ombygge de gverste
etager til boliger.

Lokalplanforslaget giver efter Byradets gnske mulighed for, at der i
forbindelse med hotellet kan indrettes op til 2.500 m2 til boligformal.
Pga. stgjforhold kan disse dog kun etableres pa etage 10 til 12, samt
langs facader mod det udlagte parkeringsareal. Safremt det efter
forleegning af Tingvej og hastighedsnedsaettelse kan dokumenteres
at stejgraenseveerdier kan overholdes kan der ogséa etableres boliger
mod Tingvej.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.

(5) foreslar tiltag, der skal
sikre, at der ikke kommer
mere gennemkgrende
trafik pa kaserneomradet
bl.a. pga. denii
lokalplanen udlagte
vejforbindelse B-B over
Eksercerpladsen

(5) er bekymrede for den
indvirkning (lysindfald
mv.), som etablering af et
p-hus pa
Eksercerpladsen vil
kunne medfgre for
skolens
undervisningslokaler og
foreslar, at p-huset
etableres helt eller delvist
under terraen og indrettes
oven pa som park/
udendgars aktivitetsrum/
kunst og kultur mv.

(5) bidrager gerne med
ideer til udnyttelse og
udsmykning af arealet.

Det forventes, at vejadgang B-B ferst etableres, nar der lukkes i
porten fra Radevej. | forbindelse med vej B-B kan der om ngdvendigt
etableres bump eller tilsvarende for at gere denne vej igennem
kaserneomradet mindre fremkommelig. Forvaltningen vurderer, at de
planlagte trafikforbedringer er i trad med (5)’s forslag. Se ogsa
Teknisk Udvalgs behandling af trafikforbedringsforslag pd medet den
27. september 2017 (sag nr. 9)

Lokalplanen giver mulighed for et p-hus pa hgjest 9 meters hgjde.
Facader skal begrennes med klatreplanter, der deekker min. 25% af
hver enkelt facadeside (over en arreekke).

Lokalplanen hindrer ikke, at p-huset kan etableres helt eller delvist
under terraen, hvis dette er gkonomisk rentabelt. Etablering af
egentlige aktivitetsrum, caféer, mv. vil kreeve en aendring af
lokalplanen.

Ideer til udsmykning, f.eks. i form af animation kan muligvis udferes i
form af en dispensation til lokalplanen. Forvaltningen foreslar, at der
tages stilling hertil, nar etablering af p-huset eventuelt bliver aktuelt.

Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
giver anledning til eendringer i
planforslagene.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.

Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
giver anledning til eendringer i
planforslagene.

(6)

(6) gar indsigelse mod,
at der kan bygges helt

Det udlagte byggefelt i lokalplanen giver mulighed for, at Fotorama
og Tinghallen ('Palletten’) kan sammenbygges - det er ikke et krav.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.



https://kommune.viborg.dk/Politik/Dagsordener-og-referater/Dagsordner-og-referater-fra-byraad-udvalg-raad-naevn/Teknisk-Udvalg/2017/9/27092017201709270830#9

teet pa Fotorama med
gener for lysindfald,
brandadgange mv.
Endvidere forudseettes, at
Fotorama medvirker i
etablering af et felles
foyeromrade, samt
benytter identiske
facadematerialer som
anvendes for Tinghallen.

(6) gnsker, at areal til
kiosksalg ikke begraenses
til maks. 25 m2, hvor den
nugaeldende lokalplan nr.
306 er uden
arealbegraensning.

(6) stiller spgrgsmal ved,
om den angivne
bebyggelsesprocent pa
145 % for
lokalplanomradet under
ét, kan medfgre, at
Fotoramas byggeret reelt
begreenses til mindre end
de angivne 4.300 m2.

(6) papeger, at
bebyggelsesprocenten for
Fotoramas ejendom er
vaesentlig lavere end
145%.

(6) foreslar, at der gives
mulighed for, at Fotorama
kan bygge i op til 3
etager, og henviser til at
p-hus gst for, samt del af

Lokalplanen indeholder ingen krav om minimumsafstand mellem
bygningerne, hvis der ikke sker en sammenbygning. Paletten kan ift.
byggelovgivningen bygges helt teet pa skel mod Fotorama, nar:
o Palettens nord-mur udfgres som brandvaeg uden abninger
o Afstanden mellem bygninger respekterer den samlede
flugtvejsbredde fra Fotoramas flugtveje som gar ud i
passagen.
Der vil bygningsmaessigt veere en vis forringelse som folge af det
mulige byggeri taet pa. Forvaltningen vurderer samtidig, at de naevnte
gener for den givne anvendelse (biograffoyer) er inden for, hvad man
ma vaere forberedt pa i en by. Man kan ikke forvente, at naboarealer
til ens ejendom forbliver ubebyggede.
Kravet om identisk facadeudtryk og materialevalg geelder kun for
sammenbygning mellem delomrade | og Delomrade Il (Tinghallen og
hotelgrund).

Arealbegraensningen pa ‘interne’ kioskudsalg er fastlagt, sa den
enkelte enhed ikke udvikler sig til egentlig detailhandel. Lokalplanen
giver derudover mulighed for detailhandel i form af én kiosk pa maks.
200 m2. Eksisterende lovlig anvendelse (fx Fotorama) kan dog
fortseette.

Byggemulighederne i lokalplanen er fastlagt som praecise, maksimale
bruttoetagearealer for den enkelte ejendom. Byggeretten kan derfor
ikke udhules af gvrige ejendomme i lokalplanomradet.

De fleste ejendomme pa stadion-kaserneomradet er sokkelgrunde.
Derfor er bebyggelsesprocenten pa 145 % er udregnet som et
gennemsnit, der angiver lokalplanomradets taethed ift.
kommuneplanen. Den konkrete bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom kan derfor vaere bade hgjere og lavere.

Lokalplanen fastlaegger, at Fotorama kan bygge i 2 etager i op til 10
meters hgjde i lighed med tilstedende byggefelt.

P-huset ma bygges i 3 etager, dog kun i 9 meters hgjde (et abent p-
deek teeller med som etage). Den del af Tinghallens byggefelt, der ma

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.

Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
giver anledning til eendringer i
planforslagene.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
imgdekommes.
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Tinghallen kan bygges i
op til 3 etager. (6) foreslar
endvidere at
bebyggelsesprocenten for
ejendommen gges il
200%.

(6) foreslar, at der gives
mulighed for at etablere
en tagterrasse.

bebygges i 3 etager (store sal) er trukket tilbage i forhold til
facadelinien.

Forvaltningen vurderer, at en eventuel eendring af etageantal og gget
bebyggelsesprocent ikke kan medtages i naerveerende lokalplan uden
fornyet hagring. Forslaget bgr desuden vurderes i sammenhaeng med
avrig bebyggelse, f.eks. i form af en tilbagetrukket etage. Grundejer
kan veelge at indsende forslaget som en ansggning om ny lokalplan.

Tagterrasser (opholdsterrasser) skal iht. lokalplanen ikke medregnes
til etageantallet. Forslaget er derfor i overensstemmelse med
lokalplanen.

Byradet vurderer, at bemaerkningen ikke
giver anledning til endringer i
planforslagene.




