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Forundersggelse af byudviklingsmuligheder i oplandsbyer
Bjerregrav, Bjerring, Klejtrup, Lagstrup og Mgaldrup

Byradet besluttede i forbindelse med ny kommuneplan pa mgdet den 21. juni 2017 (sag 4)
at forvaltningen udarbejder grundlag for igangseetning af planforslag for nye boligomrader i Maldrup, Leg-
strup, Bjerregrav, Bjerring og erhvervsomrade i Klejtrup.
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Bjerregrav

Karakteristik

Landsbyen er beliggende i den nordlige del af kommunen langs hovedvejen A13.

Hjemmeside - www.bjerregrav.nu

Borgerplan Borgerplan udarbejdet i 2005.



@nske

Bjerregrav borgerforening gnsker byudvikling vest
for Bjerregrav. En borger gnsker 1-2 dobbelthuse
syd for Herredsvejen.

23 ha nord og syd for Herredsvejen i Bjerregrav er
undersgagt.

Terreen
Steerkt kuperet terraen mord nord fra kote 5-28.

Service

- Bjerregrav Friskole

- Bjerregrav Bgrnehus (Bgrnehave og vuggestue
med 36 bgrn)

- Hvolris Jernalderlandsby

- Hersom-Bjerregrav idraetsforening

- Hersom Forsamlingshus (@st for Bjerregrav)

- 550 m2 kgbmand

- Vester Bjerregrav Kirke

- Hersom-Bjerregrav eldrecenter
- Bus 59 Aalestrup — Mgldrup — Viborg karer hver
eller hver anden time fra Bjerregrav

Nordlige del af ansggningsomradet er smabakket.

Befolkning

2007: 396

2017: 444 Erhverv: .
2032 452 - Protectos A/S — Beskyttelse af bygninger

- Dorte’s Diner Transportable — Cateringfirma
- HUT's Dagpleje
- Fiordivino — Vinforretning med italienske vine

Befolkningstallet i Bjerregrav forventes at stige
med 1,8 % fra i dag til 2032.

Grundsalg

Der er solgt 3 kommunale boliggrunde siden 2012. Der er 8 ledige boliggrunde pa Rishgjen som seelges fra:
160.000 — 280.000 kr. (Rishgjen er ikke sa attraktiv pga. dets placering teet pa rute 13). Der er 5 boliger til
salg i Bjerregrav (12/9/2017). Der er handlet 23 huse + landejendomme siden 2012.

Rummelighed

1 ha af ansggningsomradet nord for Herredsvejen er udlagt til nyt boligomrade i kommuneplanen 2017-2029.
Ved Rishgijen er der ca. 3 ha udlagt til boligformal, som er under udbygning. Bjerregrav er lokalplanlagt, men
ansggningsomradet er ikke lokalplanlagt.

Bindinger

Arkeeologi: Museet vurderer, at der kan veere risiko for veesentlige fortidsminder i det ansggte omrade. Der
er tidligere registreret bebyggelse fra bade sten- og bronzealder ca. 400 m vest for det aktuelle omrade.
Endvidere er der udgravet omfattende bebyggelse fra yngre stenalder, bronzealder og yngre jernalder samt
gravplads fra bronzealder og jernalder forud for byggemodning ved Rishgjen lige vest for GIl. Alborgve;.
Midt i det nordlige omrade ligger to fredede gravhgije. De tilhgrende beskyttelseszoner gar et stort "indhug” i
omradet. Arealet syd for Herredsvejen er oplagt til bebygelse fra bronzealder.

Fredede omrader: Der er et registreret overdrev i omradet nord for Herredsvejen, og der er en sg i omradet
syd for Herredsvejen, som er beskyttede naturtyper i henhold til 83 i Naturbeskyttelsesloven.

2 fredede gravhgije er placeret i omradet nord for Herredsvejen med en beskyttelseszone pa 100 meter om-
kring hgjene i henhold til 818 i Naturbeskyttelsesloven.

Drikkevandsinteresser: Den nordvestlige del af ansggningsomradet ligger inden for indvindingsoplandet til
Bjerregrav vandvaerk indenfor 300 m zone omkring kildepladsen, som er en potentiel pavirkningszone, hvor
der opstar "tragteffekt”. Tragteffekten betyder, at forurening kan bliver trukket hen mod boring meget hurtigt
og eventuelt ende i drikkevandet. Hele indvindingsoplandet er sarbart over for nitrat og andre forurenings-
typer og udpeget af Staten som indsatsomrade, hvilket betyder, at der er konstateret et szerligt behov for
beskyttelse af vandressourcen til sikring af drikkevand. Byradet har vedtaget en indsatsplan, som beskriver,
at der ikke bar planleegges nye byomrader, erhvervsomrader, sommerhusomrader el. lign indenfor indvin-

dingsoplandet.

Spildevand: Sandsynligvis gode nedsivningsforhold, men evt. separat kloak pga. drikkevandsboring vest for
omradet. Terraenet falder mod syd, og der kan samle sig vand nord for Herredsvejen. Bjerregrav rensnings-
anlaeg har kapacitetsproblemer (pa sigt tilkobling til nyt rensningsanleeg i Skals).

Lavbundsarealer: Et lavbundsareal gar igennem det ansggte omrade syd for Herredsvejen. Okkerklasse 1 i
sydlige omrade.



Skybrudskort: Lavtliggende omrade med risiko for oversvemning lige nord for Herredsvejen og lige syd for
Herredsvejen og omkring sgen i det sydlige ansggningsomrade.

Varmeforsyningsomrade: | Bjerregrav er der individuel naturgas som forsyning.

Skovbyggelinjer: Det nordlige og dele af det sydlig ansggningsomrade ligger indenfor skovbyggelinjer.

Kommuneplan 2017-2029
Skovrejsning: | den midterste del af det nordlige ansggningsomrade er skovrejsning ugnsket.

Bevaringsveerdigt landskab: Der er bevaringsveerdigt landskab i hovedparten af den nordlige del af ansgg-
ningsomradet.

Veerdifuldt landbrugsomrade: Hele ansggningsomradet er karakteriseret som veerdifuldt landbrugsomrade
hvor landbrugsinteresser som udgangspunkt skal beskyttes.

Vurdering

Den nordvestlige del af omradet har veerdifuld natur og drikkevandsinteresser, som skal beskyttes. Der skal
tages hensyn til de to fredede gravhgje i omradet. Arealet mellem Herredsvejen og gravhgjene vurderes
muligt at planleegge til boligformal. Omradet syd for Herredsvejen er mindre attraktivt i forhold til byudvikling,
da terreenet ligger lavt, har starre risiko for arkeeologi, og byggeri vil pavirke naboers udsigtsmulighed.

Anbefaling

Det smabakkede terreen med fredede fortidsminder og beliggenheden indenfor et indsatsomrade i forhold til
drikkevandsinteresser medfarer, at forvaltningen ikke kan anbefale at etablere boliger i den nordvestlige del
af omradet. Omradet syd for Herredsvejen foreslas ikke planlagt til boligformal bortset fra 2 grunde.

Bjerregrav har en positiv befolkningstilvaekst. Forvaltningen foreslar derfor at imadekomme gnsket om
byudvikling til boliger pa et mindre areal nord for Herredsvejen. Der er allerede udlagt 1 ha i Kommuneplan
2017-2029 og forvaltningen anbefaler, at dette omrade udvides mod nord til de fredede gravhgije - et areal pa
i alt 3,8 ha, som vist pa kort 1. Det vil give mulighed for ca. 38 boliger i planperioden.
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Bjerring

Karakteristik
Landsby i den sydgstlige del af kommunen beliggende nord for Bjerringbro. Byen ligger hgijt i landskabet og
har veerdifuldt kulturmilja.

Borgerplan
Borgerplan udarbejdet i 2006, hvor det beskrives, at Bjerring er vokset sammen med Bjerringbro, men at de
stadig formar at bevare Bjerrings landsbypraeg.



@nske
To lodsejere gnsker at byudvikle ca. 5,6 ha nord for
Vindumvej i Bjerring.

Terreen
Kuperet terreen med koter fra 30-47. Det ansggte

Service

- Gudenadalens friskole (197 elever)

- Gudenadalens bgrnehave

- Bjerring kirke

- Bjerring forsamlingshus

- Bus 770 og 75 kerer fra Bjerring til hhv. Viborg og

omréade ligger hgjt i omradet og har staerkt skra- Kjellerup flere gange om dagen

nende terreen mod gst og til dels mod syd.

Erhverv:
Befolkning - Bjerring Silo Construction - Smedje og stalmon-
2007: 219 tage -
2017: 168 -J. O. Tagdee ngkq
2032: 157 - Tamrer og snedker F Lassen

Befolkningstallet i Bjerring forventes at falde med
6,5 % fra i 2017 til 2032.

Grundsalg
Viborg kommune har aldrig haft grunde i Bjerring. 4 huse er pt til salg i Bjerring (11/9/2017). 12 huse + land-
ejendomme er handlet siden 1/1/2012.

Rummelighed

Der er en rummelighed pa 1,7 ha syd for Bjerring ved Bjerring Byvej, som er udlagt i kommuneplanen 2017-
2029 og et andet areal pa 1 ha nord for Bjerring, som er udlagt til udvidelsesmulighed for Bjerring Smedie.
Bjerring by er lokalplanlagt (G600-3).

Bindinger

Arkeaeologi: Store dele af ansggningsomradet er tidligere blevet pravegravet, hvor der blev fundet enkelte
anlaegsspor, og omradet er dermed frigivet. 500 m vest for omradet er der dog fundet spor af bebyggelse fra
yngre jernalder, som ifglge Viborg Museum kan veere ret omfangsrigt.

Spildevand: Der vil samle sig vand nord for Vindumvej, som skal ledes under vejen. Der er naturlige strgm-
ningsveje i omradet som evt. detailplanleegning skal forholde sig til.

Skybrudskort: Lavtliggende omrade liggende i den sydgstlige del af ansggningsomradet. Her vil overflade-
vand samle sig.

Drikkevandsinteresser: Ingen. Ansggningsomradet ligger indenfor Bjerring vandvaerks indvindingsopland,
men kildepladsen i omradet er lukket, og i dag sker indvindingen fra en kildeplads, som tilhgrer Bjerringbro
Feelles vandveerk beliggende nord for Bjerringbro by.

Stej: Militeer skydebane sydvest for ansggningsomradet, men ansggningsomradet er ikke indenfor stgjzo-
nen. Motocrossbane planlaegges evt. etableret 1,9 km fra ansggningsomradet. Stgjzoner vil ikke umiddelbart
bergre omradet.

Varmeforsyning: | Bjerring er der individuel naturgas som forsyning, mens der i Bjerringbro er fijernvarme
som forsyning.

Kommuneplan 2017-2029

@kologisk forbindelseslinje: Hovedparten af omradet er udpeget som gkologisk forbindelseslinje seerligt de-
sydlige omrade. Her er det vigtigt at tage hajde for, at der fortsat er en korridor, som sikrer levevilkar for dyr
og planter.

Skovrejsningsomrade: Skovrejsning er ugnsket i omradets gstlige del.
Veerdifuldt kulturmiljg: Bjerring er i kommuneplanen 2017-2029 karakteriseret som en landsby med seerlig
kulturhistorie. Nybyggeri bar derfor respektere landsbyens indplacering i det bakkede terraen og landsbyens

gvrige bebyggelse.

Veerdifuldt landbrugsomrade: Hele ansggningsomradet er karakteriseret som veaerdifuldt landbrugsomrade,
hvor landbrugsinteresser som udgangspunkt skal beskyttes.



Vurdering

Den vaesentligste binding er gkologisk forbindelseslinje og hensyn til det bevaringsveerdige kulturmiljg her-
under landskabelig indpasning. Omradet er staerkt kuperet og landskabeligt set adskilt fra Bjerring. Ved evt.
detailplanlaegning skal der tages hgjde for vdde omrader og stramningsveje.

Anbefaling

Befolkningsudviklingen i Bjerring er faldende. Forvaltningen vurderer, at der ikke umiddelbart er behov for
ekstra byudviklingsomrader i Bjerring, da omradet ligger taet pa Bjerringbro, hvor der er 91 ha til boligformal
og 86 ledige kommunale byggegrunde.

Hvis Byradet gnsker at tilgodese udvikling af landsbyen Bjerring, foreslar forvaltningen, at der udlaegges
areal til 8-10 grunde midt i omradet (ca. 1,8 ha) med vejadgang fra Vindumvej syd for ansggningsomradet.
Terraenet er staerkt skrdnende mod gst og ikke egnet til at bygge pa. Der skal tages hensyn til vade omrader
mod syd (stragmningsveje se kort 2).

Signaturforklaring |
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Stremningsveje

- Hejdekurve 100 m.

Kort 2
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@ Drikkevandsboring

Invindingsopland

Omrade med sesrlige
drikkevandsinteresser

Indsatsplan for drikkevand

D Kommunegraense

Klejtrup

Karakteristik

Oplandsby i den nordgstlige del af kommunen med positiv befolkningsudvikling. Byen ligger ned til en sg.
Hjemmeside - www.klejtrup-by.dk/

Borgerplan - Ja fra 2008. Planen er fokuseret pa gnsket om at prioritere trafikforholdene i byen.



Inske Service

En borger gnsker flere erhvervsgrunde i Klejtrup. - Skole (0.-6. klasse)
Der er ikke ansggt et specifikt areal. 2 omrader - Skolefritidsordning
undersgges: Et omrade pa 3,6 ha ved Skarupvej - Daginstitution
(A) og et omrade pa 5,6 ha ved Herredsvejen (B). - Musikefterskole
- Idreetshal og sportsbaner
Terraen - Medborgerhus
Erhvervsomrade ved Skarupvej (A): Terraenet sti- - Kirke
ger mod nord i szerdeleshed mod nordvest. - Aldreboliger
- Friplejehjem
Erhvervsomréde ved Herredsvejen (B): Terraenet - Dagligvarebutik og udvalgsvarebutikker.
stiger mod det nordvestlige hjgrne af omradet. - Bus til Viborg, Mgldrup og Hobro.
Befolkning
2007: 813
2017: 906
2032:1.047

Fra 2017 til 2032 forventes befolkningen at stige
med 141 indbyggere — en stigning pa 16 %

Grundsalg

Kommunen har solgt 1 erhvervsgrund de sidste 10 ar. Grunden blev solgt i 2016, den er beliggende ved
Industrivej ved Skarupvej og er 2.736 m?.

Kommunen har 10.200 m? erhvervsgrund til salg ved Industrivej ved Skarupvej, som saelges for 40 kr./m?.
Salgsprisen er lavere, end hvad kommunen kan kabe jorden til.

Kommunen har solgt 3 boliggrunde siden 2012. Der er 11 ledige grunde ved Komponisthgjen og 1 grund ved
Saparken. De koster mellem 200.000 - 320.000 kr.

Der er 1 grund til salg (privat). | 2017 er der handlet 10 boliger i Klejtrup. Derudover er der 13 boliger til salg
(13/9 2017).

Rummelighed
Der er udlagt 1 ha i kommuneplanen til erhvervsformal ved Industrivej som naevnt ovenfor. Derudover er der
udlagt boligomrader ved Herredsvejen/Viborgvej pa 6,6 ha og 2 ha vest for Sgve;j.

Bindinger

Drikkevandsinteresser: Omrade A ligger inden for indvindingsoplandet til Klejtrup Vandvaerk. Omradet ligger
meget teet p& vandveerkets boringer og delvist inden for 300 m zone omkring boringerne. Erhvervsomradet
ved Skarupvej ligger indenfor indsatsomradet til Klejtrup Vandveerks vandindvinding.

Dette er en potentiel pavirkningszone, hvor der opstar "tragteffekt”. Tragteffekten betyder, at forurening kan
blive trukket hen mod boringen meget hurtigt og eventuelt ende i drikkevandet. Boringsneert vil aktiviteter og
spild/uheld derfor kunne udgare en stor trussel for drikkevandet, fordi det er sa teet pa vandveerkets borin-
ger, at vandveerket ikke vil kunne na at reagere og afveerge en evt. forurening. Derfor bar der ikke etableres
erhvervsomrade boringsnzert, da det kan medfare gget fare for forurening af vandvaerkets boringer. | forhold
til de statslige vandplaner kan der ikke planleegges til erhvervsformal uden en seerlig redegerelse for, at der
ikke vil ske pavirkning af drikkevandsinteresser. Kommunen har vedtaget en indsatsplan, som beskriver, at
der som udgangspunkt ikke ma planlaegges nye erhvervsomrader inden for indvindingsoplandet.

Den vestlige halvdel af omrade B ligger pa kanten af et omrade med saerlige drikkevandsinteresser men ikke
indenfor et indsatsomrade. Det vurderes muligt at etablere et erhvervsomrade ved Herredsvejen og samidigt
tage hensyn til drikkevandsinteresser.

Arkaeologi: Omrade A ligger vest for Klejtrup Sg mellem de historiske landsbyer Skarup og Klejtrup. Syd for
omradet er der tidligere fundet gruber fra jernalderen. Inden for 500 m er der registreret 3 gravhgje, og de
tilknyttede bopladser er ikke fundet. Omradet skal pravegraves, inden det kan frigives til anlsegsarbejde.
Omrade B ligger pa sydvendt skrdnende terraen mellem Klejtrup Sg og Heerup Sg. Der er ikke tidligere
registreret arkaeologiske fund i omradet, og ved en prgvegravning af en del af omradet (udvidelse af eksi-
sterende virksomhed) blev der ikke fundet noget vaesentligt. Inden for en afstand pa 500 m er der registreret
1 gravhgj, hvor den tilknyttede boplads ikke er fundet. Omradet skal pregvegraves, inden det kan frigives til
anleegsarbejde.
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Skovbyggelinjer: @st for omrade B er en skovbyggelinje. Det bergrer ikke et eventuelt erhvervsomrade (se
kort 3).

Spildevand: Ingen seerlige forhold.

Signaturforklaring

D Forslag til erhvervsomrade
: Boligomrade udlagt i
kommuneplanen

. Skovbyggelinje

Kort 3

Kommuneplan 2017-2029
Veerdifuld landbrugsomrade: Begge omrader er veerdifuldt landbrugsomrade, hvor landbrugsinteresser som
udgangspunkt skal beskyttes.

Skovrejsningsomrade: Skovrejsning er gnsket i omrade A og i den vestlige halvdel af omrade B. Skovrejs-
ning er ugnsket pa den gstlige halvdel af omrade B.

Vurdering

Omradet ved Skarupvej (A) vurderes ikke egnet som erhvervsomrade pga. nzerhed til drikkevandsboringer
og hurtig forureningsfare til det dybere grundvandsmagasin ved evt. overfladespild.

Der er 10.200 m? kommunal erhvervsjord til salg i Klejtrup, og der er i de seneste 10 ar solgt 1 grund pa
2.736 m?i 2016.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er behov for mere erhvervsjord i Klejtrup.

Hvis der skal gives mulighed for at etablere erhverv, vurderes omrade B ved Herredsvejen bedst egnet. Her
ligger i forvejen en tamrer- og emballeringsvirksomhed (AN T@mrer ApS, Herredsvejen 205)

| detailplanleegningen skal der tages hensyn til samspillet mellem erhvervsomradet og det udlagte boligomra-
de i kommuneplanen (KLEJ.B4.04) f.eks. vha. miljgklasser og zonering af virksomhedstyper.

Anbefaling

Forvaltningen vurderer, at der ikke er behov for yderligere erhvervsjord i Klejtrup, ud over de 10.200 m?, som
kommunen ejer ved Industrivej. Hvis Byradet alligevel gnsker at etablere mere erhvervsjord i Klejtrup, bar
det ske ved Herredsvejen (omrade B).



Signaturforklaring

Forslag til boligomrade

Boligomrade udlagt i
kommuneplanen

Kystneerhedszone

Kystbagland

Fredet fortidsminde
(gravhgj)

Skovbyggelinjer

Dyrehold med
dyreenheder

Indsatsomrade

Lagstrup

Karakteristik
Oplandsby ca 10 km nordvest for Viborg med en positiv befolkningsudvikling.

Hjemmeside - Lagstrup Borgerforening har en hjemmeside http://www.8831borger.dk/

Borgerplan - Nej
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Repraesentanter fra Socialdemokratiet, Venstre og
Borgerforeningen gnsker at sikre stgrre byudvik-
lingsarealer til boligformal i Lagstrup.

(A) 3,2 ha nord for Hovedgaden

(B) 2 ha vest for Hjarbaekvej

(C) 3 ha gst for Hjarbeekvej

(D) 3,6 ha gst for Vordevej

(E) 8,2 ha gst for Villumhgj

(F) 18 ha gst for Skovlunden

Terreen

(A) Terreenet falder jeevnt mod nordgst mod Fisk-
beek A.

(B) Omradet er let kuperet og falder mod @st til
Hjarbaekvej, dog er der en lille bakke mod nord.
(C) Den sydlige del af omradet er forholdsvis plan.
Mod nord falder terreenet i to slugte.

(D) Omréadet falder jeevnt mod nord.

(E) Den nordlige del af omradet er fladt. Mod syd
stiger terreenet kraftigt mod Faegteborg Plantage.
(F) Omradet ligger hgijt og har terrsenfald mod
sydgst.

Befolkning

2007: 1.608

2017: 1.899

2032: 2.287

Fra 2017 til 2032 forventes indbyggertallet at stige
med 388 indbyggere — en stigning pa 20 %.

Grundsalg

Service

- Skole (0. - 9. kl.)

- Daginstitution og fritidsklub

- /Eldreboliger/plejehjem

- ldreetshal/aktivitetspark

- Detailhandel med dagligvarer og udvalgsvarer
- Busforbindelser til Viborg og Skive.

Kommunen har solgt 4 grunde i Lggstrup siden 2012. Kommunen har 2 grunde til salg henholdsvis pa Vil-

lumhgj (450.000 kr.) og Vordevej (500.00 kr.).

Der er desuden private, som seelger grunde i Lagstrup. 1. april 2017 var der 35 private grunde til salg og 42
grunde, der ikke er byggemodnede. Dvs. 77 private grunde til salg. Disse grunde seelges for ca. 425.000 -

485.000 kr.

| 2017 er der handlet 12 boliger i Lagstrup. Derudover er der 16 boliger til salg (14/9 2017).

Rummelighed

Der er p.t. mulighed for ca. 70 nye boliger inden for lokalplanlagte omrader (ved Vordevej og Skovlunden).
Ejer af arealet gst for Vordevej gnsker evt. at dele af lokalplan 318 aendres til teet-lav boligformal.

Der er desuden udlagt areal til yderligere ca. 45 boliger i kommuneplanen (rummelighed ved Hovedgaden,
st for omrade A). Forvaltningen er i dialog med lodsejere til arealer nord og syd for Hovedgaden vest om

evt. igangseetning af lokalplanlaegning. | alt er der sledes en rummelighed p& 115 boliger indenfor geeldende
planleegning. Ikke udnyttede arealer i kommuneplanen 2017-2029 er:

Syd for Hovedgaden: ca. 2 ha.
Nord for Hovedgaden: ca. 2,7 ha.

@st for Vordevej: ca. 4,1 ha (lokalplanlagt, men ikke byggemodnet).
Ved Skovlunden: ca. 3,5 ha (boligomrade under udbygning).



Bindinger

Kystneerhed: Som udgangspunkt skal byudvikling inden for kystneerhedszonen undgés. Her kan kun byud-
vikles, safremt der er en seerlig planlaagningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.
Omrade F ved Hovedgaden er uden for kystnzerhed til Hjarbaek fjord.

Omraderne nord for Hovedgaden (A), vest for Hjarbaekvej (B), gst for Hjarbaekvej (C), ast for Vordevej (D)
og omradet gst for Villumhgj (E) ligger i kystnaerhedszonen, hvor der kraeves en seerlig planmaessig begrun-
delse for at bebyggelse ikke kan ske andet sted. Omraderne er ikke synlige fra kysten. Der skal redegares
for den seerlige planmaessige eller funktionelle begrundelse og den visuelle pavirkning for at kunne byudvikle
indenfor kystnaerhedszonen.

Drikkevandsinteresser: Ingen vaesentlige. Der er szerlige drikkevandsinteresser i omradet gst for Skovliunden
(F), og omradet ligger yderst i det udpegede indsatsomrade i nordvestlige Viborg (nitratfglsomt indvindings-
omrade, NFI). Som udgangspunkt skal disse omrader holdes planlaegningsfri, men det konkrete omrade lig-
ger i kanten af drikkevandsomradet og vurderes ikke at udggre nogen hindring af betydning for udnyttelsen
af drikkevandsressourcer i omradet jf. indsatsplan Viborg Nord.

Omradet gst for Vordevej (D) ligger inden for indvindingsopland til Vorde Vandveerk. Vorde Vandveerk er et lil-
le B vandveerk, og det kan derfor ikke forventes at fa flere ejendomme tilsluttet. Det forventes pa sigt nedlagt,
og forbrugerne skal forsynes fra Viborg Vand. Det vurderes muligt at bygge boliger inden for omradet.

Gravhgije: Der er en fredet gravhgj i omrade F med en beskyttelseszone omkring. | omrade E er en del af det
sydlige areal omfattet af beskyttelseszonen af en gravhgj gst for omradet.

Skovbyggelinjer/fredskov: Omrade A, E og F er omfattet af 300 m skovbyggelinje.
Feegteborg Plantage er fredskov. Ved lokalplanlszegningen kan kommunen sgge om at reducere skovbygge-
linjen, s& byggeri kan placeres ind til vejledende 40 m fra skoven.

Arkeeologi:

Nord for Hovedgaden (A)

Omradet ligger som vestvendt skraning mod Fiskbaek By og A. Omrédet er ikke undersggt for arkeeologi. Der
er starst risiko for forhistorisk bebyggelse i den gstlige del af omradet. Erhvervsomradet vest for er under-
segt for bebyggelse fra bronzealderen. Nord for omradet er der 5 gravhgje, hvoraf 3 er fredet. En lille del

af beskyttelseszonen fra den sydlige gravhgj tangerer omradet. Omradet skal prgvegraves, inden det kan
frigives til anlaegsarbejde.

Ved Hjarbaekvej (B) og (C)

Omraderne ligger pa et hgjdedrag, der skraner mod nordvest ud mod kuperet terreen mod Hjarbaek Fjord.
Syd for omradet er der fundet bebyggelse fra aldre jernalder. Nordgst for omradet er der udgravet starre
bebyggelse fra yngre bronzealder og eeldre jernalder ved Vordevej. Omradet skal prgvegraves, inden det
kan frigives til anleegsarbejde.

@st for Vordevej (D)

Omradet ligger pa den nordlige del af et hgjdedrag ud mod et mere kuperet terreen mod Hjarbaek Fjord. Der
er kendskab til omfattende bebyggelse fra yngre bronzealder og aeldre jernalder vest for omradet (ved Alber-
tevej). Efter udgravning har det dog veeret muligt at realisere byggemodning af dette omrade. Der vurderes
at veere tilsvarende risiko i omrade D. Inden for 500 m er der tidligere registreret flere gravhgje bl.a. omkring
Villumbjerggard sydgst for omradet. Omradet skal pravegraves, inden det kan frigives til anleegsarbejde.

@st for Villumhgj (E)

Omradet ligger pa den nordgstlige del af et hgjdedrag ud mod mere kuperet terreen mod Hjarbaek Fjord. Ter-
reenet er oplagt som bosaetning for forhistorisk bebyggelse, men der blev ikke fundet noget ved pragvegrav-
ning umiddelbart nord for omradet ved solvarmeanleeg. Der er tidligere registreret over 20 gravhgje inden for
500 m af omradet og de tilknyttede bopladser er endnu ikke fundet. Museet vurderer, at der kan veere fund

i omradet, men at det ikke er urealistisk dyrt at udgrave. Der er 2 fredede gravhgje med beskyttelseszone i
den sydlige del af omradet. Omradet skal pravegraves, inden det kan frigives til anleegsarbejde.

@st for Skovlunden (F)

Omradet skraner jeevnt mod sydvest. Omradet ligger indenfor et areal, der er udpeget som kulturarv af
international betydning (bronzealder). Ved byggemodning af omradet vest for er der fundet omfattende
anlaegsspor fra bronzealderen (to enestdende gardsanleeg samt aktivitetsspor og et omfattende kompleks af
ild-/kogegruber). Her blev ogséa fundet spor efter bebyggelse fra sen yngre romersk jernalder/tidlig germansk
jernalder. Bebyggelsen kan straekke sig ind i omradet. Langs leehegn pa gstsiden af omradet er der fundet
mange skar og aktivitetsspor.
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| den sydlige del af omradet er der en fredet gravhgj, og en sterre del af arealet er omfattet af beskyttelses-
zonen for denne. @st for omradet ligger der ogsa en gravhgj med en beskyttelseszone, der streekker sig ind
i omradet. Der er endvidere en overplgjet gravhgj midt i omradet. Museet vurderer pa baggrund af de mange
arkeeologiske fund, at der er meget stor risiko for forekomst af veesentlige fortidsminder. Museet har indstillet
omradet til Nationalmuseet som forskningsomrade for bronzealder i Viborg Kommune. Omradet skal prgve-
graves, inden det kan frigives til anlsegsarbejde.

Spildevand: Der forventes normale muligheder for spildevandskloakering. Overfladevand forventes at skulle
nedsives og spildevand ledes til kloak. Dog er der begraenset kapacitet i de nuveerende ledninger ved Kgl-
senvej, hvilket kan bergre omradet gst for Villumhgj (E).

Beskyttede jord- og stendiger: Der er beskyttede jord- og stendiger pa vestlig og gstlig side af omradet gst
for Vordevej (D).

Kommuneplan 2017-2029
Bevaringsveerdigt landskab: Omraderne nord for Hovedgaden (A), vest for Hjarbaekvej (B), gst for Hjar-
beekvej (C) og gst for Vordevej (D) er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab i kommuneplanen.

@kologiske forbindelser: Ingen af omraderne er omfattet af gkologiske forbindelseslinjer. Omrade A og F
tangerer zoner, der er udpeget som gkologiske forbindelseslinjer.

Veerdifuldt landbrugsomrade: Alle omrader er vaerdifuldt landbrugsomrade, hvor landbrugsinteresser som
udgangspunkt skal beskyttes.

Landbrug: Byudvikling af omrade D og F kan pavirke landbrug med dyrehold over 75 enheder.

Kelsenvej 23 har kvaegbrug pa 164 dyreenheder. Der er en konsekvenszone pa 234,2 meter i forhold til lugt
fra landbrug. Dette bergrer omrade D, men tangerer kun omrade E. Badde omrade D og E er ejet af kveeg-
bruget pa Kalsenvej 23. Byudvikling i omrade E vil ikke begraense landbrugets udviklingsmuligheder, da der
allerede er byzone teettere pa landbruget ved Ladehgijve;j.

Vurdering

Hvis der skal udlaegges nye arealer til byudvikling i Lagstrup vejer hensyn til kystnaerhedszonen tungt i
forhold til omrade A, B, C og D. | omrade F er der meget veesentlige arkaeologiske interesser (bronzealder)
samt hensyn til en fredet gravhgj. Forvaltningen peger derfor pa omrade E som bedst egnet udviklingsomra-
de.

| Legstrup forventes en befolkningsudvikling pa ca. 20 % (388 indbyggere) frem til 2032. Dette giver behov
for ca. 184 boliger. Der er i dag 70 grunde til salg privat og 2 kommunalt. Samtidig er der plads til ca. 45 boli-
ger indenfor allerede kommuneplanlagte omrader ved Hovedgadens vestlige del. Forvaltningen vurderer, at
der er behov for ca. 4-6 ha yderligere til boligformal. Omrade E (st for Villumhgj) udger 8,2 ha, hvoraf den
sydlige del bgr friholdes som afstand til skoven.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at omrade E gst for Villumhgj udleegges som boligomrade i kommuneplanen, og de
gvrige omrader bevares som perspektivomrader. Safremt der opstar yderligere behov, kan der ved den kom-
mende revision af kommuneplanen om 4 ar optages yderligere arealer f.eks. omrade A, B og C. | sa tilfzelde
skal der redeggares for placering inden for kystngerhedszonen herunder, at der ikke er andre muligheder for
byudvikling.
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| Signaturforklaring

: Forslag til boligomrade

: Boligomrade udlagt i
kommuneplanen

: Veerdifuldt kulturmiljg

:l Indvindingsopland

D Fredet allé

Mgaldrup

Karakteristik

Oplandsby i den nordveslige del af kommunen med en positiv befolkningsudvikling.

Hjemmeside - Mgldrup borgerforening har en hjemmeside http://moeldrupborgerforening.dk/

Borgerplan - Ja, udarbejdet i 2006.

15



16

@nske Service

Mgldrup Borgerforening har foreslaet at udleegge - Skole (0. - 9. klasse)
et nyt boligomrade vest for Mgldrup (6,4 ha) i ste- - Daginstitution
det for omradet syd for byen. - Skolefritidsordning

- Plejehjem og eeldreboliger
Terraen - Idreetshal og sportsanleeg
Fladt falder lidt mod @st - Kro

- Udvalgsvarehandel samt dagligvareforretninger.

Befolkning - Der er bus til Klejtrup, Viborg, Hobro og Alestrup.

2007: 1.270

2017: 1.300

2032: 1.383

Fra 2017 til 2032 forventes indbyggertallet at stige
med 83 indbyggere — en stigning pa 6 %

Grundsalg

Kommunen har solgt 4 boliggrunde siden 2012, hvoraf 2 af grundene er solgt i 2017.

Desuden har kommunen 10 grunde ved Bag Hgjen og 2 grunde ved Rugvaenget til salg. De koster mellem
220.000 - 300.000 kr.

Herudover saelger kommunen 71.000 m? erhvervsgrund i Erhvervsparken til 40 kr./pr m2,

| 2017 er der handlet 10 boliger i Mgldrup. Derudover er der pt. (d. 14/9 2017) 16 boliger til salg i byen.

Rummelighed
| kommuneplanen 2017-2029 er der udlagt ca. 6 ha syd for Bag Hgjen, svarende til ca. 60 boliger i planperi-
oden.

Bindinger

Drikkevandsinteresser: Et indvindingsopland fra Bjerregrav Vandveerk tangerer omradet mod gst. Da det er
den yderste zone af indvindingsoplandet, vurderes det uden betydning i forhold til at etablere boliger i omra-
det.

Arkaeologi: Omrédet er beliggende pa tidligere hedeslette mellem Simested og Skals A. Der er ikke tidlige-
re registreret arkaeologiske fund i omradet. Der er dog inden for en afstand pa 500 m 1 gravhgj, hvor den
tilknyttede boplads ikke er fundet. Omradet skal prgvegraves, inden det kan frigives til anlaegsarbejde.

Fredede omrader: Fredet allé mellem Tostrup og Mgldrup langs nordsiden af omradet (Vestergade).

Spildevand: Der er generelt gode nedsivningsforhold i Mgldrup. Sydvest for omradet er der ved at blive etab-
leret et stgrre regnvandsbassin i forbindelse med byfornyelse.

Kommuneplan 2017-2029
Veerdifuldt kulturmiljg : Mgldrup by er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg i kommuneplanen (Stationsbyen
Mgldrup).

Veerdifuldt landbrugsomrade: Omradet er vaerdifuldt landbrugsomrade, hvor landbrugsinteresser som ud-
gangspunkt skal beskyttes.

Vurdering

Der er ingen bindinger, som forhindrer udlsegningen af omradet. Med en forventet befolkningsudvikling pa

6 % vurderer forvaltningen, at der er behov for nye boligomrader i Mgldrup i sterrelsesorden ca. 40 boliger
frem til 2032. Arealet syd for Mgldrup ved Bag Hajen (M@LD.B4.04) har plads til ca. 60 boliger, det er sale-
des et spgrgsmal om at prioritere mellem de to omrader.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler at Mgldrup Borgerforenings forslag imgdekommes, sa det prioriteres at bygge nye
boliger ved Vestergade/Elmegade far omradet syd for Mgldrup (Bag Hajen). Det bar bemaerkes, at Viborg
Kommune allerede ejer halvdelen af det udlagte boligomrade syd for Bag Hajen.



