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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag andres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 504 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden 13. september til den 8. november 2018.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den 8.
november 2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Der er et konkret gnske om at etablere en dagligvarebutik pa Hamlen
2a i Viborg. Med denne lokalplan gives der mulighed for at udvide den
fysiske afgreensning af det eksisterende bydelscenter ved Asmild Cen-
tervej i Viborgs gstlige bydel.

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at udvide bydelscentret i Spangsdal i Viborgs gstlige
bydel med Hamlen 2a.

Med lokalplanen sikres en starre fleksibilitet i forhold til placeringsmulig-
hederne for butikker inden for det samlede bydelscenter.

Formal

Lokalplanen har til formal at sikre, at omradet kan anvendes til bydels-
center, herunder mulighed for at etablere op til 2.000 m2 bruttoetage-
areal til butiksformal.

Lokalplanen sikrer, at omradet skal fremstad med grgnne forarealer mod
Randersvej, sdledes at der skabes en sammenhaeng med omradet syd
for Randersvej. P4 samme made skal bebyggelsen inden for lokalplan-
omradet etableres med et facadeudtryk og i materialer, der svarer til det
eksisterende bydelscenter, séledes at omradet fremstar som en helhed.

Omradet vejbetjenes fra Hamlen, hvorfra der sikres adgang til et starre
samlet parkeringsareal. Herudover sikres der en cykelstiadgang til om-
radet fra cykelstien langs den nordlige side af Randersve;j.

Sidelgbende med lokalplan nr. 504 og kommuneplantilleeg nr. 23 er der
udarbejdet et tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 433, som indeholder aendringer
af det samlede bruttoareal til butiksformal i delomrade | og II, heraf en
reduktion af butiksarealet inden for delomrade II.
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v B. EKSISTERENDE FORHOLD

Hamlen 2a, hvor der i dag er
etableret en tamrervirksom-
hed.

Eksisterende vej Hamlen og
cykelsti.

Cykelsti mellem Randersvej
og Hamlen.

Cykelsti og kryds mellem
Hamlen og Houlkeerve;j.

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses mod nord af Hamlen og mod vest af Houlkaervej.
Mod syd er omradet afgreenset af Randersvej og mod @st greenser om-
radet op til et eksisterende erhvervsomrade.

Nord og vest for omradet ligger eksisterende boligomrader, mens omra-
det syd for omfatter det eksisterende bydelscenter ved Randersvej og
Asmild Centervej.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 6.300 mz.

Lokalplanen omfatter eiendommen Hamlen 2A, matrikelnummer 10ce,
Gl. Asmild By, Asmild, samt en mindre del af matrikelnummer10gg, Gl.
Asmild By, Asmild.

Omradet anvendes i dag til mindre erhverv i form af en temrervirksom-
hed, mens matrikelnummer 10gg, Gl. Asmild By, Asmild er et ubebyg-
get grgnt areal, som er ejet af Viborg Kommune.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er stort set fladt og fremstar med grenne, ubebyg-
gede forarealer mod Randersvej og Houlkaervej.

Bebyggelse og anlag

| omradet ligger en eksisterende virksomhed med et antal stgrre og
mindre bygninger med tilhgrende oplag.

Bebyggelsen inden for omradet er af meget forskellig karakter og for-
ventes nedrevet i forbindelse med en gennemfgrelse af byggemulighe-
derne i denne lokalplan.

Trafik

Omradet vejforsynes i dag via en enkelt overkarsel fra Hamlen, og er
generelt velbeliggende i forhold til det overordnede vejnet.

De eksisterende veje, der omkranser omradet, er kommunale veje, og i
krydsningen mellem de overordnede veje er der etableret rundkarsler,
som skal sikre god trafikafvikling, bl.a. pA Randersvej, der er indfalds-
vej.

Der er en dobbeltrettet cykelsti langs Randersvej og Houlkaervej, samt
pa nordsiden af Hamlen, hvilket sikrer en god trafikal tilgaengelighed til
omradet for cyklister.
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Dagligvarebutik

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til centerformal i form af bydelscenter,
hvor der bl.a. kan etableres butikker, der forhandler dagligvarer og ud-
salgsvarer.

Inden for omradet mé& det samlede maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal ikke overstige 2.000 m2, og det maksimale bruttoetageareal til
butiksformal for den enkelte butik, ma ikke overstige 2.000 mz2 for bade
dagligvarer og udvalgsvarer.

Disponering og bebyggelse

Lokalplanen fastleegger at bebyggelsen skal placeres laengst mod gst
med et adgangs-, parkerings- og faerdselsareal mod de omgivende
veje. Bebyggelse skal placeres inden for det udlagte byggefelt, dog ma
mindre bygninger, som eksempelvis kundevognskur og lign. placeres
inden for parkeringsarealet.

Bebyggelsen ma etableres i op til 2 etager med en hgjde pa maks. 8,5
meter, og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte
ejendom.

Bebyggelsen skal udfgres i tegl i mgrke, radlige nuancer, dog ma op til
25% af facaderne og mindre bygninger opfgres i andre materialer. Des-
uden skal der etableres vinduer svarende til mindst 20% af facaden
mod Randersvej. Derved sikres det, at bebyggelsen kommer til at frem-
std med en visuel sammenhaeng til bebyggelsen inden for det eksiste-
rende bydelscenter syd for Randersvej.

Mod Houlkeervej skal facader med en leengde pa over 30 meter etable-
res, sa der sker en visuel opdeling af facaden. Dette kan eksempelvis
gares ved hjeelp af begrgnning, materialeskift, reliefvirkning i murveer-
ket, frem-/tilbagerykning af facadeelementer eller lign.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vejforsynes fra Hamlen via to overkarsler, hvoraf
den gstligste alene anvendes i forbindelse med varelevering. Herudover
etableres der en cykelstiadgang til omradet fra cykelstien langs den
nordlige side af Randersvej.

Parkeringsarealerne placeres umiddelbart vest for bebyggelsen og der
fastleegges et minimum parkeringskrav svarende til Viborg Kommunes
generelle normer.

| forbindelse med lokalplanen er der desuden udarbejdet et trafiknotat
med henblik p& at belyse de trafikale forhold i omradet.

| undersggelsen er der taget udgangspunkt i teellinger af trafikken pa de
omgivende veje, herunder Randersvej, Houlkaervej og Hamlen. Ud fra
disse tal og vejenes karakter er der foretaget en vurdering af streeknin-
gernes restkapacitet. Resultaterne viser, at de omkringliggende vej-
streekninger generelt har en god restkapacitet.

Yderligere er der foretaget en vurdering af kapaciteten pa baggrund af
registrerede hastigheder i forhold til de tilladte hastigheder pa de omgi-
vende vejstreekninger. Gennemsnitshastigheden i forhold til hastigheds-
begraensningen giver ligeledes en indikation af trafikafviklingen pa
streekningen. For streekninger hvor der er store problemer med afvikling
af trafikken pa grund af treengsel, er gennemsnitshastigheden generelt
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lav, mens der pa streekninger med mindre trafik, generelt kan kgres den
tilladte hastighed, i en stor del af tiden.

Pa baggrund af registreringerne kan det konkluderes, at hastigheden
generelt er lige omkring hastighedsbegraensningen og dette indikerer
saledes, at der er tilstreekkelig kapacitet pa vejene.

| trafiknotatet er der taget udgangspunkt i, at der inden for planomradet
opfares en dagligvarebutik med ca. 87 parkeringspladser. Butikken far
leveret varer én gang dagligt, og herudover vil der enkelte hverdage
yderligere blive afthentet erhvervsaffald.

Ind- og udkarsel fra omradet dimensioneres efter et saettevognstog,
som forudsaettes at kagre ind af den gstligste adgang, og ud af den vest-
lige adgang. Kundetrafik benytter udelukkende den vestlige adgang til
ind- og udkarsel. Vareindlevering kommer til at forega i projektomradets
nordgstligste hjgrne, ud for lastbilindkgrslen. Derved sikres, at lastbilen
udelukkende skal bakke i et omrade, som ikke anvendes af kunder til
butikken. Dermed separeres de blgde trafikanter fra lastbilens mangv-
reomrade.

Fra den vestlige ind- og udkgrsel til butikken er der ca. 45 meter til kryd-
set Houlkaervej/Hamlen. Pa denne streekning ligger ogsa Svinglens ud-
karsel til Hamlen, som er placeret ca. 30 meter fra krydset Houlkaer-
vej/Hamlen. Med en afstand pa ca. 30 meter er der plads til 4-5 biler,
som holder og venter pa at komme ud pa Houlkzervej uden at overkgrs-
len fra Svinglen blokeres.

Pa baggrund af den mertrafik som butikken forventes at generere samt
vurderingen af restkapacitet pa det eksisterende vejnet, vurderes det, at
det omkringliggende vejnet vil kunne afvikle den begreensede mertrafik
uden behov for yderligere foranstaltninger.

Ubebyggede arealer

Langs Randersvej udlaegges der et grgnt forareal, som skal henligge
som graesareal evt. med enkeltstdende buske og/eller traeer.

Der ma ikke etableres bebyggelse, parkering eller belaegning (med und-
tagelse af eventuelle tvaergaende stier og lign.) inden for det gregnne fo-
rareal, dog kan der etableres skiltning i form af etablering af en pylon.

For at sikre at omradet fremstar preesentabelt, ma udendgrs oplag kun
etableres i indhegnede og afskeermede varegarde og oplagspladser. |
forbindelse med butikkens indgang ma der etablere areal til udstilling af
varer. Der ma ikke etableres udstilling inden for det grgnne forareal.

Hegn i naboskel mé& kun etableres som levende hegn. Hegn langs vej-
skel kun ma etableres som levende hegn og skal holdes p& egen grund
- dog ma der langs Hamlen etableres stgjafskaermning i form af faste
hegn.

Levende hegn kan suppleres af tradhegn med en hgjde pa hgijst 1,2
meter, men skal placeres bag de levende hegn.

Stgjforhold

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et stgjnotat til belysning
af de stgjmaessige konsekvenser ved etablering af en dagligvarebutik.

| stgjundersggelsen er der udvalgt 6 referencepunkter som alle ligger
ved boligerne hhv. nord for Hamlen og vest for Houlkaervej, og som vur-
deres at repraesentere de mest stgjbelastede punkter i omgivelserne.
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Punkterne er placeret pa udendgrs opholdsareal og stgjniveauet er reg-
netil,5 m over terreen.

Stajnotatet viser, at butikken vil kunne overholde de vejledende vilkar,
safremt der etableres stgjhegn langs Hamlen i en hgjde pa op til 2,5
meter og at selve varehandteringen foregar inddeekket, via en portsluse
eller lign. Stgjafskeermning skal ogsa placeres pa egen grund.

13
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lllustration af hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set fra
syd.

at

iR

lllustration af hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set fra
nordvest.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af grundvandet
Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser inden for omradet.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anlseg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIB@. E1.01 - centerer-
hverv i Kommuneplan 2017-2029 som udleegger omradet til lettere er-
hverv.

For rammeomrédet geelder fglgende seerbestemmelse:

"Ved planlaegning for ny detailhandel med seerlig pladskreevende varer
skal det sikres, at adgang til alle ejendomme i rammeomradet sker fra
Randersvej via intern fordelingsvej. Endvidere skal det sikres, at der
etableres en ubrudt stgjafskeermning med beplantning langs rammeom-
radets afgreensning mod Hamlen for ejendomme med mulighed for de-
tailhandel med seerlig pladskreevende varer.”

Herudover er omradet omfattet af detailhandelsramme VIB@.D3.1, som
udleegger omradet til suppleringsomrade, hvor der kan etableres detail-
handel med butikker, der alene forhandler til seerlig pladskreevende va-
rer.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
6. Bymidter og centrale byomrader
8. Planleegning langs byernes indfaldsveje
11. Erhvervsomrader

2  Detailhandel og butiksomrader
Omradet er omfattet af retningslinje 2, hvor omradet er udlagt til
suppleringsomrade med seerlig pladskreevende varer
(VIB@.D3.1).

Der er mulighed for 15.000 m2 detailhandel med seerlig plads-
kreevende varer i suppleringsomradet.
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3 Veje og gvrig infrastruktur

Omradet er omgivet af stiforbindelser, der er en del af kommu-
nens overordnede stinet.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar anvendelsen af omradet, samt retningslinjerne
vedr. detailhandel.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplantilleegget omfatter to separate omrader, hhv. et gstligt
omrade beliggende op mod Asmild Mark, samt et vestligt omrade, som
er sammenfaldende med det aktuelle lokalplanomréde.

Med kommuneplantilleegget eendres den fysiske afgraensning mellem
de eksisterende rammeomrader VIB@.C1.03 og VIBZ.E1.01, saledes at
bydelscenteret kommer til at omfatte det aktuelle lokalplanomrade. Ved
justering af rammeomradernes afgraensning, udleegges 2 nye ramme-
omrader: VIB@.C1.03 _T23 og VIBZ.E1.01_T23.

De nye rammeomrader VIB@.C1.03 _T23 og VIB@.E1.01_T23 har
samme rammebestemmelser som de tidligere rammeomrader
VIB@.C1.03 og VIBZ.E1.01.

Herudover gendres detailhandelsrammen VIB@.D2.3 til at omfatte
samme omrade som VIB@.C1.03_T23, og detailhandelsrammen
VIB@.D3.1 a&endres saledes, at rammeomradet udvides op til Asmild
Mark. De nye rammeomrader bensevnes hhv. VIB@.D2.3_T23 og
VIB@.D3.1_T23.

Der eendres ikke pa det samlede maksimale bruttoetageareal til butiks-
formal inden for omraderne.

Forslag til tilleeg nr. 23 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Fordebat

Kommuneplantilliegget medfgrer en stgrre aendring af kommunepla-
nens rammebestemmelser. Byradet har derfor fra den 19. april til den 2.
maj 2018 indkaldt ideer og forslag til planleegningen.

Viborg Kommune modtog 14 hgringssvar

Hgringssvarene omhandlede generelt tre overordnede emner:
e Detailhandelsrammer og mulighed for placering af butikker.
¢ Risiko for stgjpavirkning.

o Trafikafvikling, seerligt i forbindelse med udvidelsen af bydels-
centret.

Med kommuneplantilleegget muliggeres der ikke yderligere bruttoetage-
areal til butiksformal inden for detailhandelsomraderne, men alene en
fysisk udvidelse af placeringsmulighederne for butikker.

| forhold til risiko for stgjpavirkning vil virksomheder, som etablerer sig
inden for de pageeldende omrader, skulle overholde de vejledende
graenseveerdier for virksomhedsstgj i forhold til naboomrader. | forbin-

16



Forslag til lokalplan nr. 504

REDEGYRELSE

delse med lokalplanlzegning af omraderne, stilles der vilkar for etable-
ring af virksomheder, saledes at det sikres, at stgjgreenserne kan over-
holdes.

Kommuneplanen tager ikke i sig selv stilling til trafikafviklingen for omra-
det, men de konkrete forhold belyses naermere i forbindelse med lokal-
planlaegningen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 381 "Erhvervsomrade ved Ran-
dersvej i Viborg”.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 504, ophaeves lokalplan
nr. 381 for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Falgende radighedsservitutter er ikke aktuelle og bar aflyses:

09.08.1994 Dok. om feerdselsret mv.
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 10ce.

Servitutten omhandler faerdselsret for matr.nr. 10ce over matr.nr. 10gq.
Matrikel nr. 10gq er i dag sammenlagt med matr.nr. 10ce og eksisterer
ikke leengere.

Herudover er der i lokalplanomradet tinglyst en fiernvarmeledning med
en beskyttelseszone pa 4 meter omkring ledningen, hvor der skal veere
fri adgang, ikke ma beplantes m.v.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 2.000 m2 brut-
toetageareal til butiksformal i form af dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker. inkl. eksisterende butikker. Der er ved lokalplanens udarbejdelse
ikke registreret detailhandel inden for lokalplanomradet, sa lokalplanen
giver mulighed for, at der kan etableres 2.000 m2 ny detailhandel.

Den enkelte dagligvarebutik og udvalgsvarebutik méa ikke veere starre
end 2.000 m2.
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Omradet er beliggende i umiddelbar tilknytning til det eksisterende by-
delscenter syd for Randersvej, og ligger centralt placeret ved det over-
ordnede vejnet, hvor Randersvej er indfaldsvej til Viborg, og Houlkaervej
og Tapdrupvej er en del af det overordnede vejnet. Udvidelsen af by-
delscenteret kan vejforsynes fra Hamlen via den eksisterende forbin-
delse til Houlkeervej, hvor der ogsa er trafiksikker adgang for fodgeen-
gere og cyklister via stier under rundkgrslen. Herudover etableres der
en cykelstiadgang til omradet fra cykelstien langs den nordlige side af
Randersve,j.

For at sikre en visuel sammenhaeng mellem bebyggelsen inden for lo-
kalplanomradet og den eksisterende centerbebyggelse syd for Ran-
dersvej, fastleegger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens ud-
seende, der er tilsvarende de bestemmelser, som gaelder for den eksi-
sterende bebyggelse i bydelscenteret. P4 denne made sikres det, at be-
byggelsen pa hver side af Randersvej far et ensartet udtryk.

Lokalplanens muligheder for butikker vil ikke pavirke eksisterende op-
holdsarealer i omradet, og med lokalplanen sikres der tilstreekkeligt
areal til parkering inden for omradet, saledes at de omkringliggende
omrader ikke pavirkes af anvendelsens parkeringsbehov.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-3. Miljgklasserne
er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planleegning for erhverv i miljgklasse 1-3 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 50 m til forureningsfglsomme anvendelser.

| dette omrade er der en mindre afstand mellem planomradet og bolig-
omrédet nord for Hamlen. | dette konkrete tilfeelde er der tale om et ek-
sisterende udbygget erhvervsomrade som omdannes til centerformal,
og der vil med lokalplanen ikke muligggres hgjere miljgklasser end der i
dag er muliggjort i omradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at varegarde skal afskaer-
mes, sa vareindlevering ikke medfarer stgjgener. Yderligere gives der
med lokalplanen mulighed for, at der kan etableres stgjafskaermning
mod Hamlen, sa det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaer-
dier kan overholdes.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vands A/S forsyningsomrade, og skal forsynes
herfra.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarme forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er p.t. separatkloakeret.
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I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Antenneanleeg

Der kan etableres antennemaster og lignende i omradet til centerer-
hverv.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord
Lokalplanomradet ligger i byzone.
Alle arealer er udtaget af omradeklassificeringen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 8§ 49-50 eller lov om
private feellesveje 88 62-63.
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F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
gene er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10, litra 2. Planforslagene pavir-
ker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Ifglge § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i
forhold til den geeldende planleegning kun miljgvurderes, hvis de m& an-
tages at kunne f& en veesentlig indvirkning pa miljaet.

Da planforslagene alene omfatter aendringer i den fysiske afgreensning
af enkelte kommuneplanrammerne samt lokalplanlaegning for en enkelt
ejendom til centerformal, vurderes det, at planforslagene omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger veesentligt fra omkringlig-
gende bebyggelse

- Der er ingen beskyttet natur i omradet

- Omradet kan vejforsynes hensigtsmaessigt via det eksisterende
vejnet, og planlaegningen medfarer ikke en vaesentlig pavirk-
ning af trafiksikkerheden.

- Stagjgener forebygges gennem krav om afskaermning.
Lokalplanen sikrer stgjafskeermning mod omkringliggende
bebyggelse. Lokalplanen sikrer, at der kun ma etableres
detailhandel (dagligvarebutik) i miljgklasse 1-3.

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-

jevurdering offentliggeres sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentligggrelsen.
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Forslag til lokalplan nr. 504 BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 504 FOR ET BYDELSCENTER VED
HAMLEN | VIBORG @ST

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere a&ndringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal
at udlaegge omradet som en del af det eksisterende bydelscenter,

at sikre at ny bebyggelse arkitektonisk tilpasses butiksbebyggelsen
syd for Randersvej og

at udlaegge grent forareal mod Randersve;.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 10ce og del af matri-
kelnummer 10gg begge GI. Asmild By, Asmild, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. maj 2018 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

83 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet mé& kun anvendes til centeromrade i form af by-
delscenter med mulighed for etablering af eksempelvis butikker,
liberale erhverv, almen service, restauranter, forlystelse og min-
dre fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikker og lign.

Funktioner ma etableres i miljgklasse 1-31.

3.2 Der ma hgjst etableres i alt 2.000 m2 bruttoetageareal til detail-
handel inkl. eksisterende detailhandel?.

Bruttoetagearealet? for den enkelte dagligvarebutik ma ikke over-
stige 2.000 mz2.

Bruttoetagearealet for den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke over-
stige 2.000 mz2.

1 Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er som udgangspunkt miljgklasse
1-3.

2 Der er pt. registreret 0 m2 eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etable-
res 2.000 m2 ny detailhandel.

3 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til bu-
tiksformal, herunder salgsarealer, lagre, overdeekkede varegarde, interne adgangs-
arealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglementet. Keeldre,
der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgi-
vende terraen. Ved beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik
fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, &bne overdaeknin-
ger og lignende kun den del af arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige
etageareal jf. BR2018, § 455, stk. 4, nr. 3.
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3.3 Der ma ikke etableres nogen form for boliger i lokalplanomradet.

§4 UDSTYKNING

4.1 Grunde skal have et areal pa mindst 1.500 mz.

4.2 Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan ud-
stykkes med mindre grundstgarrelser, dog mindst sa grunden sva-
rer til anleeggets sokkelflade + 1 m herom.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske via to overkgrsler fra
Hamlen som vist p& kortbilag 2.

Adgang til varegard, vareindlevering og oplagring skal ske fra den
astligste overkarsel.

Der skal etableres stier/fodgaengerzoner foran syd- og vestvendte
facader med indgange til butikker, restauranter, forlystelse og li-
berale erhverv.

Fodgaengerzoner og interne stier pa parkeringspladser skal etab-
leres med en bredde p& mindst 2 m. Dog ma stiffodgeengerzone
foran sydvendte facader etableres med en bredde pa ned til 1 m.

Stier
5.2 Der udlzegges areal til sti a-a placeret som vist pa kortbilag 2.

Sti a-a udleegges i en bredde af 3 m og med en 1 m rabat pa hver
side. Stien udleegges med fast belaegning.

Parkering

5.3 Parkeringsarealer skal placeres inden for det udlagte til adgangs-,
parkerings- og feerdselsareal, som vist pa kortbilag 2.

5.4  Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Hamlen som vist pa
kortbilag 2.

5.5 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved liberale erhverv, servicevirksomhed og lign.: 1 p-plads pr.
50 m? bruttoetageareal

- Ved dagligvarehandel: 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)

- Ved udvalgsvarehandel: 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)

- Ved restaurant: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.

Ved gvrige funktioner skal der etableres parkeringspladser i hen-
hold til den i kommuneplanen geeldende parkeringsnorm.

5.6 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
x5 m.

5.7 Der skal etableres cykelparkering — mindst:

- 1 plads pr. 3 ansatte
- 1 plads pr. 100 m2 bruttoetageareal ekskl. lagerareal.
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5.8

§6
6.1

6.2

§7

7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Belysning

Belysning af parkeringsarealer ma kun etableres ved opstilling af
armaturer med en lyspunktshgjde pa max. 5,0 m malt fra terreen-
niveau.

TERRANREGULERING

Ved byggemodning af omradet kan terrsenet reguleres, sa mindre
lavninger og forhgjninger kan udjeevnes og tilpasses det omkring-
liggende terraen.

Terraenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemodnet ter-
reen indtil 1 m fra skel.

Der ma ikke ske veesentlig terraenregulering inden for det grgnne
forareal mod Randersvej.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50 %.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen.

Bygningshgijde pa garager, mindre bygninger mv. uden for bygge-
feltet jf. § 7.6 ma ikke overstige 4,0 m malt fra terraen.

Tekniske anlaeg, antennemaster og skorstene og lignende, der er
ngdvendiggjort af en bygnings funktion, kan opfgres med en
hgjde pa op til 14 m.

@vrige tekniske anleeg pa tage ma dog kun etableres med en
hgjde, sa den samlede bygningshgijde ikke overstiger 8,5 meter.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma kun placeres inden for det byggefelt, der er vist
pa kortbilag 2.

Mod parkeringsareal kan byggefeltet overskrides med op til 1,5 m
ved indgangspartier.

Mindre bygninger, sdsom eksempelvis overdaekninger, cykel-
skure, affaldsskure, kundevognskur, teknikbygninger, tekniske
anleeg sdsom kglekompressorer og lign. ma opfares uden for
byggefeltet, dog ikke inden for det udlagte grgnne forareal samt
oversigtsarealer ved veijtilslutninger.

Indgangspartier skal placeres mod arealer udlagt til adgang, par-
kering og varelevering.

Generelt

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter samt stationaere telte ma ikke etableres
i omradet.
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§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur) i mgrke
rgdlige nuancer.

Op til 25 % af de udvendige bygningssider kan fremsta i tree, be-
ton, granit, opheengte/monterede facadematerialer / bekleedninger
som skaermtegl, plademateriale (herunder metalplader), eternitbe-
kleedning og lignende samt som pudsede facader (puds-syste-
mer).

8.2 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree,
glas eller metal.

8.3 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder og lignende
kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.1.

8.4 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader og tagflader.

8.5 Der skal etableres vinduer svarende til mindst 20% af facaden i
facader mod Randersvej.

Disse vinduer ma ikke blaendes eller pa anden vis tildaekkes.

8.6 Mod Houlkzervej skal facader med en lzengde pa over 30 meter
etableres, sa der sker en visuel opdeling af facaden.

Dette kan eksempelvis ggres ved hjeelp af begrgnning, materiale-
skift, reliefvirkning i murveerket, frem-/tilbagerykning af facadeele-
menter eller lign. Den visuelle opdeling m& desuden etableres
som illustrationer, grafik eller lign. pa facaden.

8.7  Synlig sokkelhgjde fra terraen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.8 Steerke signalfarver ma kun anvendes i begreenset omfang og pa
mindre bygningsdele jf. § 8.3.

Tage
8.9 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 20°.

Mindre bygninger s& som udhuse, vognskure og lign. kan dog ud-
fores med stgrre tagheeldning og tagudhaeng.

8.10 Tage skal udfgres som (symmetriske) saddeltage, med ensidig
tagheeldning eller med fladt tag.

8.11 Tage ma ikke udfgres med valm (skra flade mod gavlene).

8.12 Til tagbeklaedning ma kun anvendes tagpap evt. med listedaek-
ning, zink, kobber, aluminium eller eternit.

Alternativt kan tage, der udfgres som begrgnnede tage, beklsedes
med mos-sedum, greestarv o. lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning ophaen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader.
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8.13 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

ler med et glanstal stgrre end 20.4 Dette geelder dog ikke ved sol-
celler eller solfangere.

SKILTNING?®

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo mé frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved seerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Starre fritstdende skilte

Der kan maksimalt opstilles to fritstdende skilte/pyloner med et
areal over 0,7 m2 inden for omradet.

Det/den enkelte skilt/pylon ma hgijst veere 6 m hgjt malt fra ter-
reen, og skiltefladens areal ma ikke overstige 12 mz.

Alternativt ma skiltet/pylonen veere op til 12 m hgjt malt fra ter-
reen, og skiltefladens areal ma i sa fald ikke overstige 4 mz.

| tilfzelde af flere virksomheder/butikker pa en ejendom, skal skilt-
ning ske ved feelles skiltepyloner eller feelles skilt for virksomhe-
derne/butikkerne pa ejendommen.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Skilte/pyloner jf. § 9.5 skal placeres i princippet som vist pa kortbi-
lag 2 og ma ikke placeres i oversigtsarealer ved adgange.

Henvisningsskilte

Der kan opseettes et mindre antal funktionsbestemte henvisnings-
skilte med en skilteflade, der ikke overstiger 0,7 m? og en hgjde
pa hgjst 1,2 m over terraen.

Henvisningsskilte skal henvise til en funktion f.eks. vareudleve-
ring, ind- og udkarsel, kundeparkering og lign. Henvisning til virk-
somheder p& andre ejendomme ma ikke finde sted.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildeekkes.

4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
5 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og
administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
10.9

Der ma ikke skiltes over facade og tag.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgangs-, parkering
og feerdselsareal, skal fremsta som gragnne forarealer.

Der udlaegges et grant forareal langs Randersvej som vist pa
kortbilag 2.

Det grgnne forareal skal henligge som greesareal evt. med enkelt-
stdende buske og/eller treeer.

Der mé ikke etableres bebyggelse, parkering eller belaegning
(med undtagelse af eventuelle tveergaende stier og lign.) inden for
grgnne forarealer. Jf. § 9.6 ma der etableres skiltning.

Hegn og beplantning
Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn.

Hegn langs vejskel mé& kun etableres som levende hegn og skal
holdes pa egen grund. Dog ma der jf. § 10.9 etableres stajhegn i
form af fast hegn langs Hamlen.

Levende hegn kan suppleres af trddhegn med en hgjde pa hgjst
1,2 m. Tradhegn skal placeres bag de levende hegn.

Faste hegn ma kun etableres med et ensartet udtryk og et sam-
menhaengende materialevalg for lokalplanomradet.

Oplag og udstilling

Udendgrs oplag mé kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser.

Afskaermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de primaere bygningers facader.

Varegarde og lignende til udendgrs oplag ma kun placeres inden
for byggefelter som vist pa kortbilag 2.

| forbindelse med butikkens indgang ma der etableres areal til ud-
stilling af varer.

Der ma ikke etableres udstilling i areal udlagt til grant forareal.

Henstilling af uindregistrerede biler og lignende skal have karak-
ter af udstilling.

Stgjafskeermning

10.10 Der skal etableres stgjafskeermning mod Hamlen med en place-

ring i princippet som vist pa kortbilag 2.6

Stgjafskeermning skal placeres pa& egen grund og skal etableres
med en hgjde pa op til 2,5 meter og med en udstraekning, sa de
vejledende stgjgraenser for virksomheder mod boligomrader kan
overholdes.

6 Udformning af stagjafskaermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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Belysning

10.11 Udenders belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, ma etableres med en lyspunktshgjde pa hgijst 5,0
m over terreen og skal veere afskaermet, sa belysningen ikke er til
gene for omgivelserne.

8§11 TEKNISKE ANLAG

11.1 Der kan etableres tekniske anleeg, antenner, antennemaster og
lignende i omradet.

11.2 Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
11.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Affaldssortering

11.6 Der skal sikres areal til kildesortering af affald inden for den en-
kelte ejendom.

Arealet skal placeres inden for varegarde eller afskaermes med
mur, hegn eller lign. indenfor byggefeltet jf. § 10.5.

§12 MILIOFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. 7

Ved etablering af detailhandel skal stgjafskaermning omkring va-
regarde udformes, sa de vejledende greenseveerdier for stgj kan
overholdes i forhold til de omkringliggende boliger.

12.2 Ved ny bebyggelse og eendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.?

7 Virksomhederne méa som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgsty-
relsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveerdier er:
60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/45/40 d(A) for centeromrader og blan-
dede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav
bebyggelse.

8Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier for det udendgrs

stgjniveau fra vejtrafikstej:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgars
opholdsarealer, parker og lignende: Lden 58 dB
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§13
13.1

§14
141

§15

15.1

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 381 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 504.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lo-
kalplan nr. 504 ophaeves fglgende inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 10ce, Gl. Asmild By, Asmild
Tinglyst: 31.10.1974

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 10ce, Gl. Asmild By, Asmild
Tinglyst: 09.08.1994

Titel: Dok om feerdselsret mv
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 10ce

Matr.nr. 10ce, Gl. Asmild By, Asmild

Tinglyst: 31.08.1994

Titel: Dok om forbud mod at indrette eller opfare bageri mv
Pataleberettiget: Fremgar ikke

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?®,
forio;

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsy-
ning jf. 8 11.

Parkeringsarealer er etableret jf. § 5.

Sti a-a er etableret jf. § 5.2.

Grgnne forarealer er etableret jf. § 10.

Stajafskeermning er etableret i henhold til § 1012,

Beplantning er etableret, jf. § 10.

Varegarde, affaldsstationer, udendgrs oplag og transformere er
afskeermet i overensstemmelse med § 10.

- Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, campingpladser og
lignende: Lden 53 dB

- Hoteller, kontorer og lignende: Lgen 63 dB

9 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelo-
ven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet safremt det er krav efter byg-
ningsreglementet.

10 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gga-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for faerdiggerelse af de neevnte anleeg.

11 udformning af stgjafskeermning skal fastseettes efter en konkret stagjberegning.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 504 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 5.
september 2018.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige best&-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden faglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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