Lokalplan nr. 507

For et omrade til offentlige formal ved
Gl. Skolevej, Kildedalsvej og Ejstrupvej i

Forslag




Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegearelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar sterre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, méa der ikke retligt eller fysisk foretages sendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre n-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejiendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 507 offentligg@res hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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REDEGORELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
sammenbygge Skals Skole og barnehave i forbindelse med etablering
af en ny ba@rnehave i Skals.

Byen ligger taet pa Lagstervej, der farer til Viborg og Lagstar.

Skals har stor bosaetning og indbyggertallet forventes i planperioden
2017-2029 at stige fra ca. 1.850 indbyggere til ca. 2.030 indbyggere —
en stigning pa ca. 10 %.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaeagge omradet til offentlige formal i form
af en daginstitution og uddannelsesinstitution. Lokalplanen sikrer derud-
over legeomrader, stiforbindelser og parkeringsfaciliteter til institutio-
nerne.
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REDEGORELSE

Foto 1. Skals Skole set fra syd GlI.
Skolevej.

Foto 2. Skals Skole set fra sydvest.

Foto 4. Barnehaven Rosengarden,
der nedrives ifm. ny planlsegning.

v

Foto 5. Eksisterende legeplads til
Skals Skole.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger centralt i Skals omkranset af flere centrale in-
stitutioner for byen bl.a. Skals Idreetscenter.

Omradet afgraenses af boliger og plejecenteret Kildedalscenteret mod
@st og nord, og yderligere mod nord ligger Skals Sognehus, Kirke og
Kirkegard. Mod syd afgreenses omradet af Kildedalsvej og Gl. Skoleve;j
og mod vest af boliger mod Hovedgaden.

Skals ligger i et moraenelandskab mellem Simested A og Skals A ca. 10
km fra Viborg.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2 ha.

Lokalplanen omfatter Skals Skole, som omfatter ejendommene pa Gl.
Skolevej 1 matr.nr. 52b, Skals By, Skals. Derudover omfatter lokalpla-
nen den eksisterende bagrnehave pa Kildedalsvej 11 matr.nr. 92a, 57a,
del af 1a, 57d, 85b, 90f og vejlitra 70001 alle Skals By, Skals.

Omradet er kommunalt ejet og anvendes i dag til Skals Skole og bgrne-
haven Rosengérden.

Landskab og beplantning
Omradets landskab er overvejende fladt og ligger i kote 24-26 m.

Indenfor lokalplanomradet er der etableret beplantning i forbindelse
med legeomraderne for Skals Skole og eksisterende bgrnehave. Der-
udover er der etableret beplantning ud langs de starre veje for at af-
greense omradet.

Historisk baggrund

Skals fungerede som en mindre landsby med hgjskole, skole og kirke
indtil anleeggelsen af Himmerlandsbanen i 1893. Herefter oplevede
Skals en markant fremgang centreret omkring industri og handveerk,
hvor seerligt Skalma-fabrikken, opfart i 1904, har haft en afggrende be-
tydning for byens udvikling. Langs Hovedgaden i Skals, der ligger paral-
lelt med Skals Skole, kan man opleve byens udvikling fra landsby til sta-
tions- og industriby.

Bebyggelse og anlaeg

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet pa Gl. Skolevej er Skals
Skole. Dele af skolen nedrives for at bygge nyt. Skolen er opfert i 1950
og blev markant udvidet i 1972. Pa nuvaerende tidspunkt er elevtallet for
skolen 333 elever.

Barnehaven Rosengarden er ligeledes eksisterende bebyggelse i omra-
det, som blev opfart i 1920 og udvidet i 1991. Pa nuvaerende tidspunkt
er der plads til 38 bgrn i institutionen.

| det eksisterende boligkvarter gst for lokalplanomradet er bebyggelsen
primaert opfart omkring midten af 1960’erne inklusiv plejecenteret Kilde-
dalscenteret, der blev etableret i starten af 1960.

Bebyggelsen i den vestlige del af omradet, ud mod Hovedgaden, er en
blanding af forskellige boligtyper, der er opfert fra ar 1900 og op til
2010.
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Trafik

Skals Skole bliver pa nuveerende tidspunkt vejbetjent fra tre forskellige
steder pa Kildedalsvej, som er en kommunevej. | forbindelse med alle
tre vejadgange er der etableret parkeringspladser. Den stgrste parke-
ringsplads er placeret i den sydlige del af lokalplanomradet.

Kildedalsvej ender ud i en sti, der forbinder de to "ender” af Kildedalsve-
jen, men forhindrer, at biltrafikken kan kare hele vejen igennem Kilde-
dalsvej. Stiforbindelsen bevares i denne lokalplan.
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Forslag til lokalplan nr. 507

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en ny barnehave i lokal-
planomradet og indeholder bestemmelser for bebyggelsens placering,
udformning og omfang. Derudover sikrer lokalplanen udvidelsesmulig-
heder for eksisterende Skals Skole.

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution og skole,
bibliotek, legeomrade til daginstitution og skole samt parkering.

Disponering
Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader — jf. oversigt fig. 1.
Delomrade I: Daginstitution, skole, bibliotek og lignende.

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution, skole,
bibliotek og lignende.

Delomrade II: Legeomrade
Omradet udlaegges til legeomrade for daginstitution og skole.
Delomrade IlI: Vej, sti og parkering

Omradet udlaegges til vej og parkering for omradet.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til offentlige formal i form af daginstitu-
tion og skole med dertilhgrende legeomrader samt parkering. Lokal-
planomradet inddeles i 3 delomrader — jf. oversigt fig. 1.

Delomrade | udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution, skole,
bibliotek og lignende.

Delomrade Il udlaegges til legeomrade for daginstitution og skole.

Delomrade Il udleegges til parkering for omradet.

Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten for omradet er fastlagt til maks. 45 % for det en-
kelte jordstykke, hvilket svarer til, at der hgjst ma etableres et bruttoeta-
geareal pa 8.200 m? indenfor byggefelterne.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse placeres indenfor byggefelterne i
delomrade |. Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 3 etager med en byg-
ningshgjde pa 12 m.

Veje, stier og parkeringsforhold

Vej:

Vejadgang til lokalplanomradet etableres fra Ejstrupvej via Kildedals-

centret og Kildedalsvej via Gl. Skolevej. Vejene udlaegges som offentlig
veje.

Sti:

Den eksisterende sti fra Ejstrupvej til lokalplanomradet benyttes fra Ej-
strupve;.

Parkering:

| delomrade Il gives der mulighed for at etablere parkering. Parkerings-
pladsen skal etableres i henhold til kommunens generelle parkerings-
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krav. Ved skoler og daginstitutioner skal der veere 1 p-plads pr. 2 an-
satte samt 1 p-plads pr. 5 elever over 18 ar ved skoler, og 1 p-plads pr.
10 bgrn ved daginstitutioner.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer udlaeg til faelles gragnne friarealer med delomrade Il.
Der kan etableres skure, overdaekning, legehus, legepladser og lig-
nende i overensstemmelse med omradets anvendelse til legeomrade.

Der star en mindesten pa matr. nr. 52b, der er tinglyst.

Der skal indenfor omradet etableres plads til vareindlevering og miljg-
station.

13
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende be-
kendtgarelser.

Beskyttelse af grundvandet

Omradet ligger inden for drikkevandsinteresser og derfor stilles der ikke
seerlige krav i lokalplanen.

Natura 2000-omréder

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
storre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 1,2 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Ngrre Adal, Skravad Baek og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 24
Hjarbaek Fjord og Simested Fjord. Der er ingen Ramsar-omrader i naer-
heden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
2ndring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af bevarings-
status for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de saerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade SKAL.C1.01 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Af rammebestemmelserne for rammeomrade SKAL.C1.01 fremgar, at
omradets anvendelse er udlagt til blandet bolig og erhverv samt giver
mulighed for offentlige formal.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader
11 Veerdifulde landskaber.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.
Udviklingsplan

Byradet har i 2020 vedtaget en udviklingsplan for Skals. Udviklingspla-
nens intention er bl.a. at styrke fysiske sammenhaenge i byen. Neervae-
rende lokalplan bidrager til at styrke forbindelser mellem byens facilite-
ter ved at skabe stiforbindelser i omradet.
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Forslag til lokalplan nr. 507

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifalge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfert en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle ror,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Kystnarhedszonen

Hele Skals ligger i kystnaerhedszonen. Denne er i Kommuneplan 2017-
2029 opdelt i "Veerdifulde kystlandskaber" og "Kystbaglandet”, hvor
kystbaglandet er den del af kystnaerhedszonen, der ikke opleves som
en vaesentlig del af kystlandskabet. Stgrstedelen af Skals ligger i "Kyst-
baglandet". Der sendres med naervaerende planlaegning ikke pa mulig-
hederne for at bygge i hgjden. Der er tale om eksisterende hgijt byggeri,
som ligger i eksisterende bymaessig bebyggelse.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.

16
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Ekspropriationen ma ikke omfatte et sterre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan fo-
resta virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desu-
den en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for virkeligggrelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmeessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udigbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenzevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omréadet ligger i Skals Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omréadet ligger i Skals Varmevaerks forsyningsomrade.
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Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestadende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Lokalplanen giver gode muligheder for etablering af anlzeg til lokal
handtering af regnvand (regnvandsbassiner, regnbede mv.).

I henhold til "Plan for Fremtidens Regnvandshandtering” gnsker Viborg
Kommune at gé forrest, nar det handler om handteringen af regnvand
fra vores byer. Nar kommunen bygger nyt eller bygger om, skal hensyn
til regnvand indga som en naturlig del af planlaegningen, og der skal
veelges intelligente Igsninger, som er fremtidssikrede. Lokalplanen giver
derfor mulighed for etablering af foranstaltninger til lokal handtering af
regnvand.

Affald

Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan.

Antenneanlag

Sterre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet har tidligere frigivet arealet til anlsegsarbejder i henhold til be-
stemmelserne i museumslovens §§ 25-27. Anleegsarbejder i dette om-
rade kan foretages, uden at museet orienteres.

18

Fig. 2. Oversigt over arkaeologiske inte-
resser i omradet. Grgnt angiver omréade,
der er frigivet og gul angiver risiko for
veesentlige fortidsminder.
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REDEGORELSE

Skulle der mod forventning blive patruffet spor efter vaesentlige fortids-
minder ved anlaegsarbejder i omradet, er det i henhold til museumslo-
vens § 27 stk. 2 pligtigt at standse anleegsarbejdet i det omfang, det be-
rorer fortidsminderne. Fundet skal straks anmeldes til museet. Da mu-
seet har frigivet omradet er det i henhold til museumslovens § 27 stk. 5
staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle unders@gelser i det fri-
givhe omrade.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebeerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifalge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Kirkebyggelinje

Byggeri over 82 meters hgjde inden for 300 meter omkring Skals Kirke
kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

Omradet er omfattet af kirkebyggelinje, men da kirken er omgivet af by-
meessig bebyggelse hele vejen rundt inden for beskyttelseszonen, er
kirkebyggelinjen ikke til hinder for at opfgre bebyggelse med en hgjde
over 8% m — i dette tilfaelde op til 12 m.

Kirkebyggelinjen omkring Skals Kirke er vist pa oversigtskortet side 6.
Veje
Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 og/eller lov
om private feellesveje §§ 62-63.

F. MILJGVURDERING

Miljovurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:
- Planforslaget muligger tilbygninger til eksisterende bebyggelse.
- Planforslaget ikke medfarer en veesentlig eget trafik.
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Afgerelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering offentliggares sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.
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Oversigt over lokalplanens delomrader.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 507 FOR ET OMRADE TIL
OFFENTLIGE FORMAL VED GL. SKOLEVEJ, KILDEDALSVEJ OG
EJSTRUPVEJ | SKALS

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sndringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2.

§1
1.1

at

at

§2
21

2.2

§3
3.1

3.2

§4
41

§5
5.1

5.2

5.3

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omradet til offentlige formal i form af daginstitution, skole
og bibliotek og

sikre forbindelse til omgivelserne.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 52b, 92a, 57a og del
af 57d, 1a, 85b, 90f og vejlitra 70001 alle Skals By, Skals, dato
den 1. juni 2020.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet méa kun anvendes til offentlige formal i form af
daginstitution, skole, bibliotek og lignende.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Daginstitution, skole, bibliotek og lignende
Delomrade Il Legeomrade

Delomrade il Vej og parkering

UDSTYKNING

Omradet kan ikke udstykkes.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Ejstrupvej A-A, og
Kildedalsvej via Gl. Skolevej som vist pa kortbilag 2.

Eksisterende vej ved Ejstrupvej udleegges som vist pa kortbilag
2.1

Vej A - A udleegges i en bredde af mindst 6,5 m med en kareba-
nebredde pa mindst 5,5 m.

' Vej A-A forventes udlagt som offentlig vej i henhold til lov om offentlige veje /
privat feellesvej i henhold til lov om private faellesveje.
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Stier

5.4 Indenfor omradet reserveres plads til etablering af sti til omradet
nord for lokalplanomradet. Der udleegges desuden areal til sti, der
sikrer stiforbindelse i hele lokalplanomradet.

5.5 Der udlaegges areal til sti a — a, som vist pa kortbilag 22.

5.6 Den farste del af stien fra Ejstrupvej, sti a — a, udlaegges i en
bredde af 5 m med en stibredde pa mindst 4 m og med mindst 1
m rabat. Den sidste del af stien skal udlaegges i en bredde af 3 m.
Sti a — a udlaegges som en dobbeltrettet kombineret cykel- og
gangsti med adgang for kerende med fast belaegning, der samti-
dig giver adgang til matr.nr. 85f.

Parkering

5.7 Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2. P-pladser
kan ogsé anlagges udenfor lokalplanomradet. De samme krav er
geeldende som parkering indenfor lokalplanen. Skal tinglyses
udenfor lokalplanomradet.

5.8 Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Ejstrupvej og Kilde-
dalsvej som vist pa kortbilag 2.

5.9 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser ved
nye parkeringsarealer, dog mindst:

- Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads
pr. 10 barn
- Ved skoler: 1 p-plads pr. 2 ansatte

5.10 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5 m.

5.11 Der skal etableres cykelparkering - mindst 1 cykelparkeringsplads
pr. 4 elever og ansatte.

5.12 Regnvand fra vej- og parkeringsareal skal afledes til kloak jf. §
10.4

5.13 Der skal etableres 1 handicapparkeringspladser indenfor lokal-
planomradet (pa 3,5 x 5 m), heraf skal der etableres 2 handicap-
parkeringspladser til kassebiler (4,5 x 8m).

Belysning

5.14 Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 5
m., og ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter el-
ler beboere.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Terraenet ma reguleres med +/-1,5 m i forhold til byggemodnet |

terreen indtil 2 m fra skel. 2]
11
6.2 Der kan etableres starre jordvolde, bakker mm. med leg til formal e __[l
[ fi I 2 . ]
indenfor delomrade |l ﬁ ,
4 7

2 Stien a —a forventes udlagt som offentlige stier i henhold til lov om offentlige veje / private
feellesstier i henhold til lov om private feellesveje.
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§7

7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Indenfor byggefeltet méa der hgjst etableres et bruttoetageareal pa
8.200 m? svarende til 45 % af lokalplanomradet.

Bebyggelse ma opfares i hagjst 3 etager med udnyttet tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m malt fra terraen.

Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for det byggefelt, der er
vist pa kortbilag 2.

Byggefeltet kan overskrides med hgjst 2,5 m ved pabygning af
indgangspartier, altaner, trappetarne, karnapper mv. mod skel.

Generelle

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

Inden for lokalplanomradet ma opfgres et mindre antal balhytter,
legehuse, legepladser, skure, cykelparkering og lignende uden for
byggefeltet med et samlet areal pa maksimalt 50 m?.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse i delomrade | skal fremsta som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, ophaengte facademateri-
aler, eternitbeklaedning, pudsede facader eller lignende.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dere, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udferes i andre materialer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terraeen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 45°.

Tage pa mindre bygninger som skure, udhuse, udendgrs over-
daekninger og lignende kan opferes med lavere taghaeldning.

Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghzeldning,
fladt tag eller med forskudte tagflader.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglisten, (vingetegltagsten),
beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, alumi-
nium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en taghaeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.
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Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning etable-
res parallelt med tagfladen eller integreres i tagflader.

Alternativt kan tage beklsedes med mos-sedum, graestarv o. lign.

8.9 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stagrre end 203.

§9 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier, skolegard,
beplantningsbeaelte, regnbede eller parkering, skal anvendes til
opholdsareal for daginstitutionens og skolens ansatte samt lege-
plads for daginstitutionens og skolens bgrn.

Hegn og beplantning

9.2 Hegn langs vej-, sti- og naboskel etableres som levende hegn el-
ler fast hegn. Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.
Faste hegn skal begreannes. Hegn langs vej,- sti og naboskel skal
holdes pa egen grund. @vrige hegn kan etableres som levende
hegn, faste hegn eller tradhegn.

Oplag

9.3 Der ma ikke udendears parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anheengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

§ 10 TEKNISKE ANLAEG

10.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

10.2 Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.

10.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

10.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Lokal afledning af regnvand

10.5 1 hele lokalplanomradet ma der etableres regnvandsbassiner eller
regnbede til handtering af tag- og overfladevand (LAR).

Disse skal udformes, sa de fremtraeder med et naturligt udtryk.

3 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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§ 11

§ 12
12.1

§13
13.1

MILJGFORHOLD
Stoj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
graenseveaerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udenders stgjniveau fra vejtrafikstej:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lgen 58
dB

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse ma ikke tages i brug*,
fors:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.3.

- Vej, parkeringsarealer og sti a-a er etableret jf. § 5.

- Der er lavet afledning af regnvand fra vej- og parkeringsareal
til kloak, jf. § 10.4.

4 Ibrugtagning fastsasttes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

5 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ge-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de nsevnte anleeg.

27



BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 507

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 507 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomréadet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a2endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.

29






w X w7 o
JMWJ 1] )lw B \\,\ “, /
7 gy @ W..T-- ...... ,,, E \“\ ‘M W |
o % 2 m |
% s I
\\ e - ¢ y N N : | . L_/\\x\\ib%, n_; | T
| f L Af; | f : —_t " kn ,
" - , e I R o e )|
\\ A Nl | oo N Y | | W_ i )

,
, iy .,l/_c,, \ \ ,,“r- - ,:
H /H | . /W/wV/oV,V/V/ ﬁ//'/~ ,4,// e ?.M.-.lp.-h,..m- rw,,!dd, fo
o O 5

-

Kortbilag 2 - Anvendelsesplan
Mal ca. 1:1.500 (ved print i A4 - 100%)

Viborg Kommune

—~Lokalplan nr. 507 "

—

——

-

Lo

—

= = Princip for sti

D Bygninger bibeholdes

A Udkersel

v

Indkarsel

C w,wﬁ\, renis i S s B .
i ) \ = S . - @ . Ty e <]
;4 | Lﬁ ¥ T ;il_,\w = Qv / /{ f L e \mﬂ‘ \\ \ hw hw\?fw m M M
= i | | L o —— = ] N+ o E - o
L § || \ I | Ty - | | & M.,/ 77 |2 E 8§ 2 %
J _ e ] - / i 1 =
B ) ——Hovedgaden e i uge . M/ M | |2 5 3B 2
| — N o A il L\// m, ,f\\\.\,_ w . f;L:bWij - i/ - . / | a m s o
—— g n\\Hi\ I\\\||\I\|\I\||J_/ A - / u H\ i _( NS ILQ — \\N \J Jm A/f/w.f/w>° f/z.HH//..H\/\.. ffu_ \‘ f\ - 't L] — %)
| J ﬁﬂ\ M , = (! S | \\ ] .m\?‘ ;e et e ) ) | \. [ ] 5 M — /
j . - \l\l_, ,ﬂH\\I " i ,,. ! ﬂlﬂl\w \ Ny t\. a4 i .ﬁl = f/ll/ ww/:f//r y 1 s ] — .
o gri : o g y & / ; ! <
ﬁ \\A ey W . s & a / i DI e T / | , — T




Aalborg
Lagstar

Planens omrade

Klejtrup
Bjerregrav

Vammen

Lags;trup
\ | Redding
\ Randers

N
Mensted Ravnstrup 0 |-

Vridsted \eejrdmbro

Tapdrup

Bruunshab /
Mammen

Hald Ege

Rindshotm

HOIStebI'O Ej;rrlnglggg.

Skelhgje

Frederiks

Herning

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg
Plan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg
TIf.: 87 87 87 87

plan@yviborg.dk
www.viborg.dk






	Lokalplan nr. 507
	For et område til offentlige formål ved Gl. Skolevej, Kildedalsvej og Ejstrupvej i Skals
	Læsevejledning
	Pligt til at lave en lokalplan
	Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger
	Offentlig høring
	Forslag til lokalplan nr. 507 For et område til offentlige formål ved Gl. Skolevej, Kildedalsvej og Ejstrupvej i Skals
	Indholdsfortegnelse
	Oversigtskort 6
	Luftfoto 8
	Illustrationsplan 11
	Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune. Illustrationen side 11 er udarbejdet af LYTT arkitekter.


	Offentliggørelse
	fra den x til den x 202x.
	Oversigtskort
	A. Lokalplanens baggrund og formål
	Baggrund
	Formål

	Luftfoto
	B. Eksisterende forhold
	Omgivelser og beliggenhed
	Området
	Landskab og beplantning
	Historisk baggrund

	Trafik

	Illustrationsplan
	C. Lokalplanens indhold
	Disponering
	Anvendelse
	Bebyggelse
	Veje, stier og parkeringsforhold
	Ubebyggede arealer

	D. Lokalplanens forhold til anden planlægning
	D. Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Landsplanlægning
	Kommuneplanlægning
	Udviklingsplan
	Servitutter

	Zonestatus
	Ekspropriation til virkeliggørelse af en lokalplan

	SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING
	Vandforsyning
	Varmeforsyning
	Spildevand
	Antenneanlæg


	E. Bindinger på planområdet
	TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
	Fortidsminder i jorden
	TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE
	Forurenet jord
	Kirkebyggelinje
	Veje


	F. MiljøVURDERING
	Forslag til lokalplan nr. 507
	Mål ca. 1:4.000 (ved print i A4)
	Viborg Kommune, den 1. juni 2020

	Kortbilag 1 - Matrikelkort
	FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 507 FOR ET OMRÅDE TIL OFFENTLIGE FORMÅL VED GL. SKOLEVEJ, KILDEDALSVEJ OG EJSTRUPVEJ I SKALS

	§ 1 Lokalplanens formål
	§ 2  Afgrænsning og zonestatus
	§ 3 Anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 veje, stier og parkering
	Stier
	Parkering
	Belysning

	§ 6 Terrænregulering
	§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
	Bebyggelsens omfang
	Bebyggelsens placering
	Generelle

	§ 8 Bebyggelsens udseende
	Facade
	Tage

	§ 9 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.
	Ubebyggede arealer
	Hegn og beplantning
	Oplag

	§ 10 Tekniske anlæg
	Kloakering
	Lokal afledning af regnvand

	§ 11  Miljøforhold
	Støj og vibrationer
	11.1 Ved ny bebyggelse og ændring af anvendelse skal området ud-formes, så Miljøstyrelsens til enhver tid gældende vejledende grænseværdier for vejtrafikstøj kan overholdes.

	§ 12 Servitutter
	§ 13 Betingelser for ibrugtagning
	Vedtagelse
	Lokalplanens retsvirkninger
	Kortbilag 2 - Anvendelsesplan
	Planens område

