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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001720

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Vurderingen omfatter en del af matrikel 560 fh, Viborg Markjorder, beliggende Mggelkjservej 8, 8800 Viborg.

Matriklen sgges kgbt pd vilkar - som fri handel.

Der udfgres ingen naermere beskrivelse, da rekvirenten er bekendt med arealet.
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

Ejerforhold

Kim Brauner Sejersen
Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

Christina Louise Friis Sejersen
Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg
Rekvirent

Viborg Kommune

Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
TIf.: 87878787

Formal

Baggrund:

Ejerandel 50%

Ejerandel 50%

Rekvirenten gnsker at fa foretaget en vurdering i forbindelse med evt. kgb af ejendom samt ca. 7,3 ha jord.

Tema 1:

Fastszettelse af ejendommens kontante markedsvaerdi incl. ca. 7,3 ha jord - taenkes kgbt pa vilkdr - som fri handel.

"Markedsvaerdien er den vurderede sum, for hvilken en ejendom skal kunne omszettes p& vurderingsdagen mellem en villig
kgber og en villig saelger i en normal handel mellem gensidigt uvildige parter efter en rimelig markedsfgring og forhandling,
hvori parterne hver iszer har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang. Markedsleje kan forstas analogt hermed".

Besigtigelse

Besigtigelse er foretaget den 01.07.2021

Tilstede ved besigtigelsen var Christian Guldager, Plus Maglerne, Viborg

Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt rekvirenten som pdf.

Vurderingsmaegler
Plus Maeglerne ApS

Christian Guldager

Skottenborg 12-14, 8800 Viborg

TIf.: 40869715
Mail: cg@plus-maeglerne.dk
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001720

TEMA / FORUDSATNING

Forudsaetninger

Det forudsaettes, at:

ejendommen i sin helhed er lovlig opfgrt, indrettet og benyttet,

alle installationer er lovlige og funktionsdygtige,

ejendommen ikke er behaeftet med fejl og mangler herunder at klimaskal (tag, vinduer, vaeg) er i orden,
der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder overfor tredjemand,

der ikke pahviler ejendommen utinglyst geeld til det offentlige eller andre,

der ikke er afsagt kendelser eller vedtaget betalingsvedtaegter vedrgrende anlaegsarbejder, hvoraf der senere pa-
laegges ejendommen udgifter,

evt. momsreguleringsforpligtelse medfglger ejendommen uden seerligt vederlag ved tiltraedelse af saedvanlig er-
klaering overfor Skat.
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

VURDERING

Vurderingsansaettelse
Tema 1:

Vurderingssummen 4.800.000

Safremt et salg vil vaere omfattet af loven om palaegning af moms pa salgssummen, betales dette ud over vurderingssum-

men.

Ligeledes ud over salgssummen afholder kgber alle handelsomkostninger.

Vurderingssummen fordeles, sdledes:

- bolig, produktion med tilhgrende grund - ca. 13.000 kvm

- jord ca. 2,9 ha udlagt til offentlige/almene formal ~ kr. 15 pr kvm
- jord, ca. 3,1 ha ~ kr. 50 pr. kvm

I alt:

Vurderingssum

Ejendommen vurderes kontant til kr. 4.800.000

Kr.

Kr.

2.815.000

435.000

. 1.550.000

Kr

Kr.

4.800.000
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

FAKTA

Ejendommen
Beliggende
Kommune

Region

Zonestatus

Anvendelse

Mggelkjeervej 8, 8800 Viborg

Viborg
Region Midtjylland
Byzone og landzone

Ejendomstype Andet

Anvendelse, aktuel Landbrug

Matr. nr. Areal heraf vej

560 fh Viborg Markjorder 172.658 m? 6.530 m?

560 nr Viborg Markjorder 55.160 m?

560 ue Viborg Markjorder 49.630 m?

581 Viborg Markjorder 2.664 m? 17 m?

Areal i alt ifglge Kommunale oplysninger 280.112 m? 6.547 m?

Areal inden udstykning.

Arealfordeling

Grundareal 280.112 m? heraf vej 6.547 m?

Bebygget areal 3.952 m?

Erhvervsareal m/afskrivninger 3.744 m?

Boligareal 320 m?

Etageareal i alt 4.064 m?

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1914/1976

- bebygget areal 161 m?

- etageareal 273 m?

- antal etager 1

Fredning / bevaringsveerdi

Bevaringsvaerdi 6

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 161 m?

Stuehus til landbrugsejendom Type
Boligareal

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 112 m?

Stuehus til landbrugsejendom Type
Boligareal

Udnyttet tagetage

Bygning nr. 2 - Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1914/1992

- bebygget areal 47 m?

- etageareal 47 m?

- antal etager 1

Fredning / bevaringsvaerdi

Bevaringsveerdi 6

Beskrivelse

Tidligere garage sammenbygget med bygning 1.

Anvendes som medhjaelperbolig med toilet/bad - intet kgkken.

Enhed

Mggelkjeervej 8, 8800 Viborg Etageareal 47 m?

Stuehus til landbrugsejendom Type
Boligareal
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

Bygning nr. 3 - Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1965/1972

- bebygget areal 1.105 m?

- etageareal 1.105 m?

- antal etager 1

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 1.105 m?

Svinestald Type
Erhvervsareal

Bygning nr. 4 - Mggelkjeervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1972

- bebygget areal 348 m?

- etageareal 348 m?

- antal etager 1

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 348 m?

Lade. Kornsilo 415 m3. Type
Erhvervsareal

Bygning nr. 5 - Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1980/2011

- bebygget areal 397 m?

- etageareal 397 m?

- antal etager 1

Beskrivelse

2011: 100 kvm sygestier.

2011-149: Mangler erkl. tekn. doc.

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 397 m?

Svinestald. Type
Erhvervsareal

Bygning nr. 6 - Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1985

- bebygget areal 304 m?

- etageareal 304 m?

- antal etager 1

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 304 m?

Maskinhus Type
Erhvervsareal

Bygning nr. 7 - Mggelkjeervej 8, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1997

- bebygget areal 1.590 m?

- etageareal 1.590 m?

- antal etager 1

Enhed

Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg Etageareal 1.590 m?

Svinestald med gyllekanaler Type
Erhvervsareal

Bygningerne er ikke saerskilt opmalt.
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001720

Offentlig vurdering

Ar 2019 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi 8.800.000
- heraf grundveerdi 1.135.300
Ejerboligveerdi 1.329.100
Vores vurdering deekker alene en del af den faste ejendom

Tekniske installationer - lgsgre

Installationer forsyninger

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)

Udledningstilladelse: Der foreligger ingen kendt tilladelse

Varmeinstallationer: Centralvarme med én fyringsenhed. Flydende braendsel.

Energimaerke

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner

Kommuneplaner:

VIBSV.B4.05 - Viborg Sydvest Blandede boliger

VIBSV.A1.05 - Viborg Sydvest Almen service

Lokalplaner:

357 - Bolig- og institutionsomrade ved Keervej i Viborg Vestby

233_T1 - Boligomrade ved Mggelkaer i Viborg inkl. tilleeg nr. 1

Lovlig benyttelse

Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Landbrug

Miljeforhold

Forurening pa V1 / V2 niveau

Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pé de pégaeldende matrikler.

Olie-/tankanlaeg

Matrikel nr. 560fh, Mggelkjaervej 8, 8800 Viborg:

Anlaegsnr.: 1

Tank - etableringsdr 1985, nedgravet, type - enkeltvaegget, stgrrelsesklasse 1 -2.500 L - fyringsgasolie - i drift.

Anlaegsnr.: 4

Tank - etableringsdr 1998, nedgravet, type - enkeltvaegget, stgrrelsesklasse 1 -2.500 L - fyringsgasolie - i drift.

Anlaegsnr.: 6

Tank - fabrikationsar 1985, indendgrs, stgrrelsesklasse 1 -1.200 L - i drift. Tankattest var ikke medsendt.

Anlaegsnr.: 32

Tank - etableringsdr 1976, over terraen - udendgrs, rumfang: 2.900 - gylle - i drift.

Anlaegsnr.: 33

Tank - etableringsdr 1983, over terreen - udendgrs, rumfang: 604 - gylle - i drift.
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

Anlaegsnr.: 34

Silo - etableringsdr 1982, over terraen - udendgrs, rumfang: 429 - korn - ikke i drift. Teknisk anlaeg er opfart uden tilladelse

og kraever muligvis lovligggrelse.

Anlaegsnr.: 35
Tank - etableringsdr 1975, over terraen - udendgrs, rumfang: 190 - gylle - i drift.

Tingbog og servitutter

Servitut 1:
22.08.1883-908371-69 - Dok om grgft m.v., vedligeholdelse m.v., Vedr 560 FH

Servitut 2:
28.08.1883-27272-69 - Dok om grgft m.v., vedligeholdelse, bro m.v., (27-272), Vedr. 560 UE

Servitut 3:
18.06.1884-908372-69 - Dok om faerdselsret m.v., grgft m.v., Vedr 560 FH

Servitut 4:
23.07.1884-908373-69 - Dok om faerdselsret m.v., Vedr 560 FH

Servitut 5:
23.07.1884-908374-69 - Dok om feerdselsret m.v., Vedr 560 FH

Servitut 6:
14.10.1885-2831-69 - Dok om faerdselsret m.v., vedligeholdelse af vandigb m.v. (28-31) Vedr 560 UE

Servitut 7:
14.10.1885-908375-69 - Dok om faerdselsret m.v., vandlgb m.v. Vedr 560 xa

Servitut 8:
04.11.1885-2851-69 - Dok om faerdselsret m.v., vedligeholdelse af vandlgb m.v. (28-51) Vedr 560 UE

Servitut 9:
04.11.1885-908376-69 - Dok om faerdselsret m.v., vandlgb m.v. Vedr 560 xa

Servitut 10:
02.11.1892-908367-69 - Dok om vej m.v., grgft m.v vedr. 560 ADT

Servitut 11:
20.12.1893-908377-69 - Dok om vej m.v., grgft m.v vedr. 560 xa

Servitut 12:
23.01.1907-908368-69 - Dok om faerdselsret m.v., Vedr 560FH, 560 UE

Servitut 13:
30.06.1926-1354-69 - Dok om faerdselsret m.v., grgft m.v., Vedr 560 DP

Servitut 14:
27.08.1969-4615-69 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v., Vedr 560 ary

Servitut 15:
21.01.1976-1790-69 - Landvaesenskommissionskendelse

Servitut 16:
31.05.1976-14174-69 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Servitut 17:
21.08.1985-16377-69 - Dok om telefonkabler / anlaeg m.v.

Servitut 18:
22.01.1986-1686-69 - Dok om telefonkabler / anlaeeg m.v. (TML, vedr. evt. 4a, 4e, 4f, 4g, 4h, 4i)

Servitut 19:
07.12.1994-106000-69 - Vilkar i forb. med etablering af gyllebeholder, vedr 560 FH

Der henvises til egendommens blad i tingbogen.
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 66.000 0
I alt &rlig leje 66.000 0
Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
Vurderingssum

Belgb i kr.

Kontantpris 4.800.000
Driftsudgifter
Udgift Belgb i kr.
Ejendomsskatter, &r 2021 8.364
Renovation / miljgafgift 1.350
Renholdelse / viceveert 2.250
Udvendig vedligeholdelse 2021 88.440
Administration 3.275
Forsikringer, ansldet 33.165
I alt, anslaet 136.844
@vrige bemeaerkninger
Ejendomsskatten er for hele ejendommen - reduceres.
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001720

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag

Modtagne bilag / indhentede oplysninger
Vurderingen bygger p§ oplysninger modtaget fra rekvirenten samt oplysninger indhentet pé’] Udviklings- og Forenklingssty-
relsens hjemmeside www.ois.dk, tinglysningen.dk, kulturarv.dk, arealinfo.dk, Viborg Kommune og Region Midtjylland

Bilag til vurderingsrapporten

Folgende dokumenter er gennemgaet:

Jordforureningsattester

BBR-meddelelse

Elektroniske tingbogsattest

Lokalplan - 357 - Bolig- og institutionsomrdde ved Kaervej i Viborg Vestby

Lokalplan - 233_T1 - Boligomrade ved Mggelkaer i Viborg inkl. tilleeg nr. 1
Kulturarv - bevaringsoplysninger

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indgdende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter skgn
og bedste overbevisning.

Samtidig erkleerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeg ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-
som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens stgrrelse.

Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Plus Maeglerne ApS benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end
angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Viborg, den 08.07.2021

Plus Meaeglerne ApS
Christian Guldager
Skottenborg 12-14, 8800 Viborg
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

TEGNINGER

Tegning
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001720

LEJEMALSOVERSIGT

Bolig

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
Mggelkjaervej 8,

1 Stuehus 8800 Viborg 273 66.000 242

I alt 273 66.000 0 0 0

Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje

Bolig 273 66.000 0 0 0

Erhverv 0 0 0 0

@vrige 0 0 0 0

Lejemal i alt 273 66.000 0 0 0
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001720

KONTAKTINFORMATION

Plus Maeglerne er et uafhaengigt erhvervsmaeglerfirma.

Vi er selvsteendige og uafhaengige af finansielle institutter.

Ingen kunder er ens og derfor arbejder vi ud fra individuelle og fleksible samarbejdsaftaler.

Vi er specialister indenfor: salg, udlejning, rédgivning og vurdering af alle typer af erhvervsejendomme og -lokaler.
Vi er specielt steerke i Midtjylland, men Igser ogsa opgaver i savel Kgbenhavn, Odense som Aalborg.

Vi er alsidige og har et stort netveerk, stort lokalkendskab samt stort engagement.

Vi ved, at samarbejde skaber faelles succes for os samt ikke mindst for vores kunder.

EJENDOMSMZAGLER Abningstider Kontakt
Plus Maeglerne ApS Mandag 08.30-16.30 Christian Guldager
Skottenborg 12-14 Tirsdag 08.30-16.30
8800 Viborg Onsdag 08.30-16.30
Torsdag 08.30-16.30
Telefon: 70 211 213 Fredag 08.30-14.00 Mobil: 40869715
E-mail: kontakt@plus-maeglerne.dk Lgrdag Lukket Direkte: 40869715
Hjemmeside: www.plus-maeglerne.dk Sgndag Lukket E-mail: cg@plus-maeglerne.dk
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