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Bilag nr. 4: Notat med behandling af høringssvar 
Forslag til tillæg nr. 2 til lokalplan nr. 205 – for et nyt boligområde i Møgelkær, Viborg Vestby 
 
 
Planforslaget har været i offentlig høring fra den 7. februar 2019 til den 7. marts 2019. 
 
Der er kommet 2 høringssvar fra: 
 

Nr. Part/Navn  Adresse Postnr. og by Mailadresse 

(1) Jonatan og Sabina Kildelund Møgelparken 128 8800 Viborg flyverjat@msn.com 
(2) Peter Slej Nybo Liseborgvej 98 8800 Viborg lix@youmail.dk 

 
 
 
 
Resume af høringssvarene ses af skemaet på næste side. Heraf fremgår desuden forvaltningens bemærkninger og Byrådets svar på, om høringssvarene kan imøde-
kommes, delvist imødekommes, ikke imødekommes eller at de ikke giver anledning til ændringer i planforslaget. 
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Part Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

(1) 
 

(1) gør indsigelse mod at 
hæve bebyggelsesprocen-
ten fra 25% til 30%. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(1) mener, at det vil medfø-
re at der kan bygges væ-
sentligt større huse end det 
nuværende etablerede 
kvarter. Der vil opstå et 
stort misforhold mellem 
hus og grundstørrelse, hvil-
ket vil medføre lille have og 

Lokalplanen er vedtaget i 2005, og fastsætter en maksimal bebyggelsespro-
cent på 25% for delområde la, og 30% for delområde lb, hvis der bygges i 2 
etager.  
  
Når bebyggelsesprocenten skal beregnes, er det beregningsreglerne som 
var gældende på vedtagelsestidspunktet for lokalplanen, som skal anven-
des. Bebyggelsesprocenten for lokalplan nr. 205, skal derfor beregnes efter 
Bygningsreglementet for småhuse 1998, med de fradrag og tillæg som 
følger. 
  
Ved vedtagelsen af lokalplantillægget vil det være de nuværende bereg-
ningsregler som skal anvendes til beregningen af bebyggelsesprocenten. 
Forvaltningen ønsker derfor at ændre bebyggelsesprocenten for alle par-
celhusgrunde, så grundejerne får de samme byggemuligheder inden lokal-
planområdet. 
  
For parcelhusgrunde med en størrelse på f.eks. 700m² og 1296m², vil ved-
tagelsen af lokalplantillægget, betyde at ejendommen samlet kan bebygges 
med 5m² mindre end før, på grund af de tillæg og fradrag som følger af 
beregningsreglerne i Bygningsreglementet for småhuse 1998.  
 
Ved ændringen af bebyggelsesprocenten vil fradragene for sekundær be-
byggelse som udhuse, overdækninger m.v. ændres til de nugældende be-
regningsregler, som i højere grad giver grundejere mulighed for at beslutte 
om deres bebyggelsesprocent skal bruges til boligbebyggelse eller mindre 
småbygninger. 
  
Parcelhusene kan blive 30 – 60m² større, dog vil den samlede bygningsmas-
se, som kan opføres på grundene, være stort set uændret. 
 
På baggrund af ovenstående er det forvaltningens vurdering, at vedtagel-
sen af lokalplantillægget ikke vil medføre en væsentlig ændring af områdets 
nuværende karakter, idet den samlede bygningsmasse som kan opføres på 
den enkelte parcel ikke ændres væsentligt. 
Da der fastsættes bestemmelser om bebyggelsesprocenter, som er i over-
ensstemmelse med Bygningsreglementet, vurderes det, at forhold mellem 
grundstørrelse og bebyggelse stadig er hensigtsmæssige uanset grundstør-
relser.  

 
Byrådet har besluttet, at bemærkningen ikke 
imødekommes. 
 



 3 

mindre luft i kvarteret. 
 
(1) frygter rækkehuslignen-
de tilstande. 
 
(1) påpeger, at området er 
meget skrående og der er 
en god udsigt fra området. 
(1) mener, at en øget be-
byggelsesprocent vil mind-
ske udsigten og mindske 
herlighedsværdien af områ-
det. Dette agter (1) at søge 
økonomisk kompensation 
for. 
 
(1) Undrer sig over proces-
sen for en tidligere tilladel-
se til en bebyggelsespro-
cent på maks. 30 ved Mø-
gelparken 126. 
 
 
 
 
 
 
 
 
(1) mener at begrundelsen 
for lokalplantillægget er 
tynd, og kun har til formål 
at spare forvaltningen for 
arbejde. 
 

 
 
Lokalplan 205 fastsætter bestemmelser om hvor tæt bebyggelse må opfø-
res på skel, hvilket forsat sikrer afstand mellem bebyggelserne.  
 
Den mindre forøgelse af bebyggelsesprocenten for enkelte delområder 
vurderes ikke, at mindske områdets herlighedsværdi mærkbart. Lokalplan 
205 udlægger desuden store grønne ubebyggede arealer i området, hvilket 
sikrer luft og udsigt i området. 
 
Forvaltningen vurderer ikke at der vil kunne opnås økonomisk kompensati-
on grundet reglerne om, at planlægning som udgangspunkt er erstatnings-
friregulering medmindre ganske særlige omstændigheder gør sig gælden-
de. Men det er op til domstolen at vurdere. 
 
 
Forvaltningen sendte sagen i naboorientering, og blev efterfølgende kon-
taktet af ansøger med indsigelser imod at projektet indeholdte dispensati-
oner. Ansøger mente ikke at formuleringen af bebyggelsesprocenten for 
bebyggelse i én etage i delområde lb var præcis nok. Forvaltningen under-
søgte ansøgers indsigelse, og måtte efterfølgende erklære sig enig i, at 
bestemmelsen om den maksimale bebyggelsesprocent ikke er præciseret 
for bebyggelse i én etage i delområde lb. Alle naboer har efterfølgende 
modtaget et orienteringsbrev der beskriver forløbet i sagen. 
 
Byggeriet er ikke meldt færdig. Når byggesagen er færdigmeldt, vil alle 
dokumenter uden personfølsomme oplysninger, blive offentliggjort på 
byggesagsarkivet 
 
Lokalplan 205 beskriver ikke hvor meget, der kan bygges i delområde Ib i ét 
plan, derfor er det gældende Bygningsreglement som fastsætter dette. 
Bebyggelsesprocenten i henhold til Bygningsreglementet 2018 er maksi-
malt 30% for fritliggende enfamiliehuse. Tillægget sikrer klarhed for bor-
gerne om, hvor meget der må bygges og sikrer ens muligheder.  

 

Part Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

(2) 
 

(2) bemærker, at området 
udover Møgeltoft og Mø-
gelparken også har vejad-

Forvaltningen er enig i, at planområdet også har vejadgang fra Liseborgvej, 
samt at dele af matr.nr. 560ats burde fremgå af § 2.1, da den er omfattet af 
tillægget jf. kortbilag 1. 

Byrådet har besluttet, at planforslaget ændres, 
så bemærkningen imødekommes delvist. 
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gang fra Liseborgvej, 
 
(2) bemærker, at dele af 
matr.nr. 560ats fremgår af 
kortbilag 1, men ikke i over-
sigten i § 2.1. 
 
(2) er uforstående over for, 
at områder som ikke kan 
bebygges er medtaget i 
lokalplantillægget. 

 
 
 
 
 
 
 
Lokalplantillægget følger delområdegrænserne fra lokalplan 205 for de 
områder, som giver mulighed for åben-lav bebyggelse. Dette skal sikre en 
forståelig sammenhæng mellem lokalplan 205 og tillæg nr. 2. Lokalplan 
205´s bestemmelser om placering af grønne område m.m. vil forsat være 
gældende. 

 

 

  


