Bilag nr. 4: Notat med behandling af hgringssvar fra idéfase 1 og 2

Der har veeret indkaldt idéer og forslag mv. til planleegningsarbejdet i en idéfase fra den 27. februar 2020 til den 15. juni 2020.

Der har den 5. marts 2020 veeret afholdt et borgermade.
Der er kommet 18 forslag, idéer og bemaerkninger fra:

Nr. Part/Navn Adresse Postnr. og by
(1) Vejdirektoratet Niels Bohrs Vej 30 9220 Aalborg Dst
(2) (3) | Niels Hjulmann Jgrgensen Rosenstreede 14 2.tv. 8800 Viborg
(4) Jesper Nielsen Margrethevej 1 8800 Viborg
(5) Sune lversen Fabrikvej 15 8800 Viborg
(6) Villy Lauritsen Solsikkevej 11 8800 Viborg
(7) Lene Richard Lupinmarken 154 8800 Viborg
(8) Helle Heibgll Andreasen Lupinmarken 27 8800 Viborg
(9) (10) | Grundejerforeningen Rosmarinvej Rosmarinvej 60 8800 Viborg
(11 Hanne Lundholm Lupinmarken 40 8800 Viborg
(12) Sgren Kjeldsen/Berit Underbjerg Lupinmarken 156 8800 Viborg
(13) Morten Carstens Lupinmarken 218 8800 Viborg
(14) Anja Tovgaard Lupinmarken 188 8800 Viborg
(15) Jeppe Bo Rasmussen Lupinmarken 188 8800 Viborg
(16) Lars Brandborg Lupinmarken 246 8800 Viborg
(17 Per Jensby Lupinmarken 62 8800 Viborg
(18) Grundejerforeningen Lupinmarken | Lupinmarken 300 8800 Viborg
(19) Claus Eriksen Lupinmarken 29 8800 Viborg
(20) Kasper Germann Olsen Lupinmarken 49 8800 Viborg

Der har veeret indkaldt idéer og forslag mv. til planleegningsarbejdet i en idéfase fra den 24. juni 2021 til den 29. juli 2021.

Der har ikke veeret atholdt et borgermade.
Der er kommet 5 forslag, idéer og bemaerkninger fra:

Nr. Part/Navn Adresse Postnr. og by
(21) Vejdirektoratet Niels Bohrs Vej 30 9220 Aalborg Qst
(22) Grundejerforeningen Rosmarinvej Rosmarinvej 34 8800 Viborg

(23) Villy Lauritsen Solsikkevej 11 8800 Viborg

(24) Steen Andersen Lupinmarken 9 8800 Viborg

(25) Anette Kuhr Kirkebaekvej 113 8800 Viborg

Forslag, idéer og bemeerkninger handler om falgende emner:
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Indretning af omrade

Trafikafvikling
Stgjpavirkning
Grundvand

EMMUO®»

Emnerne ses af skemaet nedenfor. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemaerkninger og forslag til Byradets svar pa, om forslagene, idéerne og bemaerkningerne

kan indga i planlaegningen.

AEndring til erhvervsomrade

Udvidelse af omrade til erhvervsformal
Placering ift. evt. ny motorvej

Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

A. Endring til erhvervsomrade
(2/3,7,8,11,12, 13, 14, 15, 16,
18, 20 og 25)

Forslag om at fastholde omradet
til rekreativt formal og udvikle det
til samlingssted for dagtilbud og
fritidsaktiviteter med f.eks.
wakeboard-bane, skgjtebane,
shelters, madpakkehus,
naturlegeplads, sansehave,
friluftsscene, naturskole,
udendgrs fitness, rideskole og
mountainbike.

Forslag om at udnytte naerheden
til Undallslund.

Forslag om at anvende omradet
til boligformal, kolonihaver
og/eller institutioner og skole.

AEndring til erhvervsformal vil
pavirke andelen af grgnne
omrader pa Lupinmarken.

| Kommuneplan 2006 var omradet udlagt som rekreativt bynzert
landomrade, hvor der ikke kunne opfares bebyggelse i strid med
omradets anvendelse. | Kommuneplan 2009-2021 og Kommuneplan
2013-2025 var omradet veeret udlagt til rekreativt formal i form af
grenne arealer. Omradet er i Kommuneplan 2017-2029 til rekreativt
formal i form af grenne arealer.

Omradet er ejet af Viborg Kommune og udlejes pt til hestehold og
marker i omdrift. Forvaltningen vurderer derfor, at omradet pt ikke har
den store rekreative veerdi. Forvaltningen har ingen aktuelle planer om
at anvende omradet til rekreativt formal.

Forvaltningen har foreslaet, at omradets anvendelse eendres fra
rekreativt formal til erhvervsformal i miljgklasse 2-4 og med mulighed
for butikker med salg af seerligt pladskraevende varegrupper. Forslaget
skyldes dels et konkret gnske fra en virksomhed, dels at der er mangel
pa facadegrunde i Viborg, og at omradet ligger i forleengelse af et
lignende erhvervsomrade ved Lundborgve;.

Lokalplan nr. 135 + Tilleeg nr. 1 for Lupinmarken fastlaegger, at der skal
vaere sammenhangende grenne omrader (delomrade ).
Forvaltningen vurderer, at det ikke har veeret en forudsaetning i
forbindelse med Lupinmarkens etablering, at omradet ved Vestre
Ringvej/Kirkebaekvej skulle indgé i andelen af grenne omrader.

At bemeerkningerne ikke imgdekommes.

B. Indretning af omrade
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(12, 18, 19, 22, 24)

AEndring til erhvervsformal vil
pavirke udsigten fra boliger.

Forslag om forbud mod
blaendende belysning, grgn
afskaermning, sma andehuller
med vild natur, granne
parkeringsarealer, udnyttelse af
ledningstracé til stier og bevaring
af lgvtraeer.

Opmeaerksomhed henledes pa
skovbyggelinje.

| idéoplaegget er der lagt op til, at der i kommuneplanen fastlaegges
samme bestemmelser som for omradet ved Lundborgvej, dvs.:

e Maks. etageantal: 3

e Maks. byggehgjde: 12 m

e Maks. bebyggelsesprocent: 40

e Miljgklasse 2-4
| en videre lokalplanlaegning af omradet, kan der fastlaegges
bestemmelser om f.eks. bebyggelsens ydre fremtraeden, skiltning og
indretning af parkeringsarealer og grenne omrader.

| omradet findes en luftbaren 60 kV ledning og en nedgravet
gasledning. Ledningstracéerne er stort set sammenfaldende.
Ledningerne indebeerer, at der ikke ma placeres bebyggelse,
beplantning mv indenfor en respektafstand fra ledningerne.
Forvaltningen er i dialog med ledningsejere omkring muligheden for at
flytte ledningerne.

Undallslund afkaster en skovbyggelinje pa 300 m. Formalet er at sikre
det frie udsyn til skoven og skovbrynet og for at bevare skovbrynene
som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. | forbindelse med
lokalplanens vedtagelse, kan Viborg Kommune dispensere til
bebyggelse indenfor beskyttelseslinjen. Alternativt kan Miljgstyrelsen
s@ges om at fa skovbyggelinjen reduceret med argumentet om, at det
vil veere en administrativ lettelse. Praksis viser, at skovbyggelinjen
administreres mindst restriktivt af naturbeskyttelseslovens bygge- og
beskyttelseslinjer.

At bemeerkningerne indgar i overvejelserne
omkring lokalplanarbejdet.

C. Udvidelse af omrade til
erhvervsformal

()

Forslag om at udleegge yderligere
ca. 4,5 ha til erhvervsformal vest
for det foreslaede omrade pa den
sydligste del af matr.nr. 560dm,
Viborg Markjorder, Viborg.

Ejendommen er udlagt som en del af samme omrade til rekreativt
formal i Kommuneplan 2017-2029 (VIBNV.R1.02_T4). Ejendommen
benyttes i dag som en hesteejendom uden offentlig adgang il
udearealerne.

AEndringen i anvendelse fra rekreativt formal til erhvervsformal vil
forudseette en idéfase.

At bemeerkningen imgdekommes og vil indga
i planleegningen.
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Forvaltningen vurderer, at en a&ndring til erhvervsformal vil give
mulighed for at udnytte begge sider af en fremtidig stamvej samt
"huludfylde” mellem omradet pa hjgrnet af Vestre Ringvej/Kirkebaekve;j
og Undallslund.

@konomi- og Erhvervsudvalget besluttede den 16. juni 2021 at
igangseette en ny idéfase for det samlede omrade. Idéfasen var i
perioden fra den 24. juni 2021 til den 29. juli 2021.

D. Placering ift. evt. ny
motorvej
22

Erhvervsomradet synes
malplaceret ift. foreslaet vestlig
linjefaring af evt. ny motorve;j.

En midtjysk motorvej pa straekningen Level-Viborg-Klode Mglle er en
del af Infrastrukturplan 2035, som partierne i aftalen offentliggjorde den
28. juni 2021. | aftalen er der afsat 65 mio. kr. til en VVM-undersggelse
af linjefaringer hhv. gst og vest om Viborg. VVM-undersggelsen
forventes igangsat i 2022. Nar resultatet af VVM-undersggelsen
foreligger, magdes parterne og tager endelig stilling til linjefaringen for
projektet.

Forvaltningen vurderer, at der generelt er et behov for yderligere areal
til "facadeerhverv” i Viborg, dvs. virksomheder med administration, salg
og udstilling mv, som har en interesse i at vaere disponeret mod stgrre
trafikale arer af hensyn til synlighed og gode tilkarselsforhold.
Facadegrundene i Viborg ligger omkring ringvejene, men omraderne er
stort set udbygget.

Forvaltningen vurderer, at omradet ved Kirkebakvej/Vestre Ringvej
kan imgdekomme et aktuelt behov for yderligere facadegrunde i
Viborg. Desuden vil omradet vaere en forleengelse af et lignende
erhvervsomrade ved Lundborgvej, hvorved der kan opsta synergier.
Omradet vil i gvrigt imgdekomme planlovens bestemmelser om, at
byudvikling skal ske indefra og ud. Endeligt ligger beslutningen om en
evt. vestlig linjefaring af en evt. fremtidig motorvej sa langt ude i
fremtiden, at det ikke udelukker, at der kan opsta behov for mere
motorvejsnaere erhvervsarealer.

Ifglge planlovens § 11b, stk. 1, nr. 15 skal kommuneplanen sikre, at
erhvervsarealer langs motorvejen prioriteres til transport- og
logistikvirksomheder og andre transporttunge virksomheder. Dette for
at undga tung trafik igennem bymaessig bebyggelse aht. stgj og
trafikafvikling i gvrigt.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.
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E. Trafikafvikling
(1/21, 4, 6/23, 9/10, 12, 14, 15,
16, 17,18, 19, 22, 24 og 25

Forudsaetninger om, at der i den
videre planlagning tages hgjde
for vejbyggelinje mod Vestre
Ringvej, og at der ikke etableres
adgang fra Vestre Ringvej.

Generel bekymring vedr.
nuveaerende og fremtidig
trafikafvikling pa de
omkringliggende veje — seerligt af
tungere karetgjer.

Forslag om:

- stier og andre tiltag til at sikre
cyklister og gaende i
omradets omgivelser.

- atlede tunge koretajer
udenom Agerlandsve;j.

- forbud mod gennemkgrende
trafik.

- at lukke Kirkebaekvej ved
tunnelen under Vestre
Ringvej.

- vejadgang fra Vestre Ringvej
til Kirkebaekvej.

- etablering af nye veje til
genbrugspladsen fra hhv.
Jegstrupvej og Skiveve;j.

Forudsaetningerne vil indga i den videre lokalplanlaegning af omradet.

Forslagene er tiltag, som ikke direkte kan reguleres i kommuneplan
eller lokalplan. Forvaltningen foreslar, at trafikafviklingen i
omgivelserne ses i en starre sammenhaeng i forbindelse med den
videre planlaegning. Forvaltningen foreslar desuden, at forslagene
tilfgjes til listen over stignsker, som arligt prioriteres af byradet.

At bemeerkningen imgdekommes og vil indga
i planlaegningen.

At bemaerkningerne indgar i overvejelserne
omkring lokalplanarbejdet.

F. Stejpavirkning
(7, 8,910, 12, 13, 15, 16, 18, 19,
20, 24 og 25)

Lupinmarken og Rosmarinvej er
generet af stgj fra trafik pa
Agerlandsvej og Vestre Ringvej
grundet stigende trafik, slidt asfalt

Bemaerkningerne og forslagene kan ikke reguleres i kommuneplan
eller lokalplan.

Forvaltningen har i 2020 faet foretaget en opmaling af stgjvolden gst

At bemaerkningerne ikke imgdekommes.
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0g sunket stgjvold.

Forslag om stgjreducerende tiltag
ved Agerlandsvej, herunder ny
belaegning, stejafskeermning og
at nedseette
hastighedsbegraensning pa
Agerlandsvej fra 60 km/t til 50
kmit.

for Vestre Ringvej samt stgjvolden gst for Agerlandsvej ud for

boligomradet ved Lupinmarken.

- Stgjvolden gst for Vester Ringvej (statsvejen) har en hgjde pa
mere end 3,0 m over karebanen pa Vester Ringvej, som er kravet i
lokalplanen. Pa en kort streekning af ca. 20-30 m ud for
boliggrundene Lupinmarken 29-31 ligger stgjvolden ca. 5-40 cm
under de ca. 3,0 m, som er angivet i lokalplanen. Stgjvolden ligger
pa Viborg Kommunes areal, og kommunen forestar
vedligeholdelse af arealet.

- Stgjvolden gst for Agerlandsvej har en hgjde varierende pa ca.
2,20-2,70 m over kagrebanen pa Agerlandsvej. Stgjvolden er brudt
ved adgangsvejen til boligomradet. | lokalplanen er arealet mellem
Agerlandsvej og boligomradet udlagt til et beplantningsbaelte, med
mulighed for etablering af stgjskaerm, som ogsa er etableret.
Stajvolden og beplantningen er beliggende pa kommunalt vejareal
og vedligeholdes af grundejerforeningen jf. lokalplanen.

Forvaltningen har i 2020 foretaget en beregning af trafikstajen for
henholdsvis Vestre Ringvej og Agerlandsvej. Stgjniveauet ligger pa ca.
60 dB, hvor greenseveaerdien ved boliger og opholdsarealer ligger pa 58
dB.

Forvaltningen vurderer, at der ikke findes regler for stgjdeempning af

veje, nar vejene er etableret — hellere ikke hvis trafikmaengden forgges.

Kommunen er forpligtet til ikke at udleegge nye boligomrader, hvis ikke
de geeldende graenseveerdier overholdes — altsd ma der kun
planlaegges nye boligomrader, hvis der sikres stgjdeempende tiltag. At
stgjvoldene muligvis er sunket, vurderes ikke at kunne udlgse en
forpligtigelse efter lovgivningen til at vedligeholde disse.

G. Grundvand

(18)

Forslag om at fastholde omradet
til rekreativt formal af hensyn il
drikkevandsinteresser.

Omradet graenser op til et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
Omradet ligger udenfor indvindingsoplande til almene vandforsyninger
eller andre vandforsyningsboringer. Forvaltningen vurderer, at
planlaegningen ikke udger en risiko ift. grundvand og drikkevand.

At bemaerkningen ikke imgdekommes.
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