Bilag nr. 2: Notat med behandling af hgringssvar fra fordebat
Forslag til tilleeg nr. 37 for Taphede til Kommuneplan 2017 — 2029

Der har veeret gennemfgrt fordebat fra den 7. marts til den 4. april 2019.
Det offentliggjorte materiale kan ses af bilag nr. 6 til OEU 20. februar 2019, sag nr. 29.
Der har ikke veeret afholdt et borgermade, men ejerne i omradet var inviteret til mgde den 27. marts 2019.

Der er kommet 13 forslag, ideer og bemaerkninger fra:

Nr. | Part/Navn Adresse Postnr. og by Mailadresse
(1) | Jens Morten Jgrgensen Abrinken 9, Tapdrup 8800 Viborg aabrinken9@outlook.com
(2) | Jim Rasmussen, fmd. for Skaldehgjvej 143 8800 Viborg jim.rasmussen@agro.au.dk
grundejerforeningen GI. Asmild
(3) | Tapdrup Borgerforening Subaekvej 1, Tapdrup 8800 Viborg formand@tapdrupby.dk
v/fmd. Benjamin Overvad
(4) Niels Kristensen, ejer af Skovbakkevej 52 8800 Viborg info@regnbueparken.dk
Randersvej 78
(5) Niels Krogh Randersvej 84B 8800 Viborg nielskrogh@godmail.dk
(6) Stig Jensen Kildebakken 47 8800 Viborg stig.jensen.viborg@gmail.com
(7) | Tommy F. Jensen Spanggardvej 9 8800 Viborg tommy@naturprodukt.com
(8) Danmarks Naturfredningsforening i | Hovedgaden 36, Vejrumbro 8830 Tjele jomn@fiberpost.dk
Viborg v/Jens Ove Nielsen
9 Mads Georgi Sovej 6.1.5 8800 Viborg madsgeorgi@gmail.com
(10) | Anders Bjerre Nonbo Enge 22 8800 Viborg ab@bjerretegnogbyg.dk
(11) | Estate Torsten Nielsen/Svend Vesterbrogade 14 8800 Viborg svd@estate.dk
Dgssing
(12) | Lotte og Jens Ole Rasmussen Randersvej 82 8800 Viborg jolo8800@gmail.com
(13) | Sgren Andersen Randersvej 90A 8800 Viborg soren90a@gmail.com

Resume af forslag, ideer og bemaerkninger fremgéar af skemaet pa naeste side. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemaerkninger og Byradets svar pd, om
forslagene, idéerne og bemeerkningerne kan indga i planleegningen og miljgrapporten.




Part Resumé Forvaltningens bemaerkninger Byradets svar
@ (1) foreslar, at de 7,7 hektar Arealudlzegget nordvest for Tapdrup indgar i den geeldende Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
Tapdrup nordvest for Tapdrup i Kommuneplan 2017-2029. Det vil derfor vaere muligt at udbygge giver anledning til gendringer i planforslaget.
. kommuneplanen (TAPD.B4.04) omréadet sidelgbende med Taphede.
udbygges samtidig med Taphede, | @konomi- og Erhvervsudvalget besluttede ved mgdet 10. april
sa der ogsa bliver veekst i 2019 (sag nr. 24), at der ogsa skal tilvejebringes plangrundlag for
Tapdrup. at imgdekomme gnske om at bygge 34 boliger ved Tapdrupvej
60.
2 (2) papeger, at hgjhuse nord for Kommuneplantilleegget muligger huse i indtil 4 etager i alle Byradet har besluttet, at bemaerkningen
Hgjhuse, Randersvej vil give uheldig omréader. | den efterfalgende lokalplanlaegning skal det neermere imgdekommes delvist, og forholdet til
trafik, grenne | elevsammenszetning pa Houlkeer | fastlaegges, hvor etageboliger placeres. Helhedsplanen leegger op | Spangsdal og de gkologiske
omrader Skole. til en teet bydel nord for Randersvej og i udvalgte boliggrupper forbindelseslinjer/landskab vil indga i
neer den cirkelformede vej i Taphede. miljgrapporten.
(2) er bekymret for ekstra trafik pa Den nordlige del af Spangsdal udleegges
Skaldehgjvej, som er skolevej og Forvaltningen foreslar dog at omradet leengst mod syd i Taphede | som grent omrade i planforslaget.
foreslar fartdeempninger her samt | ikke udleegges til etageboliger, da dette omrade er mest synligt i
to nye rundkgrsler ved hhv. landskabet. Byradet har besluttet, at bemaerkningen vedr.
- Houlkeervej/Skaldehgijvej trafik pA Skaldehgjvej umiddelbart ikke
- Randersvej/Skaldehgijvej Trafikforhold p& Skaldehgjvej vil blive vurderet lgbende i takt med | medfarer aendringer af planforslaget.
byudviking pa Taphede. Der er i dag dobbeltrettet cykelsti pa
(2) anbefaler stor teethed i vestsiden af Skaldehgjvej. Vejen forbinder til Houlkeervej og
bydelen, sa udgifter til drift af afvikler trafik til Houlkaer Skole, og beerer derfor en vis
grenne omrader balancerer. gennemkgrende trafik.
(2) mener, at de gkologiske Der forventes en stigning i starrelsesordenen 250 biler/dggn ved
forbindelseslinjer ikke bar fuld udbygning af Taphede pa Skaldehgijvej, heraf ca. 100
reduceres nord for Randersvej og i | gennemkgrende biler til Houlkaervej (fra trafikscenarier i
Spangsdal — bade af hensyn til forbindelse med helhedsplanen for Taphede).
landskabet og til dyreliv.
Balancen mellem byggeri og natur er i fokus i Taphede.
Forvaltningen laegger op til, at de gkologiske forbindelseslinjer
forleegges og reduceres lidt i forbindelse med
kommuneplantillzegget, men at bredden pa korridoren bevares
nogenlunde uaendret.
Jf. bemaerkninger 4, 6, 7, 8, 9 og 13 afseettes "boliggraensen” mod
Spangsdal af landinspektar, sa det er muligt at vurdere bade den
landskabelige og biologiske afgreensning pa stedet.
Forvaltningen foreslar at den nordlige del af Spangsdal udlzegges
som grgnt omrade i planforslaget, se ogsa bemaerkninger til nr. 8.
3 (3) foreslar, at der etableres stier Stier til Tapdrup og naturstier vil blive overvejet i den videre Byradet har besluttet, at bemaerkningen
Stier til Tapdrup og naturstier, sa detailplanlsegning. Forvaltningen noterer sig Tapdrup imgdekommes delvist, idet emnet "trafik” vil




Trafik beboere i Taphede let kan deltage | Borgerforenings velvilje til samspil med den nye bydel samt indgd i miljgrapporten. Stier afklares i
Tapdrup i foreningsliv mv. i Tapdrup. gnsket om at bevare lidt afstand. forbindelse med lokalplanlaegningen.

(3) forventer, at trafikken i omradet | Trafikafvikling fra Taphede viste i forbindelse med helhedsplanens

vil stige. Der bgr laves en plan for | udarbejdelse, at ca. 1/3 af trafikken fra Taphede vil sgge syd ud af

trafikafvikling inden byggeri startes | omradet.

op i Taphede. Der pagar pt. en afklaring af potentialet i en gstlig omfartsvej fra

Tapdrupvej til Arhusvej. Teknisk Udvalg forventes at behandle

(3) er tilfredse med afstand til sagen medio 2019.

Tapdrup fra den nye bydel, sa

Tapdrup bevares som landsby.
4) (4) gnsker et mgde for at drafte Forvaltningen har afholdt mgde med ejeren af Randersvej 78. Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke

Afgreensning

byggemulighed og reducere de
grgnne omrader mod Spangsdal

Ejendommen omfatter to omrader, jf. red streg herunder.

Han gnsker at bebygge en stgrre andel af omradet mod
Spangsdal og et areal ved Skaldehgjvej, som er udlagt til grant
omrade i den geeldende Kommuneplan 2017-2029 (gst for
Skaldehgjvej 131-137). Arealerne ligger helt eller delvist indenfor
den gkologiske forbindelseslinje

Signaturforklaring

Forvaltningen har iveerksat, at der afsaettes en markering i terraen
af "boligomradet” pa gstsiden af Spangsdal med henblik pa
besigtigelse i farste omgang mellem planleeggere og biologer og
senere med ejer.

Forvaltningen har tilkendegivet, at der alene kan blive tale om
mindre justeringer, idet der bade er landskabelige og biologiske
veerdier omkring Spangsdal. Omradet ved Skaldehgjvej foreslas
fastholdt som grgnt omrade.

imgdekommes ved Skaldehgijvej (matrikel
2e).

Resultat af besigtigelsen forventes at
foreleegge pa @konomiudvalgets made den
15. maj. Byradet har besluttet, at
afgraensningen i forhold til gkologisk
forbindelseslinje belyses i miljgrapporten.




(5) (5) foreslar, at omradet til Hele marken er ca. 2,4 hektar, hvilket er et stort omrade til Byradet har besluttet, at bemaerkningen
Detailhandel detailhandel ved Randersvej detailhandel. Dele af delvist imgdekommes. Planleegning for
udvides, sa hele marken indgar. arealet indgar i detailhandel afventer en senere lokalplan og
helhedsplanen til boliger. | et afklaret behov for butikker. Markdrift kan
Bla streg = hele marken. | opretholdes indtil da.
Rad streg =0,8 hektar
som i udkast.
Forvaltningen foreslar, at omradet bevares usendret i
kommuneplanen med kun 0,8 hektar.
Dette svarer til mulighed for 1-2 butikker. | Overlund er der starre
arealudleeg til flere butikker — i alt 5,1 hektar.
Samtidig foreslar forvaltningen, at lokalplanlaegning afventer
behov, s& markdrift kan fortseette usendret nogle ar.
En analyse af behovet for butik igangseettes sidelgbende med
lokalplanlzegningen.
(6) (6) bemeerker, at de grgnne Se bemeerkninger til nr. 2 og 4: Markering af "boligomradet” i Byradet har besluttet, at bemaerkningen
Grgnne omrader omkring dalene skal forhold til Spangsdals gstlige side afseettes i terreen med henblik imgdekommes delvist. @kologisk
omréader, veere starre. pa en faglig vurdering af greensen i forhold til landskab og dyreliv. | forbindelseslinje og trafik er emner, som vil
Trafik indgad i miljgrapporten.

(6) papeger, at planlsegningen
forudseetter anlaeg af en gstlig
omfartsvej omkring Viborg.

(6) mener, at oplaegget er
spaendende og udmeerket.

(6) har indsendt kopi af
Initiativgruppen Houlkaers
borgerplan for Naturomrade @st
for Paradis — se her

Vurderingen af en gstlig omfartsvej pagar pt og forventes

behandlet i Teknisk Udvalg medio 2019, jf. bemaerkninger til nr. 3.

Borgerplanen for "Naturomrade @st for Paradis” indeholder
mange gode idéer til stier, natur, driftspleje, abne grafter mv. bl.a.
i Taphede. Disse har stgrre relevans i den neermere
lokalplanleegning. Idéer pa side 11-18 i borgerplanen vedrarer
Taphede og kan med fordel drgftes i en kommende
Taphedeforum (bred interessegruppe).

Idéer i borgerplanen side 11-18 indgar i det
videre arbejde med lokalplanleegning.

(7)

Afgraensning

(7) udtrykker tilfredshed med
ejermgdet og detailkort

(7) snsker en stgrre del af deres

Jf. bemaerkninger til nr. 4 (samt 2 og 6) kreever afgraensningen
mod Spangsdal en neermere vurdering. Omradet er omfattet af
gkologisk forbindelseslinje. Greensen afseettes i terraen.
Umiddelbart vurderer forvaltningen, at der alene kan blive tale om

Byradet har besluttet, at bemaerkningen
imgdekommes delvist.

Resultat af besigtigelsen forventes at
foreleegge pa @konomiudvalgets mgde den

4




ejendom udlagt til boligomrade ift.
Spangsdal

mindre justeringer, idet der bade er landskabelige og biologiske
vaerdier omkring Spangsdal.

15. maj. Forhold til gkologisk forbindelseslinje
og landskab belyses i miljgrapporten.

(8) (8) papeger vigtigheden af at tage | Forvaltningen foreslar at den nordlige del af Spangsdal udlzegges | Byradet har besluttet, at bemaerkningen og at
Natur hensyn til natur og landskab. som grgnt omrade i kommuneplantillzegget. Afgraensning sikre natur i Spangsdal delvist
Afgraensning fastlaegges pa baggrund af pzele afsat i terreen og en neermere imgdekommes. Rammeomrade
Miljghensyn De foreslar faglig vurdering. VIB@.R1.09_T37 udvides til at omfatte den
Erhverv - at udelade de 21 hektar nord for nordlige del af Spangsdal, jf. bilag 4.
Randersvej af planlaegningen, Forvaltningen vurderer, at der er mange gode idéer til den videre
- at holde god byggeafstand til detailplanleegning i bemaerkningerne. Byradet har afsat 0,5 mio til | Byradet har besluttet, at bemaerkningen om
Spangsdal, sa dalen opleves at undersgge beeredygtige tiltag i Taphede. Forvaltningen er i at udelade areal nord for Randersvej ikke
ubergrt, gang med at konkretisere dette i samarbejde med konsulenter. imgdekommes.
- at fare Randersvej pa en bro Der er naturligt fokus pa at nedsive regnvand og minimere
over Spangsdal, sa der er pavirkning af vandlgb. Busforbindelser er ogsa i fokus og Bemaerkninger vedrgrende miljghensyn og
forbindelse under, muligheden for at skabe forbindelse under Randersvej i beeredygtige tiltag indgér i de videre
- at nedsive overfladevand mest | Spangsdal. overvejelser i forbindelse med
muligt, sa Vibzek ikke belastes, detailplanleegningen, men medfgrer ikke
- at byggeri i Taphede opfares Forvaltningen mener, at der med helhedsplanens vedtagelse i gndringer i kommuneplantilleegget.
som "nul-energi-byggeri” Byradet 21. marts 2018 (sag nr. 21) er taget stilling til, at arealet Regnvandshandtering ift. beskyttede vandighb
- at sikre miljgvenlig transport & nord for Randersvej skal indga til byudvikling. indgar i miljgrapporten.
gode busforbindelser + plads til
busser langs Randersvej Det indgar ikke umiddelbart at etablere traditionelle erhverv i Umiddelbart leegges der ikke op til erhverv i
- at der gives mulighed for omradet, men muligheden for erhverv i forbindelse med boliger omradet.
erhverv i omradet (hjemmearbejde/kontorfaellesskaber) kan overvejes.
Zonen mod Randersvej pa den gstlige del kan evt. overvejes til
(8) tilslutter sig helhedsplanens idé | erhverv i en senere etape ved behov.
om sammenhaengende grgnne
strgg.
9 (9) understreger vigtigheden af Afgraesning af gkologisk forbindelseslinje og kanten af Spangsdal | Byradet har besluttet, at bemaerkningen
Natur/dyreliv | gkologiske forbindelseslinjer afseettes i terraen, jf. bemaerkninger til 2, 4, 6 og 7. Dette belyses imgdekommes delvist. @kologisk
Miljghensyn (Spangsdal) ift. dyreliv neermere i en miljgrapport, som udarbejdes sammen med forbindelseslinje vil indga i miljgrapporten.
Boligtyper kommuneplantilleegget.
Feellesskab (9) foreslar Idéer til beeredygtige tiltag og feellesskaber

- energikrav til husene

- sma boliger/bofaellesskaber

- vaegtning af feellesskaber

- fremtidssikret affaldssortering,
f.eks. ved sug (& la Arhus @)

- kollektiv trafik og bilfrie zoner

Jf. bemaerkninger til nr. 8, er der mange gode idéer til den videre
detailplanleegning. Byradet har afsat 0,5 mio til at undersgge
bzeredygtige tiltag i Taphede. Dette konkretiseres pt.

I helhedsplanen er muligheden for faellesskaber netop fremhaevet
som en bezerende kvalitet for fremtidige familier/beboere. Omradet
vil blive betjent af kollektiv trafik og evt. bilfrie zoner
undersgges/overvejes. Boligstarrelser fastleegges farst ved
lokalplanlaegning.

indgar i de videre overvejelser i forbindelse
med detailplanleegningen, men medfgrer ikke
gndringer i kommuneplantilleegget.




(10) (10) er uforstadende over for, at der | Byradet besluttede pd mgdet den 27. februar 2019 (sag nr. 26), at | Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
Etapestart startes fra nord i Taphede. Mener | etapestart skulle ske fra nord. imgdekommes. Etapestart fra nord
Vejadgang det strider mod tidligere Dette skaber en naturlig sammenhaeng med Viborg og Overlund i | fastholdes som besluttet af Byradet 27.
tilkendegivelser. stedet for via Tapdrup. februar 2019 (sag nr. 26).
Kommuneplantilleegget omfatter hele etape
(10) foreslar at starte fra syd, hvor | Det er korrekt, at Byradet i forbindelse med helhedsplanens 1.
der er mere fredeligt. Investorer er | vedtagelse besluttede at udvide etape 1, s det omfatter hele den
klar og udarbejder gerne selv vestlige del af Taphede. Netop derfor omfatter
lokalplaner. Udgifter til rundkarsel | kommuneplantillaegget hele dette omrade. Der er dog brug for en
og stgjvolde pa Randersvej kan underopdeling af omradet, som omfatter areal til ca. 1.000 boliger.
dermed udskydes. Kommuneplantilleegget omfatter hele etape 1 (tidl. etape 1 og 2)
som tidligere tilkendegivet.
Lokalplanlaegning omfatter kun den nordlige del af etape 1.
(10) foreslar alternativ vejfgring Etapestart fra syd vil kraeve en laengere vejadgang, som vil blive
med start i rundkarslen i Tapdrup | dyrere at anleegge end en rundkersel og evt. stajvolde pa
og shoet forbindelse til Randersvej.
Randersvej.
Vejfaring fastleegges ikke i kommuneplantillaegget, men forventes
at tage afseet i principperne fra helhedsplanen ved
lokalplanlaegning. Dvs. en rundkarsel p& Randersvej som
hovedadgang til omradet, en cirkulzer vej og en sydlig forbindelse
til rundkarsel i Tapdrup.
(11) (11) papeger, at de midterste Forvaltningen oplyste pa ejermgdet 27. marts 2019 en mere Byradet har besluttet, at bemaerkningen ikke
Etapestart ejendomme mod vest detaljeret tidsplan for etapernes inddeling, se bilag 3. imgdekommes.

Lokalplanleeg
ning

(Spanggardvej 8 og 10) bar veere
en del af den farste lokalplan.
Investorer er klar til at underskrive
betingede kgbsaftaler og kan ikke
vente 5-6 ar inden det kan
realiseres.

(11) mener at de nuvaerende ejere
er stavnsbundne.

Med baggrund i Byradets beslutning om etapestart mod nord og
en forventning om, at der opfares ca. 70 boliger/ar i Taphede fra
2021, vil det blive ca. ar 2024-25, at Spanggardvej 8 og 10
realiseres (lokalplanleegning ca. 2022-23). Ovenstaende med
forbehold for udviklingen i fremtidens boligefterspgrgsel i Viborg.

Der forventes ca. 250 boliger i omradet nord for de to ejendomme,
svarende til ca. 3% ars behov. Hvis ejendommene Spanggérdve;
8-10 ogsa inkluderes i farste lokalplan vil det blive ca. 450 boliger i
alt. Forvaltningen vurderer det vaesentlig med en underopdeling,
sa det sikres, at husene opfares i samlede omrader i stedet for
spredt bebyggelse.

Forvaltningen foreslar at fastholde, at farste lokalplan ikke
inkluderer hele det midterste omrade (Spanggardvej 8-10).
Ejerne har mulighed for at saelge deres ejendom pé nuveerende
tidspunkt pa almindelige handelsvilkar, men vil ga glip af en gget
indtjening.




(12)

Etaper
Grgnne
omrader
Etageboliger
Afgraensning

(12) bemeerker at deres ejendom
indga i tre forskellige etaper. De
gnsker at kommunen overtager
hele ejendommen i etape 1.
Alternativt, at den nordligste og
sydligste del af ejendommen
indgar i etape 1.

De gnsker at bevare vejadgang
mod nord.

(12) foreslar at rokere pa
indretning af det grenne omrade,
s& udefitness flyttes vaek fra dem
og cykelbane fjernes.

(12) ansker ikke etageboliger vest
for deres ejendom. Foreslar disse
flyttet til en boliggruppe laengere
mod nord.

Ejendommen er en lang smal ejendom med boligen placeret
midt/sydligt pa grunden. Forvaltningen vurderer, at det ikke er
realistisk at inddrage hele ejendommen i etape 1.

| stedet for foreslar forvaltningen at den sydligste del af
ejendommen udgér af omrade 3 og i stedet for realiseres i omrade
5. | etape 1 vil det saledes kun bergre den nordlige del af
ejendommen (nord for "skov”) og ligger ca. 300 meter fra selve

i boligen og adskilt af en gravhgj.

Vejadgang til egendommen fastleegges farst
ved lokalplanlaegning. @nsket om
vejadgang fra nord er noteret.

Indretning af det granne omrade er alene
4 lose idéer. Anvendelsen fastleegges i
k&5 lokalplan.

-y

Forvaltningen foreslar, at gnsket om at

gendre placering af etageboliger eendres

som gnskes, sa det preeciseres i

L .1 kommuneplantilleegget, at etageboliger kun
5 pa placeres pa matrikel 20u (Spanggardvej

310).
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Byradet har besluttet, at bemaerkningen
imgdekommes delvist, sa placering af
etageboliger kun ma ske p& matrikel 20u
(Tapdrup by, Tapdrup), idet midterste
boligomrade (rammeomréade
VIBZ.B4.16_T37).

Den sydligste del af ejendommen udgér af
omrade 3 (rammeomrade VIB@.B4.17_T37).

(13)

(13) er betzenkelig ved at udleegge
s& stort et boligomrade. Han
foreslar,

- at der ogsa bygges andre
steder i kommunen,

- at der ogsa byggemodnes i
Tapdrup,

- at areal nordvest for Randersvej
indgar som grgnt omrade,

- at bygge teettere p& Spangsdal
med parcelhuse,

- at etageboliger nord for
Randersvej kun bliver midt i
omréadet,

- vejnavne nord for Randersvej,

- at butiksomrade ved
Randersvej omfatter hele den

Der er flere gode idéer i forslagene, men mange har en detailgrad,
som farst fastlaegges i lokalplan.

Byradet har besluttet, at Taphede skal veere det naeste primzaere
udviklingsomrade pa bar mark efter Arnbjerg. Omradets starrelse
ngdvendiggar netop en etapeopdeling.

Der vil ogsa blive mulighed for at bygge mange andre steder i
kommunen og forvaltningen laver Igbende omdannelser af
eksisterende omrader, bl.a. Viborg Baneby. Der er fortsat ogsa
mulighed for nye boliger i Viborg Vestby, planleegning pa vej i
Hald Ege, Tapdrup og flere mindre omrader i oplandsbyer (@rum,
Lagstrup, Mgldrup, Ravnstrup, Bjerring, Bjerregrav m.fl).

Afstand til Spangsdal fastlaegges under hensyntagen til gkologisk
forbindelseslinje, jf bemeerkninger til nr. 2, 4, 6, 7 og 9.

@nsket om at afvente lokalplanleegning af butiksomrade foreslas
imgdekommet.

Byradet har besluttet, at bemaerkningen
imgdekommes delvist. Forslag om at
udlaegge areal nordvest for Randersvej som
grant omrade imgdekommes.

Butiksomrade lokalplanleegges farst, nar der
er et behov.

Afstand til Spangsdal skal respektere hensyn
til naturkvaliteter og dyreliv. Emnet belyses i
miljgrapport.

@vrige bemaerkninger indgar i de videre
overvejelser om lokalplanlaegning.




nordlige del af marken eller
flyttes til vest for adgangsvej. At
arealet farst lokalplanlaegges,
nar der er behov,

- at der stilles krav om traeer pr.
bolig i en lokalplan,

- at der etableres sikker
skoleforbindelse til Houlkaer
Skole og Overlund Skole,

- at der etableres feelles
affaldspladser,

- at omradet nordgst for
Randersvej evt. udleegges til
nyttehaver.

Stier til Houlkeer og Overlund Skole vil blive en naturlig del af den
videre lokalplanlaegning.

Placering af etageboliger nord for Randersvej fastleegges endeligt
i lokalplan — en central placering virker fornuftig.

Treeer, affald, nyttehaver og vejnavne fastleegges ligeledes forst
ved lokalplanleegning.




