Bilag nr. 3: Notat med behandling af hgringssvar fra idéfase

Ny planleegning for Vinkelvej 20 i Viborg/ Forslag til tillseeg nr. 56 til Kommuneplan 2017-2029

Der har veeret indkaldt idéer og forslag mv. til planleegningsarbejdet i en idéfase fra den 19. december 2019 til 30. januar 2020.

Der har ikke veeret afholdt et borgermgde.

Der er kommet 34 forslag, idéer og bemaerkninger fra:

Nr. | Part/Navn Adresse Postnr. By
1 Knud Erik Pedersen Rarhgjen 1 8800 Viborg
2 Tommy Dybdal Lykkemosevej 10 3480 Fredensborg
3 Grethe Hald Vinkelvej 7 8800 Viborg
4 Visti Kristensen og Niels Kiil Nygardsvej 9 og 11 8800 Viborg
Pa vegne af husstandene Nygardsvej 3,5,7,9,11,13,15,17,19,210g 23
5 Erik Albrechtsen Vinkelvej 9 8800 Viborg
6 Bjarne Fruergaard og Birgitte Steffensen Vinkelvej 15 8800 Viborg
7 Birgitte Haahr Nygardsvej 17 8800 Viborg
8 Jgrgen Vily Jarsskov Vinkelvej 1 B 8800 Viborg
9 Torben Agerkilde Vinkelvej 17 8800 Viborg
10 | Arne Rasmussen Kloster Alle 18, 8800 Viborg.
11 | Britta Pgrksen Réadyrhgjen 8 8800 Viborg
12 | Akademisk Arkitektforening afdeling Vestjylland Sgparken 26 7500 Holstebro
v./Tyge Dahl, leder af lokalafdelingen, Arkitekt MAA
13 | Lisbeth Jensen Merkurvej 2 8800 Viborg
14 | Asmild Menighedsrad v. Niels Thellesen Langvadhgj 14 8800 Viborg
15 | Viborg Fonden v. Bjarke Danvig Sct. Kjelds Gade 1 8800 Viborg
16 | Viborg Stiftsgvrighed Bispegarden, Domkirkestraede 1 8800 Viborg
17 | Anders Brandt Harehgjen 12 8800 Viborg
18 | Danmarks Naturfredningsforening Viborg Afdeling v. Jens Frydendal Batum Hedevej 3 8830 Tjele
19 Bodil Aagaard og Ole Bigum Vinkelvej 2 8800 Viborg
20 Mark Tgnning Hotson Vinkelvej 25 8800 Viborg
21 Iben Spangsbjerg Alle 28 8800 Viborg
22 Mikkel Kjeldsen Spurvevej 6 8800 Viborg
23 | Tinne Bering Vinkelvej 21 8800 Viborg
24 | marianne mellembakken Nygéardsvej 25 8800 Viborg
25 laurine Ngrgaard Bruunsvej 1 8800 Viborg
26 Chris & Karen Short Nygardsvej 7 8800 Viborg




27 | Yvonne Vinkelvej 23 8800 Viborg
28 | Jesper Stenild Hedebakken 17 8800 Viborg
29 Frederik Rytter Bruunsvej 11 8800 Viborg
30 | Anders Byrdal Saturnvej 55 8800 Viborg
31 Martin Krgyer Rasmussen Reaevehgjen 11 8800 Viborg
32 | Hans Hvelplund Vinkelvej 28 8800 Viborg
33 | Hanne Engedal Sct.Nicolajgade 12 b 1. 8800 Viborg
34 | Grethe Eskildsen

Forslag, idéer og bemaerkninger handler om falgende emner:

A. Bebyggelsens omfang og placering ift. landskab og/eller kulturmiljg
B. Anvendelsesmuligheder

C. Trafik og miljg

D. Planlaegningsproces

Resume af idéer og forslag fremgar af skemaet pa naeste side. Heraf fremgar desuden byradets svar p&, om idéerne og forslagene kan indga i planleegningen og
miljgkonsekvensrapporten.

Efter idéfasen har forvaltningen afsggt alternative muligheder for ejendommens fremtidige anvendelse og udnyttelse. Forvaltningen har veeret i dialog med Viborg
Stiftsavrighed om forskellige alternative rammer for et nyt byggeri. Viborg Stiftsgvrigheds seneste bemaerkninger indgar som bilag i dagsordenspunktet.



Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

A.

Bebyggelsens omfang og
placering ift. landskab
og/eller kulturmiljg

(1-34)

Forslag om at respektere
beskyttelseslinjer, det
veerdifulde landskab, herunder
Klostermarken og Viborg
Naturpark, og det veerdifulde
kulturmiljg omkring Asmild Kirke

Planomradet er helt eller delvist omfattet af:

- 300 m kirkebyggelinje for Asmild Kirke (der ma ikke opferes
bebyggelse med en hgjde over 8,5 m),

- 100 m fortidsmindebeskyttelseslinjer for klosteranlaeg/Jacobs
Brgnd (der ma ikke foretages aendring i tilstanden inden for
linjen),

- 300 m skovbyggelinje for ny skov pa Klostermarken

- og reduceret sgbeskyttelseslinje (mindre end 150 m) for
Sgndersg.

Det vil kraeve dispensationer fra Naturbeskyttelsesloven for at
gennemfgre projekter i overensstemmelse med planforslaget.
Forvaltningen bemaerker, at der er eksisterende lovlig bebyggelse i
planomradet, herunder inden for kirkebyggelinje og
fortidsmindebeskyttelse, samt at andre skovbyggelinjer er reduceret i
geeldende lokalplan. Byradet kan dispensere fra beskyttelseslinjerne og
afgarelsen kan paklages. Det bemaerkes, at der i dag er bebyggelse
inden for kirkebygelinjen, der er hgjere end 8,5m.

Omradet omfattet af sgbeskyttelseslinjen forudszettes at forblive
ubebygget.

Den nordlige del af planomradet er omfattet af kommuneplanens
udpegning af veerdifulde kulturmiljger (Asmild Kloster og Asmild Kirke).
Byggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig grad vil
forringe oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier, ma
ikke finde sted. Den visuelle pavirkning af det vaerdifulde kulturmiljz
belyses i miljgrapporten.

Planomradet er omgivet af og delvist omfattet af kommuneplanens
udpegning af veerdifuldt landskab. Anlaegsarbejder og byggeri ma ikke
tillades placeret i de veerdifulde landskaber, hvis det indebaerer en
forringelse af de landskabelige veerdier, der ligger til grund for
udpegningen. Byggeri og anleeg uden for de veerdifulde landskaber ma
ikke tillades placeret eller udformet, s& de i vaesentlig grad forringer de
landskabelige og geologiske veerdier i disse omrader. Forvaltningen

At bemeerkningerne imgdekommes delvist,
og vil indga i miljgrapporten.
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Forslag om lavere hgjde/maks.
2 - 3 etager, indpasning ift.
terreen og omgivelser, samt krav
til arkitektonisk kvalitet,
herunder med henvisning til
arkitekturpolitikken

Forslag om mere retvisende
visualiseringer. Forslag om
visualisering fra klostermarken

foreslar, at en mindre, bebygget del af planomradet udtages af
udpegningen, sa den passer bedre med de faktiske forhold. Den visuelle
pavirkning af det omliggende veerdifulde landskab belyses i
miljgrapporten.

Planomradet ligger inden for Viborg Naturpark. Planomradet er i forvejen
udlagt til et bymaessigt formal. Det er ikke hensigten med Viborg
Naturpark at forhindre byudvikling pa arealer, der allerede er planlagt til
bymaessigt formal. Klosterstien mellem Nordisk Park og Klosterhaven
bevares og omlaegges langs fredskovbrynet i forbindelse med salg af
ejendommen.

| ideoplaegget overvejede Byradet at give mulighed for at bygge op til
30.000 m2 byggeri i op til 6 etager p& ejendommen, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 100%.

Byradet besluttede pa deres mgde d. 7. oktober 2020, at den igangsatte
planlaegning skulle seettes i bero for at afsgge alternative muligheder for
ejendommens fremtidige anvendelse og udnyttelse.

Byradet besluttede pa deres mgde d. 21. april 2021 at genoptage
planleegningen med udgangspunkt i et reduceret plangrundlag. |
forslaget til kommuneplantillaeg seettes bebyggelsesprocenten til 55% i
op til 4 etager. Den maksimale bygningshgjde fastseettes til maks. 13 m.
Ved byggeri i 4 etager (32 etager med hgj trempel) med saddeltag pa
min. 40 gr. fastsaettes den maksimal hgjde til maks. 15 m

Forvaltningen foreslar at der i kommuneplantillazgget indgar krav om at
omradet skal disponeres sa bebyggelsen tilpasses landskabet og
hensynet til kirken. Bebyggelsen skal veere lavest neermest Asmild Kirke,
samt det omgivende landskab, og hgjest midt pa den lavere liggende del
af grunden. Den kuperede del mod nordvest friholdes for bebyggelse.
Ny bebyggelse skal desuden udformes som adskilte volumener, sa der
fremkommer landskabskiler og kig gennem bebyggelsen.

Forvaltningen bemaerker, at dele af den nuveerende bebyggelseshgjde
er ca. 14,7m malt fra det lavere liggende terraen.

Forvaltningen foreslar med udgangspunkt i Arkitekturpolitikken, at der
fastseettes vilkar til projektforslaget, som efterfglgende vil indga i
lokalplanleegningen

| miljgrapporten indgar nye visualiseringer i form af fotomatch, herunder
set fra Klostermarken. Fotomatch kan gengive et volumenstudie set i
forhold til de eksisterende omgivelser fgr og efter. Ny bebyggelse vil dog

At bemeerkninger om at begraense byggeri til
maks. 3 etager og imgdekommes delvist, da
der kun gives mulighed for 4 etager pa det
lavere liggende terraen, hvor dele af den
eksisterende bebyggelse har en
bygningshgijde pa ca. 14,7m.

At bemaerkninger om tilpasning til terreen og
omgivelser imgdekommes delvist og vil indga
i en seerbestemmelse i
kommuneplantillaegget.

At gnsker til arkitektonisk kvalitet med
udgangspunkt i arkitekturpolitikken vil indga i
udbuddet af Vinkelvej 20.

At bemaerkningen imgdekommes og vil indga
i miljgrapporten
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Forslag om arkitektkonkurrence
for omradet mellem Asmild
Kirke og Forstbotanisk Have

fortsat fremst& som facadelgse gra 'bygningsklodser’, da der ikke
foreligger et konkret projekt.

Byradet gnsker, at processen for kommuneplantillaeg og udbud forlgber
samtidig. Byradet forventer at salget af ejendommen afsluttes primo
2022. Det er derfor ikke muligt at afholde en arkitektkonkurrence for et
starre omrade. Det indgdr dog i udbuddet af den konkrete grund
Vinkelvej 20, at tilbudsgiver med sit tilbud skal levere et skitseforslag.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.

Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

B.

Anvendelsesmuligheder
(5,6, 9,11, 13, 15, 17, 20, 21,
22,24, 25, 28, 29, 30 og 32)

Omradet bar ikke udleegges til
centerformal, butikker og
lignende, der konkurrerer med
midtbyen, samt (tungt) erhverv.

Er der er behov for det antal
boliger, planen vil give mulighed
for — set i forhold til
befolkningsudvikling og gvrige
igangveerende boligprojekter?

Centerformal er en teknisk betegnelse for "blandet bolig og erhverv”, der
bl.a. andet giver mulighed for boliger, almen service og en lang raekke
gvrige anvendelser (kontor, hotel, restauration, kulturelle institutioner og
mindre forlystelser). Der bliver ikke mulighed for butikker. Der bliver
heller ikke mulighed for egentlige erhverv, da miljgklassen for
centerformalene fastseettes til miljgklasse 1-3.

| ideoplaegget overvejede Byradet at give mulighed for at bygge op til
30.000 m2 byggeri i op til 6 etager p& ejendommen. Med denne
byggemulighed var der mulighed for at etablere op til 330 boliger.
Byradet besluttede pa deres mgde d. 7. oktober 2020, at den igangsatte
planleegning skulle seettes i bero for at afsgge alternative muligheder for
ejendommens fremtidige anvendelse og udnyttelse.

Byradet besluttede pa deres mgde d. 21. april 2021 at genoptage
planleegningen med udgangspunkt i et reduceret plangrundlag. |
forslaget til kommuneplantilleeg seettes byggemulighederne til maks.
17.000 m?, hvormed der er mulighed for at etablere ca. 200 boliger.

Der er pt. lokalplanlagt for ca. 1350 boliger i Viborg Baneby, hvoraf ca.
550 er under opfarelse. | Asanihaven er lokalplanlagt for ca. 113 boliger.
Hertil kommer omréder i Arnbjerg (op til 550 boliger) og Hald Ege (op til
266 boliger). | Taphede er der pt. lokalplanlagt for ca. 260 boliger. Nar
Taphede er helt udbygget, forventes der at veere opfaert i alt ca. 1.500
boliger.

Byradet gnsker at give mulighed for et varieret udbud af boliger og lade
efterspgrgslen regulere udbygningstakten.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.

At bemaerkningen ikke giver anledning til
aendringer




Forslag om at bevare og
genanvende de eksisterende
bygninger til hospice,
seniorboliger, kunstmuseum,
kultur-, natur- og
formidlingscenter, beboerhus,
kulturhus, kursus/aftenskole,
midlertidige lokaler til Overlund
Skole, funktioner i tilknytning til
eksisterende kompetencer i
omradet (fx Hedeselskabet,
Retten, Landbrugsskolen,
Idreetshgjskolen, kirken mv.), at
genanvende/ upcycle de
eksisterende bygninger af
beaeredygtighedshensyn.

Forslag om at beholde
ejendommen til brug for en evt.
kommende udflytning af
statslige arbejdspladser,
herunder sundhedsformal,
uddannelse mv.

Forslag om at rive bygningerne
ned og udleegge omradet til
rekreativ park og friluftsomrade
eller keelkebakke

Asmild Menighedsrad vil gerne
have mulighed for at overtage
Vinkelvej 18 og dele af det
nordvestlige hjgrne af Vinkelvej
20

Flere anvendelsesforslag omhandler kulturelle formal. Forvaltningen
foreslar, at der til anvendelsesmulighederne i kommuneplantillzegget
tilfgjes ’'kulturelle institutioner’. De gvrige anvendelsesforslag, herunder
hospice, kan rummes indenfor betegnelsen centerformal- blandet bolig
og erhverv, herunder almen service.

Viborg Kommune har dog ingen aktuelle planer eller behov for
bygningerne til de naevnte forslag. Det vil derfor afheenge af, om der er
en kgber, der er interesseret i at anvende bygningerne som foreslaet.

Byradet har besluttet at seelge ejendommen. Det vil derfor afheenge af,
om der er en kgber, der er interesseret i at stille ejendommen til
radighed som foreslaet.

Forvaltningen vurderer, at det ikke er gkonomisk rentabelt i forhold til
ejendommens veerdi at nedrive bygningerne og udleegge arealet til
rekreative grgnne arealer.

Den nordvestligste del af det nuveerende grundareal Vinkelvej 20 indgar
ikke i det areal, der nu saettes til salg. Forvaltningen er i dialog med
Menighedsradet om deres interesse for ejendommen.

At bemaerkningerne imgdekommes delvist og
vil indgad i kommuneplantillaegget.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.

At bemeaerkningen tages til efterretning

Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

C. Trafik og miljg
(4, 6,9, 17, 20, 23, 27 og 30)

Kan det omgivende vejnet klare
den ggede trafik som fglge af
den eéendrede anvendelse og

Trafikmaengden péa Vinkelvej udger i 2020 ca. 4000 karetgjer pr. dggn.
Trafikmaengden til og fra Vinkelvej 20 udggr ca. 663 karetgjer pr. dggn
jeevnt fordelt p& de to adgangsveje.

At bemeerkningen ikke giver anledning til
a&ndringer




ggede byggemuligheder?
Trafiksituationen i omradet
opleves presset allerede nu

Vil trafikforggelsen medfgre nye
kommunale investeringer i
infrastruktur?

Bliver de underjordiske p-
pladser sparret veek?

Vil de ggede bygge- og
anvendelsesmuligheder
medfgre mere stgj og
forurening?

Fremtidig trafik til det mest sandsynlige scenarie - ca. 200 boliger i form
af teet-lav og etageboliger pa ejendommen - forventes at give en
trafikmaengde pa ca. 750 kgretgijer pr. dggn. Dvs. trafikmeengden stiger
med ca. 13% til / fra ejendommen Vinkelvej 20, og 2% i forhold til
trafikken pa Vinkelvej. Denne stigning vil ikke kunne mzerkes pa
Vinkelvej i forhold til den nuveerende situation.

Den nuveerende trafik er koncentreret i morgentimerne og
eftermiddagstimerne. Det vurderes, at fremtidig trafik vil veere mere
jeevnt fordelt over dggnet ved anvendelse til boligformal.

For at kunne afggre om vejnettet kan afvikle den forventede
trafikmaengde i 2036, hvor Arnbjerg forventes fuldt udbygget og
boligerne pa Vinkelvej 20 forventes at sta feerdige, er der foretaget
beregninger af kapaciteten i nogle knudepunkter.

Der er sdledes beregnet kapacitet i rundkarslen ved Arnbjerg,
rundkgrslen p& Randersvej og ved de to indkarsler til Vinkelvej 20.
Da Arnbjerg er under udbygning er trafikmaengderne omkring
rundkgrslen estimerede veerdier. Alle trafiktal er fremskrevet til 2036, det
betyder at pa f.eks. Klostermarken stiger trafikmaengden fra 4042
karetgjer pr. dggn i 2020 til 4740 keretgjer pr. dggn i 2036.
Trafikanalysen viser, at der kan blive afviklingsmaessige udfordringer i
rundkarslen pa Randersvej. Den lille trafikstigning fra planomradet
Vinkelvej 20 er ikke grunden til dette, men er grundet almindelig
trafikveekst.

| Viborg by er der flere steder udfordringer med afvikling af morgen- og
eftermiddagstrafikken, hvor der typisk er kg-kgrsel i en halv time. Resten
af dagen afvikles trafikken uden starre ka-karsel.

Det er en kommunal opgave at vedligeholde og foretage ombygninger af
det offentlige vejnet. Hvis det bliver ngdvendigt at udbygge
infrastrukturen i omradet, vil det vaere en kommunal investering.

P-pladser skal som udgangspunkt etableres i henhold til
kommuneplanens parkeringsnorm. Parkering kan etableres pa terraen
eller i konstruktion, dog skal et vist antal veere i det fri.

Ved ggede byggemuligheder ma forventes gget trafik til og fra omradet.
Der muliggeres ikke butikker i omradet og eventuelt erhverv forventes
primeert at vaere kontorformal el lign. med trafik morgen og eftermiddag
som i dag (hverdage). En analyse af trafikstaj indgar i miljgrapporten.
Eventuel afledt forurening ved udbygning til centerformal i miljgklasse 1-

At bemeerkningen ikke giver anledning til
a&ndringer.

At bemaerkningen ikke giver anledning til
a&ndringer.

At bemeerkningen imgdekommes delvist og
vil indga i miljgrapporten.
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Hvor er tankerne omkring miljg
og klima?

3 undersgges ikke naermere.

Ifalge kommuneplanens retningslinje ma stgjbelastede arealer i byzone
ikke udleegges til miljgfalsom anvendelse, med mindre det i
lokalplanleegningen sikres, at der etableres stgjdeempende
foranstaltninger. En stgjberegning viser at den gstlige del af omradet er
belastet af trafikstgj fra Vinkelvej. | miljgrapporten indgar en vurdering af,
om det er muligt at etablere stgjfalsomme anvendelser indenfor
omradet. | en efterfalgende lokalplanleegning skal der sikres
foranstaltninger, sa Miljastyrelsens vejledende graenseveerdier for
trafikst@j kan overholdes.

Ifglge kommuneplanens retningslinje 14.3 skal risiko for oversvgmmelse
indga i planleegningen af nye byomrader og byomdannelsesomrader.
Omradet er ikke optaget som risikoomrade i klimatilpasningsplanen, og
der vurderes ikke at veere seerlig risiko for oversvammelse eller erosion.
I en efterfalgende lokalplanlaegning vil der indgd om det er muligt, at
regnvand kan nyttigggres eller afledes lokalt, og om det er muligt at
regnvand kan indga rekreativt i byrummet.

At bemeerkningen ikke giver anledning til
a&ndringer

Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

D.

Planleegningsproces
(2,3,4,5,6,7,11, 15, 28, 30,
og 32)

Forslag om, at Byradet tager
stilling til hgringssvar fra
idéfasen inden udarbejdelse af
forslag til kommuneplantilleeg og
udbudsmateriale

Forslag om mere
borgerinddragelse, workshop
som i banebyen, en mere

Byradet har pa deres mader d. 7. oktober 2020 og den 21. april 2021
faet forelagt haringssvarene til orientering. Pa farstnaevnte mgde
besluttede byradet, at den igangsatte planleegning og udbudsproces
skulle seettes i bero for at afsgge alternative muligheder for
ejendommens fremtidige anvendelse og udnyttelse. Pa sidstnaevnte
mgde besluttede byradet at genoptage planleegningen med
udgangspunkt i et reduceret plangrundlag, samt at genoptage
udbudsprocessen. Hgringssvarene bliver endeligt behandlet i
forbindelse med fremlaeggelsen af et forslag til kommuneplantilleeg.

Byradet gnsker af hensyn til et hurtigt salg af Vinkelvej 20, at processen
for kommuneplantilleeg og udbud forlgber samtidig.

Viborg Kommune ejer ejendommen Vinkelvej 20 i Viborg, der indtil
foraret 2020 var udlejet til Mercantec. Viborg Kommune har ikke brug for
ejendommen til kommunale formal og gnsker at szelge ejendommen

At bemeerkningen ikke imgdekommes.

At bemeerkningen ikke imgdekommes.
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transparent og aben proces,
mere tid, mm

Forslag om at afholde
borgermgde

snarest muligt. Der er derfor ikke lagt op til en leengere inddragelses- og
udviklingsproces.

Forvaltningen foreslar, at der afholdes borgermgade i hgringsperioden for
forslag til kommuneplantilleeg og miljgrapport

At bemaerkningen imgdekommes og vil indga
i planleegningen.




