Tillaeg nr. 72 til
Kommuneplan 2013-2025

Rammebestemmelser for Engvej, Tapdrup
Rammeomrade TAPD.B1.03_T72
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| T Signaturforklaring

TAPD.B4.04

REDEGQ@RELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg nr. 72 til Kommuneplan 2013 - 2025
er, at overfgre arealer ved Engvej i Tapdrup til byzone med henblik pa
at udstykke 3 boliger pa arealet gst for Engvej mod Ngrreastien.

Byradet gnsker med planlaegningen at sikre en mere hensigtsmaessig
udstykning af omradet ved Engvej 9-11A.

Byradet har i 2014 opkebt ejendommen Engvej 9 og nedrevet 2 bygnin-
ger pa arealet med henblik pa at byggemodne grunde i 2017.

Omradet er allerede i dag udlagt til boligformal som en del af ramme-
omrade TAPD.B1.01 i Kommuneplan 2013-2025.

Byzonegraensen aendres, sa den fglger kommuneplanrammen gst for
Engvej, mens den justeres, s& den falger skel ved Anders Nielsens Vej
17 og 19.

For et mindre areal vest for Engvej a&endres rammen til grent omrade,
som en del af TAPD.R1.01 langs Narreastien.

Frikommuneforsog

Tillzegget udfagres som led i Viborg Kommunes frikommuneforsag (for-
s@g 2.1.1).

Frikommuneforsaget giver mulighed for at overfere mindre arealer fra
landzone til byzone uden at udarbejde en lokalplan.

Nuvarende planforhold
Landsplanlaegning

Planomradet er omfattet af de statslige vandplaner for 1.5 Randers
Fjord. Planforslaget er i overensstemmelse med vandplanen.

Natura 2000-omrader
Habitatomrader/Natura 2000

Planomradet ligger pa kanten af Ngrreadalen, ca. 100 m fra EU-
habitatomrade nr. H30 ” Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Si-
mested og Narre Adal, samt Skravad Baek’.

Omradet ligger nord for Ngrreastien og med samme afstand til habitat-
omradet som den gvrige del af Tapdrup by. Arealet har veeret bebygget
indtil 2014.

Opfgrelse af 3 boliger vil ikke pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt.
Bilag IV-arter

Der er ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

Kommuneplanlaegning
Planen i overensstemmelse med kommuneplanlzegningen.

Hele omradet er i geeldende Kommuneplan 2013-2025 udlagt til aben-
lav boligformal (parcelhuse), som en del af rammeomrade TAPD.B1.01.
Her ma bygges indtil 30% af grundens areal i indtil 172 etage og max.
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8,5 meters hgjde. Kommuneplantillzegget udleegger et nyt rammeom-
rade TAPD.B1.03_T72, som fastlaegger nye etageantal, hgjder og byg-
geafstand til Ngrreastien.

Retningslinje 12 — lavbundsarealer.

Omrédet er i gaeldende Kommuneplan 2013-2025 udpeget som lav- ;
bundsareal i lighed med naboarealer gst og vest for omradet. Der er v
ikke planer om at saenke vandspejlet pa arealet. Signaturforklaring
Lavbundsareal
Fremtidige rammebestemmelser PN

Hele arealet gst for Engvej overfares til byzone, sa byzonegraensen
kommer til at felge kommuneplanrammen.

Vest for Engvej overfagres den sydlige del af haverne til Anders Nielsens
vej 17 og 19 ligeledes til byzone, sa byzonegraensen folger skel.

Arealet mellem Anders Nielsens Vej 17 og 19 mod Ngrreastien aendres
fra boligomrade til grent omrade.

Planen udlzegger et nyt rammeomrade TAPD.B1.03_T72 og justerer af-
greensningen mellem de eksisterende rammeomrader TAPD.B1.01 og
TAPD.R1.01. Ved justering af rammeomradernes afgraensning udleeg-
ges to nye rammeomrader: TAPD.B1.01_T72 og TAPD.R1.01_T72

For det nye rammeomrade TAPD.B1.03_T72 geelder:
e Byggeri ma opfares i 1 etage

e Facadehgjde max. 4 meter mod nord og bygningshgjde max. 5 me-
ter. Begge hgjder males ift. kote 13.

e Nyt byggeri skal placeres mindst 12 meter fra Ngrreastien.

De to nye rammeomrader TAPD.B1.01_T72 og TAPD.R1.01_T72 har
samme rammebestemmelser som de tidligere rammeomrader.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne f&a en
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen:

- Omradet vil ikke pavirke Ngrreaddalen veesentlig i forhold til

den eksisterende bebyggelse i Tapdrup. Arealet var bebygget
indtil 2014.

- Jordforurening er undersggt nsermere og handteres, sa omra-
det udgar af omradeklassificeringen.

Afgerelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade TAPD.B1.03_T72 geelder:

- De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens B1-omrader

Omfang og anvendelse

B1 — Aben-lav boligomrade

Maks.
bebyggelsesprocent

30 %

Maks. etageantal

Byggeri méa opferes i 1 etage

Maks. byggehgjde

5 m og facadehgjde max. 4 m mod nord. Begge
hgjder males ift. kote 13.

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

Nej

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og og lig-
nende samt mindre dggninstitutioner, der kan ind-
passes i boligomrader

Liberale erhverv

Nej — kun erhverv i egen bolig

Egentlige erhverv Nej
@vrige formal -
Fremtidig zonestatus Byzone

Saerbestemmelse

Nyt byggeri skal placeres mindst 12 meter fra Nor-
reastien.

For rammeomrade TAPD.R1.01_T72 sendres med vedtagelsen af tilleeg nr. 72:

- Afgraensningen andres, sa arealet mellem Anders Nielsen Vej 17-19 og Ngr-
reastien indgar som grgnt omrade.

For rammeomradet TAPD.R1.01_T72 viderefgres de faelles rammebestemmelser
i Kommuneplan 2013 — 2025 uaendret.

Omradet anvendes til rekreativt omrade/grent areal i landzone.

For rammeomrade TAPD.B1.01_T72 eendres kun afgreensningen, idet det nye

rammeomrade ved Engvej (TAPD.B1.03_T72) udgar af omradet.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 72 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den 5. april 2017.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 72 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den 6. april 2017 til den 3. maj 2017.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 3. ma;j
2017. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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