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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal offentliggeres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der berares vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr.443 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den x til den x 2014.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til lokalplan nr. 443

REDEGQRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets anske om at
etablere en ny daginstitution i omradet ved hallen og skolen i Radkeaers-
bro.

Samtidig har Redkeersbro Hallen udtrykt gnske om at udvide den eksi-
sterende hal.

Der har pa den baggrund veeret nedsat en arbejdsgruppe med reprae-
sentanter fra skolens ledelse, dagtilbudsledelse og forzeldrerad og le-
delsen i Radkaersbro hallen.

Gruppen har sammen peget pa en placering af den ny institution mod
nordgst og en udvidelse af hallen mod vest, samt den mulige synergief-
fekt af en placering af skolen, hallen og den ny institution inden for det
samme omrade.

Formal
Omradet udleegges til almen service.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en ny institution mod nordgst
pa 1.500 m®med tilherende udearealer og legeplads, samt en til- og
ombygning af den eksisterende hal til i alt 5.200 m®.

Lokalplanen skal endvidere sikre sammenhaeng i omradet - herunder
gode stiforbindelser - samt sikre, at det samlede parkeringsbehov deek-
kes pa en faelles parkeringsplads mellem hallen og den nye institution.

Den eksisterende vejadgang fra Brandstrupvej bibeholdes. De eksiste-
rende forhold for skolen opretholdes.
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REDEGQRELSE

Rodkaersbro Skole

Rodkaersbro Hallen

Qverste boldbaner og beplantningsbeelter

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed
Omradet afgreenses af Brandstrupvej mod gst.
Nord og nordvest for omradet ligger det dbne land.

Syd for omradet ligger et eksisterende boligomrade langs Bakkeveenget
og Jens Birksvej. Omradet afgreenses mod sydvest af stejle skraninger
ned mod et grent omrade med Navteksgerne.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 11,5 ha .
Lokalplanen omfatter ejendommene Brandstrupvej 23-27.

Omradet anvendes i dag til skole, hal, idraetsbaner, legepladser og
udearealer i forbindelse med hallen og skolen.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er fladt, dog med et niveauspring mellem aktivitets-
banerne ved hallen de gverste boldbaner pa 2-2'2 m.

Omradet er abent med boldbaner, legepladser og udearealer tilknyttet
hal og skole. Omradet og boldbanerne afgreenses af beplantningsbael-
ter, dog er der foran hallen dbne graesarealer mod Brandstrupve;j.

Bebyggelse og anlaeg

Mod syd ligger Radkeersbro skole, som er opfarti 1-2 etager i rad tegl
og tage beklaedt med tagpap og fibercement. Den nyeste del af bebyg-
gelsen fremstar desuden med breeddebeklaedning pa gavlene.

Radkeaersbro Hallen midt i omradet er opfart i 1 etage i rad tegl og med
tage beklaedt med tagpap og fibercement.

Mod vest ligger tennisklubbens klubhus i 1 etage med fladt tag og faca-
der bekleedt med braedder.

Trafik
Nord for hallen er parkeringspladser.

Der er indkarsel til parkeringspladserne fra Brandstrupvej nord for hal-
len. Den ensrettede trafik ledes gst om hallen med udkersel syd herfor.

Langs Brandstrupvej er der cykelsti pa begge sider af vejen, samt vejo-
vergang ud for hallen.
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares
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REDEGQRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD
Omradet udleegges til almen service.
De eksisterende forhold for skolen og tennisklubben opretholdes.

Mod nordgst gives mulighed for at opfare en ny institution pa 1.500 m?
med tilherende udearealer og legeplads.

Endelig giver planen mulighed for en til- og ombygning af Radkeaersbro
Hallen fra 3.000 m? til i alt 5.200 m”.

Der udlaegges en felles parkeringsplads mellem hallen og den ny insti-
tution, der deekker det samlede parkeringsbehov i hele omradet. Den
eksisterende vejadgang fra Brandstrupvej bibeholdes.

Disponering

Planen sikrer sammenhaeng i omrédet, med et sammenhangende sti-
system internt i omradet mellem de forskellige funktioner og til og fra
den feelles parkeringsplads. Den eksisterende stiforbindelse fra Brand-
strupvej i gst og til Navtekomradet mod vest opretholdes, men skubbes
en smule mod syd, hvor der gives plads til en udvidelse af hallen.

Bebyggelse

Den nye institution placeres i omradets nordgstlige hjerne, hvor der i
dag er kroketbane. Der forventes ca. 125 bgrn, svarende til et samlet
areal pa 1.500 m? bygning med tilharende udearealer. Bygningen opfa-
res i 1 etage med facader i tegl og tag i pap eller tegl.

Rodkaersbro Hallen udvides mod vest og syd fra ca. 3.000 m?til 5.200
m? ekskl. kaelder. Byggeriet opfares i 1-2 etager i en hajde pa op til 12,5
m og der tilstreebes helhed i det samlede byggeri. Hovedindgangen
flyttes fra den nuveerende indgang i gst til en ny placering mod parke-
ringspladsen mod nord.

FACADE MOD NORD

FACADE MOD VEST

lllustration - eksempel pa hvordan den udvidede Rodkaersbro hal kan komme til at se ud
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Forslag til lokalplan nr. 443

Der er ikke planer om at eendre skolen, og lokalplanen giver derfor kun
mulighed for en mindre udvidelse heraf.

Veje, stier og parkeringsforhold

Der etableres parkering for skole, hal og den ny institution pa en samlet
plads mellem hallen og institutionen. Den eksisterende vejadgang fra
Brandstrupvej bibeholdes.

Trafikken ensrettes, saledes den eksisterende udkarsel mod syd bibe-
holdes.

Den eksisterende fodgaenger-overgang over Brandstrupvej ud for hallen
opretholdes og suppleres af to nye overgange over adgangsvejene til
og fra parkeringspladsen, séledes der sikres god stiforbindelse fra
Brandstrupvej til de forskellige funktioner i omradet.

Ubebyggede arealer

De eksisterende idreetsbaner, legepladser og udearealer i forbindelse
med hallen og skolen opretholdes.

For den nye institution etableres udearealer pa op til 5.000 m?, heraf
skal mindst halvdelen etableres i tilknytning til byggeriet, mens resten
modsvares af de granne arealer/boldbaner/aktivitetsomrade “uden for
hegnet”.

De eksisterende beplantningsbeelter, der afgraenser omradet og bold-
banerne, opretholdes — dog kan beplantningsbaeltet nord og @st for den
ny institution indskraenkes til en bredde pa henholdsvis 12 m og 10 m.

Nord for parkeringspladsen etableres en sti med bggepur langs den
ene side og en raekke med lindetreeer langs den anden som afskaerm-
ning mellem den ny institution og parkeringspladsen.
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REDEGQRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade RIDK.A1.01 i Kom-
muneplan 2013-2025, og er udlagt til almen service, boldbaner og
idreetshaller.

Bebyggelsesprocenten er maks. 40 %, og bebyggelsen kan opfares i
maks. 2 etager og maks.12 m i hgjden.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar hgjden.

Der er udarbejdet et tillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantillzegget eendres bebyggelsens maksimale hgjde fra
12 mtil 12,5 m.

Forslag til tillaeg nr. 38 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hering samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantillegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. S.100-1/F.120-1/B.107-4, der ud-
leegger omradet til offentlige og private funktioner som skole, idreetsan-
leeg, halfaciliteter, barnehave og lignende, et offentligt tilgeengeligt fri-
tidsomrade samt aben/lav boliger.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 443 ophaeves lokalplan nr.
S.100-1/F.120-1/B.107-4 for dette omréade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifalge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

13
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Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rar, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Folgende servitut aflyses ikke, men kan have betydning for bygge- og
anleegsarbejde i planomradet:

05.07.2004: Deklaration om kabelanlaeg med tilhgrende transformersta-
tion m.v. Pataleret: EnergiMidt. Matr. nr. 13 gr.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Radkaersbro Vandvaerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omréadet ligger i Redkeersbro Fjernvarmeveerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlsegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan.

Spildevandsplanen daekker ikke hele lokalplanomradet, men lokalpla-
nen giver kun mulighed for ny bgrnehave samt udvidelse af hallen in-
denfor det spildevandsplanlagte omrade.

Den sydlige del af lokalplanomradet med skolen er p.t. feelleskloakeret.

| henhold til spildevandsplanen skal ejiendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestéa-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrgnd.

Den nordlige del af lokalplanomradet, svarende til omradet for hallen og
den ny institution er separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejiendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestéa-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate
kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag-
og overfladevand (regnvand).

14



Forslag til lokalplan nr. 443

REDEGQRELSE

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens §§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtggrelsen (be-
kendtgarelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Planomradet er dog undtaget fra omklassificeringen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

F. MILJGVURDERING

Miljovurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

15



REDEGOQRELSE Forslag til lokalplan nr. 443

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed fremtidige anleeg eller arealanvendelser for projekter
omfattet af bilag 3 eller 4. Efter § 3, stk. 2 skal planer, der fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfarer
mindre aendringer i forhold til den gaeldende planlaegning dog kun miljo-
vurderes, hvis de ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa
miljoet.

Da lokalplan nr. 443 og tilleeg nr. 38 til Kommuneplan 2013 - 2025 om-
fatter 11,5 ha, vurderes det, at planforslagene omfatter et mindre omra-
de pa lokalt plan.

Lokalplan nr. 443 og tillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

- Naturinteresserne i omradet er begraensede, og planforslage-

ne ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljoet (VVM)

Ifalge VVM-bekendtgarelsen skal kommunen i nogle tilfaelde vurdere
virkninger pa miljget (VVM) af et konkret projekt

Det vurderes, at planleegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende
VVM-redeggrelse.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter er VVM-pligtige ved sags-
behandlingen af det enkelte projekt.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 443 FOR ET OMRADE TIL ALMEN

SERVICE | RODKARSBRO

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgo-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
1.1
at
at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

§4
4.1

§5
5.1

5.2

5.3

5.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udleegge omradet til almen service
udleegge areal til granne omrader og beplantningsbeelter

sikre sammenhaeng og herunder stiforbindelser inden for omradet

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 13gr, 13hs, 13hee,
14ac, dele af matrikelnummer 13ia, 14ad og 14d af Brandstrup
By, Vindum samt alle parceller, der efter den 1. juli 2014 udstyk-
kes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til almen service.

Bebyggelse inden for byggefelt A ma kun anvendes til institution.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag nr. 2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Brandstrupvej som
vist pa kortbilag 2.

Eksisterende veje, cykelstier samt fodgaenger-overgangen over
Brandstrupvej, som vist pa kortbilag 2, bibeholdes. Der etableres
nye overgange mellem stierne b1 — b2 — b3, b4 — b5, b5 —¢c2 og
fortovet, som vist pa kortbilag 2.

Stier

Der udleegges areal til stien a1 — a2 — a3, som vist pa kortbilag 2.
Stien udleegges i en bredde af 3 m og anleegges med en stibred-
de pa mindst 2 m med en fast beleegning.

Der udlaegges areal til stierne b1 —b2 — b3, b4 — b5 og b5 — c2,
som vist pa kortbilag 2. Stierne udleegges i en bredde af 5 m og
anleegges med en stibredde pa mindst 3 m med en fast belaeg-
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ning. Der skal sikres en overgang mellem stierne, som vist pa
kortbilag 2.

5.5 Der udleegges areal til sti c1 — c2 placeret, som vist pa kortbilag 2.
Stien udleegges i en bredde af 5 m og anleegges med en stibred-
de pa mindst 3 m med en fast belaegning og med mindst 1 m ra-
bat pa hver side. Stien skal falge det naturlige terreen.

Parkering
5.6 Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2.

5.7 Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Brandstrupvej, som
vist pa kortbilag 2.

5.8 Der skal etableres mindst 78 pladser og 5 handicap-pladser pa
det faelles parkeringsareal, som vist pa kortbilag 2.

5.9 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
x 5 m. Der skal etableres mindst 2 handicap-parkeringspladser
med en starrelse p& mindst 3,5 x 5 m. Der skal etableres mindst 3
handicap-parkeringspladser med en starrelse pa mindst 4,5 x 8
m.

5.10 For hver 8. parkeringsplads skal der plantes mindst et tree inden
for parkeringsarealet eller til afgraensning af parkeringsarealet.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres plante-
ger svarende til mindst 10 m2 jord pr. tree.

5.11 Der skal etableres cykelparkering - mindst 1 plads pr. 4 elever og
ansatte.

Til institutionen skal der etableres mindst 15 pladser.
Til hallen skal der etableres mindst 30 pladser.

Til skolen skal der etableres mindst 92 pladser i forbindelse med
skolen.

5.12 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og beleeg-
ningssten eller asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak.

Belysning

5.13 Belysning af stier ma kun etableres ved opstilling af pullerter eller
parkarmatur med en lyspunkishgjde pa max. 4 m.

Belysning af eksisterende veje ma kun etableres ved opstilling af
parkarmatur med en lyspunkthgjde pa max. 5 m.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Ved anleeg af aktivitetsbaner vest for hallen kan terraenet regule-
res, sa mindre lavninger og forhajninger kan udjeevnes og tilpas-
ses det omkringliggende terraen.

6.2 Terreenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel.

Der kan dog foretages terreenregulering med et starre omfang i
forbindelse med etablering af aktivitetsbaner og lignende vest for
hallen.

6.3 Terreenregulering mé ikke udferes med en haeldning stejlere end
1:2.
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Der kan dog etableres terreenregulering med en stejlere haeldning
i forbindelse med etablering af aktivitetsbaner og lignende vest for
hallen.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

7.1 Byggemuligheden pa de enkelte ejendomme fremgar af neden-
stdende skema:

Matr. nr. Byggefelt Max. be- Etageantal Bygnings-

byggelse hgjde
13hs 1.500 m? 2 8,5m
13hs/13hee/ | B 5.200 m* 2 12,5m
13gr

13gr C 7.000 m* 2 12,5m

13ia D 40 m? 1 6m
Bebyggelsens placering

7.2 Bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er vist
pa kortbilag 2.

Byggefelter kan overskrides med hgjst 1 m ved pabygning af
indgangspartier, altaner, trappetarne, elevatortarne, karnapper
mv.

7.3 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.4 Uden for bgggefelterne ma kun opfares legehuse og lignende pa
hgjst 25 m~, samt legepladser og lignende i overensstemmelse
med omradets anvendelse.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
Facade

8.1 Bebyggelse inden for det enkelte byggefelt skal fremsta som en
helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider inden for byggefelt A og C skal udfares
i tegl (blank mur, pudset, tyndpudset tegl eller skeermtegl), dog
kan mindre partier og gavle fremsta med andre beklaedninger
som ophaengte/monterede facadematerialer /beklaedninger som
skaermtegl, tree, eternitbeklaedning, plademateriale og lignende.

8.3 Udvendige bygningssider inden for byggefelt B skal udfgres i tegl
(blank mur, pudset, tyndpudset tegl eller skaermtegl), opheeng-
te/monterede facadematerialer /beklaedninger som skaermtegl,
tree, eternitbeklaedning, plademateriale og lignende.

8.4 Udvendige bygningssider inden for byggefelt D skal beklaedes

med tree.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

§10

10.1

10.2

10.3

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree
eller zink.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder kan udfgres
i andre materialer end naevnt i §§ 8.2 — 8.4.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
hzenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Tage

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller stal-
tage.

Til tagbeklaedning for bebyggelse inden for byggefelt A og C ma
kun anvendes pap, tegl eller fibercement.

SKILTNING'

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der mé ikke reklameres for enkeltprodukter og
maerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
traede gennemlyste.

Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved saerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede fallesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, terrasser, aktivitetsomrader eller parkering, skal fremsta
som grgnne omrader. De eksisterende idraetsbaner, opholds- og
aktivitetsomrader kan bibeholdes.

Der skal etableres udendgrs opholdsareal og legeplads for institu-
tionen inden for byggefelt A pa mindst 5.000 m®. Heraf skal
mindst 2.500 m? etableres i umiddelbar tilknytning til byggeriet,
mens resten skal sikres som grgnne area-
ler/idreetsbaner/aktivitetsomrader inden for lokalplanomradet.

Det granne forareal mellem hallen og Brandstrupvej skal bevares
som et dbent greesareal som vist pa kortbilag 2. Der kan dog
etableres sti jf. § 5.4.

' Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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10.4

10.5

10.6

10.7

§ 11
11.1
11.2
11.3

Hegn og beplantning

De eksisterende beplantningsbeelter skal bevares som vist pa
kortbilag 2. De eksisterende beplantningsbaelter nord og @st for
byggefelt A skal bevares i en minimums bredde pa hhv. 12 m og
10 m som vist pa kortbilag 2.

Eksisterende bagepur mellem parkeringspladsen og sti b1 — b2
skal bevares i en bredde pa mindst 3,5 m. Mellem stien b1 - b2
og institutionen skal etableres et gront graesbeelte i mindst 3 m’s
bredde med lindetraeer pr. 8 m, som vist pd kortbilag 2.

Oplag og udstilling

Der mé ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetajer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg uden for seerligt indrettede arealer.

Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde, andre mindre byg-
ninger og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne

Afskaermning skal bestd af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de primaere bygningers facader.

Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 2,5 m og kan sup-
pleres med beplantning.

TEKNISKE ANLAEG

Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

2| henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra
tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse. Her-
med forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for
deres opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger
i bygningsreglementet.
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§12

121

§13
13.1

§14
141

§15

15.1

15.2

15.3

MILJOFORHOLD

Stoj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstoj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveaerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, ko-
lonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden
58 dB

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. S.100-1/F.120-1/B.107-4 for det omrade, der er omfattet
af lokalplan nr. 443.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny4bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug®,
far”:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv
varmeforsyning jf. § 1 1.2.°

- Parkeringsarealer er etableret jf. §§ 5.6 —5.12 og som vist pa
kortbilag 2.

Ny bebyggelse indenfor byggefelt A ma desuden ikke tages i brug
for stierne b1 — b2 — b3, b4 — b5 og a2 — a3 jf. §§ 5.3 og 5.4, be-
gepur og grent beelte jf. § 10.5, og opholdsarealer jf. § 10.2 er
etableret.

Ny bebyggelse indenfor byggefelt B ma desuden ikke tages i brug
stien a1 — a2, stien b5 — c2 samt stienc1 —c2jf. §§ 5.3 -55er
etableret.

8 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter bygnings-
reglementet.

* Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation geres betinget af, at der stilles sikkerhed
for feerdiggarelse af de naevnte anlaeg.

5 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 443 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 38 til
Kommuneplan 2013-2025

Retningslinjer og Rammebestemmelser for
Rammeomrade RODK.A1.01
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGQRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
give mulighed for, at der i nuvaerende rammeomrade RIDK.A1.01 kan
opfares bebyggelse i en hgjde p&d maks. 12,5 m.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Rammeomrade RIDK.A1.01 i Kommuneplan 2013-2025, og er udlagt
til almen service, boldbaner og idraetshaller.

Bebyggelsesprocenten er maks. 40 %, og bebyggelsen kan opfares i
maks. 2 etager og maks.12 m i hgjden.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Med kommuneplantillzegget eendres bebyggelsens maksimale hgjde fra
12 mtil 12,5 m.

Miljovurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr.
443. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slagene.



KOMMUNEPLANTILLAG Forslag til tillzeg nr. 38

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade RGDK.A1.01 i Kommuneplan 2013-2025 tilfgjes med vedta-
gelsen af tilleeg nr. 38 folgende saerbestemmelse:

Der kan opfares bebyggelse i en maksimal hgjde pa 12,5 m.




Forslag til tillzeg nr. 38 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 38 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget den X 201 X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 38 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggares hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den x til den x 201X.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk




Aalborg
Lagster

Planernes omrade
Hobro

Klejtrup
Bjerregrav b

Lovel

S Lagstrhp
% | Redding

Randers

R ) !
Raynstry SmEe s \ ;
Mgansted st £ T g | ¢ Tapdrup Vgjrumbro

Vridsted

Bruunshab :
] I Mammen

Rindshotm

Hald Ege ~

l_ajerr_\ ngbro?

Holstebro

Skelhaje

Frederiks

Herning

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg
Plan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg
TIf.: 87 87 87 87

plan@viborg.dk
www.viborg.dk






